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ZNALECKY POSUDEK
¢. 3335-1/2022

O cené¢ pozemku parc.€. 896/5 v k.. Nepomuk, obec Nepomuk, okr. Plzeii jih

Objednatel znaleckého posudku: Meésto Nepomuk
nam. A. Némejce 63
335 01 Nepomuk
Ukel znaleckého posudku: Stanoveni ceny pro prevod

Dle zikona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozd€jSich predpisii a vyhlasky MF
CR ¢, 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 488/2020 Sb., podle stavu ke dni 02.01.2022 znalecky
posudek vypracovala:

Ing. Jana Cihlafova

Pacejov Nadrazi €.170

341 01 Horazd’ovice

telefon: +420 603831344
e-mail: cihlaroval70@gmail.com
IC: 116 15427

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Pocet stran: 23 véetné titulniho listu. Objednateli se pfeddva ve dvou vyhotovenich.

V Pacejove 05.01.2022




1. ZADANI

1.1. Znalecky tkol, odborna otazka zadavatele

Znalec zpracuje ocenéni pozemku:

- parc.&. 896/5 - ostatni plocha jind plocha o vyméfe 3082 m2, ktery byl oddélen z pozemku
parc.8. 896/4 - orna pida o celkové vymete 72552 m’, v k.. Nepomuk, obec Nepomuk, okr. Plzeil
jih, zapsany na LV 807, s cilem odhadnout trZni hodnotu tohoto pozemku.

1.2. U&el znaleckého posudku

Ocenéni je zpracovano pro ucel pfevodu nemovité véci.

1.3. Skute¢nosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru posudku

Zadavatel uvedl dle poZadavkl znalce skute¢nosti, jeZ jsou dale uvedené v posudku, Zadna z nich
neni vyhodnocena jako takova, jeZ by mohla mit jiny neZ b&Zny vliv na pfesnost zavéru posudku.
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 2.1.2022.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Mistni etfeni bylo provedeno dne 2.1.2022 v dopolednich hodindch. Pozemek byl prohlédnut a
byla potizena fotodokumentace.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pri vybéru zdroju dat
Data nutna k vypracovéni posudku byla ¢erpana z té€chto zdroji:

- katastralni arad

- strdnky obce

- vefejné registry — statistiky CSU

- dopltiujici informace od zadavatele

- vlastni databaze zpracovatele tykajici se souvisejicich cenovych informaci

2.2. Vyéet vybranych zdroji dat a jejich popis
Ke zpracovani posudku byly pouzity néasledujici zdroje dat:

- info vypis z katastru nemovitosti, LV 807 ze dne 5.1.2022

- geometricky plan &. 1040-340/2015, zpracovany ing. Danielem Sedivym
- snimek KN pro k.i. Nepomuk

- letecky snimek pozemku

- Uzemni plan,

- fotodokumentace,

- informace z kupnich smluv

- informace z realitnich stranek
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3.NALEZ
3.1. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat
N4zev predmétu ocenéni: Pozemek parc.¢. 896/5
Adresa pfedmé&tu ocenéni: Nepomuk
335 01 Nepomuk
LV: 807
Kraj: Plzenisky
Okres: Plzeii-jih
Obec: Nepomuk
Katastralni izemi: Nepomuk
Podet obyvatel: 3730

Vlastnické a evidencni idaje

Pozemek parc.¢. 896/5 - ostatni plocha jind plocha o vyméfe 3082 m2, ktery byl oddélen z
pozemku parc.8. 896/4 - ornd pida o celkové vymeéfe 72552 m?, v k.u. Nepomuk, obec Nepomuk,
okr. Plzen jih, zapsany na LV 807.

Vlastnik pozemku Rimskokatolické farnost - arcidékanstvi Nepomuk, Pfesanické namésti 1, 335 01
Nepomuk.

Dokumentace a skuteénost

Ocenéni je provedeno pro pozemek parc.c. 896/5 - ostatni plocha jina plocha o vyméfe 3082 m2,
ktery byl oddélen z pozemku parc.l. 896/4 - ornd plida o celkové vymefe 72552 m? v k..
Nepomuk, obec Nepomuk, okr. Plzei jih, zapsany na LV 807.

Pozemek je pfistupny pies pozemek , z n€hoz byl odd€len a pak ptes pozemek parc.€. 1500 - ostatni
plocha silnice, kde je vlastnikem RSD Praha.

Nepomuk je situovan na komunikaci Plzent - Pisek. Je zde sidlo mé&stského Gfadu, zakladni $kola,
matefskd Skola, kompletni obcanskd vybavenost. Jsou zde vybudovany inZenyrské sité,
plynofikace, el. sit’. Dopravni spojeni je zaji§téno autobusovou a vlakovou dopravou.

Pozemek parc.€. 896/5

Pozemek se nachézi vlevo od vyjezdu z Nepomuka smérem na Plzefi. Pozemek je rovinny, slouzi
jako zem&délska pida a je soudasti zemédélského honu. V okoli pozemku neni Z4dna bytova ani
obcanskd zastavba. Dané tizemi je situované mimo intravilan obce.,

Celkovy popis nemovité véci
Ocenéni je provedeno pro pozemek parc.&. 896/5 - ostatni plocha jina plocha o vyméfe 3082 m2,

ktery byl odd&len z pozemku parc.l. 896/4 - ornd pida o celkové vyméfe 72552 m?% v k..
Nepomuk, obec Nepomuk, okr. Plzeti jih, zapsany na LV 807.

Pozemek je pfistupny pfes pozemek , z n€hoZ byl oddélen a pak pfes pozemek parc.¢. 1500 - ostatni
plocha silnice, kde je vlastnikem RSD Praha.




?ozemekvsevnac,hazal Vlew{o od vyjezdu z Nepomuka smérem na Plzeii. Pozemek je rovinny, slouzi
jako zem&d€lska pida a je soucasti zeme&d€lského honu. V okoli pozemku neni Z4dna bytova ani
obd&anska zastavba.

\Y% l'lzeimm’m planu je' pozc?mek parc.C. 896/4 vymezen v ploSe zemédélské. Tedy i odd€leny pozemek
parc.6. 896/5 uvazuji pfi ocenéni jako zemédélskou padu.




4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Ocenéni cenou zjisténou

Ocemovaci piedpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zdkonil .
121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., & 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb.,
&. 303/2013 Sb., & 340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., & 228/2014 Sb., &. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR & 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢&. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., &.
53/2016 Sb., &. 443/2016 Sb., &. 457/2017 Sb., & 188/2019 Sb., &. 488/2020 Sb. a &. 424/2021 Sb.,
kterou se provadé&ji néktera ustanoveni zdkona &. 151/1997 Sb.

1. Pozemek

Ocenéni

Pro pozemek parc.& 896/5 o vym&fe 3082 m2, je BPEJ 73201. tento udaj byl zjistén z vefejného
seznamu na LPISu.

Zemédélsky pozemek ocenény dle § 6
Vypodet upravy zakladni ceny - piiloha €. 5:

Obce s 2-5 tisici obyv. - vlastni Gzemi: 40,00%
Celkové tiprava ceny: 40,00 %

, Parcelni Vyméra JC Uprava ucC Cena
Nazev o BPE ol [Kem I[)%] [K&/m2] K¢
orna puda 896/5 73201 3082 6,34 40,00 8,88 27 368,16
Zemé&délsky pozemek ocenény dle § 6
Celkem: 3082 m’ 27 368,16

Pozemek - zjisténa cena celkem 27 368,16 K¢
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4.3. Vysledky analyzy dat

4.3.1. Zjisténa cena

1. Pozemek parc.¢. 896/5 27 368,20 K¢&
Vysledna cena - celkem: 27 368,20 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 27 370,- Ké
slovy: Dvacetsedmtisictfistasedmdesat K&

4.3.2. Porovnavaci hodnota
101700 K&

Porovnavaci hodnota - pozemek
parc.c. 896/5

Slovy: stojedentisicsedmsetK¢

-13-
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5. ODUVODNENT

5.1. Interpretace vysledkii analyzy

V tomto znaleckém posudku byla ocenéna trzni hodnota pozemku parc.¢. 896/5, oddéleného z
pozemku parc.&. 896/4 v k.i. Nepomuk, obec Nepomuk, okr. Plze jih, zapsaného na LV 807.

Porovnavaci hodnota vzdy ndsobné pfevySuje cenu zji$ténou, nebo't vychazi ze skuteCnych obchodd v
misté a Case. Trzni hodnota je odhadnuta na zaklad$ srovnani obdobnych nemovitosti obchodovanych na
volném trhu.

5. 2. Kontrola postupu

K ocenéni byla pouzita postup/metoda tzv. trZzniho srovnani obdobnych nemovitosti.
Dle platné legislativy byla stanovena i administrativni cena ( zji$t€na cena).

Uvedena metoda trZzntho srovnani byla zpracovatelem vyhodnocena jako vhodnad a dostateéné
pfesna pro ocenéni daného majetku.

- 14 -
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Znalec zpracuje ocenéni pozemku:

- parc.C. 896/5 - ostatni plocha jind plocha o vyméfe 3082 m2, ktery byl oddélen z pozemku
parc.c. 896/4 - orna piida o celkové vymefe 72552 m?, v k.u. Nepomuk, obec Nepomuk, okr. Plzeii
jih, zapsany na LV 807, s cilem odhadnout trZni hodnotu tohoto pozemku.

6.2. Odpoved

Na zéklad¢ objednavky zpracoval znalec znalecky posudek o ocendni pozemku parc.&. 896/5,
oddeleny z pozemku parc.¢. 896/4 zapsany na LV 807 v k.u. Nepomuk, obec Nepomuk, okr. Plzefi
jih, s cilem odhadnout trzni hodnotu této nemovitosti .

TrZni hodnota byla odhadnuta na zéklad¢ porovnani obdobnych nemovitosti.

Pfi zahrnuti zjiSténych a predloZenych skuteCnosti, pfi uvéZeni viech predpoklad pravni,
ekonomické, provozni a vieobecné povahy, ¢inim tento zavér:

TrZzni hodnota pozemku parc.¢. 896/5 je odhadnuta k datu 02 01.2022:

101 700,- K¢
Slovy: stojedentisicsedmset korun &eskych
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i, ZNALECKA DOLOZKA

Jnalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
311.1994 pod &j. Spr. 1378/94 pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Inalecky posudek byl zapsan pod &islem 3335-1/2022 evidence posudkd. Odménu a nahradu
giklad® uctuji na p¥ipojené likvidaci.

Tnalec si je védom nasledkt védomé nepravdivého znaleckého posudku, podle ustanoveni §127 a)
zikona &. 99/1963 Sb. , ob&ansky soudni ¥ad v platném znéni.
V Pacejove 5.1.2022

Ing. Jana Cihlatova
Pagejov Nadrazi €.170

Zpracovéno programem NEMExpress AC, verze: 3.11.12.
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