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01

POSTUP PRI PORIZENI ZMENY
UZEMNIHO PLANU

(ODUVODNEN] ZAKONNOSTI POSTUPU PORIZENI ZMENY UZEMNIHO PLANU)

dle § 174, Zékona ¢. 500/2004 Sb. spravni rad

Zmeéna uzemniho planu je porizovana zkracenym postupem podle §55a odst. 2 na zakladé rozhodnuti o jejim
porizeni Zatupitelstva mésta Nepomuk.



Rozhodnuti o pofizeni zmény ¢. 2 Uzemniho planu Nepomuk (dale
jen ,zména UP) z vlastniho podnétu zkracenym postupem a o jejim
obsahu a z ¢asti z vlastniho podnétu a z ¢asti na zakladé navrhu
navrhovateld s prvky regulaéniho planu schvdlilo Zastupitelstvo
mésta Nepomuk dne 20. 5. 2021 usnesenim ¢. USN-Z4-316/2021
na vefejném zasedani zastupitelstva a urcilo ¢lena zastupitelstva
Vladimira Vokurku (déle jen ,ur¢eny zastupitel”) pro projednavani
zmeény UP. Dne 16. 9. 2021 schvalilo Zastupitelstvo mésta Nepomuk
usnesenim ¢. USN-Z4-351/2021rozhodnuti o rozsifeni obsahu zmé-
ny UP na zakladé predlozeného navrhu na zkraceny postup pofize-
ni zmény uzemniho planu postupem dle § 55a stavebnfho zakona.

Pti rozhodovani o potizeni zmény byla zohlednéna stanoviska
Krajského uradu Plzeniského kraje, odboru Zivotniho prostfedi jako
prislusného organu ochrany pfirody podle zakona o ochrané ptiro-
dy a krajiny a zaroven jako ptrislusného uradu dle zakona o posu-
zovani vlivll na zivotni prostfedi k navrhovanému obsahu zmény
ze dne 452021, pod ¢.j. PK-ZP/7804/21a ze dne 8.9.2021, pod ¢&.j.
PK-7P/14937/21.

Pofizovatelem zmény UP je MéU Nepomuk, odbor vystavby a zi-
votniho prostiedi (dale jen ,poiizovatel’). Pro zpracovani zmény UP
byli vybrani UNIT architekti s.T.0.

Pofizovatel zajistil v souladu s § 55b odst. 1 stavebniho zakona
zpracovani navrhu zmény UP.

Dne 7.10. 2021 byl doru¢en navrh zmeény UP pro vefejné projednani,
na zakladé ¢ehoz potizovatel vefejnou vyhlaskou ze dne 7. 10. 2021
v souladu s § 55b odst. 2 a dle §52 odst. 1a 2 stavebniho zakona do-
ruc¢il navrh zmény UP a oznamil vefejné projednani navrhu zmény
UP které se konalo dne 22. 11. 2021. V terminu od 8. 10. 2021 do 1. 12.
2021 byl navrh UP zvefejnén a vystaven k nahlédnuti u pofizova-
tele a na webovych strankach meésta Nepomuk. Z jednani byl pofi-
zen zaznam. Nejpozdéji do 7 dnt od vetfejného jednani mohl kazdy
uplatnit pfipominky, vlastnici pozemkt a staveb dotéenych navr-
hem feSeni, opravnény investor a zastupce vefejnosti namitky a
dotcené organy a Krajsky ufad jako nadfizeny organ stanoviska. V
¢asti obsahu zmény s prvky regula¢niho planu mohli nejpozdéji do
7 dnl1 od vefejného projednani k prvkiim nalezejicim regulaénimu
planu uplatnit 1 osoby uvedené v § 85 odst. 2 stavebniho zakona.
Vyhodnoceni uplatnénych ptripominek je uvedeno v ¢éasti 11 odu-
vodnéni zmény UP a soulad zmény UP s doruc¢enymi stanovisky
dotcenych organt je uveden v ¢asti 02 D odiivodnéni zmény UP.

Porizovatel predlozil navrh zmény UP Krajskému ufadu Plzenské-
ho kraje, odboru regionalniho rozvoje ptred vefejnym projednanim
zmény UP a piipisem ze dne 2. 12. 2021 piedlozil stanoviska dotce-
nych organt, pripominky k navrhu a podle § 55b odst. 4 stavebniho
zakona pozadal krajsky ufad jako nadtizeny organ o stanovisko k
navrhu zmény.

ZMENA €. 2 UZEMNIHO PLANU NEPOMUK - ODUVODNEN{



Postup pfi pofizeni zmény izemniho planu

Krajsky ufad Plzenskeho kraje, odbor regionalniho rozvoje vydal
souhlasné stanovisko k posuzovanému navrhu zmény UP dne
7.12.2021 pod &.j.PK-RR/5100/21.

Porizovatel ve spolupraci s ur¢enym zastupitelem vyhodnotil vy-
sledky vefejného projednani navrhu zmény UP a s ohledem na ve-
fejné zajmy zpracoval v souladu s § 55b odst. 7 stavebniho zakona
ve spojeni s § 53 odst. 1 stavebniho zakona navrh vyhodnoceni pii-
pominek, a vyzval opatrenim ze dne 14. 12. 2021 dot¢ené organy a
Krajsky urad jako nadfizeny organ, aby k nim uplatnily stanoviska
ve huité 30 dnti ode dne obdrzeni. V této lhité uplatnily stanoviska
Hasi¢sky zachranny sbor Plzenského kraje, Statni urad pro jader-
nou bezpec¢nost, Krajsky urad Plzenského kraje jako nadrizeny or-
gan, Krajska hygienicka stanice Plzeniského kraje se sidlem v Plzni,
Meéstsky urad Nepomuk, odbor vedeni, oddéleni kultury a pamat-
kové péce a Statni pozemkovy urad - Krajsky pozemkovy urad pro
Plzensky kraj.

Nésledné porizovatel v souladu s § 55b odst. 10 stavebniho zakona
ve spojeni s § 54 odst. 1 stavebniho zakona predlozil Zastupitelstvu
mésta Nepomuk navrh na vydani zmény UP s jeho oduvodnénim.
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ZMENA €. 2 UZEMNIHO PLANU NEPOMUK - ODUVODNEN{

A/ S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UZEM-
NE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU

KRAJEM

Po pfezkoumani navrhu Zmeény UP poiizovatel zjistil, Ze navrh
Zmeény UP je v souladu s politikou izemniho rozvoje a uzemne pla-
novaci dokumentaci vydanou krajem, a to na zakladé posouzeni
a vyhodnoceni nasledujicich skute¢nosti:

Zména uzemniho planu respektuje Politiku uzemniho rozvoje CR
(ve znéni aktualizace ¢.4), kterd stanovuje republikové priority
uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje statu.

Zména uzemniho planu respektuje Zasady Uzemniho rozvo-
je Plzenského kraje (ve znéni aktualizace ¢. 4 z roku 2019), které
stanovuji zejména zakladni poZadavky na ucelné a hospodarné
usporadani uzemi kraje, vymezuji plochy a koridory nadmistniho
vyznamu a stanovuji pozadavky na jejich vyuziti, vymezuji plochy
a koridory pro vefejné prospésné stavby, vefejné prospesna opatie-
ni, stanovuji kritéria pro rozhodovani o moznych variantach nebo
alternativach zmeén vyuziti v uzemi.

B/S CILI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

Po prezkoumani navrhu Zmeény UP poiizovatel zjistil, Ze navrh
Zmény UP je v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména
s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hod-
not v uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi, a to na
zakladé posouzeni a vyhodnoceni nasledujicich skute¢nosti:

Zmeéna uzemniho planu je v souladu s §18 a §19, stavebniho zakona,
které stanovuji zakladni pozadavky Cile a Ukoly uzemniho pléano-
vani, tedy na posouzeni stavu dosavadniho vyvoje izemi a nasled-
né stanoveni koncepce pro jeho budouci uspofadani a vyuZzivani.

Z pohledl Cilti uzemniho planovani Zmeéna uzemntho planu vytva-
i pfedpoklady pro vystavbu a udrzitelny rozvoj uzemi ve smyslu
vyvazenych podminek pro ochranu zivotniho prostfedi a hospo-
darsky rozvoj uzemi. Dale Zména uzemniho planu sleduje vzajem-
ny vztah vetejnych a soukromych zajmu na rozvoji uzemi a vefejné
zajmy v pfiméfené mife ochranuje.

Z pohledu Ukolu uzemniho planovani Zména uzemniho planu je-
jich pozadavky napliuje zejména ve smyslu ochrany hodnot uze-
mi a vyuziti jeho potencialll. Zména uzemniho planu v tomto ohle-
du provéruje limity uzemi a stanovuje podminky pro jeho vyuziti.

Podrobné posouzeni souladu a odtivodnéni jednotlivych odstavcl
§18 a §19, stavebniho zakona je uvedeno v kapitole 04.H/ Z hlediska
souladu s cili a ukoly uzemniho planovani.



Vysledek prezkoumani souladu zmény tzemniho planu

C/ S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA
A PROVADECICH PREDPISU

Po piezkoumani navrhu Zmény UP pofizovatel zjistil, Ze navrh
Zmeény UP je v souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho pro-
vadécich pravnich pfedpist, a to na zakladé posouzeni a vyhodno-
ceni nasledujicich skute¢nosti:

- Zména uzemniho planu Nepomuk je v souladu s cili a ukoly
uzemniho planovani (§18 a §19, stavebniho zakona)

- Obsah Zmeény UP je v souladu s §43 odst. 1; § 53 odst. 4 a 5 sta-
vebniho zakona, pfilohou ¢€.7 vyhlasky 500/2006 Sb,. 0 izemnim
planovani, uzemné analytickych podkladech a evidenci uzem-
né planovaci ¢innosti v platném znéni a dale také s pozadavky
vyplyvajicimi ze spravniho ta4du (postup pti pofizovani uzemni-
ho planu a rozhodnuti o ndmitkach a vyhodnoceni pfipominek),

- UP je zpracovan v souladu s §43 odst. 4 stavebniho zékona pro
celé spravni uzemi spravni uzemi mésta Nepomuk, zmeéna je
zZpracovana pro vymezenou c¢ast feSeného uzemi, dle Zadani
a vymezeni feSeného uzemi Zmény ¢.2 UP

- proces porizeni Zmeény uzemniho planu probihal v souladu
s §44, 8§47 — 54 stavebniho zakona

- vykresy uzemné planovaci dokumentace jsou zpracovany
v souladu s §13 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o0 uzemnim pléanovani,
uzemneé analytickych podkladech a evidenci uzemné planova-
ci ¢innosti v platném znéni, oznaceny zaznamem o U¢innosti
obsahujici oznaceni spravniho organu, ktery uzemni plan vy-
dal, datumem nabyti u¢innosti uzemniho planu, jména, ptijme-
ni, funkci a podpisem opravnéné osoby pofizovatele a otiskem
uredniho razitka (po schvaleni Zmény tzemniho planu Zastupi-
telstvem mésta Nepomuk)

- Uzemni plan respektuje pozadavky vyplyvajici z vyhlasky
¢. 501/2006 Sb., 0 obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi ty-
kajici se obecnych pozadavku na vymezovani ploch - §3 - §19,
zminéné vyhlasky.



ZMENA €. 2 UZEMNIHO PLANU NEPOMUK - ODUVODNEN{

D/S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH
PREDPISU, STANOVISKY DOTCENYCH
ORGANU A RESENI ROZPORU

Meéstsky urad v Nepomuku, odbor vystavby a Zivotniho prostiedi
(dale jen ,potizovatel”), jako organ uzemniho planovani ptislusny
podle § 6 zakona ¢. 183/2006 Sb., 0 Uzemnim planovani a stavebnim
tadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich pfedpisu (dale jen ,sta-
vebni zakon"), vyhodnotil vysledky vefejného projednani navrhu
zmeény ¢. 2 Uzemniho planu Nepomuk a v souladu s § 55b odst. 10
stavebnfho zakona ve spojeni s § 53 odst. 1 stavebniho zakona ve
spolupraci s ur¢enym zastupitelem (dale jen ,spravni organ) dne
2.12. 2021 a 13.12.2021 vyhodnotil stanoviska uplatnéna k navrhu
zmény ¢. 2 UP a zpracoval navrh vyhodnoceni pfipominek uplat-
nénych k navrhu UP.

Po prezkoumani navrhu Zmeény UP pofizovatel zjistil, ze navrh UP
je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu a se stano-
visky dotéenych organu podle zvlastnich pravnich ptredpisu, popfi-
padeé vysledkem feseni rozport a to na zakladé posouzeni a vyhod-
noceni nasledujicich skute¢nosti.

Stanoviska dot¢enych organt podle zvlastnich pravnich predpist.
popfipadé vysledek feSeni rozpora byl posouzen po jejich vydani,
které v tomto piipadé (pii pofizovani Zmény UP zkracenym postu-
pem podle § 55a stavebnfho zakona) probéhlo po vefejném projed-
nani.

l. K ndvrhu zmé&ny & 1 UP uplatnily stanoviska
dotlené organy:

A. souhlasnd stanoviska:

Hasicsky zachranny sbor Plzeriského kraje se sidlem v Plzni,
Skrétova 15, 301 00 Plzef — C ). HSPM-3575-48/2010 UPP ze dne
13.10.2021 dorucené dne 18.10.2021 pod ¢&.j. VZP 4119 /2021-VaR

Ministerstvo primyslu a obchodu, Na FrantiSku 32, 110 15
Praha 1 — ¢.). MPO 614576/2021 ze dne 14.10. 2021 dorucené dne
18.10.2021 pod ¢.j. VZP/4121/2021-VaR

Obvodni baiisky uFad pro Gzemi kraji Plzeiiského a Jihoces-
kého, Hfimalého 2730/11, 301 00 Plzen — ¢.j. SBS 43777/2021/
OBU-06 ze dne 21.10.2021 doru¢ené dne 21.10.2021 pod ¢&j. VZP/4191/
2021-VaR



Vysledek prezkoumani souladu zmény tzemniho planu

Statni pozemkovy Grad - Krajsky pozemkovy urad pro Plzeii-
sky kraj, nam. G. Piky 2110/8, 326 00 Plzenh — C.j. SPU 373413/2021
ze dne 26.11.2021 dorucené dne 29.11.2021 pod ¢.j. VZP/4755  2021-
VaR

s

Krajsky uFad Plzefiského kraje, odbor ZP, Skroupova 18, 306
13 Plzeii — ¢j. PK-ZP/17290/21 ze dne 24.11. 2021 dorucené dne
29.11.2021 pod ¢&j. VZP4794/2021-VaR

B. s pozadavky:

s~

Méstsky urad Nepomuk - odbor vedeni, oddéleni kultury a
pamatkové péce, Nam. A. Némejce 63, 335 01 Nepomuk - ¢ j.
VED2049/2021-JaE ze dne 25.11. 2021 dorucené dne 25.11. 2021 pod
¢.J. VZPA740/2021-VaR:

Na z&kladé Vaseho oznameni ve véci Zmeény ¢. 2 Uzemniho planu
Nepomuk pfedklada Odbor vedeni, oddéleni kultury a pamatkové
péce Méstského ufadu Nepomuk jako vécné a mistné prislusny or-
gan k vykonu statni pamatkové péce podle § 29, odts. 2 pism. c)
zakona ¢. 20/1987 o statni pamatkové péci, nasledujici stanovisko:

s navrzenymi zménami uzemniho planu Nepomuk souhlasime za
podminky, Zze k uzemi E, dot¢enému zménou ¢. 2 UP Nepomuk (US
— P01 — U Daliborky), bude zpracovana uzemni studie s ohledem
na nemovitou kulturni pamatku pavilon Daliborka ¢.p. 77, rejstf. ¢.
USKP 29437/4-388, ktera je soucasti feseného uzemi. Zastupci stat-
ni pamatkové péce budou ucastni konzultaci pfi vzniku uzemni
studie feseného uzemi.

Doporuceni:

Vzhledem k tomu, Ze navrh Zmény ¢. 2 UP Nepomuk predpoklada
nauzemi E raznorodé vyskové feSeni nové zastavby, doporucujeme
tuto zastavbu bliZe definovat, z davodu zajisténi pamatkové ochra-
ny hodnotného objektu a prostredi kulturni pamatky. Organ statni
pamatkové péce je v souladu s nazorem Narodniho pamatkového
ustavy, uzemni odborné pracovisté v Plzni, odbornou organizaci
statni pamatkové péce, ktery doporucuje odstupniovani zastavby od
vyskové hladiny I (nejbliZe k objektu KP) ptipadné az k vyskové hla-
diné III (nejvzdalenéjsi od objektu KP), pficemz v tésném soused-
stvi KP neni zadouci zadna zastavba. Potencialni novou zastavbu
pak doporucéujeme fesit v duchu navaznosti na ptivodni historicky
stav této pamatkoveé vyznamné lokality.

Pfiloha: navrh rozvrzeni vyskovych hladin uzemi

Vyhodnoceni: Pozadavek byl respektovan. PoZzadavek na doplné-
ni podminek pro potizeni uzemni studie s chledem na nemovitou
kulturni pamatku pavilon Daliborka ¢.p. 77, rejstf. ¢. USKP 29437/4-
388, kterd je soucasti feSeného uzemi, byl zapracovan do textové
¢asti vyroku kap.03.C/ Podminky pro rozhodovani v iizemi, v ¢asti
Plochy s podminkou uzemni studie, ¢asti US — P01, Uzemni studie
Nepomuk — U Daliborky.

Podstatné ¢asti doporuceni a pozadavek ucasti zastupct statni pa-
matkové péce pii konzultacich byly zapracovany do textové ¢asti



oduvodnénikap.07. Komplexnizduvodnéni,oblaste),provétenizme-
ny vyskovéhladiny zastavby na pozemcich v pfestavbové plose T-01.

Nejedna se o podstatnou upravu navrhu zmény UP.

Ministerstvo obrany, odbor ochrany lGzemnich zajma a
statniho odborného dozoru, Tychonova 1, 160 01 Praha 6 —
¢j. 129114/2021-1150-OUZ-PHA ze dne 29.11. 2021 dorucené dne
29112021 pod ¢&.j. VZP/4793/2021 - VaR.

Do spravniho zemi obce zasahuje zajmové tzemi Ministerstva
obrany:

Koridor RR smért — zajmové uzemi elektronického komunikacéni-
ho zafizeni pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 175 odst. 1 za-
kona ¢. 183/2006 Sb. o izemnim planovani a stavebnim fadu), kte-
ré je nutno respektovat podle zakona €. 222/1999 Sh. o zajistovani
obrany CR a zakona €. 127/2005 o elektronickych komunikacich. V
tomto vymezeném uzemi lze umistit a povolit nadzemni vystavbu
nad 30 m nad terénem jen na zakladé zavazného stanoviska Mi-
nisterstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006
Sb. 0 uzemnim pléanovani a stavebnim fadu) — viz UAP — jev 82a. V
pripadé kolize muzZe byt vystavba omezena.

Ministerstvo obrany pozZaduje respektovat vySe uvedené vyme-
zené uzemi a zapracovat do textové ¢asti navrhu izemniho planu
do Odiivodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany a do
grafické ¢asti — koordinacniho vykresu.

Na celém spravnim uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzo-
van z hlediska povolovani nize uvedenych druhd staveb podle
ustanoveni § 175 zakona €. 183/2006 Sh. (dle UAP jev 119)

Na celém spravnim uzemi umistit a povolit niZe uvedené stavby
jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich
komunikaci, silnic LII. a IIl. tfidy

- vystavba a rekonstrukce zZelezni¢nich trati a jejich objekta
- vystavba a rekonstrukce letist vSech druht, véetné zatizeni
- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zatizeni (radiové, radiolo-
kac¢ni, radionavigacni, telemetrickd) véetné anténnich systému a
opérnych konstrukci (napt. zakladnové stanice...)

) vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad teré-
nem

- vystavba vodnich nadrzi (prehrady, rybniky)

- vystavba objekta tvoricich dominanty v tzemi (napft. roz-
hledny)

ZMENA €. 2 UZEMNIHO PLANU NEPOMUK - ODUVODNEN{



Vysledek prezkoumani souladu zmény tzemniho planu

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vyse uvedené vymeze-
né Gzemi a zapracovat je do textové casti navrhu uzemniho pla-
nu do Odivodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany.
Do grafické casti pod legendu koordinaéniho vykresu zapracujte
nasledujici textovou poznamku: ,Celé spravni Gizemi je zajmovym
Gzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenova-
nych druht staveb”.

MO CR ve vefejném zajmu dirazné zada o zapracovani limiti a
zajmt MO do navrhu tizemné planovaci dokumentace, a to do tex-
tové casti — do odiivodnéni i do grafické Easti — do koordinacniho
vykresu.

Vyhodnoceni: Do navrhu zmény UP bylo doplnéno. Jedné se o do-
plnéni odtivodnéni, tudiz se nejedna o podstatnou zménu navrhu.

K navrhu UP uplatnil stanovisko krajsky ufad:

Krajsky uafad Plzeriského kraje, odbor regionalniho roz-
voje, Skroupova 18, 306 13 Plzeii - & PK-RR/5100/21 ze dne
7.12.20217.12.2021 pod ¢&.j. VZP/4919/2021-VaR, souhlasné stanovis-
ko s podnéty:

- Z hlediska pozadavkt na ochranu pamatkové péce nemuze
vyrokova ¢ast UP obsahovat odkaz na budouci rozhodnuti spravni-
ho organu, tzn. mélo by byt pouze souc¢asti odlvodnéni. Z hledis-
ka uplatnénych piipominek konstatuje ORR KUPK, Ze se netykaji
zameért nadmistniho vyznamu. Navaznost vyuziti plochy T-06 na
obchvat mésta neni prukazna a vypusténi této podminky je tfeba
vyhodnotit pouze s ohledem na celkovou urbanistickou hodnotu v
lokalité.

Zhlediska zajisténi koordinace v uzemi a souladu s Politikou uizem-
niho rozvoje CR ve znéni Aktualizace ¢. 5 z 1.9.2021 a Zasad uzem-
niho rozvoje Plzeniského kraje ve znéni Aktualizace ¢.1,2 a ze dne
24.1.2019 neshledal ORR KUPK navrh Zmeény ¢.1 UP Nepomuk v roz-
poru s obecnymi prioritami trvale udrzitelného rozvoje, ochranou
hodnot Plzeniského kraje ani s navrzenymi nadmistnimi zameéry,
a vydava souhlasné stanovisko dle §55b odst. 4 stavebniho zakona.

Vyhodnoceni: Pozadavek byl v navrhu zmény UP respektovan.
Jedna se o doplnéni odiivodnéni, tudiZ se nejedna o podstatnou
zmeénu navrhu.



Il. K ndvrhu vyhodnoceni pripominek uplatnily
stanoviska dotcené organy:

A. souhlasnd stanoviska:

Hasicsky zachranny sbor Plzeriského kraje, Kaplifova 9, 320
68 Plzeii — ¢.j. HSPM-3575-50/2010 UPP ze dne 17.12.2021 dorucené
dne 30.12. 2021 pod ¢.j. VZP/10/2022-VaR

Statni GFad pro jadernou bezpecnost, Senovazné nameésti 9,
110 00 Praha 1 - ¢j. SUJB/R0O/32468/2021 dorucené dne 3.1.2022
pod ¢.j. VZP/29/2022-VaR

Krajsky ufad Plzefiského kraje, odbor regionalniho rozvoje,
Skroupova 18, 306 13 Plzei — C ). PK-RR/5445/21 ze dne 4.1.2022
dorucené dne 5.1.2022 pod ¢&.j. VZP/65/2022-VaR

Krajska hygienicka stanice Plzefiského kraje se sidlem v Plz-
ni, Skrétova 15, 301 00 Plzein - ¢j. KHSPL 35681/21/2021 ze dne
5.1.2022 doruc¢ené dne 6.1.2022 pod ¢.j. VZP/93/2022-VaR

Statni pozemkovy Grad - Krajsky pozemkovy urad pro Plzeii-
sky kraj, nam. G. Piky 2110/8, 326 00 Plzei — C.j. SPU 469440/2021
ze dne 14.1.2022 doruc¢ené dne 14.1.2022 pod ¢&.j. VZP/217/2022 — VaR

B. s poZzadavky:

Méstsky arad Nepomuk, odbor vedeni, oddéleni kultury a
pamatkové péce, Nam. A. Némejce 63, 335 01 Nepomuk -
¢.J. VED9/2022-JaE ze dne 3.1.2022 dorucené dne 4.1.2022 pod ¢&.j.
VZP/50/2022-VaR:

Na zakladé Vasi vyzvy ve véci navrhu vyhodnoceni pfipominek k
navrhu zmeény ¢. 2 Uzemniho planu Nepomuk pfedklada Odbor ve-
deni, oddéleni kultury a pamatkové péce Méstského uradu Nepo-
muk jako vécné a mistné pfislusny organ k vykonu statni pamat-
kové péce podle § 29, odst. 2 pism. ¢) zakona ¢. 20/1987 Sbh., o statn{
pamatkové péci, nasledujici stanovisko:

V pfipomince €. 1 podatel Zadd4, aby Uprava oblasti A) dotéené navr-
hem Zmeény ¢. 2 — plocha prestavby T-06 — byla ponechana tak, jak
je stanovena v aktualné platném Uzemnim planu Nepomuk (déle
jen ,UP Nepomuk").

Odbor vystavby a zivotniho prostfeni Méstského utadu Nepomuk
(déle jen pofizovatel) této pripomince Spolku ptatel starého Ne-
pomuka (podatel) nevyhovél. V odavodnéni mimo jiné uvadi: ,V
souvislosti se souladem dle § 18 odst. 4 stavebniho zakona spravni
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Vysledek prezkoumani souladu zmény tzemniho planu

organ vyhodnotil pfipominku i ve vztahu k vefejnému zajmu chra-
néného MéU Nepomuk, Odborem vedeni, oddéleni kultury a pamat-
kové péce, jako organu vécné a mistné prislusnému k vykonu statni
pamatkové péce, chranici vefejny zajem na uiseku statni pamatko-
vé péce dle zakona ¢. 20/1987 Sb,, o statni pamatkové péci, ve znéni
pozdéjsich predpisy, ktery neuplatnil stanovisko k navrhu zmény
UP tykajici se provéieni plochy piestavby se stanovenym pofadim
zmeén T-06. Jedna se tak o souhlas zejména z pohledu ochrany his-
torickych, kulturnich a urbanistickych hodnot."

Stanovisko organu statni pamatkové péce:

Citovana ¢ast oduvodnéni se jevi zdejSimu spravnimu organu jako
chybna z toho davodu, Ze organ statni pamatkové péce, v tomto pii-
padé obecni urad obce s rozsifenou pusobnosti, podle § 29, odst. 2
pism. c) zdkona ¢. 20/1987 o statni pamatkové péci, uplatnuje stano-
visko k izemné planovaci dokumentaci pro uzemi, ve kterém je ne-
movita kulturni pamatka nebo ochranné pasmo nemovité kulturni
pamatky, nemovité narodni kulturni pamatky, pamatkové rezerva-
ce nebo pamatkové zony, nejde-li o pisobnost ministerstva kultury
podle § 26 odst. 2 pism. ¢) nebo pusobnost krajského ufadu podle §
28 odst. 2 pism. ¢), a ve vztahu k tomuto Gzemi uplatnuje stanovisko
k vymezeni zastavéného uzemi. Tato podminka nebyla v lokalité T
— 06 Pod hibitovem splnéna, v feSeném uzemi se nenachazi Zadna
kulturni pamatka, ochranné pasmo ani pamatkova zoéna Ci rezer-
vace prohlasena podle zakona o pamatkové péci, a proto se zdejsi
odbor nemohl k této zméné uzemniho planu vyjadrfit. Neda se tak
dovozovat, Ze neuplatnénim stanoviska zdejsi spravni organ s tou-
to zménou souhlasi a Ze zamyslena zména uzemniho planu bude v
souladu s ochranou historickych, kulturnich a urbanistickych hod-
not feSeného uzemi.

Vyhodnoceni: Stanovisko dotéeného organu bylo respektovano,
navrhem upravy obsazené v navrhu Zmeény ¢. 2 — plocha prestavby
T-06 nejsou dotcené zajmy chranéné zakonem ¢.20/1987 Shb,,
o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich pfedpisu.

V pfipomince €. 2 vyjadril podatel nesouhlas se stanovenim pod-
minek prostorového usporadani (prostorové regulace) v oblasti C)
dotéené navrhem Zmény ¢. 2 — pfestavbova plocha T-05 — a zada,
aby byly v textové ¢asti pfesnéji definovany pripustné typy stfech
1 pouzitych stfesnich krytin a zvySen minimalni sklon stfech v fe-
Sené lokalité.

Portizovatel této pfipomince Spolku ptatel starého Nepomuka (po-
datel) ¢aste¢né vyhovél. V odtivodnéni vSak pofizovatel mimo jiné
uvadi: ,..spravni organ vyhodnotil pfipominku i ve vztahu k vefej-
nému zajmu chranénému MéU Nepomuk, Odborem vedeni, od-
déleni kultury a pamatkové péce, jako organu vécné a mistné pii-
slusnému k vykonu statni pamatkové péce, chranici vefejny zajem
na useku statni pamatkové péce dle zékona ¢. 20/1987 Sb,, o statni
pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpist. Ten neuplatnil sta-
novisko k navrhu zmény UP tykajici se stanoveni podminek pro-
storového uspotadani v plose pfestavby T-05, s prvky regula¢nfho
planu a zrusen{ podminky regula¢niho planu. Jedna se tak o sou-
hlas zejména z pohledu ochrany historickych, kulturnich a urbani-
stickych hodnot "
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Stanovisko organu statni pamatkové péce:

Citovana ¢ast oduivodnéni se jevi zdejsimu spravnimu organu jako
chybna ze stejného duvodu jako v ptipadé prvni pripominky. Vyja-
dfeni organu statni pamatkové péce k této zméne izemniho planu
by nemélo oporu v zakoné, jelikoZ v feSeném Uizem{ se nenachazi
zadna kulturni pamatka, ochranné pasmo ani pamatkova zéna ¢i
rezervace prohlasena podle zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamat-
kové péci, a proto se zdejsi odbor nemohl k této zméné tizemniho
planu vyjadrit. Neda se rovnéz dovozovat, Ze neuplatnénim stano-
viska zdejsi spravni organ s touto zmenou souhlasi a Ze zamyslena
zmeéna uzemniho planu bude v souladu s ochranou historickych,
kulturnich a urbanistickych hodnot feSeného tzemi.

V této souvislosti uvadime nazor Narodniho pamatkového ustavu,
uzemni odborné pracovisté v Plzni (dale jen NPU), se kterym zdejsi
odbor fesenou upravu uzemniho planu konzultoval. NPU ve svém
vyjadfeni mimo jiné uvadi: ,V plose T-05 Nad Kaplankou navrhuje-
me u nové zastavby stanovit regulativ pro stfechy. Z pamatkové-
ho hlediska vyhovuje typ sedlova, valbova, polovalbova, v idedlnim
rozmezi 38-45°, stfedni krytina tradi¢niho typu, tj. tasky, ¢i malo-
formatové Sablony. Tento pozadavek vychazi ze skutecnosti, Ze se
lokalita nachazi v blizkosti historického jadra mésta, a z davodu
ochrany dalkovych pohledd na historické jadro i mésto jako tako-
vé, by bylo vhodné i tuto plochu zastavby regulovat min. v urovni
stfesni krajiny "

Vyhodnoceni: Cast stanoviska dotéeného organu tykajici se jeho
pusobnosti byla respektovana, navrhem upravy obsazené v navrhu
Zmeény ¢. 2 — ptestavbova plocha T-05 nejsou dot¢ené zajmy chra-
néné zakonem ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni
pozdéjsich predpist.

Ve stanovisku uvedeny nazor Narodniho pamatkového ustavuy,
uzemni odborné pracovisté v Plzni byl posouzen podle jeho obsa-
hu a nebyl vyhodnocen jako stanovisko dotéeného organu k navr-
hu zmény ¢. 2 Uzemniho planu Nepomuk po vefejném projedna-
ni. Soucasné uvadime, Ze stanoviska dotéenych organu k navrhu
zmeény ¢.2 UP Nepomuk po vefejném projednani mohla byt podana
do 29.11.2021. Stanovisko dorucené dne 4. 1. 2022 by muselo byt vy-
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Vysledek prezkoumani souladu zmény tzemniho planu

hodnoceno jako opozdéné, jelikoz se dle § 52 odst. 3 stavebniho
zdkona k pozdéji uplatnénym stanoviskiim neptihliZi.

Na zakladé pozadavku uplatnéného Ministerstvem obrany jsou do-
plnény podminky pro vybrané druhy staveb na zakladé § 175 sta-
vebniho zakona

02/D.1 Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

Na celém spravnim uzemi je zgjem Ministerstva obrany posuzovan
z hlediska povolovani nize uvedenych druht staveb podle ustano-
veni § 175 zakona ¢. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119)

Na celém spravnim uzemi umistit a povolit niZze uvedené stavby
jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich ko-
munikaci, silnic LIL. a III. tfidy

- vystavba a rekonstrukce Zelezniénich trati a jejich objekta
- vystavba a rekonstrukce letist vSech druht, véetné zatizeni
- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych =zafizeni (radiové, radiolokac-
ni, radionavigacni, telemetrickd) vcetné anténnich systému
a opérnych konstrukei (napt. zakladnové stanice...)

- vystavba objektl a zatizen{ vysokych 30 m a vice nad terénem
- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektl tvoficich dominanty v izemi (napt. rozhledny)
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STANOVISKO KRAJSKEHO
URADU K VYHODNOCENI VLIVU
ZMENY UZEMNIHO PLANU NA
UDRZITELNY ROZVO) UZEMI

dle § 83, odst. 5, pism. ¢), d), stavebniho zakona

Krajsky ufad ve svém stanovisku stanovil, Ze pro danou zménu uzemniho planu neni posouzeni vyzadovano

a je mozné porizovat ji zkracenym postupem dle stavebniho zakona, a proto stanovisko nebylo poZzadovano
ani vydano.
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Wg‘:ET PRVKQ REGULvAc':,Nl'Ho
PLANU A ODUVODNENI JEJICH
VYMEZENI

dle ptiloh ¢. 7 k vyhl. ¢.500/2006 Sb.¢ést I pism. d)

Zmeéna zahrnuje prvky regula¢niho planu, které nahrazuji zruSenou podminku pofizeni regulacniho planu
pro ¢ast pfestavbové plochy T - 05.
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ZMENA €. 2 GZEMNIHO PLANU NEPOMUK - ODUVODNENI

Uzemni plan vymezuje nasledujici prvky regulac-
niho planu

- podlaznost navrhovanych staveb bude max. 1 nadzemni pod-
lazi + podkrovi v souladu s podminkami vyskové hladiny 1

- navrhované stavby budou mit §ikmé stfechy, pficemz se za
pripustné povazuji stfechy s min. sklonem 25°, pti individu-
alnim posouzeni staveb musi byt zohlednén material, povrch
a barevnost stfesni krytiny

- stavby budou na pozemcich umistény v blizkosti jeho hrani-
ce smérem k vefejnému prostranstvi v souladu se stanove-
nym zpusobem zastavby

- parcelace uzemi bude provedena v souladu se zakladnimi
principy pfilozeného Schématu parcelace. Bude dodrzena
orientace a smér hranic parcel, obsluha, minimaln{ a maxi-
malni mnozstvi.

Dale jsou prvky regula¢niho planu doplnény o nasledujici sché-
ma a jim zobrazované principy jsou zavazné pro pripustnou par-
celaci uzemi dle pfedchoziho odstavce.

SCHEMA 04: Schéma p
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Vyhodnoceni koordinace

Prvky regulaéniho planu jsou vymezeny v Uzemi, pro které byla
stanovena podminka pro rozhodovani{ - reqgula¢ni plan. Proto je
vymezeni téchto prvkl také zakladnim predpokladem pro zru-
Seni této podminky a dochdzi tim k nahrazeni pozadavk, kvuli
kterym byla podminka vymezena.

Ve vécné roviné tyto prvky nahrazuji divody pro vymezeni
podminky pro rozhodovan{ a spolu s prostorovym uspofadanim
a koordinaci zajmu v Uzemd, kterd probéhla pfi zpracovani zmé-
ny kopiruji zadani, které bylo souc¢ast{ pfilohy uzemniho planu
pro potizeni regula¢niho planu..

Regulacni prvky jsou vymezeny v dosud nezastavéné plose
v zastavéném Uzemi meésta navazujici na jeho historické jad-
ro. Cilem stanovené regulace a puvodné stanovené podminky
regulacniho planu byla ochrana uzemi pfed nekoordinovanou
vystavbou, vyhradné dle ruznorodé vlastnické struktury a his-
torické pozemkové kresby, bez adekvatnim obsluhy vefejnymi
prostranstvimi, bez moznosti adekvatniho vyuziti uzemi efek-
tivnim zpusobem odpovidajicim jeho pozici v ramci mésta. Sou-
¢asti nahrady vymezené podminky regulac¢niho planu jsou jak
vymezené prvky regulac¢niho planu, tak i upravené vymezeni
zastavitelnych bloku a vefejnych prostranstvi. To bylo zpraco-
vano na zakladé vétsi podrobnosti odpovidajici méfitku regu-
la¢niho planu. Vyraznéji zohlednuje stavajici prvky v uzemi
(vegetace, studna, dopr. napojeni), fungovani okolnich provozu
a slozitou morfologii.

Podminky regulac¢niho planu stanovuji mimo jiné pozadavky
na prostorové usporadani staveb ve vztahu k vymezenym vefej-
nym prostranstvim, které kopiruji poZadavek na Zplsob zastav-
by - Zastavba solitérni. Tento zpusob je uplatnén také na jinych
mistech v obdobné urbanistické situaci v ramci sidla a stanovu-
je podminku na umisténi solitérnich staveb na jednotlivych po-
zemcich v jednotné vzddlenosti od uli¢niho prostranstvi v roz-
sahu 3-6m.

Jako klicové pro kvalitni uspofadani a zapojeni do struktury
mésta je vymezeni uli¢nich prostranstvi, ale také princip par-
celace samotnych pozemk, ktery na ni bezprostfedné navazu-
je. Podminky regula¢niho planu tak stanovuji zakladni princi-
py, které musi parcelace dodrzet a také min. a max. mnozstvi
parcel. Tento zpusob regulace zajisti dostateéné podminky pro
ochranu vyse uvedenych vefejnych zajmu (kvalita usporadani
prostranstvi), ale také zajistuje dostatec¢nou variabilitu pro indi-
vidudln{ nakladani se soukromymi pozemky.

Podminky obsazené v prvcich regula¢niho planu stanovuji po-
Zadavky na podobu staveb (podminky jejich prostorového uspo-
tadani), konkrétné na vysku a tvar stfech tak, aby se nové stav-
by pfimérené zapojily do stavajiciho charakteru okolni zastvby
a neuplatniovaly se nevhodnym zpusobem na celkovych pohle-
dech na historické jadro mésta ve smeéru od hrbitova a silnice
1/20.

Ostatni poZadavky uzemniho planu tyto stanovené podminky
respektuji ve smyslu vytvoreni klidné lokality pro obytnou za-
stavbu v blizkosti centra mésta.
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A/ Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU

Zména resi prevazneé lokalni zasahy do uzemi. Hledisko Sirsich
vztahu se dotyka ¢aste¢né feSené oblasti B. - Koridoru pro kana-
lizaCni stokuy, ktera fesi odkanalizovani ¢asti sidla (sidlisté Ne-
pomuk) na COV Dvorec s dostate¢nou kapacitou.

Jina témata z hlediska $irsich vztahl nejsou zménou dotcena

a v platnosti zastavaji veskeré prvky a koncepce stanovené sta-
vajicim uzemnim planem.

B/ Z HLEDISKA SOULADU S POLITIKOU

UZEMNIHO ROZVOJE

Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky (dale jen PUR) (ve
znéni aktualizace ¢.4) stanovuje republikové priority izemniho
planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje statu.

Uzemni plan tyto priority respektuje a navrhovana zmeéna se
jich svou podrobnosti, vymezenim feSenych oblasti ani téma-
ticky nijak nedotyka.
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C/ Z HLEDISKA SOULADU S PLANOVACI
DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Zasady uzemniho rozvoje Plzeriského kraje ve znéni aktualiza-
ce ¢.4 z roku 2019 (déle jen ZUR) stanovuji zejména pozadavky
na ucelné a hospodarné usporadani uzemi kraje, vymezi{ plochy
a koridory nadmistnfho vyznamu a stanovi pozadavky na jejich
vyuZziti, vymez{ vefejné prospésné stavby, vefejné prospésna
opatfeni, stanovi kritéria pro rozhodovani o moznych varian-
tach nebo alternativach zmén vyuziti uzemi.

Uzemni plan pozadavky ZUR respektuje a navrhovana zména se
jich svou podrobnosti, vymezenim feSenych oblasti ani tématic-
ky nijak nedotyka.

D/ZALEZITOSTI NAPMiSTNiﬂOvV?ZNAMy,
KTERE NEJSOU RESENY V ZUR

Uzemni plan nevymezuje zalezitosti nadmistniho vyznamu, které
nejsou soucasti Zasad uzemniho rozvoje Plzeniského kraje ve znéni
aktualizace ¢. 4 z roku 2019.
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£/ Z HLEDISKA RESENi PROBLEMU VYPLY-

Z hlediska feSeni problému vyplyvajicich z UAP ORP se fesené
uzemi zmeény ¢.2 uzemniho planu dotyka jednoho bodu - H52,
ktery je také jedinym bodem, ktery je uréeny k feseni v UPD
a neni uspokojive vyresen.

Podobnéjsi odaivodnéni konkrétniho feSeni je uvedeno nasled-
ne.

H52 Rozsifeni kapacity kanalizaéni sité o napojeni Nepomuka
do COV Dvorec umozni napojeni kanaliza¢niho fadu v nové
budované obytné zéné V Korytkach v Nepomuku

S pozadavkem na feSeni: Provéfit v UBD koridor kanaliza¢ni sto-
ky - fadu pro napojeni Nepomuka do COV Dvorec a provétit jeho
vymezeni jako VPS.

Tento pozadavek je v souladu s Koncepci vetfejné infrastruktury
- Technicka, ktera také uvazuje s pfevedenim ¢asti odkanalizo-
vani uzemi do COV Dvorec. Ta disponuje dostate¢nou rezervni
kapacitou pro likvidaci odpadnich vod na rozdil od COV Klaster,
ktera funguje jiz nyni na hranici své kapacity a jeji rozsifen{ je
z vice davodu problematické. Napojeni ¢asti kapacity Nepomu-
ku do COV Dvorec je uvazovano v ¢asti uzemi, ze kterého je to
technicky, morfologicky a ekonomicky realné. Jedna se zejmé-
na o oblast okolo sidlisté Na Vinici, ktera vsak ptredstavuje vy-
raznou ¢ast likvidovanych odpadnich vod.

Na zakladé podrobnéjsiho vyskopisného a celkového provéreni
proveditelnosti tohoto zaméru zadalo mésto Nepomuk pokyn ke
zpresnénému vymezeni koridoru pro vystavbu kanaliza¢niho
fadu a o jeho zarazeni do seznamu VPS s ohledem na vefejnou
prospésnost této stavby. Ta je jednoznacna a spociva v zajisté-
ni dostate¢nych moznosti likvidace srazkovych vod v souvis-
losti s vymezenymi zastavitelnymi a pfestavbovymi plochami
v uzemnim planu a pro zajisténi dostatecné budouci kapacity.
Trasa koridoru je také zvolena na zékladé podrobnéjsiho vysko-
pisného provéreni a z tohoto pohledu se jevi jako jedina mozna
pro gravita¢ni vedeni stoky, které je jednoznacné ekonomicky,
technicky i prostoroveé nejvyhodnéjsi.

VAJICICH Z UAP ORP A URCENYCH
K RESENI V UPD NEPOMUK
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F/ Z HLEDISKA NAVAZNOSTI NA UZEMNI
PLANY SOUSEDNICH OBCi

Zména respektuje UPD okolnich obci, které jsou feseny nize.
Pokud je v nékterych pripadech zapottebi fesit podrobné;si ko-
ordinace, pak je to uvedeno u jednotlivé uvedenych Uzemnich

planu.
k.u. Klaster u Nepomuka

UP Klaster /29.6.2014/
k.u. Kozlovice u Nepomuka

UP Kozlovice /30.11.2010/
k. Mile¢

UP Mile¢ /30.11.2019/
k.u. Nova Ves u Nepomuka, Sobésuky, Vojovice

UP Neurazy /18.1.2022/
k.u. Novotniky, Pradlo

UP Pradlo /23.9.2007/

zména C. 1 /8.3.2011/

zmeéna C. 2 /14.7.2013/

zména ¢. 3 /7.3.2018/
k.u. Tojice

UP Tojice /14.5.2014/
k.a Trebcice

UP Trebcice /1.9.1998, zah&jené prace na novém UP/
k.. Vreéen

UP Vrcen /20.12.2019/
k.. Zinkovy

UP Zinkovy /10.10.2013/
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G/Z HLEDISKA NAVAZNOSTI NA STAVAJici

UPD A UPP

Stavajici Uzemni plan byl schvéalen usnesenim zastupitelstva
20.9.2018 a nabyl uc¢innosti dne 23.10.2018. Uzemni plan byl do-
plnén zménou ¢.1 s uplnym znénim Uzemniho planu Nepomuk
po zméneé ¢.1 nabytym ucinnosti dne 24.10.2020.

Tato Zména ¢.2 vychazi z koncepce stavajictho Uzemniho planu
a jejim pfedmeétem jsou pfedevsim lokalni zmény dil¢ich témat,
podminek pro rozhodovani a etapizace. Zmény v konkrétnich
feSenych oblastech vychéazeji pfedevSim z potfeby jejich po-
drobnéjsiho feseni na zakladé konkrétnich zamér nebo po ko-
ordinaci s vlastniky pozemku.

H/Z HLEDISKA SOULADU S CiLI A UKOLY

UZEMNIHO PLANOVANI

Soulad s cili izemniho planovani dle §18 stavebniho zakona

§18 odst. (1)

Cilem uzemniho pldnovani je vytvaret pfedpoklady pro vystavbu
a pro udrzitelny rozvoj Uzemi, spoéivajici ve vyvazeném vztahu
odminek pro pfiznivé Zivotni prostifedi, pro hospodaisky rozvoj
a pro soudrznost spoleéenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje
otfeby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota ge-
neraci budoucich.

Zmeéna pozadavky tohoto cile naplnuje, jejim obsahem je zejmé-
na koordinace a piizpusobeni stavajicim Uzemnim planem na-
vrzenych prvkd a optimalizace feSeni jejich prostorového uspo-
radani. Pfevazna ¢ast témat obsaZzenych ve zméné predstavuje
upravu a koordinaci v uzemnim planu jiz obsazenych témat ve
vetsi podrobnosti. Ta vyplyva bud z poZadavkl na vyuziti téchto
ploch nebo jinych potfeb vyplynulych na zakladé uplatiiovani
uzemniho planu. Zména tak pfimo podporuje predpoklady pro
vystavbu, efektivni a hospodarné vyuziti zastavéného uzemi
a pro jeho udrzitelny rozvoj.

§18 odst. (2)

Uzemni{ planovani zajidtuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj uze-
mi soustavnym a komplexnim feSenim u¢elného vyuziti a prosto-
rového uspotradani uzemi s cilem dosaZzeni obecné prospésného
souladu vefejnych a soukromych zajmu na rozvoji uzemi. Za tim
ucelem sleduje spole¢ensky a hospodaisky potencidl rozvoje.

Zmeéna nenavrhuje zadné nové zastavitelné plochy, jejim obsa-
hem je koordinace vyuziti a prostorové organizace ploch sta-
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vajicich, jejich uzplisobeni a pfipravu pro konkrténi a efektivni
vyuziti. Podrobné feSeni dil¢ich oblasti feSeného uzemi Zmény
vzdy navazuje na okoli a celkovou koncepci. Z tohoto pohledu
se tedy jedna o ucelné vyuziti Uzemi, jehoz soucasti bylo v pru-
béhu zpracovani také hledani nejvhodnéjsich variant feseni a to
1 s ptihlédnutim k majetkopravnim vztahtim, riznym zajmum
a vefejnému zajmu na spolecenském a hospodaiském rozvoji
mésta.

Konkrétné je mozné zminit feSené oblasti c) a e), kde dochazi ke
stanoveni podrobnéjsi podminek usporadani uzemi, které pfimo
reaguji na soukromé zameéry rozvoje téchto ploch a jejich spole-
censko - hospodarsky potencial rozvoje. Nad legislativni rémec
projednani uzemniho planu probihaly pfi jeho ptriprave také
konzultace s dot¢enymi vlastniky a dot¢enymi organy statni
spravy. Vzhledem k mnozstvi protichudnych zajmu v téchto
dil¢ich oblastech se jedna o postup, ktery je nutny k zajisténi
odpovidajici koordinace raznych zajmu a spravné interpretaci
navrhovanych feSeni na pozadi platnych pravnich predpisu,
tento postup také zajistuje realisticnost navrhovaného reseni
a predpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi, nebot byl dukladné
hledan soulad vefejnych a soukromych zajmu na rozvoji uzemi.

§18 odst. (3)

Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto zakona koor-
dinuji vefejné i soukromé zameéry zmeén v Uzemi, vystavbu a jiné
¢innosti ovliviujici rozvoj uzemfi a konkretizuji ochranu vefejnych

zajmu vyplyvajicich z tohoto zédkona a zvlaStnich pravnich pied-

T

pISU.

Zmeéna je zpracovana s prihlédnutim k platnym pravnim pred-
pistm vcetné procesu potizeni koordinovaného organy uzem-
nfho planovani. StéZejnim predpisem stanovujicim proces pofi-
zovani zmeény je pfitom stavebni zakon v platném znéni.

Regena oblast ¢) byla pii zpracovani nad zakonny ramec kon-
zultovana s vlastniky dot¢enych pozemku, s méstem Nepomuk
a s dottenymi organy. Pfedlozeny navrh je vysledkem S$irsi dis-
kuse a zohlednuje razné pohledy jednotlivych aktértt v ramci
moznosti stanovenych platnymi pravnimi pfedpisy.

V rdmci zmény feSené oblasti e) (pfestavbova plocha T-01 jsou
také zholednény rozdilné pohledy rtznych vetejnych i soukro-
mych z&jmua. Jde o rozdilné pohledy, na vyskové usporadani
zastavby v daném uzemd, které musi zohlednovat jak pamatko-
vé hodnoty celého uzemi 1 okolnich staveb, ale také kapacitu a
charakter okolni zastavby primo ovlivnujici charakter zastavby
v navrhovaném Uzemi, tak i vefejny zajem na zpusobu vyuZiti
dotceného uzemi. Tim je 1 dle koncepce uzemniho planu kvalit-
ni bydleni odpovidajici poloze mista na pomezi mésta a krajiny
avsak v tésné blizkosti jeho centra s dobrou dostupnosti veskeré
infrastruktury. Vysledkem vSak neni mozZné plnohodnotné na-
plnit pouze nastrojem uzemniho planu, ktery ma pouze ome-
zenou podrobnost, a proto jsou v daném uzemi stanoveny po-
drobnéjsi podminky jeho vyuziti - podminka vytvoreni izemni
studie. Na zakladé pfipominek prokazujicich razné pohledy na
feSenou problematiku je v izemnim planu upraveno jeji zadani,
tak aby musela studie tyto pozadavky podrobnéji posoudit v pro
né adekvatni podrobnosti.
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8§18 odst. (4)

Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji piirodni, kul-
turni a civilizaéni hodnoty uzemi, v€etné urbanistického, architek-
tonického a archeologického dédictvi. Pritom chrani krajinu jako
podstatnou slozku prostredi zivota obyvatel a zaklad jejich totoz-
nosti. S ohledem na to ur¢uje podminky pro hospodarné vyuzivani
zastavéného uzemi a zajisStuje ochranu nezastavéného tizemi a ne-
zastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohle-
dem na potencidl rozvoje izemi a miru vyuziti zastavéného tzemi.

Zmeéna je zpracovana s cilem ochrany a rozvoje pfirodnich, kul-
turnich a civilizaénich hodnot uzemi, pficemz vychazi z obsa-
hové stranky stavajiciho Uzemniho planu a rozviji ji. Za kulturni
a civiliza¢ni hodnoty je povazZovano napt. vymezeni vefejnych
prostranstvi a stanoveni podrobnéjsich podminek pro zastavbu
v oblastech ¢) a e) a také requla¢ni prvky vymezené v oblasti a).

Zmeéna nenavrhuje zadné zmény zastavitelného uzemi a zasad-
né se tak svym rozsahem a podrobnosti nedotyka zminované
problematiky ochrany krajiny jako celku. Jedna se o koncepc¢ni
otazkuy, ktera byla feSena pfi stanoveni celkové koncepce uzem-
nfho planu pfi jeho tvorbé v r. 2018 a zménou neni dot¢ena. Napf.
v misté fesené oblasti a) byl jizné podél silnice 1/20 ponechéan
pas nezastavitelného uzemi zajistujici kontakt krajiny s urba-
nizovanym Uzemim (typicka prvek pro malomeéstsky charakter
Nepomuku) a také zajistujici pohledy na mésto. Toto usporadani
a vymezeni zastavitelného uzemi ale neni zmeénou dotc¢eno.

Potteba zajisténi odkanalizovani - vymezeni koridoru pro kana-
liza¢ni stoku (oblast B) je také prvkem zajistujicim hospodarné
vyuziti stavajictho izemi tim, Ze umozni jeho kvalitni obsluhu
vefejnou infrastrukturou. Z obdobného pohledu zajisténi obslu-
hy uzemi jsou také upraveny podminky vyuZziti plochy T-06 pro
stanici HZS.

Za ptirodni hodnoty lze z pohledu Zmény povaZzovat napt. koor-
dinaci podoby krajinného razu iizemi na ktery ma vliv charakter
zastavby a celkova podoba usazeni sidla v krajiné. S ptihlédnu-
tim k témto hodnotam jsou navrzeny podminky prostorového
usporadani v oblastech c) a e), které krajinny raz pfimo ovliviuji.

V ramci oblasti c) je sledovan pfiméfeny soulad s urbanistickou
strukturou navazujiciho historického jadra a dopad na dalkové
pohledy na mésto Nepomuk. Tato problematika byla podrobné
posouzena v ¢astech 07.c/ Komplexni zduvodnéni, 11/ Vyhodno-
ceni pfipominek - Pfipominka ¢.2 a timto cilem chranéné zajmy
byly zohlednény dostatecné.

Obdobné zpracovatel pristoupil i k ochrané sledovanych z&mu
u oblasti e), ktera je také z hlediska ochrany kulturné civilizac-
nich hodnot pomérné exponovanou c¢asti mésta. Uz stavajici
uzemni plan pro tuto plochu stanovoval jako podminku jejiho
vyuziti zpracovani studie s jasné konkretizovanymi hodnotami
a limity. V ramci zpracované zmény UP bylo toto zadani dale
zpresnéno s vyraznejSim akcentem na ochranu zminénych
hodnot, zejména ve dvou aspektech. Nalezeni vhodného vztahu
nové navrhované zastavby a NKP Daliborka lezici na zapadnim
okraji uzemi a také na zpusob, jakym bude nova urbanisticka
struktura reagovat a navazovat na historické jadro meésta.
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§18 odst. (5)

V nezastavéném uzemi lze v souladu s jeho charakterem umisto-
vat stavby, zatizeni, a jind opatfeni pouze pro zemeédélstvi, lesnic-
tvi, vodni hospodarstvi, tézbu nerostli, pro ochranu ptirody a kra-
jiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pfipojky
a ucelové komunikace, pro snizovani nebezpec¢i ekologickych
a prirodnich katastrof a pro odstraniovani jejich dusledku, a dale
takova technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky jeho vy-
uziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické
stezky, hygienicka zafizeni, ekologickd a informaéni centra; dopln-
kova funkce bydleni &i pobytové rekreace neni u uvedenych staveb
pfipustnd. Uvedené stavby, zatizeni a jina opatfeni v€etné staveb
které snimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni, Ize v nezasta-
véném uzemi umistovat v pfipadech, pokud je uzemné planovaci
dokumentace z diivodu vefejného zajmu vyslovné nevylucuje.

V nezsatavéném uzemi se nachazi pouze koridor pro kanalizac-
ni stoku (oblast b)), ktery je vefejné prospéSnou v nezastavéném
uzemi pripustnou stavbou zajistujici vefejnou obsluhu tzemi.
Zadna z dalsich oblasti, které jsou piedmétem feSeni zmény
nema vliv na nezastavéné uzemi.

§18 odst. (6)

Na nezastavitelnych pozemcich lze vyjime¢né umistit technickou
infrastrukturu zptisobem, ktery neznemoznf{ jejich dosavadni uzi-
vani
Jedinou stavbou, kterou zména navrhuje v nezastavéném uze-
mi je koridor kanaliza¢ni stoky (oblastb)). Ta je vSak v uvedeném
vyctu v nezastavéném uzemi pfipustnych, vefejné prospésnych
staveb a neznemoznuje dosavadni vyuzivani dot¢eného uzemi.

Soulad s ukoly Gzemniho planovani dle §19 stavebniho zako-
na

§19 odst. (1), pism. a)

zjiStovat a posuzovat stav Uizemi, jeho pfirodni, kulturni a civilizac-
ni hodnoty,

Zmena se tyka predevsim dil¢ich zajmu v uzemi a v tomto ohle-
du jsou dané ukoly splnény, jejich celkové feSeni je vsak pred-
métem koncepce stavajictho Uzemniho planu. Pii zpracovani
Zmeny byla celkova koncepce beze zmén respektovana.

Pii zpracovani zmén dil¢ich oblasti byly respektovany prirodni,
kulturn{ a civilizaéni hodnoty uzemi.

Zmeéna v oblasti a) nema vliv na uvazovanou kapacitu a uspora-
dani zastavby, je pouze zmeénou v ¢ase, kdy je odstranéna pod-
minka vyuziti plochy az po realizaci obchvatu silnice /20 a jsou
¢aste¢né zménény podminky vyuziti plochy. Nejedna se zmény,
které by mély vyznamny dopad na sledované hodnoty:.

Zmeéna v oblasti ¢) sleduje zajmy na koordinovaném rozvoji
obytné lokality v blizkosti centra meésta a stanovuje podminky
prostorového uspofadani zastavby. Soucasné ale sleduje i sou-
kromé zajmy vlastniki dotéenych pozemku na priméfenou ka-

37
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pacitu a univerzalitu stavebnich typologie, také viz §18 odst. (2)
stavebniho zakona.

Zmeéna v oblasti e) fe${ mozné zvyseni vyskové hladiny v do-
t¢ené plose. Soucasné jsou ale stanoveny podrobné podminky
pro posouzeni konkrétnich staveb (pfi zpracovani tzemni stu-
die, kterd je podminkou vyuZiti této plochy), tim je vytvofen
dostate¢ny prostor pro posouzeni hodnot uzemi v adekvatni
podrobnosti, napliiujici tento ukol. V konkrétnim pfipadé s vy-
znamnejsimi kulturné - historickymi hodnotami tak uzemni
plan stanovuje tyto podminky i pro navazujici izemné planova-
ci podklady, jejichZ podrobnosti jiZ Uizemnimu planu nepfislusi.

819 odst. (1), pism. b)

stanovovat koncepci rozvoje uzemi, véetné urbanistické koncepce
s ohledem na hodnoty a podminky tzemi

Koncepce rozvoje uzemi je podrobné stanovena ve stavajicim
Uzemnim pléanu a podminky pro jeji stanoveni se nezménily.
Zmeéna tak z této koncepce vychazi a jeji obsah ji ve vybranych
uzemich napliiuje ve vétsi podrobnosti.

19 odst. (1), pism. ¢)

proveérovat a posuzovat potfebu zmeén v iizemi, vefejny zdjem na je-
jich provedeni, jejich pfinosy, problémy, rizika s ohledem napfiklad
na vefejné zdravi, Zivotni prostfedi, geologickou stavbu uzemi, vliv
na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivan{

Princip navrhovanych zmeén v uzemi je obsazen jiz v koncepci
stavajiciho Uzemniho planu. Zmeéna k témto ukolim dale piihli-
zi a jednotlivé zmény byly pfi jejim zpracovani danym zpuso-
bem provéfeny a posouzeny.

819 odst. (1), pism. d)

stanovovat urbanistické, architektonickeé a estetické pozadavky na
vyuzivani a prostorové usporadani uzemi a najeho zmeény, zejména
na umisténi, uspofadan{ a feSeni staveb a vefejnych prostranstvi

Tento ukol je jednim z hlavnich témat zmény ve vybranych ob-
lastech a jiz samotné stanoveni téchto pozadavkul je naplnénim
tohoto ukolu. Déle jej dopliiuji je zejmana stanovené podminky
prostorového usporadani v oblastech c) a e), které jsou stano-
vovany s pfihlénutim k urbanistickym a architetkonickym po-
zadavkum vyplyvajici z koncepce uzemniho planu, charakteru
staveb, vefejnych prostranstvi a jejich zapojeni do struktury sid-
la.

Konkrétné v fesené oblasti a) je z divodu splnéni tohoto uko-
lu fesend oblast (plocha T-06) vymezena jako Architektonicky a
urbanisticky vyznamna stavba. V tomto pfipadé se jedna o vy-
znamnou plochu, ktera bude utvaret vnimani mésta, protoze se
nachdzi v blizkosti jednoho z hlavnich vstupu do mésta (kfizZo-
vatka silnice I/20 a ulice U Posty), dale podél silnice 1/20 ktera
je vyznamnou tranzitni tepnou méstem a pod arealem hibitova
s pietnim vyznamem. Z téchto duvodu je vefejnym zajmem v
misté vybudovat stavbu s kvalitnim soudobym architektonic-
kym vyrazem, vhodné reflektujici vyse zminéné limity, ktera
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bude podrobné tesit osazeni do terénu a soulad s okolni zastav-
bou. Vysledkem ma byt architektonicky a esteticky kvalitni ve-
fejna stavba spoluvytvarejici sou¢asnou a budouci image mésta
Nepomuk.

19 odst. (1), pism. e

stanovovat podminky pro provedeni zmén v uzemi, zejména pak
pro umisténi a uspofadani staveb s ohledem na stavajici charakter
a hodnoty uzemi a na vyuzitelnost navazujiciho uzemf

Podminky pro usporfadani staveb jsou stanoveny, viz pfedchozi
bod. Nedilnou soucasti jejich stanoveni je také posouzeni moz-
nosti budouciho vyvoje navazujicich ¢asti uzemi. V tomto sméru
jsou vzdy posouzeny vlastnosti konkrétniho feseni ve vztahu ke
stavajicim hodnotdm a rdznym moznostem budouciho vyvoije.

19 odst. (1), pism. f
stanovovat pofadi provadéni zmén v uzemf (etapizaci),

Stanoveni potadi zmeén v Uzemi je feSeno ve stavajicim uzem-
nim planu v uzemich. Etapizace plochy T - 06 byla pfehodnoce-
na s ohledem na konkrétni zameéry a dosavadni vyvoj uzemi. V
¢astech kde byla etapizace shledana jako diivodna byla pone-
chana.

Skute¢nost ruseni etapizace v plose T- 06 je jmenovité potvrze-
na takeé ve stanovisku Krajského uradu plzeriského kraje k Navr-
hu UP, ¢.J. PK-RR/5100/21 ze dne 17.12.2021.

§19 odst. (1), pism. g)

vytvaret v izemi podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych
a ptirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dasledku, a to pie-
devSim pfirodé blizkym zptisobem

Zmeénou nejsou dotcena specificka uzemi nebo oblasti, které by
byly zasazeny vyse zminénymi jevy.

vytvafet v uzemi podminky pro odstraniovani dasledkt nahlych
hospodafskych zmén

Z hlediska dusledka nahlych hospodarskych zmén jsou zrani-
telna zejména uzemi monofuknéni a jinak jednostranné ori-
entovana, z toho plyne, Ze se jedna o problematiku v obecnéjsi
roving, nez je feSeni dilcidh uzemi, které jsou predmétem této
Zmeény a nejsou proto samostatné feSeny. Zmeéna je v souladu
s koncepci stavajiciho Uzemniho planu, ktera se témito ukoly
zabyva.

§19 odst. (1), pism. i)

stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro
kvalitni bydlen{ a pro rozvoj rekreace a cestovniho ruchu

Zmeéna se tyka jak prestavbovych ploch v zastavéném uzemi
(oblasti a),c),e), tak nové zastavitelnych ploch (oblast d)). Oblasti

39
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c) a e) jsou také ur¢eny k rozvoji bydleni a zména stanovuje pod-
minky jak pro jejich obnovu (oblast e)), tak novy rozvoj sidelni
struktury (oblast c)). Pro tyto oblasti jsou také stanoveny pod-
minky pro podrobnéjsi vyuziti (podminka uzemni studie, prvky
regulaéniho planu).

19 odst. (1), pism. j

provérovat a vytvaret v uzemi podminky pro hospodarné vynakla-
dani prostfedkl z vefejnych rozpoc¢ti na zmény v uzemi

Navrhované upravy se nachazeji pfevazné v zastavéném uze-
mi a jsou feSeny prostorové nejuspornéjsim a celkové hospo-
darnym pfistupem s ptihlédnutim k potfebam jejich fungovani.
Trasovani komunikaci je voleno v primych trasach s maximal-
nim vyuzitim stavajicich tras a jiz zastavénych ¢asti uzemi.

819 odst. (1), pism. k)
vytvafet v izemi podminky pro zajistén{ civilni ochrany,

Zmeéna se nedotyka specifickych podminek civiln{ ochrany ani
jim ovlivnénych uizemi. Souc¢asti zmény je odstranéni podmin-
ky pro potadi zmén v uzemi v plose T-06 se zamérem vystavby
stanice HZS. Zména navrhovana v plose T-06 je jednoznanc¢ym
naplnénim tohoto pozadavku, nebot umoznuje vyuziti této plo-
chy pro zajisténi civilni ochrany. Tato plocha ma z tohoto po-
hledu vyhodné vlastnosti spo¢ivajici v navaznosti na silnici I/20
a také mozZnost vyuZiti navaznosti a provazanosti se stavajici
stanici HZS.

19 odst. (1), pism. 1

urcovat nutné asanaéni, rekonstrukéni a rekultiva¢ni zasahy do
uzem,
V ramci navrhovanych zmeén se tyka predevsim oblasti e), pfe-
stavbové plochy T-01, kde je navrhovana zména vyuziti uzem,
ta vSak neni pfimo pfedmétem zmeény, ktera je zameérena pouze
na zvyseni vyskové hladiny v uzemi.

819 odst. (1), pism. m)

vytvafet podminky pro ochranu uzemi podle zvlastnich pravnich
prfedpisu®? pred negativnimi vlivy zémért na Uzemi a navrhovat

kompenzaéni opatfeni, pokud zvlastni pravni pfedpis nestanovi ji-
nak

Zmeéna spliuje podminky pro ochranu podle zvlastnich prav-
nich predpist, vzhledem k jejimu charakteru a rozsahu nenf
vyzadovano posouzeni jejtho vlivu na Zivotni prostfedi ani sta-
noveni kompenzadénich opatfeni.

19 odst. (1), pism. n

regulovat rozsah ploch pro vyuzivani ptirodnich zdroju

Navrhované upravy a jejich vyuziti nemaji vyrazny vliv na vyu-
zivani pfirodnich zdroju a jsou z tohoto pohledu v souladu s kon-

ZMENA €. 2 UZEMNIHO PLANU NEPOMUK - ODUVODNEN{
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cepci stavajiciho Uzemniho planu, zejména za splnéni jinych
pravnich pfedpist v navazujicich projektovych fazich.

Regené oblasti se nijak negativné nedotykaji nezastavéného
uzemi a jejich podrobnéjsi feseni, umoznujici intenzivnéjsi vy-
uziti zastavénych a vymezenych zastavitelnych ploch pomaha
ochrané prirodnich zdrojii v nezastavéném tizemi okolni krajiny

§19 odst. (1), pism. 0)

uplatiiovat poznatky zejména z oborl architektury, urbanismu
uzemniho planovani a ekologie a pamatkové péce.

Tyto poznatky jsou uplatnény a byly nedilnou souc¢asti pti navr-
hu podrobného feseni jednotlivych ploch.

Zpracovatel zajistil pro zpracovani zmény UP jak zékonen uloz-
nou povinnost zpracovani odborné zpusobilymi osobami, tak i
cely zpracovatelsky tym, ktery se sklada z osob uplatnuji vyse
zminéné pozadavky. Jednotlivé osoby zpracovatele pusobi mi-
mojiné na Fakulté architektury CVUT, kde jsou u¢astny vyzkum-
nych projektu ve zminiovanych oblastech a ty pak dale uplatnuji
pri své profesni ¢innosti.

§19 odst. (2)

Ukolem uzemniho plédnovani je také posouzeni vliva politiky
uzemniho rozvoje, zasad uzemniho rozvoje nebo uzemniho planu
naudrzitelny rozvoj uzemi (§ 18 odst. 1). Pro ucely tohoto posouzeni
se zpracovava vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj izemi. Jeho
soucasti je také vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi s nalezi-
tostmi stanovenymi v pitiloze k tomuto zakonu, véetné posouzeni
vlivu na ptedmét ochrany a celistvost evropsky vyznamné lokality
nebo ptaci oblasti.

Pozadavek na vyhodnoceni vlivli Zmény na udrZitelny rozvoj
uzemi neni dle stanoviska Krajského uradu Plzeriského kraje,
odboru zivotniho prostiedi pod ¢.j. PK-ZP/7804/21 ze dne 7.4.2021
uplatnén.
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UDAJE O SPLNENI ZADANI

dle ¢l 11, odst. 1, pism. b) prilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.



44 ZMENA €. 2 UZEMNIHO PLANU NEPOMUK - ODUVODNEN{

Zmeéna Uzemniho planu je pofizovana zkracenym postupem dle
§55a stavebniho zakona z vlastntho podnétu mésta Nepomuk,
a proto samostatné zadani nebylo zpracovano ani schvaleno.
Zastupitelstvo mésta Nepomuk dne 20.5.2021 schvalilo potizeni
Zmeény ¢.2 uzemniho planu a jeji obsah v jednom bodu, ktery
obsahoval tfi ¢asti (a),b),c)) a déle dne 16.9.2021 schvalilo dopl-
néni obsahu zmény ¢.2 Uzemniho planu v jednom bodu, ktery
obsahoval dvé ¢asti (d), e)).

Zastupitelstvo mésta Nepomuk schvalilo obsah Zmeény ve znénf:

a) provereni zmény plochy prestavby se stanovenym poradim
zmén T - 06 plocha smiSend obytna - MP - méstské a pfedmeést-
ské vyuziti na plochu pfestavby smisenou obytnou MI - inten-
zivni méstské vyuziti pro vystavbu napf. pozarni{ stanice Nepo-
muk

b) provértit koridor kanaliza¢ni stoky - fadu pro napojeni Nepomu-
ka do COV Dvorec a provérit jeho vymezeni jako VPS

€) provérit stanoveni podminek prostorového uspofadani uzemi
(reorganizaci ploch) v plose prestavby T-05 (Pfestavba ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti v navaznosti na park u Kaplan-
ského rybnika a silnici 1/20), véetné souvisejicich a potfebnych
navaznosti. Provérit stanoven{ podminek prostorového uspoia-
dani v plose, ve které je rozhodovani podminéno vydanim regu-
la¢niho planu, RP-P 01 (Regula¢ni plan Nepomuk — Na Kaplance)
v podrobnosti s prvky regula¢niho planu dle § 43 odst. 3 sta-
vebnfho zakona, véetné souvisejicich a potfebnych navaznosti
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Udaje o spInéni zadani

a s naslednym vypusténim podminky pro rozhodovani v iizemi
— potizeni requla¢niho planu. Vyuziti izemi{ a podminky jeho
prostorového usporadani, poZzadavky na vymezeni pozemkua
a jejich vyuziti, poZzadavky na umisténi a prostorové usporadani
staveb, poZadavky na ochranu a rozvoj hodnot v uzemi, poZa-
davky na feSeni vefejné infrastruktury, pozadavky na vetejné
prospésné stavby a na vefejné prospésna opatfeni v souladu se
zadanim regula¢niho planu Nepomuk — Na Kaplance, které je
soucasti B, uzemniho planu, ptiloha ¢. 3

d) provéfeni zmeény plochy vefejnych prostranstvi VP na pozem-
cich parc.¢. 106/15,106/14, 122/13,122/22,110/3,110/2 2 109/2 v k.U.
Dvorec na plochu smisenou vyrobni PROD-N - produkéni vyuZi-
ti, s nizsi zatézi dle ptilohy ¢. 4 a), b) bez vymezeni VPS.DL12 na
pozemcich parc. ¢. 122/13,106/15, 106/14 v k.i. Dvorec

e) provéfeni zmeény vyskové hladiny zastavby na pozemcich v
prestavbové plose T-01 k.. Nepomuk z vyskové hladiny II. na
vyskovou hladinu III. a provéfeni podminek pro pofizeni izemni
studie (US-P 01), ptiloha ¢. 5 a), b).

ReSené Gizemi, vE. Elenéni do jednotlivych oblasti je vymeze-
no nasledovné:
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KOMPLEXNi ZDUVODNENI

(KOMPLEXNI ZDUVODNEN( PRUATEHO RESENI, VCETNE UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMI
A VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH)

dle § B3, odst. 5, pism. e), f) Zakona ¢. 183/2006 Sb.



ZMENA €. 2 GZEMNIHO PLANU NEPOMUK - ODUVODNENI

Komplexni zdiivodnéni Zmeény je rozdéleno do péti samostat-
nych ¢asti podle fesenych oblasti.

Oblast a) — provéieni zmény plochy piestavby se stanovenym po-
fadimzmén T - 06

Zmeéna uzemniho planu rusi stanovené pofadi zmén v plose
T - 06 a méni stanovené vyuziti z plochy MP na plochu MI. Ten-
to krok je navrzen na zakladé pozadavku na konkrétni vyuziti
dané plochy pro poZarni stanici HZS, jejiZ vystavba je uvazovana
v ramci systému IZS Plzenského kraje. Jedna se o strategickou
plochu v navaznosti na silnici I/20, ktera je v ramci meésta oje-
dinéla. I to byl duvod, pro¢ v tomto misté izemni plan stano-
voval podminku potfadi zmén. Pficemz cilem bylo, aby nedoslo
k neuvazenému zastavéni plochy bez pfipadné koordinace s fe-
Senim trasy silnice 1/20. V soucasné chvili vSak projektova pfi-
prava stavby obchvatu na silnici [/20 nepokracuje a vyuziti této
plochy pro stanici HZS je vhodné jak ve varianté stavajici trasy
silnice, tak i v pfipadé jejtho vymisténi do trasy navrhovaného
obchvatu.

Nyni uvazované vyuziti je na blizkosti a moznosti napojeni sil-
nice strategicky zavislé a z tohoto pohledu jde také o jednoznac-
ny vefejny zdjem na umisténi stanice zajistujici rozsifeni po-
kryti IZS v jizni ¢asti Plzeriského kraje.

Oblast b) — proveftit koridor kanalizaéni stoky

Na zakladé vyskopisné studie provéfeni trasy kanalizaéni stoky
byl vymezen koridor pro jeji budouci umisténi. Jedna se o stav-
bu zajistujici odkanalizovani vyznamné ¢asti uzemi a vyuziti
existujici kapacity na COV ve Dvorci. Diky tomu umozriuje hos-
podarné vyuziti zastavéného uzemi a zajistuje vetfejnou potfebu
likvidace a ¢isténi odpadnich vod. Navrhovana trasa je jedina
moznd pro gravitacni vedeni stoky, které je vidy ekonomicky,
technicky i prostorové vyhodnéjsi. Trasa koridoru je ve vefej-
ném zajmu navrzena jako vefejné prospésna stavba.

SCHEMA 02: Provéfeni koridoru kanalizaéni stoky
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Oblast c) — provérit stanoveni podminek prostorového uspotfadani uzemi
v _ploSe prestavby T - 05, s prvky regulaéniho planu a zruSeni podminky
requla¢niho planu

Regeni plochy bylo navrzeno a projednéno ve spoluprdaci s vlastniky
dotéenych pozemku a se zohlednénim pozadavku mésta Nepomuk pii
soucasném stanovenim prvku regula¢niho planu.

Urbanistické fesen{ vymezuje zastavitelné bloky a vetejna prostranstvi
se stanovenymi podminkami prostorového uspotadani a prvky regu-
la¢niho planu dle zadani. Tato podrobnost zaroven nahrazuje podmin-
ky pro rozhodovani{ v uzemi - regula¢ni plan. Navrh zajistuje dopravni
obsluznost uzemi a pfiméfenou velikost zastavitelnych blokd pro uva-
Zovanou typologii solitérnich rodinnych domu. Uspofadani tizemi bylo
také navrzeno s ptimeéfenym dlirazem na zachovani stavajicich vlast-
nickych hranic a podminky uspofadani zastavby voleny za ucelem
ochrany charakteru zastavby, resp. uspofadani vetejnych prostranstvi
a prostupnost uzemi a jeho hospodarného vyuziti v blizkosti historic-
kého centra mésta.

V ramci podrobnéjstho navrhu byly navrZzeny prvky regula¢niho planu,
které zohlednuji vyznam uzemi a jejichzZ podrobnéjsi popis a odtivodné-
ni je uvedeno v kapitole 04 - Vy€et prvku regulaéniho planu a odtivod-
néni jejich vymezeni.

Podrobnéjsi koordinace uzemi, ktera pti zpracovani zmény vznikla je
predpokladem pro jeho hospodarné vyuziti pozemkl a ochranu kultur-
né-historickych hodnot mésta, kterad je v daném misté vefejnym za-
jmem.

SCHEMA 03: Urbanistické Fe3eni zastavby v plo3e pfestavby T - 05
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Oblast d) — provéfeni zmény plochy vefejnych prostranstvi VP na plo-
chu smiSenou vyrobni PROD-N v prumyslové zéné ve Dvorci

Jedna se ¢ast pramyslového zény za Zelezni¢ni trati ve Dvorci, kte-
1y byl nové vymezen a usporadan pri tvorbé uzemniho planu v roce
2018. V prabéhu platnosti uzemniho planu doslo k ¢asteénému vyu-
ziti vymezené zény realizaci arealu Klaus Timber a.s. Souc¢asti zmén
uzemniho planu ¢.1 byla také prelozka nového mimourovnového
ktiZeni silnice III/19115, Zeleznic¢ni trati a souvisejici navaznosti. Na
zakladé téchto skute¢nosti je mozné dil¢i ¢asti navrhu pramyslové
zony prehodnotit.

Nové vznikly areal Klaus Timber vyuziva pfevaznou cast plochy
mezi Zelezni¢n{ trati a soubéZnou komunikaci obsluhujici pramyslo-
vou zoénu. Také diky projektovanému pfemosténi Zel. trati nen{ moz-
né napojeni ¢asti komunikace v uzemnim planu navrzené v tésné
blizkosti trati vedle arealu byvalych mlékaren.

Z pohledu celkové koordinace a hospodarného vyuziti uzemi se jevi
jako nedlivodné navrhovani vetrejnych komunikaci v této ¢asti pru-
myslové zéony a na zakladé pozadavku mohou byt v izemnim planu
nahrazeny totoZnym vyuzitim sousednich ploch pro vyrobu a skla-
dovani. Tato zména umozni obsluhu nové vzniklych provozt uzpuso-
bit pfimo jejich prostorovym narokum, umoznuje tedy potencionalné
snazsi vyuzitelnost zbytkové ¢asti uzemi na ukor jinych celistvych
zastavitelnych ploch a pomaha tak u¢elnému a hospodarnému vyu-
ziti vymezenych zastavitelnych ploch.

SCHEMA 04: Pozemky dotéené zmé&nou plochy VP na PROD-N ve Dvorci
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Oblast e) — provéreni zmény vyskové hladiny zastavby na pozemcich
v piestavbové ploSe T-01

Jedna se o prestavbové uzemi s dosavadni produkénim vyuzitim
v poloze blizko centra mésta a z druhé strany navazujici na lesopark
pod Zelenou horou. Plocha ma vyrazny potencial pro obytné vyuZi-
ti a z vychodni strany také navazuje na stavajici lokalitu bytovych
domu. Z téchto divodu je pro danou plochu izemnim planem stano-
vena podminka jejtho vyuziti - izemni{ studie. V celé plose je vyska
zastavby omezena vyskovou hladinou II, s hlavni fimsou ve vysce
0-8m, odpovidajici stavbam s max. dvéma plnohodnotnymi nadzem-
nimi podlazimi a podkrovim nebo ustupujicim podlazim.

Dot¢ena plocha se také nachazi v pozici, kterd se pohledové uplat-
nuje v dalkovych pohledech v fadé mezi centrem meésta Nepomuk
(kostelni véze), Zelenohorskou postou a dale na druhé strané kom-
plexem Zelenohorského zamku. Uzemi se ale také nachazi na pome-
zi mezi pomérné kapacitni méstskou zastavbou s vyskou. nalezici
do vyskové hladiny III - bytové domy s 3-4mi nadzemnimi podlazimi
a obytnym podkrovim.

Z urbanistického pohledu s pfihlédnutim k metodice vyskové regu-
lace v izemnim planu se dot¢ena plocha nachazi na pomez{ mezi
vyskovymi hladinami II a III. Toto rozhrani vsak neni mozné vzhle-
dem k pfestavbovému charakteru plochy jednoznac¢né urcit a tak pro
zajisténi moznosti umisténi vybranych staveb i v hladiné III. které
zajisti proporcidlni vyuziti uzemf je vyskova hladina plochy zvySena
a soucasné s tim jsou doplnény dalsi pozadavky na provéreni vys-
kového uspofadani lokality do podminek - zadani pro zpracovani
uzemni studie. Tyto podminky zajisti moznost vyuziti vyskové hla-
diny III. v mistech, kde to bude z urbanistického hlediska vhodné (na-
rozi, uliéni hrana, dominanty atp.) a ochranu pohledového horizontu
a charakteru zastavby lokality jako celku samoziejmé integrované
do stavajiciho méstské struktury. Pro zajisténi odpovidajici ochra-
ny a zachovani dominantnéjsi pozice NKP Daliborka se doporucuje
ponechani nezastavénych ploch, prihledt, pfipadné staveb s nizsi
vyskou v jejim okoli. Z tohoto pohledu se také doporucuje prubézna
konzultace se zastupci statni pamatkové péce pii zpracovani Uzem-
ni studie.
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Zménou neni nijak dotéena zakladni koncepce zastavitelného a neza-
stavitelného izemi, nova zastavitelna izemi nejsou vymezena.

S ohledem na dosavadni celkovou dostate¢nost zastavitelnych ploch
nejsou nova zastavitelna uzemi vymezovana. Zmény v uzemi, které jsou
obsahem Zmény se odehravaji uvnitf zastavitelného uzemi vymezené-
ho stavajicim Uzemnim planem a slouzi k jeho koordinaci a zajisténi
jeho efektivniho a ucelného vyuziti v souladu mimo jiné s poZadavky
§18 a §19 stavebniho zékona — Cile a Ukoly uzemniho planovani.
Vefejny zajem hospodarného a ucéelného vyuziti stavajicim uzemnim
planem vymezenych zastavitelnych ploch je sledovan ve vsech oblas-
tech feSeného uzemi nasledovné:

Oblast A

Jde o stavajici ptestavbovou plochu v zastavéném uzemi, u které je
pfedmeétem zmeény upravené funkéni vyuziti a zména eptapizace.
Zmeény jsou navrzeny za ucelem zpfistupnéni pfedmétné plochy pro
konkrétni nové vyuziti. Jrho pozice je vhodna z celomeéstského mé-
titka a dojde k efektivnimu vyuizti feSené plochy. Diky tomu neni pro
dané vyuizti nutné vymezovani jinych ploch v nezastavéném uizemi
a to je vyuZito hospodarné.

Oblast C

Jde o ¢ast zastavéného uzemi pro které byla z divodu potfeby jeho
hospodarného vyuziti stanovena podminka pro vyuziti uzemi - regu-
la¢ni plan. Pfedmétem zmeény je zruseni této podminky a stanove-
ni pfesného prostorového uspofadani s prvky regual¢niho planu pro
tuto plochu. Timto krokem jsou také beze zbytku naplnény potfeby
ucelného a hospodarného vyuziti izemi.

Oblast D

Jde o zruSeni c¢asti vetfejného prostranstvi - komunikace v ramci
nové budované prumyslové zony ve Dvorci. Jedna se o krok, ktery
reaguje na dosavadni vyvoj uzemi (i spolu se zménou dopravni kon-
cepce v ramci zmény UP ¢.1), ktery dale umozni flexibilnéjsi rozvoj
sousednich produkénich ploch.

Oblast E

Jedinou zmeénou, ktera se této oblasti tyka je dorbna uprava podmi-
nek prostorového usporadani - zména vyskové hladiny. Tento krok
nema vliv na efektivitu a hospodarnost vyuziti Uzemi. Jeho jedinym
dopadem je moznost lokalniho zvyseni zastavby v dané plose, pro
kterou jsou stanoveny specifické podminky v zadani uzemni studie,
ktera je podminkou pro vyuZiti daného uzemi. Vzhledem k existujici
infrastruktufe a blizkosti centra se jedna o krok, ktery hospodarné
vyuziti zastavéného uzemi podporuje.

ZMENA €. 2 UZEMNIHO PLANU NEPOMUK - ODUVODNEN{



Vyhodnoceni Gcelného vyuZiti zastavéného tzemi

55



| F——

"\




09

VYHODNOCENI
PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENI NA
ZPFAPUPFL .. . . .

Z4dna z feSenym oblasti nijak nezasahuje za hranice vymezénho zastavitelného tizemi mésta a zména tak nema zadny vliv na ze-
medeélsky ptidni fond ani pozemky urc¢ené k plnéni funkci lesa.

Dale je rozpracovan pouze komentaf k vyhodnoceni disledkt navrhovaného feseni na zemédélsky ptudni fond podle jednotlivych
teSenych oblasti.
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A/ VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH
DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI
NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND

Oblast A

Zastavitelné uzemi se zménou nemeéni, Upravy probihaji samostatné
uvnitf jeho hranice. Ptedmétem zmeény je pouze zruSeni podminek
pro stanovené poradi zmén v Uzemi (etapizace) a zména jejiho vyuzi-
ti z ploch MP na plochy MI. Neni tim dot¢ena ochrana ZPF vymezena
v ramci UPD, protoze zabor na téchto plochach byl jiz uvazovan. Vyu-
Zitim této plochy také dochazi k naplnovani koncepce uizemniho pla-
nu namisto vymezovani novych zastavitelnych ploch a tim i k napl-
novani vefejného zajmu ucelného a hospodarného vyuzivan{ uzemi.
S ohledem na jiné skute¢nosti ochrany ZPF budou dalsi aspekty re-
Seny az pfi samotném odejmuti zemédeélské pudy pred samotnou
vystavbou a vyuzitim pozemku. Pficemz budou zohlednéna opatfeni
pro ochranu dalsich vefejnych zajmu (napft. zadrZeni vody v krajiné).

Oblast B

Jedna se o trasu koridoru kanalizace v nezastavéném uzemi, ktera
je uvazovana jako podzemni stavba kanaliza¢ni stoky bez vyraz-
nych dopadtl na podobu a vyuzivani uzemi. Pfesna podoby vystav-
by a vlivy na zemédélskou ptidu vsak budou aZ pfedmétem samotné
projektové dokumentace stavby. Zpracovana zmeéna uzemniho planu
nepfedpoklada vyrazné dopady na ZPF a jiné vefejné zajmy (napf.
zadrZeni vody v krajiné), pficemz samotna stavba kanaliza¢ni stoky
ma vyrazny piinos v ramci vefejného zajmu odkanalizovani uzemi
a efektivniho ¢isténi opadnich vod na COV ve Dvorci, potazmo na-
plnéni potfeb vefejného zajmu ucelného a hospodarného vyuzivani
uzeml.

V ptipadé nutnosti drobnych zaborti zemeédélské pudy, které mohou
vzniknout pti zpracovani konkrténi projektové dokumentace (napf.
technické objekty na stoce) bude vzdy postupovano tak, aby byl vy-
nuceny zabor co nejmensi, nefragmentoval krajinné prvky a jeho cel-
kovy dopad na ochranu ZPF byl minimalizovan. V pfipadé nutnosti
zaboru zemedélské pudy pro realizaci stavby budou tyto zabory uva-
zovany pouze jako do¢asné.

Podrobnéjsi popis duivodu pro zvoleni konkrétni trasy a fesei korido-
ru je uvedeno v kapitole: 05.E/ Z HLEDISKA RESENI PROBLEMU VY-
PLYVAJICICH Z UAP ORP A URCENYCH K RESENT V UPD NEPOMUK
a 07/ KOMPLEXN{ ZDUVODNENI.

Oblast C

Jdeocastzastavénéhoizemi - pfestavbovou plochu, prokterouizem-
ni plan také stanovoval po tfebu jeji podrobnéjsi koordinace prostred-
nictvim podminky pro rozhodovani v uzemi - Regula¢ni plan. Zména
tuto podminku rusi, respektuje vsak potfebu podrobnéjsi koordina-
ce uzemi a nahrazuje ji Prvky regula¢niho planu, které jsou soucasti
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uzemniho planu. Tyto podminky jsou zakladnim pfedpokladem
pro hospodarné a efektivni vyuziti jiz zastavéného uizemi na-
misto zastavovani novych zemeédélskych ploch a v tomto pifipa-
dé jednoznacnym sledovanym vefejnym zajmem.

Oblast D

Jedna se o ¢ast zastavitelného tizemi v pramyslové zoné ve
Dvorci, pro kterou je ménéno funkéni vyuziti z plochy VP na
plochu PROD-N. Toto vyuZiti je ménéno s ohledem na dosavadni
vyvoj uzemi, tak aby bylo dale moZné jeho hospodarnéjsi a efek-
tivnéjsi usporadani. Tento aspekt je také predmeétem ochrany
vetejného zajmu a diky intezivnéjsimu vyuziti jiz vymezenych
zastavitelnych ploch také ochrany zemédélské pudy v nezasta-
vénym Uzemim pfed dalsi vystavbou.

Oblast E

Jde o prestsvbovou plochu, ktera je nyni vyuzivana k lehké vy-
robé a nové je s ohledem na svou pozici v ramci mésta navrho-
vana jako plocha MP pro pfevaZzujici bydleni. Plocha neni ptfed-
meétem ochrany ZPF, Zadna zemédeélska puda se zde nenachazi.

Pfedmétem zmeény je zvySeni vySkové hladiny a souvisejici
zmeény v zadani Uzemni studie, kterd podminuje vyuziti Uzemi.
Diky tomu bude mozné presnéji nastavit miru vyuziti uzemi,
ktera je ve prospéch vefejnému zajmu hodspodarnému a efek-
tivnimu vyuziti uzemi a ktery také prispiva k ochrané nezasta-
vitelnych ploch a ZPF obecné.
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ROZHODNU]'I' o) NAMIIKACH
A JEJICH ODUVODNENI

dle § 172, odst. 5., spravniho radu

Po vefejném projednani zmeény ¢.2 izemniho planu nebyly podény Zadné namitky, a proto o nich neni rozhodovano.
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VYHODNOCENI PRIPOMINEK

dle § 172, odst. 4., spravniho radu

Vyhodnoceni pfipominek bylo provedeno potizovatelem dne 14.12.2021

&j. MU/VZP/5439/20VZP/4879/2021 - VaR
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Méstsky urad v Nepomuku, odbor vystavby a Zivotniho prostredi
(dale jen ,porfizovatel”), jako utad uzemniho planovani piislusny
podle § 6 zakona ¢. 183/2006 Sh., 0 uzemnim planovani a staveb-
nim tadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen
,Stavebni zakon"), vyhodnotil vysledky vefejného projednani navr-
hu zmény ¢. 2 Uzemniho planu Nepomuk a s ohledem na vefejné
zajmy zpracoval podle § 55b odst. 10 stavebniho zakona ve spojeni
s § 53 odst. 1 stavebniho zakona navrh vyhodnoceni pfipominek
navrhu zmeény ¢. 2 Uzemniho planu Nepomuk.

K navrhu zmény ¢. 2. UP podal pisemné pfipominky:

Spolek pratel starého Nepomuka, Zelenohorska 76, 335 01
Nepomuk - (dale jen ,podatel’) — ze dne 26.11.2021 dorucené dne
29.11.2021 pod ¢.j. VZP/4796/2021-VaR:

Méstsky ufad Nepomuk, Odbor vystavby a Zivotniho prostfedi, jako
pofizovatel Uzemniho planu Nepomuk (dale jen ,potizovatel®), do-
rucil vefejnou vyhlaskou ze dne 7.10. 2021, v souladu s § 55b odst. 2
a §52 odst. 1a 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., 0 izemnim planovani a sta-
vebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpist (dédle jen ,stavebni za-
kon"), oznameni o vefejném projednani navrhu Zmény ¢. 2 Uzem-
niho planu Nepomuk (ddle jen ,Zména ¢. 2) a soucasné vyzval k
podani{ pisemnych namitek a pfipominek k navrhu Zmény ¢. 2, a
to do sedmi dnt ode dne vefejného projednani, které se konalo dne
22.11. 2021, tj. do 29. 11. 2021.

Podatel timto ve 1hité k tomu uréené podava k tomuto navrhu své

pripominky podle § 55b odst. 2 stavebniho zakona:

Pfipominka ¢. 1

I.  Vymezeniizemi dot¢eného pfipominkou

Oblast A) dot¢end navrhem Zmény ¢. 2 — plocha pfestavby T-06.
II. Obsah pfipominky

Podatel nesouhlasi se zménou vyuziti plochy z MP na MI ani
se zrusenim stanoveného pofadi zmeén v uzemi. Podatel proto
zada, aby byla uprava ponechana tak, jak je stanovena v aktual-
né platném Uzemnim planu Nepomuk (d4le jen ,UP Nepomuk").

III. Odivodnéni pfipominky

Plocha T-06 se nachazi v citlivé lokalité pod méstskym htbito-
vem. Od hibitova sv. Prokopa jsou praveé pies tuto lokalitu (lou-
ku) ikonické vyhledy na panorama mésta Nepomuk s pozadim
Zelené Hory a dominantou kostela sv. Jana Nepomuckého, které
zachytil jiz A. Manes ve 30. letech 19. stolet{ a po ném mnozstvi
dalsich malif( a fotografli. Toto panorama byva dodnes vyuziva-
no pro propagaci mésta Nepomuk a predstavuje nepochybnou
kulturn{ hodnotu spoluvytvarejici image mésta Nepomuk.

Problematické z hlediska budouci zastavby lokality je také do-
pravni napojeni na silnici 1/20, které s ohledem na jeji status
mezinarodni silnice a s tim spojené technické pozadavky a nor-

ZMENA €. 2 UZEMNIHO PLANU NEPOMUK - ODUVODNEN{
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my, vyrazné komplikuje vznik kvalitni méstotvorné urbanistic-
ké struktury.

Oba dva tyto duvody vedly ve stavajicim UP Nepomuk ke stano-
veni pofadi zmén v uzemi, kdy moznost zastavby plochy T-06
byla podminéna nejprve realizaci obchvatu silnice [/20.

Stavba relativné rozlehlého objektu stanice HZS v této pohle-
dové exponované lokalité miize zasadné poskodit jak vyhledy
na meésto od hibitova, tak prihledy z historického jadra mésta
(zejm. z horni ¢asti nameést{) do krajiny smérem ke hibitovu. Z
obdobného divoduy, tedy s ohledem na moZné nevratné posko-
zeni téchto hodnot odmitlo méstské zastupitelstvo v r. 2014 v
této lokalité vystavbu nové prodejny fetézce Norma. Ochrana a
vyuziti kulturniho, historického a krajinného potencidlu je pfi-
tom dulezitou soucéasti koncepce UP Nepomuk. Domnivame se,
Ze navrzena zmeéna s ni muZze byt v tomto ohledu v rozporu.

Pro vystavbu nové stanice HZS IZS Plzenského kraje je pfitom
nyni mozné vyuzit plochu souc¢asné hasic¢ské stanice v bezpro-
stfednim sousedstvi. Zde se plivodné pocitalo s vystavbou nové
zbrojnice mistniho sboru dobrovolnych hasic¢u, ktera ale na za-
kladé rozhodnuti zastupitelstva z fijna t.r. realizovana nebude.
Misto v aredlu IZS je tedy mozné poskytnout HZS Plzenského
kraje a plochu T-06 ponechat dale v rezervée se stanovenym po-
fadim zmeén, tedy s podminkou realizace obchvatu mésta.

Predkladany navrh Zmeény ¢.2 muze byt v tomto ohledu téz v
rozporu s pozadavkem koncepce UP Nepomuk na ,Nepomuk
hospodarny*, nebot zabirdna nova plocha je doposud vedena v
katastru jako ZPF — orna puda. Taktéz je zde zfejmy nesoulad s
cili uizemniho planovani dle §18, odst. 4 stavebniho zakona, kte-
ry uvadi: ,Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji
prirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty uzemi, véetné urbanis-
tického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom
chrani krajinu jako podstatnou slozku prostfedi Zivota obyvatel
a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to urc¢uje podminky pro
hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi a zajistuje ochranu
nezastavéného uzemi a nezastavitelnych pozemku. Zastavitel-
né plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje uzemi a
miru vyuziti zastavéného uzemi." Navrzena zména pfitom muze
zasadné poskodit kulturn{ a ptirodni hodnoty dotéeného uzemi.
O hospodarném vyuziti uzemi se taktéz da pochybovat, nebot
nova stanice HZS zabere celou vyhledové mnohem lépe vyuzi-
telnou plochu. Stanice HZS pfitom muze byt v souc¢asné dobé
umisténa uvnitf sou¢asného arealu IZS, coZ naopak velmi hos-
podarné je. Jsme tedy na pochybach, zda zpracovatel postupo-
val dostatec¢né dle § 19 odst. 1 a vyhodnotil odpovédné soulad s
ukoly uzemniho planovani, zejména zda adekvatné zjistil a po-
soudil stav uzemli, jeho prirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty,
provéril potfebu zmén v tzemi, stanovil urbanistické, architek-
tonické a estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové uspo-
fadani uzemi, provéftil, zda zménou budou vytvoreny podminky
pro hospodarné vynakladani prostiedkd z vefejnych rozpocta a
uplatnil v dostatec¢né mite poznatky z oborti architektury, urba-
nismu, uzemnifho planovani, ekologie a pamatkové péce.

Podotykame, Ze vefejnymi zajmy jsou v tomto ptipadé jak rozvoj
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IZS, tak ochrana kulturnich a krajinnych hodnot - panoramatu
mésta Nepomuk i zemeédélského piidniho fondu. Umisténim
nové stanice HZS PK do stavajicitho arealu IZS budou dostatec¢né
saturovany vSechny tyto vefejné zajmy.

Podatel shrnuje, Ze nesouhlasi se zménami navrzenymi v loka-
lité T-06 Pod Hibitovem a pozaduje jejich vypusténi ze Zmeény
€. 2 UP Nepomuk.

Uvedené podani porfizovatel vyhodnotil jako v¢as podanou a
opravnénou pfipominku.

Pro snadnéjsi orientaci bude pouzivana pro Uzemni plan Nepo-
muk, ktery nabyl u¢innosti dne 23.10.2018 v¢etné jeho zmény ¢.
1, ktera nabyla uc¢innosti dne 24.10.2020 déle jen zkratka ,UP".
Pro navrh zmény ¢. 2 Uzemniho planu Nepomuk déle jen zkrat-
ka ,zména UP", a pro pojem pofizovatel ve spolupraci s uréenym
zastupitelem dale jen ,spravni organ‘.

Vyhodnoceni: PFipomince se nevyhovuje.

oduvodnéni:

Zména uzemniho planu rusi stanovené potradi zmén v plose T —
06 a méni stanovené vyuziti plochy MP na plochu MI. Tento krok
je navrzen na zakladé pozadavku na konkrétni vyuziti dané plo-
chy pro pozarni stanici Hasi¢ského zachranného sboruy, jejiz vy-
stavba je uvazovana v ramci systému IZS Plzeriského kraje.

Predmeétem zmeény je pouze zruseni etapizace a zména vyuziti
plochy, ktera vsak nema zasadni vliv na zpusob jejtho vyuziti.
Jednd se 0 zmeénu pouze v ramci podrobnéji vymezenych ploch
dle metodiky uzemniho planu, stale se vsak jedna o plochy smi-
Sené obytné dle § 8 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

Z uvedeného je tak zfejmé, Ze dotéena plocha byla vymezena
jako zastavitelnd jiz v pavodnim UP. Z ¢asti E/ odavodnéni UP
vyplyva, Ze uvedené potfadi zmén bylo uloZeno s ohledem na
sniZzeni zatéZe daného mista pfemisténim stavajici trasy silnice
/20 a tim moZného vyuZiti jeho potencidlu pro obytnou lokalitu
v navaznosti na centrum mesta. Z divodu zmény vyZiti této plo-
chy na plochu vyuZziti MI (pro poZarni stanici), tak toto omezeni
nema vyznamny dopad a limit zastavby plynouci z navaznosti
na silnici I/20 se jevi jako nevyznamny. Vyskova hladina II. z0-
stava oproti jiz schvalenému UP beze zmény, tudiz lze uvazit,
Ze neni pfedmeétem této zmeény. Zcela zaclenit novou pozarni
zbrojnici do stavajiciho arealu anebo nalezeni nejvhodnéjsiho
umisténi v ramci uvazované anebo sousedni plochy MP je po-
drobnost, ktera nalezi do povolovaciho procesu, v némz obec,
na jejimz uzemi se zamér nachazi, je dle ustanoveni stavebniho
zakona ucastnikem fizeni, tudiZ i v tomto povolovacim procesu
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muze aktivné a legitimné hajit své zajmy tykajici se ochrany
hodnot, rozvoje, ale i zajmy obc¢ant. K této ochrané takto citli-
vé lokality s takto specifickym zamérem (naro¢ny na objemové
fedeni a zpevnéné plochy) muze poslouzit i ve schvaleném UP
v Casti vyroku kap. 03.D/ Doporuceni pro rozhodovani v izemi
v ¢asti Plochy s doporu¢enim uzemni studie -doporucovana
uzemni studie US — D 02, Uzemni{ studie Nepomuk — Pod Hibi-
tovem s moznosti vypracovani variantnich feSeni. Popfipadé
1ze zamér optimalizovat i ve spolupraci s méstem v ramci stu-
die jako predprojektové pripravy probfhajici pfed samotnym po-
volovacim procesem, avsak lze ocekavat limity vztahujici se k
moznostem umisténi zameéru, a to zejména z pohledu specific-
kého provozu a z ného vyplyvajicich bezpe¢nostnich pozadav-
kl pro tyto stavby. Pfesto vzhledem k navrhovanym zménam a
zameru vyuziti projektant uvedenou lokalitu posoudil jako ur-
banisticky vyznamnou plochu v ramci mésta. Jedna se o misto,
které je v ojedinélé pozici u stavajici silnice a je nutné na vy-
stavbu, ktera zde vznikne pohlizet i jako na ptilezitost k rozvoji
stavajici zastavby a obohaceni struktury mésta. Reagujeme tim
na uvedeni ruznych vefejnych zajmu, které je v daném misté
nutné zohlednit a za ucelem jejich proporéniho uplatnéni. Dale
pro rozvoj dané plochy doporucuje kvalitni architektonické a ur-
banistické zpracovani s uvazenim jaky rozsah dotcené plochy
je nutné vyuZit pro vystavbu stanice IZS a jaka ¢ast uzemi muze
byt ponechana v podobé ,rezervy” v uzemi. Ta by zlstala nyni
nezastavéna a umoznila i nasledny rozvoj uzemi reagujici na
promeénlivé civilizaéni potfeby napf. ve smyslu navyseni kapa-
cit a doplnéni stanovist dalsich sloZek IZS.

Na zakladé podané pfipominky je tato plocha zahrnuta do vyctu
kapitoly F/ Architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych
staveb s tim, zZe zde navrhovana stavby by meéla byt pfinosem k
vytvareni sou¢asného obrazu mesta a prikladem kvalitni sou-
Casné architektury. Stavba se stane jednou z ,vizitek" mésta
na klicovém vstupu do jeho centralni ¢asti velmi zretelnou pro
vSechny navstévniky a projizdéjici po silnici 1/20. Tuto skutec-
nost vnimame jako vyznamnou i z pohledu IZS, kdy mliZe pozi-
tivneé prispét k jeho prezentaci. Z pohledu jiného vyuziti, nez je
uvazovany zamer IZS, ktery je zde uvazovan, ale neni uzemnim
planem jakkoliv narokovatelny jsou tyto diivody platné totozné.

Soulad s cili uzemnitho planovani dle § 18 odst. 4 stavebniho
zakona a vyhodnoceni souladu s ukoly uzemniho planovani je
obsazen v Oduvodnéni zmény ¢.2 UP v kapitole 05 Vyhodno-
ceni koordinace pism. H/, dale jsou pozadavky na tento soulad
zdlivodnény podrobnéji.

Cast pripominky popisujici riziko poskozeni piirodnich, kultur-
nich a civiliza¢nich hodnot v uizemi dle § 18 odst. 4 stavebni-
ho zakona se jevi jako pohled jisté platny, ale velmi zuzZeny a
opomijejici jiné okolnosti. Souc¢asti cilt a ukold uzemniho pla-
novani je mimo jiné i odst. k) vytvaret v izemi podminky pro za-
jisténi civilni ochrany. Sice 1ze konstatovat, Ze tato plocha neni
jedinou moznou pro vystavbu stanice IZS, je ale velmi vhodnou.
Tézi z navaznosti na silnici I/20 a tim padem dobrého napojeni
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na paterni komunikacéni sit, ktera je zasadni pro zajisténi kva-
litni obsluhy Sirsiho uzemi. Zvlasté pak z regionalniho pohledu
v uzemi s nepfilis hustym a rozptylenym osidlenim. Dulezitym
aspektem je také jedinecnost spocivajici v mozné synergii se
stavbou stavajici hasi¢ské stanice, kterou je vhodné podpofit.
Dale se domnivame, Ze §18 odst. 4 stavebniho zakona je primar-
né urcen k popisu a ochrané hodnot kulturné-historické kraji-
ny jako celku, zejména pti vymezovani novych zastavitelnych
ploch. Tento aspekt byl vsak vyhodnocen jiz pti tvorbé nového
uzemniho planu a jeho koncepce v 1. 2018 a z tohoto diivodu jako
nezastavitelné vymezeno uzemi vychodné od dotéené plochy
spolu s dlirazem na zachovani prvku stromofadi podél stavajici
pristupové cesty ke hibitovu.

Jedinou upravou, kterd miize mit v navrhované zméné vliv na
dotCené uzemli, je zmeéna vyuziti, ktera pripousti moznost inten-
zivnéjsi zastavby vybranymi druhy staveb. Vzhledem k lokalité
a rozsahu okolnich staveb se vsak tato uprava nejevi jako nega-
tivni. Naopak nova stavba muZe pfi vhodném uspoiadani 1épe
korespondovat s okolnimi stavbami. Jiné parametry zastavitel-
nosti (zastavitelnost plochy, vyskova hladina) nejsou navrhova-
nou zmeénou dotceny.

Podatelem zminované ikonické pohledy na mésto Nepomuk bu-
dou novou vystavbou zfejmé opravdu dot¢eny. Vzhledem k cha-
rakteru zmény UP ale nejde o zalezitost, ktera by ji byla fedena.
Stavajici uzemni plan v tomto misté také pocital se zastavbou,
s totoznou vyskovou hladinou, pouze se stanovenou etapizaci,
tudiz plochou i tak jednoznacné vymezenou k zastavbé. Dale
zminované odmitnuti vystavby obchodniho centra v minulosti
také nemuze byt pfimym diivodem k tomu, aby zde byla nadale
drzena podminka pofadi zmén. Jak jiz bylo zminéno vyse ves-
keré stavebni zaméry museji byt fadné projednany a jednotli-
vé organy své kompetence nebo ucastnici fizeni své namitky
a pfipominky uplatiiovat az ve chvili, kdy bude znama jejich
konkrétni podoba. Ta bude posouzena individualné podle vsech
relevantnich kritérii, izemni plan ale nemuze pfedjimat jejich
negativni podobu a diky tomu je vyhodnoceno omezovani pro-
stfednictvim ponechané etapizace jako nepfiméfené.

S ohledem na § 18 odst. 4 stavebniho zakona spravni organ vy-
hodnotil ptfipominku tykajici se provéreni plochy prestavby se
stanovenym poradim zmeén T-06 téz ve vztahu k vefejnému za-
jmu chranénému zakonem ¢. 20/1987 Sb,, o statni pamatkové
péci, ve znéni pozdéjsich predpist, chranéného MéU Nepomuk,
Odborem vedeni, oddéleni kultury a pamatkové péce, jako or-
ganem vécné a mistné prislusnym k vykonu statni pamatkové
péce, ktery neuplatnil stanovisko k navrhu zmény UP, ¢imZ neni
ochrana vetejného zajmu na useku statni pamatkové péce do-
tCena.

Co se tyce otazky hospodarného vyuzivani tuzemi ve vztahu k
zaboru zemédeélského pudniho fonduy, I1ze tvrzeni pfipominajici-
ho povazovat za liché, jelikoz k ochrané vefejnych zajmu vyply-
vajicich ze zakona ¢. 334/1992 Sb., ochrané zemédélského ptid-
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niho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisu je ptislusny dotéeny
organ Krajsky utad Plzenského kraje, odbor Zivotniho prostiedi
jakoZto vécné prisludny organ ochrany zemédélského ptidniho
fondu, ktery vydal souhlasné stanovisko s navrhem zmény UP
s oduvodnénim, ze navrh zmény UP nepfedstavuje novy za-
bor zemédélského pudniho fondu nad ramec platného UP Déale
spravni organ pozadavek na hospodarné vyuzivani uzemi vy-
hodnotil i z pohledu pfislusnych ustanoveni stavebniho zako-
na, kdy se pfedmeétna plocha nachazi v sou¢asné zastavéném
uzemi a soucasné bezprostfedneé priléha ke stavajicimu arealu s
obdobnym vyuzitim. V tomto konkrétnim ptipadé, s pfihlédnu-
tim ke stanovenym regulativiim, 1ze tento pozadavek povazovat
za splnény, a to 1 z divodu, Ze nedochazi k takové zmeéné, kte-
ra zasahuje do nezastavéného uzemi. Po posouzeni uvedenych
diivodd spravnim organem se tak jedna o hospodarné vyuziti
uzemi.

Napojeni pfedmétné lokality je stavajicim vjezdem slouzici jak
profesionalni jednotce hasi¢y, tak i sboru dobrovolnych hasi¢
a zachranné sluzbé. Piipadna technicka (vhodnéjsi) uprava sta-
vajici kfizovatky - sjezdu na komunikaci I/20 (vylepSeni rozhle-
dovych pomért apod.) je podrobnost nendleZici do uzemniho
planu a mtiZe byt pfipadné fesena v ramci spole¢ného povoleni
zadmeéru. Soucasné dotéeny organ Ministerstvo dopravy, MéU
Nepomuk, odbor dopravy ani Krajsky urad Plzenského kraje, od-
bor dopravy chranici vefejné zajmy na useku zakona ¢. 13/1997
Sh., 0 pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpista
zajistujici zakladni koncepci a i bezpeénost v dopravé nevydaly
s navrhem zmény UP nesouhlasné stanovisko, ¢imz se ma za to,
7e s navrhem UP souhlasi.

Z hlediska koncepce uzemntho planu a posledniho odstavce
pfipominky, ktery ji rozporuje je nutné propor¢né uvést i dal-
§i okolnosti, resp. témata Koncepce, které zména UP naplnuje
a musi na né byt bran zfetel. Konkrétné se jedna o téma ,Ne-
pomuk hospodarny*, v tomto smeéru se jedna o plochu, ktera je
navrhovana v zastavitelném uzemi, v tésném sevieni mezi jiz
zastavénymi plochami s velmi dobrou dopravni dostupnosti od-
povidajici uvazovanému vyuziti. Hospodarnost zde spatfujeme
v tom, Ze neni nutné pro realizaci zameéru vymezovat jiné zasta-
vitelné plochy. V dotcené plose je také dostupna veskera tech-
nicka infrastruktura a neni tteba budovat zadné rozsahlé stavby
technické infrastruktury pro jeji zasobovani. Z pohledu koncep-
ce uzemniho planu naopak shleddvame navrhovanou zménu za
jednoznac¢né koncep¢ni, napliujici ustanoveni ,Nepomuk jako
sobéstacné sidlo v sirsim zazemi Plzné" s dal§imi body ,- vyu-
zitl stavajici infrastruktury a posilovani lokalni ekonomiky*, ze
kterého je zpétné patrny i prunik s ustanovenim ,Nepomuk hos-
podarny”. Cilem mésta je udrzeni a posilovani jeho statutu regi-
onalniho centra poskytujici dostate¢nou vybavenost v raznych
ohledech. To souvisi jak s dostate¢nou zakladnou obyvatel, by-
tového fondu, rekrea¢nich a naopak komerénich ploch, tak ale
1 s adekvatnim zazemim pro jednotlivé slozky integrovaného
zachranného systému. V tomto sméru mesto Nepomuk navrho-
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vanou zménou uzemniho planu tyto podminky naplnuje a snazi
se v ramci svych kompetenci a povéreni (do kterych uzemné
planovaci ¢innost spadd) tomuto kroku prispét.

Z vyse uvedeného vyplyva, Ze navrh zmény neni v rozporu s
koncepci UP Nepomuk spoc¢ivajici v ochrané a vyuziti historic-
kého, krajinného potencidlu a pozadavkem na ,Nepomuk hos-
podarny".

Stanoveni potadi zmén v uzemi je nutno povazovat za piekona-
né, jelikoz mésto Nepomuk s obchvatem mésta nepocita v hori-
zontu 30 let, a ani projektova pfiprava stavby obchvatu nepokra-
Cuje. V tomto sméru a souc¢asném zpusobu vyuziti predmétné
plochy k bydleni, by se tak svym zplsobem jednalo o ,stavebni
uzavéru'. Zména funkéntho vyuziti je tak i jedna z moznosti jak
v soucasné dobé hospodarné vyuzit v UP navrzenou zastavitel-
nost této lokality.

S tvrzenim podatele, Ze zastupitelstvo mésta v roce 2014 v této
lokalitéiv té dobé dle ,starého" — jiz neplatného uzemniho planu
Nepomuk odmitlo vystavbu prodejny, se spravni organ ztotoznu-
je. Iz ustalené judikatury vyplyva, Ze je v kompetenci samospra-
vy, po fadném zduvodnéni navrhovaného feseni odpovédnym
projektantem a pakliZe to zakon ¢i povaha véci nevylucuje, roz-
hodnout o tom, jakym smérem a do jaké miry hodla své uzemi
nadale rozvijet a regulovat. Po vzajemném vyhodnoceni pfipo-
minky se zdavodnénim uvedeného v ¢asti Odiivodnéni zmény
UP v kapitole 05 Vyhodnoceni koordinace pism. H/ odtvodnéni
UP, spravni organ povazuje zduvodnéni souladu navrhu zmény
UP s ukoly a cili uzemniho planovani za dostatecné.

Spravni organ v tomto sméru pfistoupil k vyhodnoceni propor-
cionality miry zasahu zajmu chranicich pfedmeétné hodnoty
Uzemi soucasné omezujicich pravo soukromé (vykon prav sou-
kromych plynouci z drzby nemovitosti), které tak mize byt ve
vefejném zajmu omezeno. Souc¢asné spravni organ nevylucéuje,
Ze nelze najit odlisSné vhodné feSeni oproti navrhovanému. Ve
vztahu pouze k jedném pozadavkim v podstaté i za idedlni fese-
ni, avsak v tomto ptipadé lze v zasadeé vzdy pfedpokladat, Ze toto
feseni bude pfinejmensim v nepfiméfené mife na ukor dalsich
opravnénych zajmu, v téchto pfipadech i zadjmu soukromych. Z
téchto divodli spravni organ postupoval vySe zminénym zpuso-
bem. Tyto tkoly a cile nelze toliko jen kriticky a pfisné hodnotit,
jako ¢ini pfipominajici, nybrz musi byt vZdy posouzeny ve vza-
jemnych souvislostech a pfiméfené s ohledem na pfipominaji-
cim zminované okoli (hodnoty), které v§ak neni mimo jiné napft.
kulturni pamatkou nebo méstskou pamatkovou rezervaci.

Z vyse uvedeného mimo jiné téz vyplyva, Ze i po schvaleni zmé-
ny UP je nékolik institut(, které lze vyuzit k ochrané predmétné
lokality tak, aby k ni mohlo byt pfistoupeno citlivym zplisobem
anedoslo tak k nepfiméfenému zasahu do pfipominajicim uve-
denych pohledt.

Stanoveni konkrétnich podminek pro umisténi a provedeni
stavby s posouzenim i pfipadnych negativnich vlivi na okoli a
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1 samotné vynéti ze zemédeélského ptidniho fondu svou podrob-
nosti nenalezi Uzemnimu planu, ktery stanovuje koncepci ve-
fejné infrastruktury a rozvoje mésta Nepomuk. Tyto podminky
Ize stanovit na zakladé konkrétni studie anebo projektové do-
kumentace pro spole¢né fizeni v souladu se stanovisky vsech
dot¢enych organu chranicich dotéené vefejné zajmy.

Z vyse uvedeného vyplyva, Zze ochrana kulturnich a krajinnych
hodnot — panoramatu mésta Nepomuk a tim 1 soulad se zaklad-
ni koncepci UP — je zmeénou UP zajisténa a umisténi stanice za-
jistujici pokryti IZS v jizni ¢asti Plzeriského kraje je v souladu s
verejnym zajmem.

Nejedna se o podstatnou zménu UP

Pfipominka ¢. 2

I. Vymezeni uzemi dot¢eného pfipominkou

Oblast C) dotéena navrhem Zmeény ¢. 2 — pfestavbova plocha
T-05.

II. Obsah pfipominky

Podatel nesouhlasi se stanovenim podminek prostorového
usporadani (prostorové regulace) v ¢asti F/ Uzemi s prvky re-
gula¢niho planuy, kdy je uvedeno: ,navrhované stavby budou mit
Sikmé strechy, pficemz se za ptipustné povazuji stfechy s min.
sklonem 25°. Podatel zada, aby byly v textové ¢asti pfesnéji de-
finovany pripustné typy stfech i pouZitych stfesnich krytin a
zvySen minimalni sklon - a to tak, Ze: ,navrhované hlavni stav-
by budou mit sedlové, valbové ¢i polovalbové strechy, pficemz
se za piipustné se povazuji stftechy s min. sklonem 35°. Jako
stfesni krytina musi byt pouzity tasky ¢i Sablony bez glazury.
U dopliikovych staveb jsou pfipustné i sttechy pultové o nizsim
sklonu'

III. Odtvodnéni pfipominky

Prestavbova plocha T-05 je v sou¢asném UP Nepomuk vymezena
jako plocha MP — meéstské a pfedmeéstské vyuziti, s podminkou
zpracovani regula¢niho planu jako podminky pro rozhodovani
o0 zménach v uzemi. Hlavni{ vyuZziti této plochy je pro budovy a
plochy polyfunkén{ kombinujici hlavni a/nebo pfipustné vyuziti
a dale hromadné bydleni véetné zahrad a dvora ¢i individudlni
bydleni véetné zahrad. Jako pfipustné jsou pak uvedeny dalsi
moznosti vyuzitl v¢. obanské a komeréni vybavenosti ¢i ob-
sluzné technické infrastruktury.

V kapitole 03/C RP P-01 textové ¢asti soucasného UP Nepomuk
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je zaroven uvedeno, Ze se jedna o klicovou plochu pro rozvoj
bydleni v navaznosti na centrum mesta s cilem jeho posileni.
Dale je zde psano, Ze se jedna o jednu z pohledové nejexpono-
vanéjsich ploch na panorama meésta a Zelenou Horu ve sméru
od hibitova a silnice 1/20. Plocha T-05 se také ¢aste¢né nachazi
na uzemi se specifickym regulativem ,Historické jadro mésta“
(02.3/E). Z téchto diivodu je zapotfebi vhodné nastavit podmin-
ky prostorového usporadani zastavby tak, aby byl zachovan tra-
di¢ni a méstsky charakter zastavby — a to zejména v soucasné
situaci, kdy je v odivodnéni aktualniho navrhu preferovana so-
litérni vystavba rodinnych domu (kterou mimochodem nepova-
Zujeme pro toto uzemi za zcela optimaln{ napf. s ohledem na
urbanistickou koncepci UP Nepomuk a pozadavek na ,Nepomuk
hospodarny*” ¢i posileni jeho pfirozeni centrality).

Podatel upozornuje, Ze na uzemi Historického jadra mésta je v
rozhodovaci praxi, s ohledem na v UP Nepomuk definovany re-
gulativ, obecné pozadovano zachovani tradicniho vzhledu stres-
ni krajiny. Velmi konkrétni jsou obvykle ze strany stavebniho
uradu a pamatkové komise pozadavky na typ stfech, pficemz
jako pripustné byvaji definovany: sedlovd, valbova, polovalbo-
va, a to o sklonu cca 40°-50°. Tato definice sklonu je odvozena
od technickych parametra historickych stfesnich krytin, které,
az na vyjimky nizsi sklony neumoznovaly. Vysledkem je proto
charakteristicka stfesni krajina tradi¢nfho ¢eského meéstecka
tvofend vyse uvedenymi typy stfech (s dopliikovym plisobenim
sttech pultovych) o danych sklonech. S tim se poji i preferova-
ny typ tradiéni stfesni krytiny — tasky, ptipadné maloformatové
Sablony. Tato stfesni krajina pfedstavuje jednu z vyraznych kul-
turnich a urbanistickych hodnot uzemi Historického jadra meés-
ta Nepomuk. Ucelem regulace tohoto uzemi je dle UP Nepomuk
zachovani hodnotného historického charakteru této ¢asti meésta
a pokracujici vyvoj podle jednotnych pravidel. Nové umistova-
né stavby a zmény staveb vyslovné nesmi narusovat charakter
okolni zastavby. Domnivame se proto, Ze je na misté obdobny
regulativ stanovit i pro plochu T-05, ktera s Historickym jadrem
bezprostredneé sousedi, respektive lezi z ¢asti pfimo v jeho plose,
tak aby byl zachovan jednotny urbanisticky vyraz celé lokality.
Prakticky identicky regulativ, véetné exaktniho vymezeni pfi-
pustnych typu stfech, je kone¢né i v obytné zéné Na Danickach,
priléhajici k Historickému jadru ze zapadn{ strany, kde je uzem-
nim rozhodnutim vyzadovan sklon stfech min. 35° a jsou pfesné
definovany jejich pfipustné typy.

Plocha T-05 Nad Kaplankou pfestavuje cenou rozvojovou a za-
roven urbanisticky a pamatkové velmi citlivou lokalitu, kde
byly opravnéné duvody pro pofizeni regulacniho planu. Pokud
Zména ¢. 2 UP Nepomuk tuto podminku vypousti a nahrazuje
ji vymezenim uzemi s prvky regula¢niho planu pfimo v textu
UP Nepomuk, je to znac¢né zjednodusujici, ale akceptovatelné
feSeni. Stanovené parametry prostorové regulace ovSem musi
byt dostate¢né specifikované, aby umoznily potfebnou ochranu
kulturnich, pfirodnich a urbanistickych hodnot uzemi — a to ne-
jen vlastni rozvojové plochy, ale zejména jejiho bezprostfedniho
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okoli, jimzZ je Historické jadro mésta Nepomuk se zachovalou ur-
banistickou strukturou, unikatnim panoramatem a mnozstvim
nemovitych kulturnich pamatek. Pouze tak budou dostate¢né
naplnény cile uzemniho planovani dle §18, odst. 4 a §19 odst. 1
stavebniho zakona, mezi néz patfi ochrana a rozvoj kulturnich
hodnot uzemi, véetné urbanistického a architektonického deé-
dictvi.

Podatel dale upozoriiuje, Ze puvodni poZadavek na regula¢ni
plan neni nahrazen alespon podminkou uzemni studie, kterd by
umoznila detailnéjsi provéfeni parametrii nové vystavby. Regu-
lativy uvedené v navrhu zmény jsou o to vice nedostacujici.

Podatel tedy shrnuje, ze navrhovana zména nedostatecné chra-
ni urbanistické hodnoty sidla a navrhuje proto zpfesnéni pod-
minek prostorové regulace a typologie pripustnych staveb, jak
je stanoveno vyse.

Uvedené podani pofizovatel vyhodnotil jako v¢as podanou a
opravnénou pfipominku.

Vyhodnoceni: PFipomince se €astecné vyhovuje.

oduvodnéni:

Zmeéna resi stanoveni podminek prostorového uspofadani v plo-
Se prestavby T-05, s prvky requla¢niho planu a zruseni podmin-
ky regula¢niho planu.

Soulad s pfipravenym zadanim RP-01 ve stavajicim uzemnim
planu tak byl z vyse uvedenych duvodu zakladnim predpokla-
dem pro zruSeni této podminky. Cilem uzemniho planu vsak
neni vnaset do uzemi zbytecna omezeni pro vlastniky nemo-
vitosti, za které by stanovené podminky mohly byt povazova-
ny. Je nutné k jednotlivym pfipadim pfistupovat individudlné a
propor¢neé zohlednit vSechny znamé okolnosti. V tomto pfipadé
je jimi myslena i stavajici zastavba v okoli dot¢ené lokality a Sir-
8i kontext mésta. Tim je mysleno jak zastavba historického cen-
tra, stejné tak i novodobé stavby komeréniho charakteru spolu
s morfologickym uspofadanim tzemi vyrazné ovliviujici jeho
pohledovou expozici.

Za zakladni pfedpoklad pro sejmuti podminky zpracovani re-
gulaéniho planu bylo v daném uzemi vyhodnoceno celkové
urbanistické uspotradani dané lokality a zpusob jeji parcelace.
Ten byl také v ramci zpracovani zmény prubézné konzultovan
s dotéenymi vlastniky pozemkl. Urbanistickou strukturu a par-
celaci uzemi povazujeme za trvalou hodnotu, ktera musi byt do
daného uzemi vloZena pomeérné konkrétnim pfedpisem v po-
drobnosti prvku regula¢niho planu.

Podstatnym a charakter meésta formujicim prvkem je také zmi-
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novana podoba stfesni krajiny. Z tohoto davodu byl také stano-
ven konkrétni poZzadavek na tvar a sklon stfech:

- navrhované stavby budou mit sikmé stfechy, pficemz se za
pripustné povazuji sttechy s min. sklonem 25°.

Tato hodnota byla zvolena s ohledem na nejednoznac¢nost cha-
rakteru zastavby lokality v jeji ploge. Cast, kterd je nejblize cen-
tru je také vymezena jako plocha zasahujici do specifického
reqgulativu ,historické jadro mésta’ s podminkami na soulad s
historickou zastavbou centra meésta a tento pozadavek byl sta-
noven zcela pfiméfené zohlednujici pozici jiz existujicich sta-
veb v bezprostfednim okoli dot¢eného uzemi. Z druhé strany
je nutné zohlednit i ¢asti uizemi, které jsou situovany v terénni
prohlubni, s vyrazné nizsi pohledovou expozici a tyto pozadav-
ky se zde uplatni pouze v omezené mife. Pro tyto plochy se jevi
jako pfiméfené konkrétni podminky pfizptisobit mistni situaci,
jejiz realitou jsou i halové stavby prodejen potravin a stavebnin
vcetné vyrazného pfevyseni stavby silnice 1/20. Pozadavek na
minimalni sklon stfech je zachovan a dale vyznamnéji zohled-
nény konkrétni mistni podminky.

Pri detailnéjsim pohledu na zminéné podminky tvarového re-
Seni stfech je mozné dovodit snahu o jejich stanoveni pomérné
univerzalné pro celé izemi bez dostate¢ného dirazu na kon-
krétni podminky pro jednotlivé stavby. Zfejmé z tohoto pohle-
du se podatel domniva, Ze ,navrhovana zména nedostateéné
chrani urbanistické hodnoty sidel a navrhuje proto zpfesnéni
podminek prostorové regulace a typologie pfipustnych staveb".
S pfihlédnutim k vyse uvedenym charakteristikam uzemi je re-
gulativ tykajici se stfech odtivodnén v kapitole 04 Vycet prvka
regulacniho planu s odiivodnénim jejich vymezeni tak, aby 1épe
zohlednioval konkrétni podminky. Pfipomince se tudiz ¢astec-
né vyhovuje v tom smysluy, Ze je ve vyroku uplatnén nasledujici
pozadavek:

Pfi individualnim posouzeni staveb musi byt zohlednén mate-
ridl, povrch a barevnost stfesni krytiny.

K upozornéni, Zze ,pozadavek na regula¢ni plan neni nahrazen
alespon podminkou uzemni studie, ktera by umoznila alespon
detailnéjsi provéfeni parametri nové vystavby" uvadime, Ze k
tomuto provéieni doslo pii zpracovani zmény UP. Jak jiz bylo
uvedeno vysSe, jednalo se o pfedpoklad vyjmuti podminky tohoto
pozadavku a stanovené podminky uspotadani plochy T-05 jsou
vysledkem tohoto provéfeni. Je nutné uvést, Ze byly zvazovany
a provéfeny razné aspekty a vyhodnocena jejich vyznamnost.
To povaZujeme za pfiméfené vyvazeny pristup zohlednujici ze-
jména nasledujici faktory:

- Blizkost centra meésta, potfebu koordinace tvaru stfech
(Sikmé stfechy) s navazujicim historickym centrem

- Celkovou morfologii této ¢asti mésta, ve které je dana loka-
lita ¢astecné skryta v dalkovych pohledech a celkovém panora-
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matu

- Ostatni stavby (bliZze i dale k centru) s rozdilnym sklonem
stfech, ¢asto 1 halové stavby se sklonem okolo 20°

- Ptiméfenou volnost dispozi¢nich typt v soucasné dobé
béZzného a prevazujiciho stavebniho fondu rodinnych domu

- Pozadavky na parcelaci a usporadani uzemi vlastniki po-
zemku vychazejici ze vzajemnych konzultaci a majetkoprav-
nich vztahtu

Pro Uplnost uvadime, Ze skuteénost podminky vyuZiti dané plo-
chy zpracovanim regulaéniho planu je$té negarantuje jeho kon-
krétni podobu, ktera by pro podatele byla pfipustna. Obdobné lze
posoudit i podminku uzemni studie, kterd navic nema Zadnou
formalné zavaznou formu projednani.

Dale je nutné zminit také postup dle § 18 odst. 3 stavebniho za-
kona, pti kterém organy uzemniho planovani koordinuji vefej-
né a soukromé zaméry zmeén v uzemi a jiné ¢innosti ovliviujici
jeho rozvoj. V ramci této ¢innosti byly stanovené poZzadavky vy-
hodnoceny jako pfiméfené.

Pricem? zvlastni duraz byl kladen na prostupnost v ramci més-
ta, fungujici dopravni obsluhu zapojeni do okolni struktury a
utvafeni jednoho integralniho méstotvorného celku. Tyto as-
pekty navrh spliiuje svym urbanistickym uspofadanim, stano-
venymi podminkami parcelace a vymezenymi komunikacemi.
Témi je také zajiSténa minimalni pfiméfena mira hospodarnosti
vyuziti uzemi odpovidajici jeho poloze v ramci meésta. Je také
tfeba uvést, Ze predloZeny navrh neni pouhym pfevzetim zame-
ru vlastnikt pozemku, ale je vysledkem odborné ¢innosti pofti-
zovatele dle vySe zminéného postupy, podpofeného mnozstvim
konzultaci s dot¢enymi stranami v prubehu zpracovani zmény
UP a to vyrazné nad ramec zakonem stanoveného postupu.

S ohledem na § 18 odst. 4 stavebniho zakona spravni organ vy-
hodnotil pfipominku tykajici se provéreni plochy piestavby se
stanovenym potfadim zmén T-05 téz ve vztahu k vefejnému za-
jmu chranénému zakonem ¢. 20/1987 Sb,, o statni pamatkové
péci, ve znéni pozdéjsich piedpist, chranéného MéU Nepomuk,
Odborem vedeni, oddéleni kultury a pamatkové péce, jako or-
ganem vécné a mistné prislusnym k vykonu statni pamatkové
péce, ktery neuplatnil stanovisko k navrhu zmény UP, ¢imz nenf
ochrana vefejného zajmu na useku statni pamatkové péce do-
tCena.

Spravni organ v tomto sméru pfistoupil k vyhodnoceni propor-
cionality miry zasahu zajmu chranicich pfedmeétné hodnoty
uzemi sou¢asné omezujicich pravo soukromé (vykon prav sou-
kromych plynouci z drzby nemovitosti), které tak muaze byt ve
vefejném zajmu omezeno. Soucasneé spravni organ nevylucuje,
ze nelze najit odlisSné vhodné fesSeni oproti navrhovanému. Ve
vztahu pouze k jedném pozadavkium de facto i za idedlni feseni,
avsak v tomto pripadé lze v zasadé vzdy pfedpokladat, Ze toto
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feSeni bude pfinejmensim v nepfiméfené mife na ukor dalsich
opravneénych zajmu, v téchto pfipadech i zajmu soukromych. Z
téchto davodl spravni organ postupoval vySe zminénym zpuso-
bem. Tyto ukoly a cile nelze toliko jen kriticky a pfisné hodnotit,
jako ¢ini pfipominajici, nybrz musi byt vzdy posouzeny ve vza-
jemnych souvislostech a pfiméfené s ohledem na pfipominaji-
cim zminované okoli (hodnoty), které vsak neni mimo jiné napft
kulturni pamatkou nebo méstskou pamatkovou rezervaci.

Je nutné podotknout, Ze povinnosti zpracovani regula¢niho pla-
nu pro urcitou ¢ast uzemi feSeného uzemnim planem, neni dle
stavebniho zakona povinnosti, ale pouze mozZnosti, jak pfislus-
né uzemi requlovat, a proto je na zvazeni projektanta a nasledné
1 zastupitelstva obce této mozZnosti vyuzit. TudiZ obec spolec¢né
s projektantem musi na zakladé mistnich podminek zvazit tuto
moznost. V pfipadé, Ze je k tomuto obec naklonéna, muiZze tuto
povinnost ulozit do svého uzemniho planu. Tato moznost téz
vyplyva z § 43 odst. 3 stavebniho zédkona. Z uvedenych zakon-
nych ustanoveni tak vyplyva, Ze obec ma v pravomoci rozhodo-
vat do jaké miry bude chtit své uzemi regulovat a ,mit tak nad
nim dohled". Ostatné i tak takto lokalita by méla byt requlovana
s ohledem na charakter zastavby, ale 1 hodnoty uizemi. Pro sta-
vebni urad se poté tato requlace stava zavaznou a obdobné jako
stavebni zakon a jeho provadéci vyhlasky. Obdobné je tomu i ve
své podstaté u zminovaného ,Historického jadra mésta Nepo-
muk" vymezeného v UP, které je véak zavazné ,pouze” pro organ
uzemniho planovani a stavebni ufad zapojenych do procesu po-
volovani staveb, tj. nejedna se o pravni predpis na zakladé néhoz
1ze dovozovat dalsi pozadavky ¢i omezeni pro své dalsi okol.

Dale spravni organ pozadavek na hospodarné vyuzivani uzemi
vyhodnotil 1 z pohledu pfislusnych ustanoveni stavebntho za-
kona, kdy se pfedmétna plocha nachazi v sou¢asné zastavéném
uzemi a soucasné bezprostredné priléha ke stavajici zastavbé s
obdobnym vyuzitim. V tomto konkrétnim ptipadé, s pfihlédnu-
tim ke stanovenym regulativaim, 1ze tento pozadavek povazovat
za splnény, a to i z duvodu, Ze nedochazi k takové zméng, kte-
ra zasahuje do nezastavéného uzemi. Po posouzeni uvedenych
diivodll spravnim organem se tak jedna o hospodarné vyuziti
uzemi.

Uzemni plan je nutno mimo jiné chéapat i jako individualni dilo
projektanta, vychazejici z odbornych, ale 1 mistnich znalosti,
ovlivnéné mimo jiné jak vefejnymi zajmy dotéenych organu,
tak 1 politickou vuli zastupitelstva obce a v neposledni fadé
soucasné za ucasti vlastnikli dot€enych pozemku hajicich své
soukromé zajmy, které vSak nemohou pfevysit zajmy vefejné.
Prostorové uspofadani uzemi v plose prestavby T-05 bylo feSeno
v Sirokém konsensu s vlastniky dot¢enych pozemku, pozadav-
ky dotCenych organu a v souladu s vuli zastupitelstva obce. Z
uvedenych davodu byl na navrh mésta Nepomuk stanoven re-
gulativ pro Sikmé stfechy v uhlu 30-60 st. uvedeny v uzemnim
rozhodnuti na lokalitu ,Obytna zéna Na Danickach — II. etapa’
kdy se vsak soucasné jednalo o pozemky ve vlastnictvi mésta
Nepomuk. TudiZ stanoveny uhel vychazel mimo jiné zejménaiz
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navrhu samotného vlastnika dot¢enych pozemku. Z téchto du-
vod(, ale i z divodu individualniho posouzeni uzemi vSak toto
rozhodnut{ nelze povazovat za ,precedent".

Ze vsech uvedenych skute¢nosti tedy vyplyva, Ze byly v procesu
pofizovani zmeény uzemniho planu dukladné zvazovany vsech-
ny verejné 1 soukromé zajmy, pricemz bylo ve vysledku zvole-
no takové feseni, které dostatecné chrani urbanistické hodnoty
sidla.

Nejedné se o podstatnou zménu UP

Pfipominka ¢. 3

I. Vymezeniizemi dotceného pfipominkou

Oblast E) dotcena navrhem zmeény ¢. 2 UP Nepomuk — piestav-
bova plocha T-01.

II. Obsah pfipominky

Podatel nesouhlasi s ploSnym zvysSenim vyskové hladiny v pfe-
stavbové plose T-01 z hladiny II na hladinu III a pozaduje budto
zachovani sou¢asné vyskové urovné nebo diverzfikaci vyskové
urovné v grafické ¢asti UP Nepomuk tak, aby v bezprostiednim
sousedstvi kulturnich pamatek a podél hranice s izemim Histo-
rického jadra meésta byla stanovena uroven I, na vétsiné plochy
uroven II a pouze na zvlasté odavodnénych a presné vymeze-
nych mistech uroven IIL

III. Odtvodnéni pfipominky

Navrh Zmény ¢. 2 po¢ita s upravou vyskové regulace v pfestavbo-
vé plose T-01 U Daliborky. Tato plocha pfedstavuje transformacni
uzemi s dosavadni produkénim vyuzitim v poloze bezprostted-
né navazujici na Historické jadro mésta a z druhé strany pak na
lesopark pod Zelenou horou. Plocha ma proto do budoucna vy-
razny potencial pro obytné ¢i rekreacni vyuziti. Podél vychod-
ni hranice lokality vede hlavni spojnice mezi centrem mésta a
zamkem Zelend Hora — tzv, Zelenohorska/Svatojanska cesta,
kterd je jednim z hlavnich témat urbanistické koncepce UP Ne-
pomuk, linii kolem niZ se nachaz{ vétsina mistnich kulturnich
pamatek a architektonicky vyznamnych staveb, a ktera by meéla
byt realnou a hojné vyuzivanou trasou pro navstévniky mesta,
s navaznymi dopady na cestovni ruch i image Nepomuka. Za
touto cestou (mj. lemovanou ¢astecné aleji) se ovSem rozklada
stavajici lokalita bytovych domi, které jsou bohuzel v kontextu
nedaleké historické zastavby ponékud vyskové i hmotové nad-
dimenzované. Integralni souc¢asti lokality T-01 je ovSem také ne-
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movita kulturni pamatka — pavilon Daliborka, po niZ konec¢né
cela oblast ziskala jméno. Uzemi se také projevuje, diky svému
usazeni na terénnim zlomu, v panoramatu mésta, vytvari pfe-
chod zastavéného uzemi a historického jadra mésta do vzrostlé
zelené na upati Zelené hory. Sou¢asna zastavba plochy T-01 pu-
sobi rusive. Vyrobni, skladové a administrativni objekty, ktera se
zde nalézaji, vznikly vétsinou v 80. letech 20. stoleti a svym utili-
tarnim vyrazem a pfedimenzovanymi hmotami vyrazneé posko-
dily ptvodni raz mista. Jejich nahrazeni vhodneéjsi zastavbou
je proto na misté. Komplikovana urbanisticka situace je ostatné
diivodem, pro¢ je pro danou plochu tzemnim planem stanovena
jako podminka jejiho vyuziti izemni studie. Je naprosto sprav-
né, Ze tuto podminku navrh Zmeény ¢. 2 zachovava.

Dle stavajictho znén{ UP Nepomuk je v celé plose T-01 vyska za-
stavby omezena hladinou II, s hlavni fimsou ve vysSce max. 8m.
Tato vysSkova uroven nepochybné reaguje na naddimenzova-
nost stavajicich bytovych domu U Sokolovny i halovych objektt
v plose T-01 s cilem dodat ,Zelenohorské cesté’, v tomto useku
lidstéjsi proporce. Nutno ovsem dodat, Ze v kontextu s nemovi-
tou kulturni pamatkou Daliborka a jejim drobnym méritkem, je i
tato vyskova uroven nadsazena.

Pavilon Daliborka je nevelka barokni stavba vézovitého cha-
rakteru (se dvéma nadzemnimi podlazimi a podkrovim krytym
vysokou valbovou stfechou). Budova vznikla pravdépodobné jiz
v 17. stolet{ jako altan stojici v severozapadnim rohu tehdejsi
rozlehlé zahrady Zelenohorské posty. Jeji umisténi bylo nepo-
chybné zamérné, umélecky komponované. Soucasti architek-
tonického vyrazu bylo jisté i ono ,vézovité" vzezieni stavby, na
jehoz zakladé pozdéji ziskala své jméno. Proto, aby i nadale byly
zachovany tyto kulturné-historické, urbanistické a krajinné
hodnoty, je nezbytné, aby tato pamatka byla zasazena do ade-
kvatniho urbanistického kontextu. Nejenze neni vhodné umis-
tovat nové stavby v jejim zcela bezprostfednim sousedstvi, ale
také je tfeba zachovat architektonické ptisobeni budovy v dalko-
vych pohledech i kontextu okolni zastavby. Naptiklad je nutné
ctit pohledové osy na pamatku — a to pfedevsim ve vazbé na
matefskou budovu Zelenohorské posty.

V navaznosti na historickou urbanistickou situaci, kdy Zeleno-
horska posta, respektive jeji rozlehla, kamennou zdi ohrazena
zahrada, ukonc¢ovala intravilan mésta smérem k zamku, je Za-
douci pti budouci transformaci Gizemi pracovat s touto historic-
kou stopou a pokusit se ji otisknout v prostorové koncepci nové
zastavby. Inspirace historickym stavem, ptipadné i jeho ¢astec-
na restituce, muze predstavovat cenny prispévek k rehabilitaci
a rozvoji potencialu celé lokality.

Z téchto duvodl je zapottebi i v grafické éasti UP Nepomuk
pifesné vymezit limity vyuziti Gzemi (tj. zejména vyskové hla-
diny) tak, aby nedoslo k dalsi degradaci kulturné-historickych
hodnot izemi, ale naopak k jejich umocnéni.

Podatel proto nesouhlasi s navrzenou ploSnou zménou vyskové
hladiny na aroven III.
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Naopak navrhuje maximalné potlac¢it vyskové pusobeni nové
zastavby v bezprostfednim sousedstvi nemovité kulturni pa-
matky a Historického jadra mésta — a to tak, ze v pruhu Siro-
kém cca 30 m po jiznim a zapadnim okraji plochy T-01 bude
stanovena vyskova hladina I. Dale navrhuje ponechat hladinu
Il nejméné v rozloze byvalé zahrady Zelenohorské posty, tj. v
priéné (zapado-vychodni) linii od pavilonu Daliborka smérem k
jihu. Hladina III by méla byt umoznéna pouze na zvlasté odi-
vodnénych castech zbyvajici plochy, tedy téch, kde soucasné
splni podminky dané textovou ¢asti navrhu Zmény ¢.2, tj. ptijde
o akcentaci narozi ¢i pohledové dominanty a zaroven nenarusi
tradién{ panorama mésta.

Variantné navrhuje podatel ponechat v celé plose vyskovou hla-
dinu beze zmény, tedy na urovni II.

Uvedené podani pofizovatel vyhodnotil jako v¢as podanou a
opravnénou pripominku.

Vyhodnoceni: PFipomince se €astecné vyhovuje.

oduvodnéni:

Zmeéna uzemniho planu méni vyskovou hladinu v pfestavbové
plose T-01 z hladiny II na hladinu III a v ramci stanovené pod-
minky vyuziti uzemi - Uzemni studie stanovuje konkrétni pra-
vidla pro rozsah uplatnéni hladiny III.

Podatel nesouhlasi s ploSnym navySenim vyskové hladiny a po-
zaduje jeji diverzifikaci ve smyslu sniZeni na hladinu I v okoli
kulturnich pamatek a podél hranice Historického jadra mésta,
ponechani hladiny II ve vétsSiné plochy a moZnost uplatnéni
hladiny pouze na zvlasté oduvodnénych a pfesné vymezenych
mistech. Zaroven pozaduje zobrazeni této diverzifikace v grafic-
ké ¢asti uzemniho planu.

Dotc¢enou lokalitu je nutné vnimat v sirsim kontextu jednak uze-
mi mésta, zaroven ale i z ¢asového, stavebné historického vyvo-
je uzemi. Tyto duvody podatel zminiuje spravné a zcela na misteé
upozornuje i na budouci dopady, které bude mit nova zastavba
vcetné cestovniho ruchu a image meésta.

Dot¢ena plocha je v izemnim planu navrzena jako pfestavbova,
to znamena s kompletni zménou jejiho vyuziti a pfedpokladem
rozsahlé reorganizace prostorového uspofadani. S touto sku-
te¢nost také pracuje podminka vyuziti — uzemni studie, ktera
je stanovena za vySe zminénym ucelem nalezeni adekvatniho
urbanistického feseni ve vétsi podrobnosti. Souéasti izemniho
planu jsou také podminky pro pofizeni US — P01, které pova-
zujeme plné v souladu s oduivodnénim pripominky a silné ak-
centujici § 18 odst. 4 stavebniho zakona podle kterého uzemni
planovani ve vefejném zajmu chrani pfirodni, kulturni a civili-
zacni hodnoty uzemi vcetné urbanistického, architektonického
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a archeologického dédictvi. Tyto aspekty, zejména ochrany his-
torického dédictvi a jeho vhodné interpretace jsou také obsaze-
ny v podminkach pro pofizeni uzemni studie. V navaznosti na
navyseni vyskové hladiny pro dot¢enou plochu jsou navic pod-
minky doplnény o dalsi pozadavky, které konkretizuji divody a
moznost pouzit! vyskové hladiny IIl. Jednoznacné se nejedna o
pausalni moznost plosné vystavby v této hladiné v celém uze-
mi. Na druhou stranu bylo navyseni u¢inéno na zakladé pod-
nétu vlastnika pozemku, ktery upozornioval na stavajici stavby,
vyrazneé prevysujici hladinu II v tésném sousedstvi s dot¢enou
plochou T-01, které ve své podstaté stanovuji charakter zastav-
by v okrajovych ¢astech této plochy. Také nékteré z existujicich
staveb prumyslového aredlu tuto hladinu pfevysuji, a proto za-
dani uzemniho planu stanovilo zpracovateli za ukol provéfit
moznost navySeni hladiny z urovné II na uroven IIl. Zpracova-
tel vyhodnotil mistni podminky a okolni zastavbu, pficemz zo-
hlednil i celkovou urbanistickou ulohu uzemi v ramci mésta, ve.
uplatnéni nové zastavby v dalkovych pohledech a jejiho vztahu
k historickym pamatkam.

Na zakladé provéreni shledal, Ze na vybranych ¢astech v men-
sinové ploSe uzemi je pozadavek na navyseni vyskové hladiny
opravnény a tuto zménu umoznuje. Dotcena plocha T-01 je vel-
mi ¢lenita a také vztah navrhované zastavby k okoli ma riznou
podobu, v uzemi tak jsou mista, kde nebude zastavba ve vys-
$i hladiné pusobit jakkoliv rusivym dojmem, pficemz se jedna
zejména o ¢ast uzemi podél Zelenohorské ulice s akcentem na
jeho vysSSi a severnéji poloZenou ¢ast. Neznamena to vsak moz-
nost komplexni vystavby v hladiné III pro celé uzemi, v blizkos-
t1 NKP Daliborka nebo podél hranice Historického jadra. Spolu
se zvySenim hladiny jsou také stanoveny doplnujici podminky
do podminek pro pofizeni Uzemni studie, které predpoklada-
ji individualni feSeni jednotlivych staveb a zohlednéni vétsiho
mnoZstvi specifickych pozadavky, které maji konkrétni dopady
do podoby lokality a dopadu na podatelem zminované hodnoty.
Pfi zohlednéni téchto pozadavkd bude nejspise patrné, Ze bude
v nékterych ¢astech s ohledem na stavajici hodnoty diskuta-
bilni i vyska hladiny II. Pokud by tyto hodnoty ale jednoznacné
stanovoval uzemni plan jednalo by se o spekulace, protoZe tuto
podrobnost je pod jeho rozliSovaci schopnost a musi byt reSena
individualné pro jednotlivé stavby a zaméry. Uz stavajici uzem-
ni plan stanovuje jako podminku vyuziti uzemni studii s poza-
davkem na relativné podrobné feseni navrhu zastavby uzemi a
tyto pozadavky jsou také dale konkretizovany.

Zpracovani uzemni studie pfedpoklada individudln{ posouzenf:

- Vysky a feSeni stfesni krajiny ve vztahu k okolni zastavbé
a pusobeni nové lokality na dalkovych pohledech a celkovém
panoramatu mésta

- RuUznorodé vyskové feSeni akcentujici hrany vyznamnéj-
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lesoparku a vnitfni ¢asti uzemi

Uvedené pozadavky jsou spolu s plvodni ¢asti podminek pro
porizeni US P - 01 stanoveny proto, aby bylo mozné dostate¢né
uplatnit razné poznatky dle §19 odst. 1 pism. o) stavebnfho za-
kona a vytvorit obytnou lokalitu vhodné reagujici na historicky
kontext uzemi, jedna se o pomérné vysokou miru omezeni pro
novy navrh uzemi. V tomto misté je vsak zcela spravny, protoze
vhodné reaguje na vyznam nové lokality a je tak prostredkem
naplniujici proporcionalitu vefejnych zajmu jeho hospodarného
vyuziti a ochrany kulturné-historickych hodnot.

VysSe zminéné pozadavky jsou pro zajisténi uvazovaného vyvo-
je Uzemi dostatecné. Nepovazujeme vsak za vhodné stanovovat
konkrétni hranice raznych vyskovych hladin v ramci uzemni-
ho planuy, nebot se jedna o velkou podrobnost, ktera bude nepfi-
mefené definovat o ovliviiovat budouci vystavbu a neodpovida
tak metodice uzemniho planu pracujici se stanoveni vyskovych
hladin. Ty jsou stanoveny pfevazné pro celé bloky a podrobnéji
¢lenény pouze v mistech kde to odpovida historickému kontextu
existujicich staveb (okoli Plzeriské ulice), ptipadné vyraznému
urbanistickému zaméru podloZzenému tzemni studif (louka Na
Vinici). Z téchto davodi povazujeme za nutnost stanovit odpo-
vidajici vysku zastavby pro jednotlivé konkrétni ptipady az pfi
zpracovani Uzemni studie, ktera dostatec¢né zohledni konkrétn{
okolnosti. Podrobna diverzifikace hladin by byla stanovena bez
hlubsi znalosti ostatnich aspektt uzemi jako je napt. uvazovana
typologicka skladba, podrobnéjsi majetkopravni ¢lenéni a dalsi
stavebné-technické aspekty vyplyvajici z jinych pfedpisu. Vy-
sledkem by se mohl stat navrh, kde by se jednotlivé stavby sna-
zily ptizpusobit vyskovym hladinam, ale opomnély by i jiné pro
urbanistické prostredky. Povazujeme za jednoznac¢né vhodné
tuto uvahu provést az pii zpracovani uzemi studie, ktera je za
timto ucelem stanovena jako podminka pro vyuziti uzemi.

Vécnou stranku a odivodnéni pfipominky zaroven bereme na
védomi, ¢aste¢né se ji vyhovuje a do podminek pro pofizeni US
— P 01 je doplnéno omezeni na vyuziti vysSkové hladiny, které
garantuje pfiméfenost navrhovaného navyseni zastavby v sou-
ladu s nize uvedenym stanoviskem statni pamatkové péce.

V této souvislosti spravni organ vyhodnotil ptipominku i ve
vztahu k vefejnému zajmu chranénému MéU Nepomuk, Odbor
vedeni, oddéleni kultury a pamatkové péce chranici vefejny za-
jem na useku statni pamatkové péce dle zakona ¢. 20/1987 Sh.,,
o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpist, ktery s
navrhem obsahu zmény UP tykajici se provéfeni zmény vys-
kové hladiny v prestavbové ploSe T-01 souhlasi za podminky,
Ze bude zpracovana uzemni studie s ohledem na nemovitou
kulturni pamatku pavilon Daliborka ¢.p. 77, rejstr.¢ USKP
29437-388 a doporucuje navrh rozvrzeni vyskovych hladin uze-
mi. PoZzadavek doplnéni podminek pro pofizeni uzemni studie
o ohled na nemovitou kulturni pamatku pavilon Daliborka ¢.p.
77, rejsti. 6. USKP 29437/4-388, ktera je soucasti feSeného uzemi
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bude zapracovan do textové ¢asti vyroku kap.03. C/ Podminky
pro rozhodovani v uzemi, v ¢asti Plochy s podminkou uzemni
studie, ¢asti US — P01, Uzemni studie Nepomuk — U Daliborky.
Podstatné ¢asti doporuceni budou zapracovany do textové ¢asti
oduavodnéni kap. 07. Komplexni zdvodnéni, oblast e), provéfeni
zmény vyskové hladiny zastavby na pozemcich v pfestavbové
plose T-01.

Z vyse uvedeného vyplyva, Ze navrh zmény neni v rozporu s
koncepci UP Nepomuk spoc¢ivajici v ochrané a vyuziti historic-
kého, krajinného potencidlu a pozadavkem na ,Nepomuk hos-
podarny".

Ve zcela stejném kontextu i znéni byla pro ptedmeétnou lokalitu
v jiz platném UP stanovena podminka pro rozhodovani v uzemi,
a to porfizeni uzemni studie zohlednujici II. vySkovou hladinuy,
taktéZ bez konkrétniho rozvrzeni uzemi s rozdilnou vyskovou
hladinou a pfedjimani konkrétniho reseni vyplyvajici z izemni
studie. K tomuto feseni vySe uvedeny spravni organ neuplatnil
zadnou pfipominku. Proto zapracovani podatelem pozadované
konkrétni rozvrzeni zemi do odlisnych vyskovych hladin, tj. i
do hladiny I, 1ze pojmout jako retroaktivni zasah vefejné moci
do prav vlastnika predmétnych nemovitosti. V misté nenastaly
nové skutecnosti, které by spravni organ opravnovaly k uvede-
nému postupu. Z vyse uvedeného vyplyva, Ze podstata pro pofi-
zeni uzemni studie zUstava oproti platnému UP neménnd, pou-
ze je v této lokalité rozsifena o moznost provéreni IIl. vyskové
hladiny, s konkrétnim diarazem na podatelem uvadéné hodnoty
konkrétné ve vztahu pravé k vyskové hladiné.

Jedna se o pfestavbovou plochu v pfimé navaznosti na cent-
rum meésta a na druhé strané na krajinné rozhrani. Prostorové
usporadani navrhované zastavby — zejména jeji vysku nelze
vzhledem k podrobnosti uzemniho planu uspokojivé fesit pouze
v grafické ¢asti uzemniho planu. Z davodu ochrany kulturné -
historickych hodnot tizemi do$lo v navrhu zmeény UP k doplnéni
podminek pro vyhotoveni uzemni studie US — P 01 Uzemni stu-
die Nepomuk — U Daliborky.

Z vySe uvedeného vyplyva, Ze ochrana kulturné — historickych
hodnot uzemi bude zménou UP zajisténa. Casti pfipominky spo-
¢ivajici v navrhu rozvrzeni vyskovych hladin v izemi budou za-
pracovany do textové ¢asti odiivodnéni kap. 07. Komplexni zdu-
vodnéni, oblast e), provéfeni zmény vyskové hladiny zastavby
na pozemcich v pfestavbové plose T-01.

Uzemni studie navrhuje, provéfuje a posuzuje mozna fedeni
vybranych problému, pfipadné uprav, nebo rozvoj nékterych
funkénich systému v uzemi, napiiklad vefejné infrastruktury,
uzemniho systému ekologické stability (lesy) a v tomto pfipa-
dé zejména vztah k uvedené kulturni pamatce, které by mohly
vyznamne ovliviiovat nebo podminovat vyuziti a uspofadani
uzemi nebo jejich vybranych ¢asti. UloZeni pofizenim uzemni
studie v navrhu UP tak lze v tomto ohledu povazovat za piiklad-
ny pripad mozného feSeni. V zadani uzemni studie urci potizo-
vatel jeji obsah, rozsah, cile a ucel, ktery jednoznac¢né mimo jiné
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vyplyva i z vySe uvedeného stanoviska. Zde nastava moznost
uzemni studii, v pribéhu jejiho potizovani, neformalné konzul-
tovat, pficemz je zcela na potizovateli, aby zvazil potfebu pfi-
padnych konzultaci, jejich rozsah a aktéry (napf. vybrané dotce-
né organy, vefejnost). V tomto konkrétnim piipadé lze dovodit,
ze jednim z nejdulezitéjsich aktért bude zejména organ statni
pamatkové péce MéU Nepomuk, Odbor vedeni, oddéleni kultury
a pamatkové péce a organ statni spravy lest, meésto Nepomuk
(potazmo Komise pamatkové péce Rady mésta Nepomuku) a
pfipadni vlastnici sousednich nemovitosti. Pofizovani uzemni
studie je ukonc¢eno tim, Ze potizovatel schvali moznost jeji vyu-
ziti pro rozhodovani v uzemi a zajisti vloZzeni dat o ni do eviden-
ce Uzemné planovaci ¢innosti. V tomto momenté mutZe zapocit
rozhodovani v uzemi. Uzemni studie je zafazena mezi Uzem-
né planovaci podklady, které jsou pravné nezavazné, ale jsou v
tomto pfipadé neopominutelnym podkladem pro rozhodovani
v uzemi. Az v téchto navazujicich procesech se k navrzenému
feSeni vyjadiuji mimo jiné i dot¢ené organy formou zavazného
stanoviska. Z uvedeného je tak ziejmé, Ze samotnou navrzenou
zménou UP nedochazi k degradaci vefejnych zajmu héajenych
dotCenymi organy, jelikoZ stale existuji nastroje, kterymi lze
ucinné chranit zminovaného hodnoty.

Ochrana kulturnich a krajinnych hodnot — panoramatu mésta
Nepomuk a tim i soulad se zakladni koncepci UP je zménou UP
zajisténa a zakotveni povinnosti zpracovani uzemni studie s
vyse uvedenymi podminkami pro porizeni je v souladu s verfej-
nym zajmem a zcela namiste.

I po schvaleni zmény UP je nékolik institutd, které lze vyuzit k
ochrané pfedmeétné lokality tak, aby k ni mohlo byt pfistoupeno
citlivym zpusobem a nedoslo tak k nepfimérenému zasahu do
podatelem uvedenych pohledl.

Nejedna se o podstatnou upravu navrhu UP.

Ve vztahu ke vSsem vySe uvedenym pfipominkam dale sprav-
ni organ zmeénu UP vyhodnotil dle jim chranénych vefejnych
zajmu. Témi lze mimo jiné téz rozumet i to, Ze dokumentace je
pfehlednd, uplna a zpracovana v logickych souvislostech a sou-
¢asné odpovida struktute a obsahu pfedepsanym v provadécim
pravnim predpise ke stavebnimu zakonu uvedenym v ptiloze
¢. 7. vyhl. & 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech,
uzemneé planovaci dokumentaci a zpusobu evidence uzemné
planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpisy, a to zejména v
¢asti zabyvajici se § 18 odst. 4 a 19 stavebniho zakona, ktery byl
v souladu s vyhodnocenim pfipominek doplnén o odpovidajici
zduvodnéni navrzeného feseni zmény UP. Spravni organ k uve-
denému zduvodnéni navrzeného feSeni obsazeného v oduvod-
néni navrhu zmény UP piihléd] jako k odbornému posouzeni,
jelikoZ byl zpracovan opravnénou, odborné zptsobilou a znalou
osobou dle § 17 pism. a) zakona ¢. 360/1992 Sh., o vykonu povo-
lani autorizovanych architekti a o vykonu povolani autorizova-
nych inZzenyrd a technikd ¢innych ve vystavbé ve znéni pozdéj-
Sich predpist. Jmenovité se jednalo o hlavniho architekta prof.
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Ing. arch. Michala Kohouta, jakoZto autorizovaného architekta
zapsaného v Ceské komore architekt pod ¢. CKA 01003 za Unit
architekti s.r.o.,, Thakurova 9, 166 34 Praha 6. Na projektu se dale
podileli jako hlavni architekt Ing. arch. Filip Tittl a vedouci pro-
jektu Ing. arch. Lukas Havelka. Pti posouzeni potfizovatele na-
vrhu UP nebyly zjistény zadné nedostatky zakladajici jeho ne-
zakonnost. Pozadavkem uvedenym v ustanoveni § 158 odst. 1
stavebniho zakona, dle kterého uzemni plany muze zpracovat
pouze osoba, ktera ziskala opravnéni podle zvlastniho pravniho
predpisu, ma byt zajistén predpoklad odborné urovné zpracova-
vanych uzemneé planovacich dokumentaci.

V projednéavané véci nepochybné doslo ke stfetu prav a zajmu
vlastnika pozemku na strané jedné, a ochrany mistnich hodnot
na strané druhé, pficemz spravni a dot¢ené organy v souladu se
zakonem a v mezich svého spravniho uvazeni tento stret prav
a hodnot vyhodnotily a rozhodly, pficemz nic z obsahu navrhu
zmény UP a spisu nenasvédcéuje tomu, Ze by navrh zmény UP
neproporéné a neodtivodnéné upfednostnil zajmy vlastnika po-
zemku na ukor pfipominajicim uvadénych nikym nezpochyb-
nujicich hodnot uzemi mésta Nepomuk.
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Ptiloha 01 odivodnéni Zmény ¢.2

SROVNAVACI TEXT

S VYZNACENIM ZMEN
VE VYROKOVE CASTI
UZEMNIHO PLANU

Srovnavaci text s vyznacenim zmeén ve vyrokové ¢asti uzemniho planu je zafazen jako piiloha P01 oddvodnéni zmeény ¢. 2 izemniho
planu.






