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STRUCNY POPIS POSTUPU
PORIZENiI ZMENY UZEM-
NIHO PLANU

(dle &l. Il., odst. 1., pism. a) pfilohy &. 8 zdkona &. 283/2021 Sb. stavebni zakon (novy), dale jen

stavebni zakon")

Zastupitelstvo mésta Nepomuk schvdlilo na vefejném zasedani dne 9. 11.
2023 usnesenim &. USN-Z5-122/2023 Zpréavu &. 1 o uplatiiovani Uzemniho
planu Nepomuk za obdobi 2018-2023 s pokyny pro zpracovani navrhu
zmény &. 3 tzemniho planu Nepomuk (déle jen ,zmé&na UP*) uvedenymi v
kapitole H. zpravy. Sou¢asné Zastupitelstvo mésta Nepomuk schvalilo roz-
dé&leni obsahu zmény &. 3 UP Nepomuk na &ast 3 A) - konverze UP do jed-
notného standardu a na ¢ast 3 B) - vécna zména a urdilo starostu Vladimira
Vokurku uréenym zastupitelem pro projednani zmény (dale jen ,uréeny za-
stupitel“). Dne 12. 9. 2024 schvalilo Zastupitelstvo mésta Nepomuk usnese-
nim &. USN-Z5-2112024 rozhodnuti o rozéifeni obsahu zmé&ny UP na zakladé
piedloZzenych navrhd na zkraceny postup pofizeni zmény uzemniho planu
postupem dle § 55a zak. ¢.183/2006 Sb, o tzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisl, a z vlastniho podnétu.
Dne 29. 5. 2025 schvalilo Zastupitelstvo mésta Nepomuk usnesenim ¢. USN-
75-279/2025 rozhodnuti o rozéifeni zmény UP dle § 111 odst. 3 zakona &.
283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,sta-
vebni zakon®) a schvalilo zadani zmény z vlastniho podnétu a z podnétu ob-
¢ana obce. Sou¢asné Zastupitelstvo mésta Nepomuk schvalilo, Ze obé ¢asti
obsahu zmény &. 3 UP Nepomuk - &ast 3 A) - konverze UP do jednotného
standardu a &ast 3 B) - vécna zména budou pofizovany soubé&zné v jednom
fizeni s nazvem zména &. 3 UP Nepomuk.

P¥i rozhodovani o potizeni zmény UP byla zohledné&na stanoviska Krajského
Ufadu Plzenského kraje, odboru zivotniho prostredi, jako pfislusného organu
ochrany pfirody podle zdkona o ochrané pfirody a krajiny a zarover jako
pfisludného ufadu ke Zpravé o uplatfiovani a navrhovanému obsahu zmény
ze dne 1.11. 2023 pod &.j. PK-ZP/14975/23, dne 4. 3. 2024 pod &.j. PK-
ZP/2580/24, ze dne 11. 4. 2024 pod &.j. PK-ZP/5235/24, ze dne 19. 4. 2024
pod &.j. PK-ZP/5237/24, ze dne 14. 6. 2024 pod &.j. PK-ZP/10023/24, ze dne 4.
3. 2025 pod &.j. PK-ZP/2033/25 a ze dne 28. 4. 2025 pod &.j. PK-ZP/6986/25.

Krajsky Urad Plzenského kraje, odbor Zivotniho prostredi, jako pfislusny or-
gan dle § 22 pism. d) zakona &. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni
prostiedi a 0 zmé&né pozdéjsich pfedpist (dale jen ,zakon o posuzovani
vlivi“), pozadoval ve svém stanovisku ze dne 14. 6. 2024 pod &.j. PK-
7P/10023/24 pro obsah zmény spodivajici v provéfeni zmény plochy vy-
roby a skladovani PROD-S - produkéni vyuziti se stfedni zatézi v k. .



Dvorec na plochu prestavby zpracovat vyhodnoceni vlivd na Zivotni pro-
stfedi. Ve stanovisku M&U Nepomuk, odboru vystavby a Zivotniho prostiedi
(dale jen ,pofizovatel“) k obsahu zmény ze dne 18.6.2024 pod
&.jVZP/2639/2024- VaR bylo konstatovano, Ze vzhledem k obecnosti navrhu
obsahu zmény by vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj bylo obtizné. Na-
vrh zmény UP pro spole&né jednani jasné& definuje rozsah, zpGsob a lokali-
zaci rozvoje a bude pred projednanim predlozen Krajskému uradu Plzeri-
ského kraje, odboru zZivotniho prostiedi, jako pfislusnému organu podle za-
kona o posuzovani vlivd.

Pro zpracovani zmény UP byla vybrana spole&nost UNIT architekti s.r.o.

Pofizovatel pfedal v souladu s § 93 stavebniho zakona ve spojeni s § 111 odst.
5 stavebniho zakona zadani zmény UP projektantovi, ktery zajistil zpraco-
vani navrhu zmény UP

Zména plochy vyroby a skladovani PROD-S - produkéni vyuziti se stfedni
zatézi v k.u. Dvorec na plochu pfestavby byla provéfena a dne 28. 11. 2025
byla pod &.j. VZP/5116/2025-VaR zaslana Krajskému ufadu Plzeriského kraje,
odboru Zivotniho prostredi, jako pfislu§nému organu dle zakona o posuzo-
vani vlivl, Zadost o revizi pavodniho stanoviska a vydani stanoviska k na-
vrhu Zmény &. 3 UP Nepomuk pro spole&né jednani a vefejné projednani.
Krajsky urad Plzefiského kraje, odbor zZivotniho prostfedi ve svém stano-
visku pod &.j. PK - ZP/16186/25 ze dne 29.12. 2025 vylou&il vyznamny vliv
na predmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality a nepoza-
doval zpracovat vyhodnoceni vlivl na Zivotni prostiedi.

Dne 4.2.2026 byl doruéen navrh zmény UP pro slou&ené spole&né jednani
a verejné projednani, na zakladé ¢ehoz pofizovatel v souc¢innosti s uréenym
zastupitelem vyhodnotil jeho Uplnost, soulad s pozadavky stavebniho za-
kona a jeho provadécich pravnich predpisu, soulad se zadanim a soulad s
nadiazenou Uzemné planovaci dokumentaci.

Pofizovatel v souladu s § 93 odst. 5, § 94 a § 96 ve spojenis § 111 odst. 4 a 5
stavebniho zakona pfipisem ze dne 9.2.2026 oznamil konani slou¢eného
spole&ného jednani a vefejného projednani o navrhu zmény UP a zvefejnéni
navrhu zmény UP Vefejnou vyhlaskou ze dne 6.2.2026 v souladu's § 93
odst. 5, § 94 a § 96 ve spojeni s § 111 odst. 4,5 a § 334b odst. 6 stavebniho
zékona zvefejnil pofizovatel navrh zmé&ny UP a oznamil konani slou&eného
spole&ného jednani a vefejného projednani o navrhu zmény UP které se
konalo dne 11. 3. 2026. Verejna vyhlaska byla vyvésena a zvefejnéna v ter-
minu od 6. 2. 2026 do 28. 3. 2026. Z jednani byl pofizen zaznam. Nejpozdéji
do 15 dnl od konani slou¢eného spole¢ného jednani a vefejného projednani
mohly dotéené organy uplatnit stanoviska a obec, pro kterou je uzemni plan
poftizovan, krajsky Urad, sousedni obce a kazdy pfipominky. Soulad zmény
UP s vyjadrenimi opravnénych investord je uveden v &asti N. oddvodnéni
zmény UP a soulad zmény UP s dorué¢enymi stanovisky dotéenych organt
je uveden v &asti C. odtivodnéni zmény UP

Pofizovatel v souladu s § 334b odst. 6 stavebniho zakona oznamil adresu
zverfejnéni navrhu zmény UP Krajskému uradu Plzeriského kraje, odboru re-
gionalniho rozvoje, pred slou¢enym spole¢nym jednanim a vefejnym pro-
jednanim navrhu zmény UP a pfipisem ze dne 1. 4. 2026 predlozil navrh vy-
hodnoceni stanovisek a podle § 101 odst. 2 ve spojeni s § 111 odst. 5
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stavebniho zdkona pozadal krajsky ufad jako nadfizeny organ o stanovisko k
navrhu zmény.

Krajsky Urad Plzeriského kraje, odbor regionalniho rozvoje, vydal souhlasné
stanovisko k posuzovanému navrhu zmény UP dne 21. 5. 2026 pod &.j.PK-
RR/2716/26.

Pofizovatel ve spolupraci s ur¢enym zastupitelem vypracoval v souladu s §
102 odst. 1 ve spojeni s § 111 odst. 5 stavebniho zakona pokyny pro Upravu
navrhu zmény UP a pfipisem ze dne 22. 5. 2026 je v souladu s § 102 odst. 1
ve spojeni s § 111 odst. 5 stavebniho zakona pfedal projektantovi k upravé
navrhu zmény UP, ktery navrh zmény UP upravil.

Nasledné pofizovatel v sou€innosti s uréenym zastupitelem v souladu s §
104 odst. 1 stavebniho zakona ve spojeni s § 111 odst. 5 stavebniho zakona
predlozil Zastupitelstvu mé&sta Nepomuk navrh na vydani zmény UP s jeho
odGvodnénim.



VYHODNOCENI SOULADU
S CiLI A UKOLY UZEMNIHO
PLANOVANI A S POZA-
DAVKY TOHOTO ZAKONA

(dle &l. 11, odst. 1., pism. b) ptilohy &. 8 stavebniho zékona)

Soulad s cili a ukoly uzemniho planovani dle §38 a §39 stavebniho zdkona

§38 odst. (1)

Cilem uzemniho planovani je soustavné a komplexné resit funkéni vyuziti
uzemi, stanovovat zasady jeho funkéniho a prostorového usporadani a
vytvaret predpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi spocivajici ve vyvaze-
ném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky
rozvoj a pro soudrZnost spoleéenstvi obyvatel tzemi, ktery uspokojuje
potieby sou¢asné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci
budoucich.

Navrh Zmény &. 3 UP vychazi z koncepce platného UP Pfedmétem Zmény
&. 3 UP je uvedeni tzemniho planu do souladu s pozadavky na jednotny
standard Uzemné planovaci dokumentace, dale dochazi k dilé¢im upravam

v detailu jednotlivych mist, a dale k Upravé v koncepci technické (vymezeni
nové COV v lokalité V Korytkach), které nemaji nepfiznivy vliv na Zivotni
prostfedi &i Zivotni podminky budoucich generaci. Podrobnéji jsou Upravy
vyhodnoceny v kapitole E. Vyhodnoceni souladu se zpravou o uplattiovani
(zadanim zmény).

§38 odst. (2)

Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi a za
timto uc¢elem vyhodnocuje potencial rozvoje Uzemi a prognézy jeho dal-
Siho vyvoje.

Zména &. 3 UP nijak neméni zakladni a urbanistickou koncepci platného
Uzemniho planu, ktera komplexné fesi vyuziti Uzemi mésta, stanovuje jeho
prostorové usporadani a vytvari podminky pro udrzitelny rozvoj - respek-
tuje vyvazenost environmentalnich, socialnich a ekonomickych aspektl
rozvoje.

§38 odst. (3)
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Cilem uzemniho planovani je také zvysSovat kvalitu vystavéného prostredi
sidel, rozvijet jejich identitu a vytvaret funkéni a harmonické prostiedi

s xe

pro kazdodenni Zivot jejich obyvatel.

Zména ¢&. 3 UP pozadavky tohoto cile splfiuje, jejim obsahem je zejména ko-
ordinace vyuziti a prostorového upofadani stavajicich ploch vychazejici
z celkové koncepce stavajiciho Uzemniho planu, ktery tento cil naplfiuje.

§38 odst. (4)

Uzemni planovani chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty
uzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického dé-
dictvi, a pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku prostredi Zivota
obyvatel a zaklad jejich totoZnosti. S ohledem na to uréuje podminky pro
hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a zajiStuje ochranu nezastavé-
ného Uzemi a ochranu a rozvoj zelené infrastruktury. Zastavitelné plochy
se vymezuji s ohledem na moZnosti rozvoje Gzemi a miru vyuziti zastavé-
ného uzemi.

Navrh Zmény &. 3 UP je zpracovan s cilem ochrany a rozvoje pfirodnich,
kulturnich a civilizaénich hodnot uzemi, pfi¢emz vychazi z obsahové a kon-
cepéni stranky stavajiciho UP a rozviji ji. Cil ochrany okolni krajiny je nové
Zménou &. 3 UP naplfiovan dopIn&nim regulativu omezujiciho vystavbu vy-
roben energie v nezastavéném Uzemi, podrobnéji viz kapitola 117 Vylou€eni
zameéru podle § 122 stavebniho zédkona. Vyhodnoceni potencialu rozvoje a
vyuziti Gzemi bylo provedeno v kap. K. Vyhodnoceni Uéelného vyuziti za-
stavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch a
M. Vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd navrhovaného feSeni na zemé-
délsky padni fond a pozemky uréené k plnéni funkci lesa.

§38 odst. (5)

Organy tuzemniho planovani postupem podle tohoto zakona koordinuji ve-
Fejné zajmy v izemi a podnéty na provedeni zmén v tUzemi, vystavbu a
jiné éinnosti ovliviiujici rozvoj izemi a konkretizuji ochranu verejnych za-
jma vyplyvajicich z tohoto zakona a jinych pravnich predpist.

Zména &. 3 UP je zpracovéna s pfihlédnutim k platnym pravnim predpistim

véetné procesu pofizeni koordinovaného organy uzemniho planovani. Sté-

Zejnim predpisem stanovujicim proces pofizovani zmény je pfitom stavebni
zakon v platném znéni.

§39, pism. a)

zjiStovat a posuzovat stav Uzemi, jeho prirodni, kulturni a civiliza¢ni hod-
noty

Zména &. 3 UP se tyka predevsim diléich zajmG v Gzemi a v tomto ohledu
jsou dané ukoly splnény, jejich celkové feseni je vSak predmétem kon-
cepce stavajiciho Uzemniho planu, ktera byla p¥i zpracovani Zmény &. 3 UP
respektovana.



§39, pism. b)

stanovovat s ohledem na podminky a hodnoty Uzemi koncepci vyuziti a
rozvoje uzemi, véetné dlouhodobé urbanistické koncepce sidel, rozvoje
verejné infrastruktury a ochrany volné krajiny a stanoveni podminek pro-
stupnosti uzemi

Koncepce rozvoje Uzemi i urbanisticka koncepce Navrhu Zmény &. 3 UP
vychazi z koncepce platného UP ktera tento cil naplfiuje. Zména &. 3 UP
rozviji dale ochranu volné krajiny doplnénim regulativu omezujiciho vy-
stavbu vyroben energie v nezastavéném Uzemi, podrobnéji viz kapitola .17
Vylouéeni zdmérd podle § 122 stavebniho zakona.

§39, pism. c)

provérovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi, jejich pFinosy, problémy a
rizika s ohledem na ochranu verejnych zajma a hospodarné vyuzivani
uzemi

Princip navrhovanych zmén v Uzemi je obsazen jiz v koncepci stavajiciho
Uzemniho planu. Navrh Zmény &. 3 UP je prejima, provéfuje a dopliiuje s
ohledem na stanovené ukoly plynouci ze Zadani zmény. Vyhodnoceni po-
tencialu rozvoje a vyuziti uzemi bylo provedeno v kap. K. Vyhodnoceni
Ucelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni za-
stavitelnych ploch.

§39, pism. d)

stanovovat urbanistické, architektonické, estetické a funkéni pozadavky
na vyuzivani a prostorové usporadani Uzemi a na jeho zmény, zejména na
miru vyuziti Gzemi, umisténi, usporadani a reseni staveb a kvalitu verej-
nych prostranstvi

Stanovené pozadavky na vyuzivani a prostorové uspofadani Gzemi a na jeho
zmény stanovuje jiz platny UP v kapitole E Podminky pro vyuZiti a prosto-

rové uspofadani vymezenych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, ve které
jsou stanoveny pozadavky na miru vyuziti Uzemi, umisténi, usporadani a fe-

$eni staveb a kvalitu vefejnych prostranstvi v ramci konkrétnich ploch
s RZV nebo stanovenymi podminkami prostorového uspofradani. Zména ¢. 3
UP tyto regulativy prejima v plném rozsahu.

§39, pism. e)

vytvaret predpoklady pro hospodarné vyuzivani uzemi, zejména duasled-
nym vyuzivanim zastavéného uzemi sidel prostfednictvim cilené revitali-
zace znehodnocenych nebo zanedbanych ploch

S vyjimkou zastavitelné plochy Z.30, nové vymezené ve Zméné &. 3 UP pro
ugely realizace nové COV v lokalité VV Korytkach (podrobnéji viz kapitola L.5
Koncepce vefejné infrastruktury — Technicka infrastruktura a E. Vyhodno-
ceni souladu se zpravou o uplatriovéni (zadanim zmény), nedochazi touto
zménou UP k rozsifovani zastavitelného uzemi, tim je naplfiovano hospo-
darné vyuzivani tzemi. Nad ramec toho, v souladu se Zadanim zmény,




dochazi k Upravam ve vyuziti u vybranych pozemkd v k.u. Dvorec, kdy jsou
stabilizované plochy méstského a predméstského vyuziti [MI] zménény na
plochy smiSené vyrobni-s niz8i zatézi [HX.n], aby vyuziti dotéenych po-
zemkU odpovidalo redlnému stavu. A v souladu se Zadanim zmény je vyme-
zena transformaéni plocha pro smiSenou vyrobu s niz8i zatézi v arealu by-
valého s cilem nalézt pro toto zanedbané Uzemi nové vyuziti.

§39, pism. f)

s ohledem na charakter uzemi a kvalitu vystavéného prostfedi vyhodno-
covat a, je-li to ucelné, vymezovat vhodné plochy pro vyrobu; plochy pro
vyrobu elektfiny, plynu a tepla véetné ploch pro jejich vyrobu z obnovi-
telnych zdrojii vymezovat rovnéz s ohledem na cile energetické koncepce
a klimatické cile statu

Tento kol je sledovan v ramci celkové koncepce platného UP kterou
Zména &. 3 UP prejima v plném rozsahu. Nad ramec toho, v souladu se Za-
danim zmény, dochazi k Upravam ve vyuziti u vybranych pozemkd v k.u.
Dvorec, kdy jsou stabilizované plochy méstského a predméstského vyuziti
[MI] zménény na plochy smi§ené vyrobni - s niz8i zatézi [HX.n], aby vyuziti
doté¢enych pozemkid odpovidalo redlnému stavu. Dale byl v ndvrhu Zmény
&. 3 UR v souladu se Zadanim zmény, doplnén pozadavek na vylougeni vy-
roben elektfiny z obnovitelnych zdrojd o celkovém instalovaném elektric-
kém vykonu 1 MW a vice v nezastavéném Uzemi a pozadavek na umistovani
fotovoltaiky v Uzemi. PoZzadavky jsou v Textové ¢asti v kapitole E2.1/
Obecné pozadavky. Podrobnéjsi odidvodnéni tohoto pozadavku je v samo-
statni kapitole Odtvodnéni |17 Vylouéeni zamérd podle § 122 nebo v kapi-
tole E. Vyhodnoceni souladu se zpravou o uplatfiovani (zadanim zmény).

§39, pism. g)

stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni
bydleni a pro rozvoj rekreace a cestovniho ruchu

Tyto podminky jsou stanoveny jiz v koncepci platného Uzemniho planu. Na-
vrh Zmény &. 3 UP tuto koncepci pIné prejima.

§39, pism. h)

provérovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi
a usporadani staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty v izemi a
na vyuzitelnost navazujiciho uzemi, tyto zmény navrhovat a stanovovat
podminky pro jejich provedeni

Podminky pro umisténi a usporadani staveb a pro provedeni zmén v Gzemi
jsou stanoveny s ohledem na stavajici charakter a hodnoty Uzemi a na vyu-
Zitelnost navazujiciho Gzemi jiz prostiednictvim platného UP v kapitole E
Podminky pro vyuziti a prostorové usporddani vymezenych ploch s rozdil-
nym zpUsobem vyuziti, ve které jsou stanoveny v ramci konkrétnich ploch
s RZV nebo stanovenymi podminkami prostorového usporadani. Zména ¢. 3
UP tyto regulativy prejima v plném rozsahu. Konkrétni zmény v tzemi
(zmény vyuziti nebo Upravy vy$kovych hladin zastavby) byly provedeny




v souladu se Zadanim zmény a tykaly se vzdy velmi Uzce vymezenych
Uzemi. Podrobnéji v kapitole E. Vyhodnoceni souladu se zpravou o uplatrio-

vani (zadanim zmény).

§39, pism. i)
stanovovat poradi provadéni zmén v uzemi

Etapizace se Zménou &. 3 UP neméni.

§39, pism. j)
koordinovat verejné zajmy a podnéty na provedeni zmén v GUzemi

Navrh Zmény &. 3 UP koordinuje zajmy mésta na provedeni zmé&n v Gzemi
vymezenim nové plochy pro COV v lokalité V Korytkach (v souladu se Za-
danim zmény) a tim reaguje na kapacitni deficit COV v sidle. Podrobnéji viz
samostatna kapitola Odlvodnéni .6 Koncepce verejné infrastruktury -
Technicka infrastruktura.

§39, pism. k)
vymezovat verejné prospésné stavby a vefejné prospésna opatreni

V souladu se Zadanim zmény je soudasti Zmény &. 3 UP revize systému
VPS a VPO, s cilem VPS, pro které Ize dle platného UP uplatnit predkupni
pravo (ev. zfidit vécné bifemeno), vypustit, a nebo je nahradit VPS, pro které
Ize prava k pozemkdm vyvlastnit. Podrobnéji je revize VPS a VPO popsana
v samostatné kapitole odtvodnéni |.8 Vymezeni vefejné prospésnych sta-
veb a opatreni, staveb a opatieni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a
ploch pro asanaci.

§39, pism. 1)

vytvaret a stanovovat podminky pro snizovani nebezpeci v tzemi,
zejména pred uUcinky povodni, sucha, eroznich jevl a extrémnich teplot

Zménou &. 3 UP nejsou dotéena specificka Uzemi nebo oblasti, které by
byly zasazeny vy$e zminénymi jevy.

§39, pism. m)

uplatiovat pozadavky na adaptaci sidel a usporadani krajiny vyplyvajici
ze zmény klimatu

Navrh Zmény &. 3 UP piejima koncepci usporadani krajiny platného UPR,
ktera tento pozadavek naplfuje, a to zachovanim prirozenych krajinnych
struktur, posilenim zelené v intravilanu i v extravilanu mésta (linie stromo-
fadi atp.) a v neposledni fadé také doplnénim a obnovou sité cest v okolni
krajiné.

§39, pism. n)



provérovat a vytvaret v uzemi podminky pro hospodarné vynakladani
prostiedki z vefejnych rozpoétli na zmény v uzemi

Navrhované Upravy se nachazeji pfevazné v zastavitelném Uzemi a jsou fe-
§eny prostorové nejuspornéjsim a celkové hospodarnym pfistupem s pfi-
hlédnutim k potfebam jejich fungovani.

§39, pism. o)

vytvaret v izemi podminky pro zajisténi obrany a bezpeénosti statu a ci-
vilni ochrany

Navrh Zmény &. 3 UP se nedotyka specifickych podminek civilni ochrany
ani jim ovlivnénych Gzemi. V souladu se Zadanim zmény byly ve Zméné ¢&. 3
UP zohlednény pozadavky Ministerstva obrany, podrobnéji viz samostatna
kapitola Oddvodnéni 116 Zvlastni zajmy Ministerstva obrany.

§39, pism. p)

vytvaret v izemi podminky pro odstranovani nasledkt nahlych hospodar-
skych zmén zejména provérovanim a pFripadnym vymezovanim zastavitel-
nych ploch nebo transformacnich ploch

Z hlediska dusledkd nahlych hospodarskych zmén jsou zranitelna zejména
Uuzemi monofunkéni a jinak jednostranné orientovana. Tato uzemi se ve sta-
vajicim UP nenachézi a ani navrh Zmény &. 3 UP zadna monofunkéni Gzemi
nové nevymezuje.

§39, pism. q)
urc¢ovat nutné asanacni a rekultivaéni zasahy do uzemi

Sougasti Navrhu Zmény &. 3 UP nejsou 74dné asanaéni, rekonstruk&ni ani
rekultivaéni zasahy do uzemi.



§39, pism. r)

regulovat rozsah ploch pro vyuzivani pfirodnich a nerostnych zdrojt, vy-
tvaret a stanovovat podminky pro jejich vyuziti

Navrhované Upravy a jejich vyuziti nemaji vliv na vyuzivani pfirodnich zdroju
a jsou z tohoto pohledu v souladu s koncepci platného Uzemniho planu,
zejména za splnéni jinych pravnich predpist v navazujicich projektovych fa-
zich.

§39, pism. s)

vytvaret podminky pro ochranu uzemi podle jinych pravnich predpist
pred vyznamnymi negativnimi vlivy zaméra na izemi a navrhovat kom-
penzaéni opatreni, pokud tak stanovi jiny pravni predpis

Navrh Zmény &. 3 UP splfuje podminky pro ochranu podle zvla$tnich prav-
nich predpisd. Pfipadny vliv koncepce UP na Zivotni prostfedi a udrzitelny
rozvoj Uzemi nebyl dle posouzeni pfislu§ného organu ochrany pfirody a kra-
jiny vyhodnocen. Podrobnéji viz samostatna kapitola oddvodnéni E Zakladni
informace o vysledcich vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Uzemi,
véetné vysledkd vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi a posouzeni vlivu na
prfedmét ochrany a celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaéi ob-
last.
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VYHODNOCENI| SOULADU
S POZADAVKY JINYCH
PRAVNICH PREDPISU A SE
STANOVISKY DOTCENYCH
ORGANU, POPRIPADE S VY-
SLEDKEM RESENI ROZ-
PORU

(dle &I. 11, odst. 1., pism. ¢) pfilohy &. 8 stavebniho zakona)

Méstsky Ufad v Nepomuku, odbor vystavby a Zivotniho prostiedi (dale jen
"poftizovatel"), jako Ufad uzemniho planovani pfisludny podle § 46 odst. 1 pism.
c) zakona &. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale
jen ,stavebni zakon“) vyhodnotil stanoviska uplatnéna k navrhu Zmény &. 3
UP Nepomuk (dale jen ,navrh zmény UP“) ke slou¢enému spoleénému jed-
nani a vefejnému projednani konanému dne 11.3.2026 v zasedaci mistnosti
Mé&U Nepomuk, obdrzel stanovisko nadfizeného organu a v souladu s § 102
stavebniho zakona v soucinnosti s uréenym zastupitelem vypracoval pokyny
pro Upravu navrhu Uzemné planovaci dokumentace.

I K NAVRHU ZMENY UP UPLATNILY STANOVISKA DOTCENE
ORGANY:
A. Souhlasna stanoviska:

Hasiésky zachranny sbor Plzeriského kraje krajské reditelstvi, Kaplifova 9,
P.O:BOX 18, 320 68 Plzenn - ¢.j. HSPM-3575-58/2010 UPP ze dne 10.2.2026
doru¢ené dne 10.2.2026 pod &.j. VZP/638/2026-VaR

Ministerstvo priimyslu a obchodu, Na Frantisku 32, 110 15 Praha1- ¢&.j. MPO
20483/2026 ze dne 10.2.2026 dorudené dne 11.2.2026 pod &.j. VZP/65Yv2026~-
VaR

Obvodni bansky urad pro uzemi krajt Plzeriského a Jiho¢eského, Hfimalého
11, 301 00 Plzen - &.j. SBS 09037/2026/0BU-06 ze dne 18.2.2026 doruené
dne 18.2.2026 pod &.j. VZP/785/2026-\/aR



Statni pozemkovy urad, Krajsky pozemkovy urad pro Plzerisky kraj, nameésti
Generala Piky 2110/8, 326 00 Plzeri - &.j. SPU 111455/2026 ze dne 23.3..2026
dorugené dne 25.3.2026 pod &.j. VZP/1453/2026-VaR

Ministerstvo dopravy, nabf. Ludvika Svobody 1222/12, 110 15 Praha 1 - &.].
MD-172112026-520/2 ze dne 25.3.2026 dorucené dne 25.3.2026 pod ¢&.j.
VZP/1467/2026 -ViaR

Krajska hygienicka stanice Plzeriského kraje se sidlem v Plzni, Skrétova 15,
301 00 Plzen - &.j. KHSPL 07552/2026 ze dne 25.3.2026 dorucené dne
26.3.2026 pod &.j. VZP/1480/2026-VaR

Ministerstvo vnitra CR, odbor spravy majetku, P.O.BOX 155/0SM, 140 21
Praha 4 - ¢.j. MV-142754-22/OSM-2017 ze dne 26.3.2026 doruc¢ené dne
26.3.2026 pod &.j. VZP/1486/2026-VaR;

Krajsky ufad Plzefiského kraje, odbor Zivotniho prostiedi, Skroupova 18,
306 13 Plzen - &.j. PK-ZP/221v26 ze dne 16.3.2026 doru&ené dne 23.3.2026 pod
&.j. VZP/1387/2026-VaR:

Krajsky Gfad Plzeriského kraje, odbor Zivotniho prostiedi (dale jen ,krajsky
Ufad”), uplatfiuje v souladu s ustanovenim § 54 odst. 1 zakona &. 283/2021 Sb.,
o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdé&jsich
predpist (dale jen ,stavebni zakon“), a na zakladé § 94 odst. 3 téhoz zakona,
uplatrfiuje nasledujici stanovisko k navrhu zmény &. 3 uzemniho planu Nepo-
muk:

1. Ochrana zemédélského padniho fondu

Krajsky ufad, jakozto vécné pfislusny organ zemédélského pudniho fondu dle
§ 17a pism. a) zakona &. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho
fondu, ve znéni pozdé&jsich predpist (dale jen ,ZOZPF*“), na zakladé ustano-
veni § 5 odst. 2 zakona o ochrané ZPF souhlasi s ndvrhem zmény ¢&. 3 Uzem-
niho planu Nepomuk.

2. Ochrana lesa

Krajsky Ufad, jakozto vécné pfisluny organ statni spravy les( [§ 48a odst. 2
pism. b) zakona &. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych za-
kont (lesni zakon), ve znéni pozdé&jsich predpist (dale jen ,lesni zakon)] sou-
hlasi s navrhem zmény &. 3 UP Nepomuk.

3. Ochrana vod

Krajsky Ufad, jakoZzto vé&cné pfislugny spravni organ dle § 107 odst. 1 pism. a)
zakona &. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonl (vodni zakon),
ve znéni pozdéjdich predpist (dale jen ,vodni zakon“), souhlasi s navrhem
zmény ¢&. 3 uzemniho planu Nepomuk.

4. Ochrana ovzdusi
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Krajsky ufad Plzeriského kraje, odbor Zivotniho prostiedi, pfislusny organ
statni spravy podle § 27 odst. 1 pismeno e) zakona &. 2012012 Sb., o ochrané
ovzdusi, ve znéni pozdéjsich pfedpist (dale jen ,zakon o ovzdusi®), dle § 11
odst. 2 pism. a) s odkazem na § 12a zakona o ovzdusi, na § 27d a na pfilohu &.
20 k vyhlasce ¢&. 415/2012 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisl, upozornuje na
uplatfiovani minimalnich vzdalenosti a zplsob jejich pouzivani pfi vymezo-
vani zastavitelnych ploch v Gzemnim planu. Ustanoveni § 12a zakona o
ovzdusi je u¢inné jiz od 1. bfezna 2025, av§ak do 1. Eervence 2026 jeho pouziti
v nové zahajenych fizenich neni zavazné.

Vyhodnoceni: Stanovisko v &asti ochrana ovzdusi je navrhem zmény UP re-
spektovano.

Nejedna se o podstatnou tpravu navrhu zmény UP.

B. Stanoviska s pozadavky:

Sekce majetkova Ministerstvo obrany, odbor ochrany uzemnich zajma a
statniho odborného dozoru, Tychonova 1, 160 01 Praha 6 - ¢.j. MO
244650/2026-1322 ze dne 11.3.2026 doruc¢ené dne 11.3.2026 pod ¢&.j.
VZP/12215026- VaR:

Odbor ochrany uzemnich zajmu a statniho odborného dozoru, Sekce majet-
kova Ministerstva obrany, v souladu se zmocnénim v § 36 odst. 1v kontinuité
na § 317 odst. 2 zakona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen ,stavebni zakon®), ve smyslu zakona &. 222/1999 Sb., o za-
jistovani obrany Ceské republiky, ve znéni pozdé&jsich predpist (dale jen ,za-
kon o zajistovani obrany CR*), a v souladu s Rozkazem ministryné obrany &.
27/2024, vydava ve smyslu § 94 odst. 3 stavebniho zakona stanovisko, jehoz
obsah je zavazny pro opatrfeni obecné povahy dle stavebniho zakona, ve
kterém ve verejném zajmu ddrazné Zzada o zapracovani limitt a zajmt Mi-
nisterstva obrany v plném rozsahu do navrhu izemné planovaci dokumen-
tace v tomto aktualizovaném znéni:

Na celém spravnim uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hle-
diska povolovani nize uvedenych druht staveb podle ustanoveni § 36 za-
kona &. 283/2021 Sb. (dle UAP jev 119).

Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na za-
kladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalniéni sité a vSech silnic l.all. tfidy

- vystavba, rekonstrukce a opravy silnic lll. tfidy a mistnich komunikaci
v blizkosti vojenskych arealt, objektl ddlezitych pro obranu statu a
vojenskych Ujezd

- vystavba a rekonstrukce zZeleznic¢nich trati a jejich objektud

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- umisténi staveb a zafizeni vysokych 75 m a vice nad terénem

- umisténi staveb a zafizeni vysokych 30 m a vice na pfirozenych nebo
umélych vyvyseninach, které vyc¢nivaji 75 m a vy$e nad okolni kra-
jinu

- umisténi zafizeni, ktera mohou ohrozit bezpecnost letového provozu
nebo rusit funkci leteckych palubnich pfistroji a leteckych zabez-
pecovacich zafizeni, zejména zafizeni prdmyslovych zavodd

- vedeni vysokého a velmi vysokého napéti, energeticka zafizeni, vé-
trné elektrarny a vysilaci stanice



- veskera vystavba dotykajici se nemovitosti (pozemky a stavby) ve
vlastnictvi CR, v pfislu§nosti hospodafit s majetkem statu Minister-
stva obrany

V textové €asti je nutné zapracovat vysSe uvedené aktualni znéni. V grafické
¢asti je zapracovano.

K navrhu zmény ¢&. 3 Uzemniho planu Nepomuk nema Ministerstvo obrany
dalsich pripominek, navrhované funkcni vyuziti dil¢ich zmén nenarusi verejny
zajem na zajisténi obrany a bezpecnosti statu.

Vyhodnoceni: Stanovisko bylo respektovano.

V &asti odtvodnéni navrhu zmény UP pod bodem 116 Zvlastni zajmy Minis-
terstva obrany byl aktualizovan vycet staveb, které Ize na celém spravnim
Uzemi umistit a povolit jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva ob-
rany.

Nejedna se o podstatnou tpravu navrhu zmény UP.

Ministerstvo Zivotniho prostfedi, odbor vykonu statni spravy Il, Hfimalého
11, 301 00 Plzen - ¢.j. MZP/2026/220/29 ze dne 12.3.2026 dorucené dne
12.3.2026 pod &.j. VZP/1247/2026-VaR:

Ministerstvu Zivotniho prostfedi (dale ,ministerstvo“) bylo dorudeno dne
9.2.2026 oznameni konani spole¢ného jednani a vefejného projednani o na-
vrhu a o zverfejnéni ndvrhu zmény &. 3 uzemniho planu Nepomuk.

Ministerstvo jako dotéeny organ pfi projednavani tzemné planovaci doku-
mentace podle § 15 zakona ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného
bohatstvi (horni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist, a podle ust. § 13 odst.
2 a 3 zdkona ¢. 62/1988 Sb., o geologickych pracich, ve znéni pozdéjsich
predpist, vydava nasledujici stanovisko:

Podle dostupné mapové dokumentace spravované Ceskou geologickou sluz-
bou-Geofondem do fe§eného spravniho uzemi zasahuji poddolovana uzemi
(plo$na a bodova). Tato skuteénost je respektovana pofizovatelem v Gzemné
planovacich podkladech. Ministerstvo po prostudovani podkladd zjistilo, ze
v grafické ¢asti oznacené jako ,Zména ¢. 3558109_02_KOV.pdf“ je navrzena
zména v mistech zahrady, parc. 126, ktera spociva ve funkénim vyuziti plochy
jako plochy smiené obytné (SM). V této lokalité se nachazi vérohodny vy-
skyt maloplo$ného poddolovaného Gzemi s nazvem Nepomuk, ID: 1037 (zla-
tonosna ruda, neznamého stafi), a proto ministerstvo upozorfiuje na zvlastni
rezim umistovani staveb z hlediska zvlastnich podminek geologické stavby
Uzemi ve smyslu ust. § 13 odst. 2 zakona ¢. 62/1988 Sb., o geologickych pra-
cich, ve znéni pozdéjsich predpisa.

K projednani ostatnich ¢asti navrhu zadani zmény ¢&. 3 tzemniho planu Ne-
pomuk nema ministerstvo z hlediska jim chranénych zajma zadné pozadavky
ani namitky, ani tak ke zverejnéni tohoto navrhu.

Vyhodnoceni: Stanovisko se netykd ménéné ¢asti tzemniho planu dle § 108
odst. 1 stavebniho zakona. Ve stavajicim tzemnim planu se pozemek parc. ¢.
126 v k.U. Nepomuk nachazi v ploSe smiSené obytné — méstské a predmést-
ské vyuziti (MP), v koordina&nim vykrese je vyznaden limit v Uzemi- poddo-
lovana uzemi. Vybrané &asti zmény Uuzemniho planu jsou v souladu s § 59
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odst. 2 stavebniho zakona zpracovany v jednotném standardu. Mezi stan-
dardizované jevy Gzemniho planu patfi dle § 12 odst. 1 pism.c) vyhl.&. 157/2024
Sb., 0 uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a
jednotném standardu, plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti. Pfevedenim
plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti - plocha smiSena obytna - méstské a
pfedméstské vyuziti (MP) do jednotného standardu do$lo u pozemku parc.
¢. 126 v k.. Nepomuk ke zméné na plochu ozna¢enou jako plocha smi§ena
obytna méstska (SM), ke zméné funk&niho vyuziti plochy véak nedoslo.

Pfes vy8e uvedené bylo upozornéni na zvlastni rezim umistovani staveb dle
§ 13 odst. 2 zakona ¢. 62/1988Sb., o geologickych pracich, ve znéni pozdéj-
$ich predpisd, doplnéno do odivodnéni UP &ast ..

Nejedna se o podstatnou tpravu navrhu zmény UP.

1. K NAVRHU ZMENY UP UPLATNIL STANOVISKO KRAJSKY
URAD PLZENSKEHO KRAJE:

Krajsky urad Plzeriského kraje, odbor regionalniho rozvoje, Skroupova 18,
306 13 Plzen - ¢.j. PK-RR/2716/26 ze dne 21. 5. 2026 doru¢eno dne 21. 5. 2026
pod &.j. VZP/2259/2026-VaR, souhlasné stanovisko s podnétem:

Odbor regionalniho rozvoje Krajského uradu Plzefiského kraje (ORR KUPK)
vykonava plsobnost ve vécech uzemniho planovani na zakladé ustanoveni §
23 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon.

Z hlediska nadfazené Uzemné planovaci dokumentace je vyhodnocen sou-
lad s Uzemnim rozvojovym planem CR, ktery nabyl G&innosti 29.10. 2024. Pd-
vodni URP obsahoval pro fe$ené Gzemi zaméry na koridor pro ZVN 400 kV
Kocin - Prestice a zdvojeni Zel. traté &. 190, oba koridory nejsou navrhem
Zmény dot&eny. Nové byla Vladou CR schvalena zména URP &. 1a, ktera na
Uzemi mésta stabilizuje i koridor DS 21 pro kapacitni komunikaci zahrnujici
prelozky na komunikaci /20 véetné jizniho obchvatu mésta Nepomuk. Tento
je jiz dlouhodobé uzemné chranén a vymezen ve shodé trase na zakladé Za-
sad uzemniho rozvoje Plzefiského kraje ve znéni posledni aktualizace ¢. 3
z 28. 9. 2023. Dalsi konkrétni koridory nebyly na uzemi mésta vymezeny, je
véak potieba reflektovat v ramci vydavani nové vydanou zménu &. 1a URP
v Oddvodnéni.

Odbor regionalniho rozvoje KUPK vydava souhlasné stanovisko z hlediska
souladu se zaméry nadmistniho vyznamu vyplyvajici z PUR CR, URP a ZUR
PK dle § 101 stavebniho zakona.

Vyhodnoceni: Pozadavku bylo v navrhu zmény UP vyhové&no. Do &asti D.2
odtvodnéni navrhu zmény UP bylo doplné&né vyhodnoceni souladu se zmé-
nou &. 1a Uzemniho rozvojového planu CR.

Na zakladé vysledkt projednani a vyporadani stanovisek Ize konstatovat,
e navrh Zmény &. 3 UP Nepomuk je v souladu s pozadavky jinych prav-
nich predpisti a s poZzadavky dotéenych organu.



VYHODNOCENI SOULADU
S POLITIKOU UZEMNIHO
ROZVOJE A NADRAZENOU
UZEMNE PLANOVACI DO-
KUMENTACI

(dle &l. 11, odst. 1., pism. d) pfilohy &. 8 stavebniho zakona)

D.1 VYHODNOCENI SOU-
LADU S POLITIKOU UZEM-
NiHO ROZVOJE

Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky (dale jen PUR) (ve znéni po
zméné &.8) stanovuje republikové priority Gzemniho planovani pro zaji§-
téni udrzitelného rozvoje statu.

Uzemni plan tyto priority respektuje a navrhovana zména se jejich dal-
$im vymezenim nezabyva.

Dle PUR se na Fe$eném Uzemi nachazi tyto vyznamné jevy:

7D16 koridor konvenéni Zelezniéni dopravy
usek Plzeri-Strakonice-Ceské Budéjovice-Ceské Velenice
-hranice CR/Rakousko (-Wien)

SD21 kapacitni komunikace
usek (Plzen)-D5-Nepomuk-Blatna-D4(Nova Hospoda)-Pisek
-Vodriany-Ceské Budgjovice

E21 dvojité vedeni 400 kV Mirovka-Slavétice a Ko¢in-Prestice
véetné souvisejiciho rozsiteni elektrickych stanic Mirovka, Ko¢in,
Slavétice a Prestice

E27 jednoducha vedeni 400 kV v Usecich Prestice-Milin, Milin-Chodov,
Milin-Sokolnice, a dale dvojité vedeni v Useku Milin-elektrarna Or-
lik a souvisejici rozsifeni elektrickych stanice Milin, Pfestice, Cho-
dov a Sokolnice
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Zména &. 3 UP vyse zminéné koridory dopravni a technické infrastruk-
tury nijak neovliviuje.

D.2 VYHODNOCENI
SOULADU S UZEMNIM
ROZVOJOVYM PLANEM

Uzemni rozvojovy plan CR (dle § 74 stavebniho zakona) zpiesiiuje za-
méry vymezené v politice tzemniho rozvoje v souladu s cili a Ukoly
Uzemniho planovani, vymezuje dalsi zaméry, zohledfiuje pozadavky vy-
plyvajici ze strategickych koncepci Ceské republiky a mezinarodnich za-
vazkl a pfispiva k jejich naplfiovani.

Soulad navrhu zmény &. 3 UP Nepomuk byl posouzen vaéi uginnému
Uzemnimu rozvojovému planu CR, v&etné zmény &. 1a URP CR.

Uzemni rozvojovy plan vymezuje

- zastavitelné plochy, transformaéni plochy a koridory ur¢ené pro
umisténi zamérud dopravni a technické infrastruktury mezinarodniho
nebo celostatniho vyznamu, nebo presahujici svym vyznamem
Uzemi jednoho kraje, vymezené politikou Uzemniho rozvoje a stano-
vuje ucel jejich vymezeni, popfipadé podminky pro rozhodovani v
Uzemi,

- zastavitelné plochy, transformacni plochy, plochy a koridory pro
dal$i zdméry mezinarodniho nebo celostatniho vyznamu, nebo pre-
sahujici svym vyznamem Uzemi jednoho kraje, které nejsou vyme-
zeny v politice Uzemniho rozvoje a o kterych tak rozhodne vlada, a
stanovuje ucel jejich vymezeni, popfipadé podminky pro rozhodo-
vani v Uzemi,

- Uzemni systém ekologické stability nadregionalniho vyznamu a

- vefejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatreni, stavby a
opatreni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu a plochy pro asa-
naci, pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit.

Do Fe$eného uzemi mésta Nepomuk zasahuji nasledujici zaméry Uzem-
niho rozvojového planu CR v&etné zmény &. 1a, které jsou prevzaty z
Politiky Gzemniho rozvoje CR nebo vymezeny v Uzemnim rozvojovém
planu CR:

TE21: Koridor pro dvojité vedeni 400 kV

Koridory a plochy pro dvojité vedeni 400 kV Mirovka-Cebin a Ko&in-
Prestice véetné souvisejicich ploch pro rozsifeni elektrickych stanic Mi-
rovka, Ko&in, Cebin a Preétice.

- Vymezeni: Na uzemi Plzefiského kraje: Na uzemi obci: Dolni Lu-
kavice, Pfedtice, Ren&e, Netunice, St¥izovice, Chvalenice,
VIétejn, Nezvéstice, Zakava, Zdemyslice, Se&, Blovice, Choce-
nice, Mécholupy, Pradlo, Zinkovy, Nepomuk, Klaster, Neurazy,
Kozlovice, Kramolin, Mysliv, Kov¢&in, Ol$any, Kvasnovice, Chano-
vice, Slatina, Svéradice, Velky Bor.



DD16: Koridor konvenéni Zelezni¢ni dopravy

Koridor konvenéni zelezni¢ni dopravy, trat Usek Plzer—-Strakonice -
Ceské Budgjovice -Ceskeé Velenice - hranice CR/Rakousko (-Wien).

- Vymezeni: Na uzemi Plzefiského kraje: Na uzemi obci: Plzen,
Stary Plzenec, Stahlavy, Nezvéstice, Zakava, Zdemyslice, Blo-
vice, Zdirec, Srby, M&cholupy, Vréen, Klaster, Nepomuk.

DS21: Koridor kapacitni silnice

Koridor kapacitni silnice zahrnujici prelozky na silnici 1/20 véetné jizniho
obchvatu mésta Nepomuk.

- Vymezeni: Koridor je na uzemi mésta Nepomuk dlouhodobé
Uzemné chranén a vymezen v souladu se Zasadami Uzemniho
rozvoje Plzefiského kraje ve znéni posledni aktualizace.

Zména &. 3 UP vy$e zmin&né koridory dopravni a technické infrastruk-
tury nijak neovliviiuje.

D.3 VYHODNOCENI SOU-
LADU S UZEMNE PLANO-
VACI DOKUMENTACI VYDA-
NOU KRAJEM

Zasady uzemniho rozvoje Plzeriského kraje ve znéni po 1., 2., 4. a 3. aktu-
alizaci (dale jen ZUR PK) stanovuji priority Uzemniho planovani kraje pro
zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi, vymezuji plochy a koridory nad-
mistniho vyznamu a stanovuji pozadavky na jejich vyuziti, vymezuji ve-
fejné prospésné stavby, verejné prospé&sna opatreni, stanovi kritéria pro
rozhodovani o moznych variantach nebo alternativach zmén vyuziti
uzemi.

Dle ZUR PK se na fe$eném Gzemi nachazi tyto vefejné prospésné
stavby:

EO1 vedeni VVN 110 kV Rokycany - Blovice - Nepomuk

EO9 zdvojeni vedeni ZVN 400 kV Kocin - Pfestice

E21 zdvojeni vedeni VVN 110 kV Nepomuk - Susice

E22 zdvojeni vedeni VVN 110 kV Predtice - Nepomuk

E27 dvojité vedeni ZVN 400 kV Piestice - Milin (severné od fe$eného
Uzemi)

SD20/08 Nepomuk - obchvat

SD191/03 Nepomuk - prelozka s vychodnim obchvatem a navazujici mi-
mourovnova kfizovatka na silnici 1/20

ZD16/01  Usek Plzef - Nepomuk, zdvojkolejnéni a smérova retrifikace

Zména &. 3 UP tyto VPS nijak neovliviiuje a respektuje je.
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V souladu s pozadavky ze Zadani zmény, které byly doplnény na zakladé
vyhodnoceni ZUR PK, bylo v Navrhu Zmény &. 3 provéfeno vymezeni
Uzemniho systému ekologické stability (USES) regionalni Grovné. Zména
&. 3 UP rovnéz reflektuje pozadavky na usporadani a vyuziti Gzemi dané
Aktualizaci &. 3 ZUR PK, ktera zafazuje fe$ené Gzemi do krajiny KR0O8 -
Nepomucka vrchovina. Podrobnéji je naplnéni téchto pozadavk
popsano v kapitole E. Vyhodnoceni souladu se zpravou o uplatfiovani

(Zadanim zmény) tohoto Odlvodnéni.

D.4 Z HLEDISKA RESENI
PROBLEMU VYPLYVAJICiCH
Z UAP ORP NEPOMUK A UR-
CENYCH K RESENI V UPD
NEPOMUK

Platny Gzemni plan fesi vétSinu problémU feSeného Uzemi identifikova-
nych v UAP ORP Nepomuk, které jsou rovnéz uvedeny ve Zpravé ¢.10
uplatfiovani Uzemniho planu Nepomuk za obdobi 2018-2023. Zména &. 3
UP platny uzemni plan doplfiuje o fedeni problémd H20 a H52. Oba tyto
body spolu Uzce souvisi: problém H 20 ma ,Rozsifit vodovodni i kanali-
zacni fad i do okrajovych ¢asti obce.’, problém H 52 ma ,Provérit v UPD
koridor kanalizaéni stoky - fadu pro napojeni Nepomuka do COV Dvorec
a provéfit jeho vymezeni jako VPS.“ V Navrhu Zmény &. 3 UP jsou oba
problémy ¢astec¢né feSeny, a to vymezenim navrhové plochy pro novou
COV v lokalité v Korytkach (v souladu se Zadanim zmény), ktera zvysi
kapacitu odkanalizovani celého Uzemi a sou¢asné bude zajistovat odka-
nalizovani primarné jihovychodnich okrajovych ¢asti mésta Nepomuk na
k.u. Nepomuk. Podrobnéji je vymezeni této plochy odidvodnéno v kapi-
tolach .5 Koncepce verejné infrastruktury — Technicka infrastruktura a
118 Navrhové plochy — Podrobnéjsi zddvodnéni nové vymezenych navr-

hovych ploch.

D.5 Z HLEDISKA NAVAZ-
NOSTI NA UZEMNI PLANY
SOUSEDNICH OBCIi

Zména respektuje UPD okolnich obci, které jsou fedeny nize. Pokud je
v nékterych pfipadech zapotrebi fesit podrobné;jsi koordinace, pak je
toto uvedeno u jednotlivé jmenovanych Uzemnich pland.



k.u. Klaster u Nepomuka

UP Klaster /29.6.2014/

k.U. Kozlovice u Nepomuka

UP Kozlovice /30.11.2010/

Zména &.1 /5.4.2024/
k.4. Mile€

UP Mileg /3011.2019/

Zména &.1 /30.8.2022/

k.u. Nova Ves u Nepomuka, Sobésuky, Vojovice

UP Neurazy /181.2022/
- Doplnit navaznost na LBK.6 vymezeném v UP Nepomuk.

k.u. Novotniky, Pradlo

UP Pradlo /239.2007/

Zménaé. 1 /8.3.2011/

Zménaé. 2 /14.7.2013/

Zménaé. 3 /7.3.2018/
k.u. Tojice

UP Tojice /14.5.2014/

k.u. Trebcice

UP Trebgice /24.2.2022/
k.u. Vréen
UP Vreen /20.12.2019/
k.u. Zinkovy
UP Zinkovy /1010.2013/
Zména ¢&. 1 /zahajené prace na Zméné &. 1/

D.6 Z HLEDISKA
NAVAZNOSTI NA STAVAJICI
UPD A UPP

Stavajici Uzemni plan byl schvalen usnesenim zastupitelstva 209.2018 a
nabyl U&innosti dne 23.10.2018. Uzemni plan byl doplnén Zménou &.1s
uplnym znénim Uzemniho planu po Zméné &. 1 nabytim udinnosti dne
24.10.2020 a Zménou &. 2 s Uplnym znénim Uzemniho planu po Zméné &.
2 nabytim G¢innosti dne 23.2.2022.
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Tato Zména &. 3 UP vychazi z koncepce stavajiciho Uzemniho planu, je-
jim ptedmétem je primarné prevedeni UP do jednotného standardu
uzemné planovaci dokumentace a vymezeni zastavitelné plochy uréené
pro technickou infrastrukturu (novou COV) a dale dil&i upravy jednotli-
vych mist v souladu se Zadanim zmény. Tyto Upravy predstavuji v kon-
textu celého Uzemi pouze lokalni zmény prostorového usporadani ¢i vy-
uziti Gzemi za U¢elem naplfiovani vefejného zajmu a za Uc¢elem vytvareni
funkéniho a harmonického prostredi, které je v souladu s cili a Ukoly
Uuzemniho planovani.



VYHODNOCEN| SOULADU
SE ZPRAVOU O UPLATNO-
VANI (ZADANIM ZMENY)

(dle &l. 11, odst. 1., pism. e) pfilohy &. 8 stavebniho zékona)

Navrh Zmény €. 3 uzemniho planu Nepomuk byl zpracovan v souladu se
schvalenym zadanim, které vychazi ze Zpravy o uplatiiovani Uzemniho
planu Nepomuk (kapitola H. Pokyny pro zapracovdni ndvrhu zmény tGzem-
niho pldnu v rozsahu zaddni zmény) a z dopliiujicich usneseni zastupitelstva
mésta (zkr. Zadani zmény). VSechny pozadavky uvedené v Zadani zmény
byly v procesu navrhu provéreny, posouzeny a zapracovany tak, aby vy-
sledné fe8eni odpovidalo aktualnim potfebam rozvoje mésta, respektovalo
podminky nadifazené Uzemné planovaci dokumentace a bylo v souladu s
platnou legislativou, zejména se zakonem ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon, a
s vyhlaskami ¢. 157/2024 Sb. a ¢.146/2024 Sb.

Vyhodnoceni pozadavkl Zadani zmény:

a) PozZadavky na zakladni urbanistickou koncepci rozvoje uzemi
obce, vyjadrené zejména v cilech zlepsovani dosavadniho stavu,
véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uzemi, v poZadavcich na
zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture a dostupnosti
verejné infrastruktury

(1.) PoZadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plos-
ného a prostorového usporadani zastavéného uzemi a na provéreni
mozZnych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch

- Aktualizovat vymezeni zastavéného tdzemi v souladu s § 58 odst. 3
stavebniho zdkona.

VVymezeni zastavéného Uzemi bylo aktualizovano v souladu s § 116 odst. 1, 2,
3 a 4 stavebniho zakona na zakladé aktualnich podklad( katastru nemovi-
tosti. Nové hranice zastavéného uzemi byly vyznaceny tak, aby odpovidaly
skute&né zastavénym plocham a platnému stavu Gzemi (podrobnéji viz sa-
mostatna kapitola odivodnéni |.2 Vymezeni zastavéného Uzemi).

- Koordinovat uspordaddni dzemi s probihajici komplexni pozemkovou
Upravou v k.u. Klaster u Nepomuka a zménou katastrdlni hranice v
rdmci nového mapového podkladu.

Usporadani uzemi bylo koordinovano s probihajici komplexni pozemkovou
Upravou v k. U. KlaSter u Nepomuka a z aktualni planu spole&nych zafizeni
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komplexni pozemkové Upravy nevyplyvaji zadné vstupy, které by mély byt
v navrhu Zmény &. 3 UP zapracovany.

- UP upravit tak, aby odpovidal poZadavkim jednotného standardu
uzemné pldnovaci dokumentace, které jsou obsaZeny ve vyhldsce
¢. 500/2006 Sb., o izemné analytickych podkladech, tzemné pld-
novaci dokumentaci a zplsobu evidence uzemné planovaci ¢in-
nosti ve znéni zmény provedené vyhldskou ¢&. 418/22 Sh.

Navrh Zmény &. 3 UP Nepomuk byl zpracovan v souladu s jednotnym stan-
dardem Uzemné planovaci dokumentace dle pozadavku stavebniho zakona.
Dokumentace byla strukturovana a zpracovana v rozsahu a ¢lenéni odpovi-
dajicim jednotnému standardu, véetné navaznosti na souvisejici vyhlasky &.
157/2024 Sb. Vyhlaska o tizemné analytickych podkladech, tzemné pldno-
vaci dokumentaci a jednotném standardu a vyhlasky ¢. 146/2024 Sb. Vy-
hldska o poZadavcich na vystavbu. Usporadani textové ¢asti i jeji formalni
nalezitosti byly upraveny tak, aby byly v souladu s pozadavky pfilohy &. 8
stavebniho zakona. Konkrétni Upravy jsou popsany v kapitole I. Komplexni
zdlGvodnéni pfijatého feseni, véetné zdivodnéni vybrané varianty a vylou-
¢eni zamérd dle § 122 odst. 3.

- Proveérit pfipadné upravit regulativy ploch s rozdilnym zpisobem
VyuZiti.

Regulativy ploch s rozdilnym zpldsobem vyuziti byly komplexné provéreny a
upraveny v textové ¢asti uzemniho planu tak, aby odpovidaly pozadavkim a
pojmlm dle platné legislativy. Do$lo k Upravé nazvoslovi a ozna&eni ploch (v
souladu s vyhlaskou ¢&.157/2024 Sb. Vyhldska o tzemné analytickych pod-
kladech, tzemné pldnovaci dokumentaci a jednotném standardu, k revizi
nékterych uZivanych pojmu (napf. ,drobna stavba“ atp.) a k doplnéni podmi-
nek pro vyuziti u nékterych ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti s dirazem
na vyvazeny rozvoj obytnych i rekrea&nich lokalit nebo volné krajiny (po-
drobnéji viz samostatna kapitola odtvodnéni .7 Podminky pro vyuziti a pro-
storové usporadani vymezenych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti).

- Posoudit regulaci ploch zastavéného tGzemi vzhledem k pripustnosti
technické infrastruktury, kdy bez podrobnéjsi specifikace pripousti
z funkéniho hlediska také vyrobny elektriny z obnovitelnych zdroja.

Byla provedena revize podminek pro umistovani technické infrastruktury.
Navrh Zmény &. 3 UP umozniuje umistovani zafizeni pro vyrobu elektfiny z
obnovitelnych zdrojl pouze v souladu s funk&nim vyuzitim Gzemi a s ohle-
dem na krajinny raz a charakter okolni zastavby. Viz doplnéni regulativu
~Fotovoltaika® a ,Vyrobny energie“ v kapitole £2.1 Obecné poZadavky

v textové &asti uzemniho planu (podrobnéji viz samostatna kapitola od(-
vodnéni |17 Vylou¢eni zaméru podle § 122 odst. 3 stavebniho zékona).

- Provérit zmény plochy rekreace - individudini rekreace - chaty (R-
CH) na pozemcich st.p.¢. 1269 a parc.é. 1316 v k.i. Nepomuk na
plochu smienou obytnou - vesnické vyuZiti (VES)

PoZzadavek byl kladné zapracovan. Plochy individudalni rekreace byly pre-
hodnoceny na plochy smi§ené obytné venkovské [SV], odpovidajici charak-
teru a vyuziti zemi.



- Provérit zmény plochy verejnych prostranstvi (VP) na pozemku
parc.¢. 1199/3 v k.u. Nepomuk na plochu rekreace - individudini re-
kreace - chaty (R-CH)

Pozadavek byl kladné zapracovan. Plocha byla pfehodnocena a jeji velka
¢ast byla preznacena jako plocha rekreace individualni [RI] v souladu s ak-
tudlnim vyuzitim pozemku.

- Provérit zmény plochy ploch verejnych prostranstvi (VP) na soukro-
mych pozemcich parc.¢. 1557, 391/10 a st.p.¢. 396 v k. 4. Nepomuk

PoZadavek byl ¢aste¢né kladné zapracovan. Plochy verejnych prostranstvi
vymezenych na pozemcich parc. ¢.1557/2 a st. p. &. 316 v k.U. Nepomuk
(parcelni &isla zpfesnéna na zakladé informace od pofizovatele) byly vyme-
zeny jako plochy smiené obytné méstské [SM], v souladu s aktualnim vyu-
Zitim pozemku. Plocha vefejnych prostranstvich vymezena na pozemku
parc. ¢. 391/10 v k. 4. Nepomuk byla ponechana beze zmény, na pozemku
se nachazi trasa kanaliza¢ni stoky a OP nadzemniho vedeni vysokého na-
péti a ponechani pozemku v rezimu verejné pfistupnosti je nutné pro
spravu a udrzbu téchto zafizeni.

- Provérit rozdéleni mistnich komunikaci v textové a grafické c¢dsti
tuzemniho planu (mistni komunikace IV. tfidy).

vev, v

Textova i graficka ¢ast Uzemniho planu byla doplnéna o jasnéjsi ¢lenéni
mistnich komunikaci, dle jejich vyznamu a dle prevazujiciho médu dopravy.

- Provérit zruseni ndvrhu dopravniho propojeni plochy prestavby
TO5 s komunikaci I/20

Tento pozadavek byl zapracovan jiz v ramci predchozi zmény UP, neni tedy
v ramci navrhu Zmény &. 3 UP zohlednén.

- Zohlednit poZadavky vyplyvajici z SirSich vztahG v dzemi.

Navrh Zmény &. 3 UP Nepomuk je v souladu s nadfazenou Uzemné pléano-
vaci dokumentaci, zejména se Zasadami Uzemniho rozvoje Plzeriského kraje
(ve znéni aktualizace &. 3) a s Politikou tzemniho rozvoje CR (ve znéni po
zméné ¢&. 8). Podrobnéji viz samostatna kapitola odtvodnéni D. Vyhodno-
ceni souladu s politikou Uzemniho rozvoje a nadfazenou Uzemné planovaci
dokumentaci.

- Provérit vyuZitelnost zastavitelnych ploch smisenych vyrobnich -
produk&ni vyuZiti, s niz$i zatéZi (PROD-N), zejména v misté vyme-
zeni koridoru pro stavbu technické infrastruktury nadmistniho vy-
znamu - zdsobovdni elektrinou E21 - zdvojeni vedeni VVN 110 kV
Nepomuk - Susice - vymezeném v Aktualizaci & 3 ZUR PK. Pri-
padné vymezit nové zastavitelné plochy.

Byla provérena vyuzitelnost zastavitelnych ploch s rozdilnym zplsobem vy-
uzitim smigené vyrobni - s nizsi zatézi (HX.N), které se nachazeji v praniku s
koridorem pro stavbu technické infrastruktury nadmistniho vyznamu E21 -
zdvojeni vedeni VVN 110 kV Nepomuk - Susice, vymezenym v Aktualizaci ¢.
3 ZUR Plzeniského kraje. Trasovani koridoru E21 vyuzitelnost t&chto ploch
vyrazné neomezuje a jejich ponechani v navrzeném rozsahu je odtivod-
néné. Plochy byly proto zachovany beze zmény.
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Sougasné bylo v ramci potizovani Zmény &. 3 UP Nepomuk zjisténo, ze tyto
plochy mohou byt v kolizi s trasovanim koridoru EO1- vedeni VVN 110 kV
Rokycany - Blovice - Nepomuk, vymezeném v ZUR Plzeriského kraje, ktery
vyrazné zasahuje do zastavéného i zastavitelného Uzemi mésta. Mésto Ne-
pomuk bude tuto kolizi pfipominkovat v ramci pofizované aktualizace ZUR
Plzefiského kraje s pozadavkem na pretrasovani vedeni mimo zastavéné i
zastavitelné plochy.

2. PoZzadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni
usporadani vefejné infrastruktury a mozZnosti jejich zmén

- Proveérit umisténi nové Cistirny odpadnich vod pro mésto Nepo-
muk véetné jejiho napojeni na vodotec¢ a vymezit ji jako verejné
prospésnou stavbu.

Byla vymezena plocha pro novou COV a to jako zastavitelna plocha Z.30 a
téz jako verejné prospésna stavba VT.17. Navrh je koordinovan s technickou
studii zpracovavanou pro mésto Nepomuk. Podrobnéji viz samostatna kapi-
tola odtvodnéni .56 Koncepce verejné infrastruktury - Technicka infrastruk-
tura.

- Provérit vymezeni VPS. DI.21 na silnici /20 — zpresnit mimo za-
stavéné a zastavitelné plochy

Byla provéfena vyuzitelnost zastavitelnych ploch a zastavéného Uzemi,
které se nachazeji v trase koridoru VD.21 pro obchvat Nepomuku na silnici
1/20. Trasovani koridoru vymezeném v platném UP bylo koordinovano i

s pracovniky Odboru regionalniho rozvoje, oddé&leni Gzemniho planovani KU
Plzefského kraje kvali pofizované aktualizaci ZUR Plzefského kraje a bylo
jimi potvrzeno. Koridor dopravni infrastruktury vyuzitelnost téchto ploch
vyrazné neomezuje a jejich ponechani v navrzeném rozsahu je oddvod-
néné. Zastavitelné plochy byly proto zachovany beze zmény, a ty, které
jsou pfimo dot&ené stavbou obchvatu, jsou dle platného UP podminéné
etapizaci. Viz textova ¢ast uzemniho planu kapitola L. Stanoveni poradi pro-
vadéni zmén v Uzemi.

- Vymezit a zpresnit koridor pro stavbu technické infrastruktury
nadmistniho vyznamu - zdsobovdni elektrinou E21 - zdvojeni
vedeni VVN 110 kV Nepomuk - SuSice — vymezeny v Aktualizaci
& 3 ZUR PK.

Platny Gzemni plan prebira vymezeni koridoru ze ZUR Plzefiského kraje a
ponechava jej v plvodnim rozsahu, Navrh zmény &. 3 UP toto vymezeni re-
spektuje, jelikoz nebyly zjistény nové souvislosti, které by trasovani tech-
nické infrastruktury zpfesnily. Pro koridor technické infrastruktury je vyme-
zena verejné prospésna stavba s ozna¢enim VT19.

3. PoZzadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni
plosného a prostorového usporadani nezastavéného uzemi a na prové-
Feni moZnych zmén, véetné provéreni, ve kterych plochach je vhodné
vylouéit umistovani staveb, zaFizeni a jinych opatreni pro ucely uve-
dené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona
- Proveé¥it pfipadné upravit podminky funkéniho vyuZiti ploch
zejména v souvislosti s § 18 odst. 5 stavebniho zdkona. Posoudit
popr: fadné oddvodnit vylouc¢eni umistovdni staveb v



nezastavéném utzemi uvedenych v § 18 odst. 5 stavebniho zd-
kona véetné vyroben elektriny z obnovitelnych zdroja.

V ramci zpracovani Navrhu zmény &. 3 UP Nepomuk byly komplexné pro-
véfeny a podle potfeby upraveny podminky vyuziti jednotlivych ploch

s rozdilnym zpUsobem vyuZziti, a to zejména s ohledem na ustanoveni § 122
stavebniho zdkona.

Bylo rovnéz posouzeno a fadné odlvodnéno vylou¢eni umistovani staveb
vyroben elektfiny z obnovitelnych zdrojd energie o instalovaném vykonu 1
MW a vice, které nejsou slucitelné s ochranou krajinného razu a funkci kra-
jiny vdaném uzemi.

Tento pozadavek je zohlednén v textové ¢asti Gzemniho planu, konkrétné v
&asti stanovujici podminky pro vyuziti ploch s rozdiinym zpGsobem vyuziti
v kapitole E2.1/ Obecné pozadavky a v samostatné kapitole oddvodnéni |17
Vylouéeni zaméru podle § 122 odst. 3 stavebniho zakona). Pfijaté Feseni za-
jistuje, Ze nezastavéné Uzemi bude i nadale plnit své pfirodni, rekreaéni a

krajinotvorné funkce a zaroven umozni realizaci technické infrastruktury
v Uzemich pro ni vhodnych.

- Prevzit USES regiondini z nadrazené UPD.

Bylo provéteno, ze USES regionalni trovné vymezeny v platném UP je vy-

mezen v souladu s aktualnimi ZUR Plzefiského kraje, které zpfesriuje v de-
tailu vymezeni hranic konkrétnich pozemkd s vyjimkou téchto navaznosti a
situaci, které byly v ramci zmény &. 3 UP upraveny:

- Pfi hranicich se sousednimi obcemi Tojice a Tfebc¢ice byla doplnéna
nova propojeni mezi RBK.268 a lokalnimi biokoridory USES vymeze-
nymi v téchto obcich.

- Dale bylo upraveno vymezeni lokalniho biocentra LBC.1 Dvorecké
rybniky (vlozeném v RBK.268). Jednalo se v8ak o korekci drobnych
mezer mezi kresbou USES a hranici fe$eného uzemi.

- Provérit vymezeni skladebnych &dsti USES lokdini trovné a to i s
ohledem na ji# existujici USES zapracované v jiz schvdlenych
uzemnich pldnech okolnich obci.

V ramci zpracovani Navrhu Zmény &. 3 UP bylo provéfeno vymezeni USES
v Uzemi. Soudasné& bylo vymezeni stavajicich &asti USES i vymezeni novych
prvk( koordinovano se zpracovatelem Uzemni studie krajiny SO ORP Ne-
pomuk. Podrobnéji viz samostatna kapitola Oddvodnéni .6 Koncepce uspo-
radani krajiny.

- Provérit a reflektovat kritéria a podminky pro rozhodovdni o

zméndch v dzemi a ukoly pro uzemni pldnovdni obci ve vymeze-
nych &dstech USES dand Aktualizaci &. 3 ZUR PK.

ZUR Plzefiského kraje stanovuji tyto ukoly pro uzemni planovani:

a) zpfesnit vymezeni regiondlnich a nadregiondlnich biocenter a biokori-
dort v souladu s metodikou USES tak, aby byly dodrZeny nejméné jejich
minimdini parametry a zajisténa jejich funkénost;

b) zpresnéni skladebnych &dsti nadregiondiniho a regiondiniho USES dopl-

nit vymezenim USES na lokdini drovni pfi dodrZeni principl vymezovdni
USES a pri zohlednéni prirodnich hodnot tGizemi obce,
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¢) koordinovat zpfesnéni vymezeni skladebnych &dsti USES s vymezenim
na navazujicim dzemi sousednich obci,

d) vymezeni vlozenych lokdlnich biocenter v nadregiondlnich a regiondil-
nich biokoridorech je pro ucely zpresnéni skladebnych ¢dsti v uzemnich
pldénech povaZovdno za ndvrh lokdiniho USES.

Tyto ukoly jsou splnény uz na Grovni platného UP nejsou pro to v Navrhu
zmény &. 3 UP feseny. Ukol c) koordinovat zpresnéni vymezeni skladebnych
&dsti USES s vymezenim na navazujicim tzemi sousednich obci, je vyhod-
nocen v prechozim bodé.

- Proveérit a reflektovat poZzadavky na usporddadni a vyuZiti uzemi
dané Aktualizaci & 3 ZUR PK zarazenim tzemi do krajiny KRO8 -
Nepomuckd vrchovina.

ZUR Plzeriského kraje zafazuji Fe$ené uzemi do krajiny KRO8 - Nepomucka
vrchovina, pro kterou stanovuji nasledujici cilové kvality:

a) harmonicka kulturni krajina;

b) krajina stfedniho — malého méritka s mozaikou lesd, luk, poli a rybnik( s
drobnymi prirodé blizkymi krajinnymi prvky;

c) stabilizovand sidelni struktura prevdzné malych sidel s hlavnim centem
Nepomuk a dal$imi centry Pldnice a NalZovské Hory s minimdInimi ndroky
na zdbor volné krajiny;

d) zachované, obnovené a dotvorené hodnotné &dsti a prvky krajiny:
udoli horniho toku Uslavy jako krajinnd osa,
rybniéni soustavy,

Pldénicky hfeben jako krajinny predél a vymezujici horizont,
- skalni dtvary a balvany,

prirodni park Pod Stédrym jako specificky krajinny prostor,

prostory se stopami historického ¢lenéni krajiny prakticky
v celém uzemi,

urbanisticky hodnotnd historickd jadra sidel Nepomuk,
Klaster, NalZzovské Hory a Defurovy LaZany,

hodnotné vesnické urbdnni struktury sidel Chanovice, Re-
sanice a Zahrddka (vesnické pamdtkové zény),

prvky krajinnych kompozic u NalZzovskych Hor;
e) zachované hodnotné vizudini charakteristiky krajiny:
Pldénicky hreben,

ikonickd dominanta zamku a kostela Zelend hora u Nepo-
muku,

zdmek Zinkovy,
dominanta kostela sv. Michala archandéla v DoZicich,

dominantni kostelni véZe v sidlech Pldnice, Mysliv, Hrade-
Sice, Pacejov, Mile¢, Budislavice, Kvdsriovice, Téchonice,
Chlistov, Resanice a Cizkov.



Tyto cilové kvality krajiny jsou naplfiovany uz na urovni platného UR a to za-
chovanim pfirozenych krajinnych struktur, kulturnich dominant v krajing,
posilenim zelené v intravilanu i v extravilanu mésta (linie stromofadi atp.) a
v neposledni fadé také doplnénim a obnovou sité cest v okolni krajiné. Na-
vrh zmény &. 3 UP toto fedeni respektuje a prebira.

b)

PozZadavky na vymezeni ploch a koridort tzemnich rezerv a na
stanoveni jejich vyuZiti, které bude nutno proveérit

PoZadavky se neuplatriuji.

PoZadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb,
verejné prospésnych opatreni a asanaci, pro které bude mozZné
uplatnit vyvilastnéni nebo predkupni pravo

Proveérit umisténi nové &istirny odpadnich vod pro mésto Nepo-
muk véetné jejiho napojeni na vodotec¢ a vymezit ji jako verejné
prospésnou stavbu.

Provérit vymezeni VPS. DI.21 na silnici I/20 - zpresnit mimo za-
stavéné a zastavitelné plochy

Vymezit a zpresnit koridor pro stavbu technické infrastruktury
nadmistniho vyznamu - zédsobovdni elektfinou E21 - zdvojeni
vedeni VVN 110 kV Nepomuk - SuSice — vymezeny v Aktualizaci
& 3 ZUR PK.

Tyto pozadavky jsou odlvodnény jiz v pfedchozim textu této kapitoly
v ¢asti 2. Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na pro-

véreni usporadani verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén.

d) Pozadavky na provéreni vymezeni plocha a koridord, ve kte-

e)

rych bude rozhodovani o zménach v tzemi podminéno vyda-
nim regulaéniho planu, zpracovanim uzemni studie nebo uza-
vifenim dohody o parcelaci.

PoZadavky se neuplatriuji.
Shora uvedené body zahrnuji:

Vyhodnotit poZadavky vyplyvajici z Politiky dzemniho rozvoje
CR ve znéni Aktualizace & 6 z19. 2023.

Vyhodnotit poZadavky vyplyvajici ze Zasad tzemniho rozvoje
Plzeriského kraje ve znéni Aktualizace ¢. 3, kterd nabyla dcin-

nosti k 28. 9. 2023.

Vyhodnotit poZadavky vyplyvajici z Uzemné analytickych pod-
kladd ORP Nepomuk ve znéni Aktualizace ¢&. 5 z roku 2020.

Vyhodnoceni souladu s Politikou Gzemniho rozvoje CR, se Zasadami Gzem-
niho rozvoje Plzeriského kraje a s Uzemné analytickymi podklady ORP Ne-

pomuk je soucasti samostatné kapitoly Odlvodnéni D. Vyhodnoceni sou-
ladu s politikou Uzemniho rozvoje a nadrazenou Uzemné planovaci doku-

mentaci.
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Vybrané pozadavky dotéenych organt a opravneé-
nych investord ke Zpravé o uplatiiovani UP Nepo-
muk, které byly v ramci navrhu Zmény &. 3 UP dale
zapracovany a nejsou obsazeny v jinych bodech za-
dani nebo samostatnych kapitolach Oduvodnéni:

Stdtni pozemkovy Grad, Krajsky pozemkovy urad pro Plzerisky kraj,
ndmeésti Generdla Piky 2110/8, 326 00 Plzeri - ¢.j. SPU 433610/2023
ze dne 30.10.2023 dorudené dne 31.10.2023 pod &.j. VZP/4737/2023-
VaR:

Zohlednéni staveb vodnich dél - hlavnich odvodiiovacich zafizeni (HOZ) a
podrobnych odvodiiovacich zafizeni (POZ)

PoZzadavek na zohlednéni staveb vodnich dél ve spravé Statniho pozemko-
vého uradu byl v navrhu Zmény &. 3 UP Nepomuk kladné zapracovan. V
rdmci zpracovani navrhu byly do vykresu technické infrastruktury dopl-
nény linie staveb hlavnich odvodiiovacich zafizeni (HOZ), a to v souladu s
udaji evidovanymi v systému SPU.

Informace o podrobnych odvodfiovacich zafizenich (POZ) byly do doku-
mentace doplnény v informativni podobé, a to jako odvodriované plochy,
jelikoz jejich evidence vychazi z historickych dat Zemédélské vodohospo-
darské spravy a nemusi zcela odpovidat sou¢asnému stavu v Uzemi.

Navrh Zmény &. 3 UP tak zohledfuje existenci staveb vodnich d&l v&etné
ochrannych a manipulaénich pasem, respektuje pozadavky na jejich spravu
a udrzbu a vymezuje podminky pro jejich ochranu.

Ministerstvo obrany, odbor ochrany tzemnich zajmu a statniho odbor-
ného dozoru, Tychonova 1, 160 01 Praha 6 - ¢.j. MO 779540/2023-1322
ze dne 31.10.2023 doruéené dne 31.10.2023 pod &.j. VZP/4748/2023 -
VaR:

Respektovani koridoru RR smért a zvlastnich zajma Ministerstva obrany
CR

Pozadavku Ministerstva obrany CR bylo pIné vyhovéno. Vymezené zajmové
Uzemi pro nadzemni stavby (koridor RR sméru) bylo zapracovano do tex-
tové ¢asti navrhu uzemniho planu, do kapitoly 116 Zvlastni zajmy Minister-
stva obrany, a rovnéz zakresleno v grafické ¢asti — koordina¢nim vykresu.
Byla dopInéna také textova poznamka pod legendou koordina¢niho vy-
kresu, Ze celé spravni Gzemi mésta Nepomuk je zajmovym Uzemim Minis-
terstva obrany z hlediska povolovani vybranych druhl staveb dle § 36 sta-
vebniho zakona.

Ministerstvo dopravy, nabr. Ludvika Svobody 1222/12, 110 15 Praha 1 -
¢.j. MD-37245/2023-520/2 ze dne 2.11.2023 doruc¢ené dne 3.11.2023 pod
&j. VZP/4828/2023 -\/aR:

PoZzadavek na provéreni vymezeni koridoru pro prelozku silnice 1/20 byl v
navrhu Zmény &. 3 UP fesen, podrobnéiji viz bod &. 2. Pozadavky na kon-
cepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani verejné in-
frastruktury a moznosti jejich zmén. Koridor vedeny od planované MUK
Trebcice byl provéren z hlediska prostorovych a funkénich vazeb a




vymezen jako verejné prospésna stavba s oznac¢enim VD.26 tak, aby neza-
sahoval do zastavénych a zastavitelnych ploch. Podrobnéji viz bod 31 nize v
textu.

PoZzadavek na respektovani Zelezni¢ni trati Nemanice - Plzen hl. n. jako
drahy celostatni, vé. OP je naplnén jiz v platném UP Rovné? jako vymezeni
a respektovani koridoru ZD16/01 pro zdvoukolejnéni a smérovou rektifikaci
trati v souladu se Zasadami Uzemniho rozvoje Plzenského kraje a s pfipra-
vovanou stavbou ,Modernizace traté Horazdovice pfedmésti - Plzen-Kote-

“

rov.

Zaroven byl respektovan pozadavek na zachovani moznosti umistovani sta-
veb dopravni a technické infrastruktury v nezastavéném uzemi podle § 122
stavebniho zakona, ktery je obsazeny jiz v platném UP

Povodi Vitavy, statni podnik, zdvod Berounka, Denisovo ndbr.. 14, 301 00
Pizer - ¢&.j. PVL-70175/2023/340/Li, PVL-14085/2023/SP ze dne
17.10.2023 doruéené dne 17.10.2023 pod &.j. VZP/4551/2023-VaR:

Pozadavky spravce povodi - statniho podniku Povodi Vitavy, zavod Be-
rounka - byly v navrhu Zmény ¢&. 3 UP pIné zapracovany. Do koordinaéniho
vykresu a do grafické ¢asti uzemniho planu byly doplnény véechny vodni
toky a vodni linie, véetné otevienych i zatrubnénych koryt a zafizeni hlav-
niho odvodriovaciho systému (HOZ). Souéasné byla do koordina&niho vy-
kresu doplnéna stanovena zaplavova uzemi vodnich tokd, véetné vyznaceni
aktivni zény a rozsahu zaplavy Q100. Navrh zmény &. 3 UP v dot&enych
Uzemich nevymezuje zadné nové zastavitelné plochy, a respektuje omezeni
vyplyvajici z § 67 vodniho zakona.

CEZ Distribuce a.s., Guldenerova 2577/19, 326 00 Plzeri - &.j. BU/26 ze
dne 6.11.2023, doruéené dne 7.11.2023 pod &.j. VZP/4861/2023-VaR:

Pozadavky spole&nosti CEZ Distribuce, a.s. na respektovani OP linii elek-
trické sité jsou naplnény jiz v platném UR PoZadavek na vymezeni nové
trasy vedeni VN v Nepomuku, zakon¢ené navrzenou jednosloupovou trafo-
stanici u objektu &.p. 42, byl v navrhu Zmény &. 3 UP zohlednén a zanesen
do grafické ¢asti UP

Rozsifeni obsahu zmény &. 3 UP
(USN-Z5-211/2024), ze dne 12.9.2024

a. provéreni zmény vyskové hladiny na pozemcich st.p.¢. 119, 120, 122,
206, 258, 391, 468, 469, 538/3, 566, 568,571, parc.cC. 181/3, 182/1, 182/2,
191/10, 191/14, 191/15, 191/17, 191/18, 589 a 640 v k.U. Dvorec v plose smi-
Sené vyrobni PROD-N-producéni vyuZiti s nizsi zatézi z vyskové hladiny II.
na plochu, kde neni uréena vyskovad hladina pripadné na vyskovou hla-
dinu lll.,

PoZadavek na provéreni zmény vyskové hladiny v ploSe smiSené vyrobni -
produkéni vyuziti s nizsi zatézi (PROD-N), nové zatfidéné jako plocha smi-
$enda vyrobni-s nizsi zatézi [HX.n] v k. U. Dvorec byl provéren a zapraco-
van. PGvodni vyskova hladina Il byla s ohledem na charakter a méritko
okolni zastavby zvy$ena na hladinu lll. A upravena v grafické &asti UP
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b. provéreni zmény plochy smisené obytné Ml - intenzivni méstské vyu-
Ziti na pozemcich st. p. ¢. 578 a parc.¢. 598 v k.u. Dvorec na plochu smi-
Senou vyrobni PROD-N-produkc¢ni vyuZiti s niZsi zatéZi,
PoZadavek na provéfeni zmény zatfidéni ploch s RZV u dotéenych pozemkd
v k. 0. Dvorec z plochy smi§ené obytné - intenzivni méstské vyuziti (Ml) na
plochu smi$enou vyrobni - produk&ni vyuZziti s niz§i zatézi (PROD-N), nové
zatfidéné jako plocha smiSena vyrobni - s niz8i zatézi [HX.n], byl provéfen a
zapracovan do grafické ¢asti UP

c. provéreni zmény plochy na pozemku st.p.¢. 195 v k.u. Dvorec z plochy
smiSené obytné MP-méstské a predméstské vyuZiti na plochu smiSenou
vyrobni PROD-N-produké&ni vyuZiti, s niZzsi zatézi,
Pozadavek na provéfeni zmény zatfidéni ploch s RZV u dotéenych pozemkd
v k. U. Dvorec z plochy smi§ené obytné — méstské a predméstské vyuziti
(MP) na plochu smi$enou vyrobni - produkéni vyuZziti s niz8i zatézi (PROD-
N), nové zatfidéné jako plocha smidena vyrobni - s nizsi zatézi [HX.n], byl
provéien a zapracovan do grafické &asti UP

d. provéreni zmény plochy verejnych prostranstvi VP - vefejnd pro-
stranstvi a plochy verejnych prostranstvi KVP - krajinnd vefejnd pro-
stranstvi na pozemku parc.&. 147 v k.u. Nepomuk na plochu smisenou
obytnou MP - méstské a pfedméstské vyulZiti.

PoZadavek na provéfeni zmény zatfidéni ploch s RZV u dotéeného pozemku
v k. U. Nepomuk z plochy vefejnych prostranstvi (VP) a plochy vefejnych
prostranstvi — krajinna vefejna prostranstvi (K\VP) na plochu smi§enou obyt-
nou - méstské a predméstské vyuziti (MP), nové zatfidéné jako plocha smi-
$ena obytna méstska [SM] byl provéren a ¢aste¢né zapracovan. Stavajici
vymezeni plochy smiSené obytné méstské [SM] na pozemku parc. &. 147

v k. U. Nepomuk rozsifeno nebylo, namisto toho byla severni ¢ast pozemku
vymezena jako plocha zelené - zahrady zemédélské [ZX.zah], ktera vice
odpovida sou¢asnému stavu vyuziti Uzemi (stavajici zahradg). Cast pozemku
podél potoka Mihovky byla ponechana v ploSe reakreace na oddechovych
plochach [RO]tj. v rezimu verejné pfistupnych ploch, a to z dvodu zaji$téni
pfistupu k vodnimu toku a kvali vymezenému lokalnimu biokoridoru USES
oznad. LBK.8.

e. provéreni zmény plochy vyroby a skladovdni PROD-S - produkéni vy-
uZiti se stfedni zGtéZi v k.u. Dvorec na plochu prestavby (zména stdvajici
zdstavby, obnova nebo opétovné vyuZiti ploch stdvajiciho znehodnoce-
ného zemédélského aredlu).

Pozadavek na provéfeni zmény plochy vyroby a skladovani (PROD-S) v k. u.
Dvorec byl provéfen a do navrhu Zmény &. 3 tzemniho planu zapracovan. V
souladu se zadanim byla v dané lokalité vymezena transformaéni plocha
vymezujici aredl k obnové a opétovnému vyuziti. S ohledem na charakter
okolni zastavby a zejména na dopravni obsluznost Gzemi bylo pro tuto plo-
chu navrzeno vyuziti smiSena vyrobni - s nizsi zatézi [HX.n], které umoznuje
rozvoj drobné vyroby a sluzeb pfi zachovani pfijatelného vlivu na okolni
prostredi.

f. provéreni zmény plochy dopravni infrastruktury DOP-Z-plochy a kori-
dory Zeleznice na pozemcich st.p.¢. 69/1, st.p.¢. 69/2 a parc.¢. 133/51 v



k.d. Dvorec na plochu smiSenou obytnou MP — méstské a predmeéstské
vyuZziti nebo plochu ob¢anského vybaveni OV.

PoZadavek na provéreni zmény zatfidéni ploch s RZV u dotéenych pozemk
v k. 0. Dvorec z plochy dopravni infrastruktury — plochy a koridory Zelez-
nice (DOP-Z) na plochu smi$enou obytnou — méstské a pfedméstské vyuziti
(MP) na plochu smi$enou vyrobni — produké&ni vyuziti s nizsi zatézi (PROD-
N), , nové zatfidéné jako plocha smi§ena obytna méstska [SM], byl provéfen
a zapracovan do grafické &asti UP Dale byla k plose dopIn&na vyskova hla-
dina ll.

Rozsifeni zmény &. 3 Uzemniho planu
Nepomuk (USN-ZS-279/2025), ze dne 29.5.2025

g) provéreni potfeby vymezeni VPS.DI.25 — nové obsluzné komunikace v
lokalité ,Pod Oborou® v zastavitelnych plochdch R17 - Rozvoj tzemi pro
bydleni ve Dvorci, navazujici na ulici Ke Mlynu a R27 - Rozvoj tzemi pro
bydleni ve Dvorci, Dolni obor

Pozadavek na provéreni potfeby vymezeni vefejné prospésné stavby
VPS.DI.25 - nové obsluzné komunikace v lokalité ,Pod Oborou“ byl v navrhu
Zmény ¢&. 3 uzemniho planu zohlednén. Jelikoz pro zastavitelnou plochu
Z.27 byla jiz Gzemni studie zpracovana (US Pod Oborou, zaevidovéna 2.9.
2019), ktera provéfila a stanovila optimalni napojeni uzemi, ¢lenéni staveb-
nich pozemkd i jejich budouci ,vnitfni“ obsluhu, bylo vymezeni VPS.DI.25
zruSeno, stejné jako i navazujici vymezeni ploch vefejnych prostranstvi.
Zpracovatel zmény &. 3 UP presto doporuduje, aby bylo pro pfedmétné
Uzemi zpracovano podrobnéjsi provéfeni usporadani uzemi, napfiklad studie
parcelace nebo urbanisticka studie. Z toho Zména &. 3 UP Nepomuk vyme-
zuje plochu PD-01 Lokalita pod oborou v kapitole L.3 Plochy s doporuce-
nim studie parcelace v textové &asti UP

h) provéreni zmény plochy verejnych prostranstvi VP - parkovisté upra-
vené ¢dsti pozemkt parc. €. 1537/3 a parc. ¢. 261/1 v k.4. Nepomuk na
plochu verejnych prostranstvi bez rozliseni;

PoZadavek na provéreni zruSeni pfekryvného znaceni ,parkové upravena
gast vefejného prostranstvi“ byl provéfen a zapracovan do grafické &asti UP

i) provéreni zmény plochy verejnych prostranstvi VP na pozemku parc.
¢. 109/7 v k.u. Dvorec na plochu smiSenou obytnou — méstské a pri-
méstské bydlent.

Pozadavek na provéreni zmény zatfidéni ploch s RZV u doté¢eného pozemku
v k. . Dvorec z plochy vefejnych prostranstvi (VP) na plochu smi§enou
obytnou - méstské a pfedméstské vyuziti (MP), nové zatfidéné jako plocha
smi$end obytna méstska [SM] byl provéren a zapracovan do grafické ¢asti
UP - plocha smi$ena obytna méstska [SM] v8ak nebyla rozéifena v rozsahu
celého dotéeného pozemku, jelikoz jim prochazi kabelové vedeni elektrické
sité a verejného osvétleni, ke kterym bylo nutné zachovat minimalni mozny
pristup.

DalSi vécné zmény - rozsireni zadani dle pozadavku
mésta Nepomuk
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25) Provéreni vyskové hladiny - cely blok U Hada - pred kostelem sv.
Jana Nepomuckého, vymezeném ulicemi Plzeriskd, U Posty a na Kap-
lance (&p. 157-160) na hladinu I.

PoZadavek na provéfeni zmény vyskové hladiny v dotéeném stavebnim
bloku byl provéren a zapracovan. Plvodni vyskova hladina Il byla s ohledem
na charakter a méfitko zastavby v bloku snizena na hladinu I. a upravena
v grafické ¢asti UP
26) Zruseni 2 st. ochranného pdsma vodniho zdroje - Dvorec byvald
mlékadrna.

Pozadavek na zru$eni 2. stupné ochranného pasma vodniho zdroje v lokalité
Dvorec - byvald mlékarna byl do navrhu Zmény &. 3 uzemniho planu kladné
zapracovan. Ochranné pasmo bylo zrudeno na zakladé opatfeni obecné
povahy o zrudeni ochranného pasma vodniho zdroje, vydaného Méstskym
Ufadem v Nepomuku, odborem vystavby a Zivotniho prostfedi jako pfislu$-
nym vodopravnim Ufadem.

27) Provéreni regulativi plochy dopravni infrastruktury — plochy a kori-
dory Zeleznice (DOP-Z)

Tento bod se shoduje s pozadavky z bodu ,f. provéfeni zmény plochy do-
pravni infrastruktury DOP-Z-plochy a koridory Zeleznice na pozemcich
st.p.¢. 69/1, st.p.¢. 69/2 a parc.¢. 133/51 v k.U. Dvorec na plochu smiSenou
obytnou MP - méstské a pfedméstské vyuziti nebo plochu ob&anského vy-
baveni OV dle grafické pfilohy &. 3. proto zde neni samostatné vyhodno-
cen.

28) Provérit predkupni prdvo vymezené v UP - vypustit jeho vymezeni
nebo nahradit vymezenim verejné prospésné stavby nebo verejné pro-
spésného opatreni, pro které Ize prava k pozemkim vyvlastnit

PoZadavek na provéfeni vymezeni pfedkupniho prava byl v ndvrhu tzem-
niho planu fadné provéren a zapracovan. V8echny verejné prospésné
stavby, pro které bylo dle platného uzemniho planu uplatnéno predkupni
pravo nebo mélo byt zfizeno vécné bifemeno, byly pfehodnoceny. Na za-
kladé projednani s pofizovatelem a uréenym zastupitelem byly vybrané ve-
fejné prospésné stavby nové klasifikovany jako verejné prospésné stavby,
pro které Ize uplatnit vyvlastnéni prav k pozemkdm. Ostatni pfipady, u
nichZz nebyl vyznamny vefejny zajem prokazan, byly z navrhu dzemniho
planu vypustény. Pozadavku bylo plné vyhovéno.

29) Zapracovat poZadavky dotéenych orgdnd dle Zprdavy &. 1 o uplatrio-
vdni Uzemniho plénu Nepomuk za obdobi 2018-2023

Vyhodnoceni zapracovani pozadavkd dotéenych organd uplatnénych ke
Zpravé o uplatiiovani UP jsou vyhodnoceny vy$e v samostatné &asti tohoto
vyhodnoceni.

30) Provérit zménu plochy KVP a MP na pozemcich p.¢. 590/4 a p.¢.
601/10 na plochu SP - jednd se o zaploceny aredl FK Nepomuk.

PoZadavek na provéreni zmény zatfidéni ploch s RZV u dotéenych pozemkd
v k. U. Nepomuk na plochu ob&anského vybaveni sport [OS] byl provéfen a
zapracovan do grafické ¢asti UP



31) Provérit vymezeni koridoru pro prelozku silnice 1/20 navazujici na
MUK Trebsice - VPS /dle pfiloZeného schématu - schéma jiz bylo pfilo-
Zeno)

Pozadavek na provéreni vymezeni koridoru pro prelozku silnice 1/20 nava-
zujici na MUK Trebgice byl v navrhu Zmény &. 3 tzemniho planu kladné za-
pracovan. Pro zajisténi Gzemni ochrany zaméru byla nové vymezena verejné
prospésna stavba VD.26. Vymezeni bylo provedeno v souladu s nadfazenou
Uzemné planovaci dokumentaci a s pozadavky Odboru regionalniho rozvoje
KU Plzefiského kraje. Pozadavku bylo pIné vyhovéno.

32) Provéreni vymezeni VPS na pozemcich parc. &. 77/1, 77/2 a 72 v k.4.
Dvorec

Pozadavek na provéreni potfeby vymezeni vefejné prospésné stavby
VPS.DI.06 — nové obsluzné komunikace na zdpadnim okraji obce Dvorec byl
v nadvrhu Zmény ¢&. 3 Uzemniho planu zohlednén. Jelikoz pro zastavitelnou
plochu Z.18 je stanoven pozadavek (podminka) na zpracovani Gzemni studie
US.06, ktera provéti optimalni napojeni tzemi, &lenéni stavebnich pozemk i
jejich budouci ,vnitfni“ obsluhu, bylo vymezeni VPS.DI.06 zmengeno (nové
oznad&ené VD.06), stejné jako i navazujici vymezeni ploch vefejnych pro-
stranstvi.



45

ZAKLADNI INFORMACE O
VYSLEDCICH VYHODNO-
CENI VLIVU NA UDRZI-
TELNY ROZVOJ UZEMI, vé.
vysledkd vyhodnoceni na zi-
votni prostredi a posouzeni
vlivl na pfedmeét ochrany a
celistvost evropsky vy-
znamné lokality nebo ptaci
oblasti

(dle &l. 11., odst. 1., pism. f) pfilohy &. 8 stavebniho zakona

Krajsky urad Plzeriského kraje, odbor Zivotniho prostfedi ve svém stano-
visku ke Zpravé o uplatiiovani - &.j. PK-ZP/14975/23 ze dne 1.11.2023 - vylougil
vyznamny vliv na pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lo-
kality a nepozadoval zpracovat vyhodnoceni vlivQ.

Krajsky urad Plzeriského kraje, odbor Zivotniho prostredi ve svém stano-
visku k navrhiim na zménu mésta Nepomuk - pofizeni zmény plochy vyroby
a skladovani (PROD-S) - produkéni vyuZiti se stifedni zatézi v k.u. Dvorec na
plochu prestavby a zmény plochy dopravni infrastruktury (DOP-Z) - plochy a
koridory Zeleznice na plochu smi§enou obytnou (MP) - méstské a pfedmést-
ské vyuZiti v k.u. Dvorec ve svém stanovisku &.J.PK-ZP/10023/24 ze dne
14.6.2024 vyloucil vyznamny vliv na predmét ochrany nebo celistvost evrop-
sky vyznamné lokality a pozadoval zpracovat vyhodnoceni vlivii na Zivotni
prostredi. Dlvodem bylo, Ze u navrhované zmény plochy vyroby a skladovani
(PROD-S) - produké&ni vyuZiti se stfedni zatéZi v k.a. Dvorec na plochu pie-
stavby nebylo mozno posoudit, zda svym charakterem, vyuzitim, rozsahem
a lokalizaci bude z hlediska vlivu na jednotlivé slozky zivotniho prostiedi a na
verejné zdravi v feSeném Uzemi povazovana za vyznamnou. Zameér byl kon-
kretizovan a nasledné byla dne 28.11. 2025 pod &.j. VZP/5116/2025-Var za-
slana zadost o revizi pavodniho stanoviska a vydani stanoviska k navrhu



Zmeény &. 3 UP Nepomuk pro spole&né jednani a vefejné projednani - na za-
kladé které Krajsky urad Plzeriského kraje, odbor Zivotniho prostiedi ve svém
stanovisku pod &.j. PK - ZP/16186/25 ze dne 29.12. 2025 nepozadoval zpra-
covat vyhodnoceni vlivil na Zivotni prostfedi za pfedpokladu, Ze v pfipadé
zmeény stavajici zastavby, obnovy nebo opétovného vyuziti ploch stavajiciho
znehodnoceného zemédélského aredlu zde nebudou umistény zaméry,
které svym charakterem naplni rdmec pro budouci povoleni zamér( uvede-
nych v pfiloze ¢. 1 zakona ¢.100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni pro-
stfedi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonl (zakon o posuzovani vlivd
na Zivotni prostiedi).

Dale vydal dal$i stanoviska k jednotlivym navrhiim na zménu UP:

e Krajsky urad Plzeriského kraje, odbor zivotniho prostredi ve
svém stanovisku k navrhdm na pofizeni zmény Elitex &.j. PK-
ZP/2580/24 ze dne 4.3.2024 a &.j. PK-ZP/5235/24 ze dne
11.4.2024 vylougil vyznamny vliv na pfedmét ochrany nebo
celistvost evropsky vyznamné lokality a nepozadoval zpraco-
vat vyhodnoceni vlivl na Zivotni prostredi.

o Krajsky urfad Plzeriského kraje, odbor Zivotniho prostiedi ve
svém stanovisku k podnétu na pofizeni zmény pani Laskové -
stanovisko &.J.PK-ZP/2033/25 ze dne 4.3.2025 vylougil vy-
znamny vliv na pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky vy-
znamné lokality a nepozadoval zpracovat vyhodnoceni vlivd
na zivotni prostiedi.

o Krajsky ufad Plzenského kraje, odbor Zivotniho prostredi ve
svém stanovisku k podnétu mésta Nepomuk - &.j. PK-
ZP/5237/24 ze dne 19.4.2024 a &.]. PK-ZP/6986/25 ze dne
28.4.2025 vylougil vyznamny vliv na pfedmét ochrany nebo
celistvost evropsky vyznamné lokality a nepozadoval zpraco-
vat vyhodnoceni vlivll na Zivotni prostredi.
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SDELENI, JAK BYLO ZO-
HLEDNENO VYHODNOCENI
VLIVU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMI

(dle &l. 11., odst. 1., pism. g) ptilohy &. 8 stavebniho zakona

VVyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj tzemi a vyhodnoceni vliva na zi-
votni prostiedi se nezpracovava.

- Odavodnéni, kapitola E Zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni
vlivi na udrzitelny rozvoj Uzemi, v¢. vysledkl vyhodnoceni na zivotni
prostredi a posouzeni vlivi na predmét ochrany a celistvost evropsky
vyznamné lokality nebo ptaéi oblasti




H.

STANOVISKO PRISLUSNEHO
ORGANU K VYHODNOCENI
VLIVU NA ZIVOTNI PRO-
STREDI se sdélenim, jak bylo
zohlednéno s uvedenim za-
vaznych duvodul, pokud né-
které pozadavky nebo pod-
minky zohlednény nebyly, a
dalsi ¢asti prohlaseni podle §
10g odst. 5 zdkona o posuzo-
vani vlivl na zivotni prostredi

(dle &l. 11., odst. 1., pism. h) pfilohy &. 8 stavebniho zakona

Vyhodnoceni vlivll na Zivotni prostfedi se nezpracovava.

- Odavodnéni, kapitola E Zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni
vlivli na udrzitelny rozvoj Uzemi, v¢. vysledkd vyhodnoceni na Zivotni
prostredi a posouzeni vlivl na predmét ochrany a celistvost evropsky
vyznamné lokality nebo ptaci oblasti
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KOMPLEXNI ZDUVODNENI
PRIJATEHO RESENI,
VCETNE ZDUVODNENI VY-
BRANE VARIANTY A VYLOU-
CENi ZAMERU DLE § 122
ODST. 3

(dle &l. 11., odst. 1., pism. i) pfilohy &. 8 stavebniho zakona

l.1 Vymezeni FreSeného uzemi

Obsah Zmény &. 3 UP se dotyka celého GUzemi mé&sta Nepomuk, a to s ohle-
dem na pozadavek Zadani zmény tykajici se Upravy tzemniho planu tak,
aby odpovidal pozadavkim jednotného standardu uzemné planovaci doku-
mentace dle platného stavebniho zakona a jeho provadécich predpisl. Dle
pozadavku ze Zadani zmény jsou pfedmétem Zmény &. 3 UP dalsi upravy
konkrétnich mist a lokalit - kompletni seznam Uprav vyplyvajicich ze Zadani
zmény v&. vyhodnoceni jejich zapracovani ve Zméné &. 3 UP jsou uvedeny
v kapitole E. Vyhodnoceni souladu se zpravou o uplatfiovani (zadanim

zmény).

.2 Vymezeni zastavéného
uzemi

Zastavéné uzemi podle § 12 pism. h) stavebniho zakona bylo vymezeno k
datu 19.01.2026 na zakladé prizkumu Uzemi na podkladu katastralni mapy

platné k datu 12.01.2026. K Upravé (rozsifeni) hranice zastavéného uzemi do-
$lo z ddvodu konzumace zastavitelnych ploch Z.01, Z17 a Z.22.

.3 Zakladni koncepce rozvoje
uzemi obce

Zakladni koncepce rozvoje Gzemi obce se Zménou &. 3 UP neméni.



.4 Urbanisticka koncepce

Urbanisticka koncepce platného Uzemniho planu neni Zménou &. 3 UP do-
téena.

.5 Koncepce verejné
infrastruktury

Technicka infrastruktura
ZASOBOVANI PITNOU VODOU

Koncepce zasobovani pitnou vodou se Zménou &. 3 UP neméni.
KANALIZACE

V souladu se zadanim Zmény &. 3 UP doslo k provéfeni umisténi nové &is-
tirny odpadnich vod. S ohledem na budouci rozvoj mésta Nepomuk bylo
technickou studii provéfeno mozné zkapacitnéni stavajici COV Nepomuk
(k.u. Kladter u Nepomuka). Bylo zji§té&no, Ze rozsiteni COV na pozadovanou
kapacitu neni s ohledem na prostorové limity arealu COV mozné. V souladu
s technickou studii zpracovavanou pro mésto Nepomuk je plocha pro no-
vou COV v navrhu Zmény &. 3 UP vymezena v rozvojové lokalité V Ko-
rytkach. Predpokladem je, Ze nova COV, s navrzenou kapacitou 700 - 800
EO, bude odkanalizovavat jihovychodni ¢ast mésta véetné navazujici rozvo-
jové lokality.

ZASOBOVANI TEPLEM
Koncepce zasobovani teplem se Zménou &. 3 UP neméni.
ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi

V souladu se zadanim Zmény &. 3 UP a's platnymi Zasadami Gzemniho roz-
voje Plzenského kraje byl vymezen koridor E21 Nepomuk - Susice pro ve-
deni VVN 110 kV a koridor E22 Prestice - Nepomuk pro zdvojené vedeni
VVN 110 kV.

Zakladni koncepce zasobovani elektrickou energii se dale Zménou &. 3 UP
neméni.

SPOJE
Koncepce siti elektrickych komunikaci se Zménou &. 3 UP neméni.
ODVODNENI{ UZEMi

Na zakladé pozadavku Statniho pozemkového Ufadu jsou v Navrhu Zmény
&. 3 UP doplnény stavajici stavby vodnich dé&l - hlavni a podrobna odvodtio-
vaci zafizeni.

Podrobnéji viz kapitola E. Vyhodnoceni souladu se zpravou o uplatiiovani
(zadanim zmény).
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Dopravni infrastruktura

V souladu s pozadavkem ze zadani Zmény &. 3 UP bylo upraveno rozdéleni
mistnich komunikaci. S ohledem na umoznéni vétsi flexibility pfi budoucich
Upravach téchto komunikaci, jsou klasifikovany dle vyznamu a pfevazujiciho
médu dopravy, navrh Zmény &. 3 UP proto u mistnich komunikaci vyznam-
nych a mistnich komunikaci ostatnich vypousti tfidéni téchto komunikaci
dle §6 odst. 2 zakona ¢&. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich.

.6 Koncepce usporadani kraj-
iny

Koncepce usporadani krajiny platného Uzemniho planu neni Zménou &. 3
UP dotéena.

S ohledem na Zadani zmény byl provéfen soulad vymezeného USES regio-
nalni drovné& v platném uzemnim planu s platnymi ZUR Plzeriského kraje.
Podrobnéji viz kapitola E. Vyhodnoceni souladu se zpravou o uplatfiovani
(zadanim zmény).

V souladu se Zadanim zmény bylo provéfeno vymezeni lokalnich prvk
USES na uzemi mésta Nepomuk. Vymezeni stavajicich a novych &asti USES
bylo koordinovano spolu s projektantem toho &¢asu zpracovavané Uzemni
studie krajiny SO ORP Nepomuk, diky ¢emuz byla zkoordinovana navaznost
jednotlivych biokoridort USES v ramci $irsiho Gzemi. Nize jsou popsany
jednotlivé upravy:

- Nové vymezené prvky (v zavorkach jsou uvedeny navaznosti):
o LBK.13 (LBC (Pradlo) - Hajek)
LBK.14 (Hajek - LBK NE030-1607 (Pradlo))
LBK.15 (Vrazedny rybnik - LBK0O53-NEO059 (Neurazy))
LBK.16 (RBK.268 - LBK (Tojice))
LBK.17 (RBK.268 - LBK 268/06-NE038 (Trebgice))
o LBK18 (LBC (Pradlo) - LF1 (Zinkovy))
- Upravy ve vymezeni prvkd:
o Lokalni rozsifeni LBK.12 smérem ke hranici s obci Mile¢

~ o~ o~ o~

O O O O



.7 Podminky pro vyuziti a
prostorové usporadani vyme-
zenych ploch s rozdilnym zpu-
sobem vyuziti

STRUKTURA

V disledku Uprav souvisejicich s pozadavky jednotného standardu uzem-
nich pland byla podkapitola E11/ Uzemi zastavéné, zastavitelné a nezastavi-
telné rozsifena o definice souvisejici s dal$im ¢lenénim zastavitelného
Uzemi, které jsou v platném Uzemim planu zafazeny do kapitoly 03/ Pro-
cesy, podkapitoly G/ Mira stability Uzemi. Konkrétné se jedna o definice
ploch stabilizovanych, transformaénich a zastavitelnych. Sou¢asné jsou

z navrhu Zmény &. 3 UP vypoustény tzv. regeneraéni plochy, které pozbyly
ve struktufe sidla svého vyznamu. Uzemi, ktera by presto vyZzadovala jistou
miru regenerace, jsou ve Zméné &. 3 UP podchycena jako plochy s poza-
davkem zpracovani Uzemni studie &i transformacni plochy.

Déleni hranice stabilizovanych uli¢nich prostranstvi na uzavienou a otevie-
nou hranici bylo z kapitoly C/ Prostupnost platného Uzemniho planu presu-
nuto do kapitoly F1.2/ Clenéni zastavitelného uzemi na bloky a uli&ni pro-
stranstvi, z ddvodu Uprav ve strukture kapitoly E Podminky pro vyuziti a
prostorové usporadani vymezenych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti
Zmeény &. 3 UP, Grafické zobrazeni hranic uliénich prostranstvi bylo z dd-
vodu zaji$téni grafické Citelnosti pfesunuto z hlavniho vykresu do schématu
€. 03 Stanoveni podminek prostorového uspofadani.
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V souladu s pozadavky Zadani zmény byly do podkapitoly E2.1/ Obecné

pozadavky dopInény podminky pro umistovani fotovoltaiky a vyroben

elektfiny, a to s ohledem na pozadavky §122 stavebniho zédkona. Vice je
problematika popsana déle v textu, viz kapitola 117 Vylou¢eni zaméru podle

8122 stavebniho zékona.

V disledku prevedeni Gzemniho planu do souladu s pozadavky stavebniho
zakona a jeho provadécich vyhlasek dochazi k upravam v oznaéovani a po-

jmenovani ploch s RZV. Probéhlé Upravy ilustruje nasledujici tabulka.

KATEGORIE PLOCH

PORDOBNEJSI CLENENi PLOCH
PODLE CHARAKTERU A SPECIFIC-

KYCH VLASTNOSTI
SMISENE OBYTNE intenzivni méstské vyuziti Ml SMISENE OBYTNE smi$ené obytné centralni Ne
méstské a predméstské
vyuziti MP smidené obytné méstské SM
smi$ené obytné venkov-
vesnické vyuziti VES ské SV
OBCANSKEHO VY- OBCANSKEHO VY- | ob&anskeé vybaveni vieo-
BAVENI ob&anské vybaveni oV BAVENI becné oV
plochy hromadné rekre-
REKREACE ace a sportu SP obc¢anské vybaveni sport oS
individualni rekreace - za- rekreace v zahradkarskych
hradky R-Z REKREACE osadach RZ
individualni rekreace -
chaty R-CH rekreace individualni RI
VEREJNYCH PRO- krajinna vefejna prostran- rekreace na oddechovych
STRANSTVI stvi KVP plochach RO
VEREJNYCH PRO- vefejna prostranstvi vieo-
vefejna prostranstvi VP STRANSTVI becna PU
- zelen parkova a parkové
parky P ZELENE upravena ZP
PRIRODNI ptirodni plochy PP zeleh krajinna ZK
ZEMEDELSKE zahrady zemédélské ZAZ zelen - péstebni zahrady ZX.zah
zemédélské - drobné ze-
drobné zemédélské plo- médélské plochy v krajiné
chy v krajiné ZEM-D ZEMEDELSKE a sady AX.drob
zemédélské plochy ZEM-P orna ptda AP
produkéni vyuziti, s nizsi smiSené vyrobni - s nizsi
SMISENE VYROBNI zatézi PROD-N SMISENE VYROBNI zatézi HX.n
VYROBY A SKLADO- | produkéni vyuziti, se VYROBY A SKLADO-
VANI stiedni zatézi PROD-$ VANI Vyroba lehka VL
TECHNICKE IN- plochy technické in- TECHNICKE IN- technicka infrastruktura
FRASTRUKTURY frastruktury Tl FRASTRUKTURY v§eobecna TU
DOPRAVNI IN- plochy dopravni in- DOPRAVNI IN-
FRASTRUKTURY frastruktury DOP FRASTRUKTURY dopravni vybaveni DX.vyb
plochy a koridory Zelez-
nice DOP-Z doprava drazni DD
plochy a koridory silni¢ni
dopravy DOP-S doprava silni¢ni DS
LESNI lesy LES LESNI lesni v§eobecné LU
VODNI A VODOHOS- VODNI A VODOHOS- | vodni a vodohospodarské
PODARSKE vodni plochy VOD PODARSKE vieobecné wu

U vybranych ploch s RZV byly provedeny Upravy textaci uzivanych pojmu
tak, aby byly uvedeny do souladu s platnou legislativou (pojmy jako drobna
stavba, hromadné a individualni bydleni, ubytovani aspol.). Mimo to byly
upraveny textace ploch vefejnych prostranstvi vSeobecnych [PU], zelené
parkové a parkové upravené [ZP], rekreace na oddechovych plochéach
[RO], rekreace individualni [RI], zemédélskych — drobnych zemédélskych




ploch v krajiné a sadti [AX.drob], orné pudy [AP], lesnich v§eobecnych
[LU] a zelené krajinné [ZK], které nové upravuji maximalni pfipustnou veli-
kost a vyuziti doplrikovych staveb s cilem ochranit charakter stavajiciho
Uzemi. A u ploch smiSenych obytnych venkovskych [SV] a zelené - zahrad
zemédélskych [ZX.zah] byly doplnény podminky, za kterych jsou uvedena
podminéné pfipustna vyuziti Gzemnim pladnem umoznéna realizovat.

PREDPIS VYBAVENOSTI PLOCHOU A PREDPIS VYBAVENOSTI BODEM

Platny uzemni plan regulativ pfedpis vybaveni (v kapitole C/ Predpis vyuZiti
ploch) vyuZiva k podrobnéjsi specifikaci vybaveni dané plochy, graficky jej
vyjadfuje pomoci bodové nebo ploéné znaéky. Z diivodu uvedeni UP do
souladu s pozadavky jednotného standardu Uzemné planovaci dokumen-
tace, ktery stanovuje pro predpis vybavenosti plochou specifickou grafic-
kou Upravu, byly od sebe tato pfekryvna zna¢eni oddélena do samostat-
nych regulativd.

STANOVENi PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADAN{ (PROSTOROVA
REGULACE)

V souladu se zadanim Zmény &. 3 UP byl zapracovan pozadavek na zménu
vy$kové hladiny v k.U. Dvorec na pozemcich v plo$e smiSené vyrobni -

s niz8i zatézi [HX.n] (dle nového zatfidéni). S ohledem na charakter a méfitko
stavajici zastavby byla hladina v této ploSe zvy$ena z hladiny Il. na hladinu
lll. Obdobné byla dle pozadavku zadani provérena i vy$kova hladina v bloku
U Hada, ve kterém byla s ohledem na charakter a méfitko zastavby vys$kova
hladina naopak snizena, a to z hladiny Il. na hladinu I. Kromé téchto konkrét-
nich Uprav ve vykresové ¢asti, k Upravam textaci jednotlivych regulativi

v textové ¢asti nedochazi.

V souladu se zadanim Zmény &. 3 UP a s pozadavkem ,Provéfit a reflektovat
pozadavky na usporadani a vyuziti Gzemi dané Aktualizaci &. 3 ZUR PK zafa-
zenim Uzemi do krajiny KR0O8 - Nepomucka vrchovina.’ byly v navrhu
Zmeény &. 3 UP nové definovany pozadavky na prvky modrozelené in-
frastruktury. Platny Gzemni plan tyto prvky uzival v grafické ¢asti, nicméné
nekladl na né zadné pozadavky v textové &asti - to Zména &. 3 UP fesi. Ci-
lem téchto prvku je posilit systém sidelni zelené ve mésté a v maximalni
mife zachovat kvality okolni krajiny Nepomucké vrchoviny, pro jejiz krajinny
raz je typicka krajina stfedniho — malého méfitka s mozaikou les, luk, poli a
rybnikd s drobnymi pfirodé blizkymi krajinnymi prvky.



55

.8 Vymezeni verejné pro-
spésnych staveb a opatreni,
staveb a opatreni k zajiStovani
obrany a bezpeénosti statu a
ploch pro asanaci

V souvislosti s novym stavebnim zakonem dochézi ve Zméné &. 3 UP k
Upravam oznaceni a zatfidéni vefejné prospésnych staveb, které jsou v plat-
ném Gzemnim planu zafazeny mezi VPS a VPO, pro které Ize uplatnit pfed-
kupni pravo ¢&i zfidit vécné bfemeno. Novy stavebni zakon pouziva pouze
institut vyvlastnéni, dané VPS a VPO byly v tomto ohledu revidovany, né-
které byly z UP vypustény a pro ostatni je mozné prava k pozemkdm a
stavbam nové vyvlastnit. Sou¢asné byla upravena struktura seznamu VPS a
VPO, a to podle typu vefejné prospésné stavby Ci opatieni odpovidajici tfi-
déni dle pozadavkl jednotného standardu.

V souladu s pozadavky Zadani zmény byla v navrhu Zmény &. 3 UP vyme-
zena plocha pro novou &istirnu odpadnich vod, ktera byla rovnéz vymezena
jako verejné prospésna stavba technické infrastruktury s ozna¢enim VTIT.
Podrobnéjsi odtvodnéni vymezeni této plochy se nachazi v textu vyse (viz
kapitola |.56 Koncepce vefejné infrastruktury — Technicka infrastruktura).

V souvislosti s Aktualizaci &. 3 ZUR Plzeriského kraje byly do vefejné pro-
spésnych staveb technické infrastruktury prevzaty koridory E22 zdvojeni
vedeni VVN 110 kV Prestice - Nepomuk (ve Zméné &. 3 UP s oznadenim
VT.04) a koridor E21 zdvojeni vedeni VVN 110 kV Nepomuk - Susice (ve
Zméné &. 3 UP s oznadenim VT19).

V souladu s pozadavky vyplyvajicimi ze Zadani zmény bylo provéfeno vy-
mezeni koridoru pro prelozku silnice 1/20 a sou¢asné byla nové vymezena
vefejné prospésna stavba dopravni infrastruktury VD.26 pro mimourovrovou
kfizovatku.

V souladu s pozadavkem vyplyvajicim z Rozsifeni zmény &. 3 Uzemniho
planu Nepomuk, ze dne 29.5.2025, byla v navrhu Zmény &. 3 UP v zastavi-
telné plose Z.27 (R27 platného Uzemniho planu) zrudena plocha pro novou
obsluznou komunikaci. Z toho dlvodu je také zru$ena verejné prospésna
stavba VPS.DI.25.

V souladu s pozadavkem vyplyvajicim ze Zadani zmény, a to z dalSich véc-
nych zmén - bod ,32) Provéfeni vymezeni VPS na pozemcich parc. &. 77/1,
77/2 a72 v k.U. Dvorec’, byla v navrhu Zmény &. 3 UP v zastavitelné plose
2.18 (R18 platného uzemniho planu) zru$ena &ast plochy pro novou obsluz-
nou komunikaci. Pro zastavitelnou plochu Z.18 je stanoven pozadavek (pod-
minka) pro zpracovani zemni studie US.06, jejimz Ukolem bude mimo jiné
provérit vhodné napojeni Gzemi. Z toho ddvodu je také zmensen rozsah ve-
fejné prospésné stavby VD.06.



V souladu s pozadavky vyplyvajicimi ze Zadani zmény byly doplnény nové
gasti uzemniho systému ekologické stability (USES) lokalni Grovné. Tyto
nové &asti byly rovnéz vymezeny jako veiejné prospésna opatreni VU.02-07.

Veskera omezeni vlastnickych a jinych vécnych prav jsou ¢inéna jen v ne-
zbytné nutné mife a nejSetrnéjsim ze zpUsobl vedoucich jesté rozumné
k zamyslenému cili.

.9 Kompenzaéni opatreni
podle zakona o ochrané pfri-
rody a krajiny

Stanoveni kompenzaé&nich opatieni se Zménou &. 3 UP neméni.

.10 Vymezeni zastavitelného
uzemi

Tato kapitola byla do obsahu UP doplné&na kvdli uvedeni obsahu a struktury
UP do souladu s pfilohou &. 8 stavebniho zakona.

.11 Vymezeni ploch a kori-
doru, ve kterych je rozhodo-
vani v uzemi podminéno zpra-
covanim uzemni studie

Navrh Zmény &. 3 UP vypousti z ploch podminénych zpracovanim Gzemni
studie Uzemni studii Nepomuk - U Daliborky (oznaé. v platném UP jako US -
P 01). Tato GUzemni studie byla v fijnu 2022 zaevidovana. Aktualné je vy-
znamna &ast Uzemi zastavéna, a je ve Zméné &. 3 UP vymezena jako stabili-
zované uzemi.

Dale se vypousti Uzemni studie Dvorec - Pod Oborou (ozna&. v platném UP
jako US - P 05). Tato Gzemni studie byla zaevidovana 2.9. 2019. Zpracovatel
zmény &. 3 UP presto doporuduje, aby bylo pro predmétné Gzemi zpraco-
vano podrobnéjsi provéreni usporadani uzemi, napfiklad studie parcelace
nebo urbanisticka studie. Z toho Zména &. 3 UP Nepomuk vymezuje plochu
PD-01 Lokalita pod oborou v kapitole L.3 Plochy s doporuc¢enim studie par-
celace v textové &asti UP
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A u Uzemni studie Nepomuk - Za Humny (ozn. jako US.06), je upravena tex-
tace tak, aby bylo zfejmé, ze US stanovi zakladni strukturu vefejnych pro-
stranstvi v ramci lokality.

U v8ech ploch, ve kterych je rozhodovani v Gzemi podminéno zpracovanim
uzemni studie, Zmé&na &. 3 UP stanovuje |hitu pro vloZeni dat do evidence
Uzemné planovaci ¢innosti nejpozdé&ji do 4 let od data nabyti G¢innosti
opatfeni obecné povahy, kterym bude Zména &. 3 UP vydana.

.12 Vymezeni ploch a kori-
doru, ve kterych je rozhodo-
vani o zménach v uzemi pod-
minéno vydanim regulaéniho
planu

Zménou &. 3 UP nedochazi k vymezeni ploch a koridord, ve kterych je roz-
hodovani o zménach v Uzemi podminé&no vydanim regulaéniho planu, a
Zména &. 3 UP v tomto smyslu stavajici Gzemni plan neméni.

.13 Vymezeni ploch a kori-
doru, ve kterych je stanoveno
doporuéeni pro rozhodovani o
zménach v uzemi

Zménou &. 3 UP nedochazi k Gpravé vymezeni ploch a koridor, ve kterych
je stanoveno doporuéeni pro rozhodovani o zménach v Uzemi, pouze do-
chazi k vypusténi doporuceni na zpracovani zemni studie Nepomuk - Pod
Hibitovem (ozna&. v platném UP jako US - D 02), jeliko? je v dobé& zpraco-
vani Zmény &. 3 UP povolen zamér na vystavbu stanice Hasi¢ského za-
chranného sboru a vyjezdové zakladny Zdravotnické zachranné sluzby Pl-
zefiského kraje ve vychodni &asti predmétného tuzemi a US tak pozbyva
svého vyznamu. A dale dochazi k doplnéni nové kategorie L.3 Plochy s do-
porudenim studie parcelace v textové &asti UP a vymezeni plochy PD-01
Lokalita pod oborou pro zastavitelnou plochu s rusenou US - P 05 Dvorec -
Pod Oborou (viz vy$e v textu).




.14 Vymezeni architektonicky
vyznamnych staveb nebo ur-
banisticky vyznamnych celkt

K vymezeni novych architektonicky vyznamnych staveb nebo urbanisticky
vyznamnych celkd Zmé&nou &. 3 UP nedochazi. S ohledem na vydané opat-
feni obecné povahy &. 1/ 2025 O vyhlaseni ochranného pasma kulturnich
pamatek kostela sv. Jakuba Vétsiho a kostela sv. Jana Nepomuckého se do
koordina¢niho vykresu doplfiuji ochranna pasma téchto pamatek a upravuje
textace u bodu a) kulturni pamatky.

.15 Stanoveni poradi prova-
déni zmén v uzemi

Potadi zmé&n v uzemni se Zménou &. 3 UP neméni.
.16 Zvlastni zajmy
Ministerstva obrany

Do spravniho uzemi obce zasahuje zajmové Uzemi Ministerstva obrany:

- Koridor radioreléovych sméru (zkr. RR) - zajmové tzemi pro nad-
zemni stavby (dle ustanoveni § 36 odst. 1 stavebniho zéakona),
které je nutno respektovat podle zakona ¢. 222/1999 Sb. o zajisto-
vani obrany CR a zakona &. 127/2005 o elektronickych komunika-
cich. V tomto vymezeném Uzemi Ize umistit a povolit nadzemni vy-
stavbu presahujici 30 metrl nad terénem jen na zakladé stanoviska
Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 36 odst. 1 stavebniho zakona)
-viz UAP - jev 82a. V piipadé kolize zaméru s koridorem mlze byt
vystavba omezena. Linie radioreléovych sméru vé. jejich ochran-
ného pasma jsou vyznaéeny ve vykresu technické infrastruktury a
v koordinaénim vykresu.

Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hle-
diska povolovani nize uvedenych druhl staveb podle ustanoveni § 36 za-
kona &. 283/2021 Sb. (dle UAP jev 119).

Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na za-
kladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité a vSech silnic Lalll.
tfidy

- vystavba, rekonstrukce a opravy silnic lll. tfidy a mistnich komuni-
kaci v blizkosti vojenskych areall, objektd dalezitych pro obranu
statu a vojenskych Ujezdu

- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektt
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- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- umisténi staveb a zafizeni vysokych 75 m a vice nad terénem

- umisténi staveb a zafizeni vysokych 30 m a vice na pfirozenych
nebo umélych vyvysSeninach, které vyénivaji 75 m a vy$e nad okolni
krajinu

- umisténi zafizeni, ktera mohou ohrozit bezpe&nost letového provozu
nebo rusit funkci leteckych palubnich pfistroju a leteckych zabez-
pecovacich zafizeni, zejména zafizeni pramyslovych zavodu

- vedeni vysokého a velmi vysokého napéti, energeticka zafizeni, vé-
trné elektrarny a vysilaci stanice

- veskera vystavba dotykajici se nemovitosti (pozemky a stavby) ve
vlastnictvi CR, v pfislu$nosti hospodafit s majetkem statu Minister-
stva obrany

Pod legendou koordinaéniho vykresu byla zapracovana nasledujici tex-
tova poznamka: “Celé spravni Uzemi je zajmovym Uzemim Ministerstva
obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druht staveb®.

I 4

.17 Ochrana a vyuziti
nerostného bohatstvi

Do spravniho Gzemi obce ¢aste¢né zasahuji poddolovana Gzemi (plo$na a
bodova), tato Uzemi jsou zakreslena v koordinaé¢nim vykrese.

V ramci téchto Uzemi bude pfi povolovacich procesech respektovan
zvlastni rezim umistovani staveb z hlediska zvlastnich podminek geologické
stavby Uzemi ve smyslu ust. § 13 odst. 2 zakona ¢. 62/1988 Sb., o geologic-
kych pracich, ve znéni pozdéjsich predpisu.

1.18 Vyloucéeni zaméru podle §
122 stavebniho zakona

Na zakladé pozadavku ze Zadani zmény - odstavec 3. podkapitoly a) kapi-
toly H. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény Uzemniho planu v rozsahu za-
dani zmé&ny Zpravy o uplatiiovéani, navrh Zmény &. 3 UP upravuje moznosti
umistovani fotovoltaiky a vyroben energie o celkovém instalovaném vykonu
1MW a vice v nezastavéném UGzemi (v kapitole textové &asti E2.1/ Obecné
pozadavky) - kde v plochach s RZV zemédélskych - drobné zemédélské
plochy v krajiné a sady [AX.drob], orné pudy [AP], zelené krajinné [ZK] a les-
nich v8eobecnych [LU] jejich umistovani vyluéuje (oznaduje za nepfi-
pustné), a to z davodu vefejného zajmu ochrany krajinného razu. Okoli sidla

je totiz soucasti oblasti krajiny KR0O8 — Nepomucka vrchovina, vymezené

v ZUR PK. Ty popisuji krajinu Nepomucké vrchoviny jako krajinu sttedniho -
malého méfitka s mozaikou lesu, luk, poli a rybnikd s drobnymi pfirodé bliz-
kymi krajinnymi prvky, kvuli kterym je krajina okoli sidla tak cenéna. Sou-
¢asné se v blizkosti mésta Nepomuk nachazeji také 3 pfirodni parky - Pod



Stédrym, Planicky hieben - Kakov a Bukova hora - Chylava a zamér na vy-
budovani vyrobny energie by mohl jejich vyznaénou pozici v Uzemi nega-
tivné ovlivnit. Cilem tohoto pozadavku na vylouéeni zaméru dle §122 je
tedy v maximalni mozné mife vy8e zminéné kvality krajiny Nepomucké vr-
choviny zachovat ¢i dale rozvijet.

Uzemni plan umistovani vyroben energie o celkovém instalovaném vykonu
1MW a vice sméfuje jen do ploch technické infrastruktury véeobecné [TU]
pro tyto Uely vymezenych v nezastavéném Uzemi. S ohledem na aktualni
vymezeni téchto ploch v tzemnim planu a na skuteénost, Zze v sou¢asnosti
neni znam zadny konkrétni zamér na umisténi této verejné technické in-
frastruktury v fe$eném uzemi, ktery by Zména &. 3 UP mohla zohlednit a
vymezit, bude nutné pro ucely umisténi této infrastruktury pofizeni samo-
statné zmény uzemniho planu, pfi které budou tyto zaméry nalezité indivi-
dudlné posouzeny.

.19 Navrhové plochy

V disledku naplInéni pozadavkd ze Zadani zmény (zejména. z kap. H. Po-
kyny pro zpracovani navrhu zmény tzemniho planu v rozsahu zadani
zmény Zpravy o uplatfiovani), Rozéifeni obsahu zmény &. 3 UP ze dne
12.9.2024 a Rozéifeni obsahu zmény &. 3 UP Nepomuk schvalené zastupitel-
stvem mésta dne 29.5.2025 doslo v Navrhu Zmény &. 3 UP k Upravam né-
kterych navrhovych ploch.

Vymezeni novych navrhovych ploch a zru$eni i Uprava navrhovych ploch z
platného Uzemniho planu jsou oddvodnény nize.

Podrobnéjsi zdivodnéni nové vymeze-
nych navrhovych ploch:

- Zastavitelna plocha Z.30 - plochy technické infrastruktury v8eo-
becné [TU]

o Zastavitelna plocha pro technickou infrastrukturu byla vy-
mezena pro novou ¢istirnu odpadnich vod v lokalité V Ko-
rytkach. Podrobnéji viz vy$e v podkapitole |.5 Koncepce
vefejné infrastruktury — Technicka infrastruktura.

- Transformaéni plocha T.15 - plochy smi§ené vyrobni - s nizsi zatézi
[HX.n]

o Transformaéni plochy pro smi§enou vyrobu s nizsi zatézi
byla vymezena v aredlu byvalého JZD na zakladé poza-
davku ze zadani. Podrobnéji viz vy$e v kapitole E. Vyhod-
noceni souladu se zpravou o uplatfiovani (zadanim zmény)

Podrobnéjsi zdivodnéni Gprav ve vyme-
zeni navrhovych ploch:

- Navrhové plochy, u kterych doslo k Upravé jejich plosnych vymér
v tabulce P1 Seznam transformaénich a zastavitelnych ploch a
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ploch zmén v krajin& Textové &asti UR v disledku jejich &asteéné

konzumace.
o Zastavitelna plocha Z.01 - plochy smi§ené obytné méstské
[SM]
o Zastavitelna plocha Z17 - plochy smiSené obytné méstské
[SM]

o Zastavitelna plocha Z.22 - plochy smiSené vyrobni —s nizsi
zatézi [HX.n]

o Transformaéni plocha T.01 - plochy smiSené obytné méstské
[SM]

- Navrhové plochy, u kterych do$lo k drobné korekci jejich plodnych
vymér v tabulce Pl Seznam transformaénich a zastavitelnych ploch
a ploch zmén v krajing Textové &asti UP v souvislosti s upravami
geometrie a pfesnosti kresby, které jsou na UP kladeny v ramci
prevedeni Uzemniho planu do jednotného standardu.

o Zastavitelna plocha Z15 - plochy smiSené obytné méstské
[SM]

o Zastavitelna plocha Z.23 - plochy rekreace v zahradkar-
skych osadach
Zastavitelna plocha Z.25 - plochy vyroba lehka
Transformaéni plocha T.10 - plochy smi§ené vyrobni - s nizsi
zatézi [HX.n]

- Navrhové plochy, u kterych doslo k upravé jejich plo§nych vymér
v tabulce P1 Seznam transformaénich a zastavitelnych ploch a
ploch zmén v krajiné Textové ¢asti, v disledku opomenuti aktuali-
zace hodnot v tabulce v predchozich zménach uzemniho planu.

o Zastavitelna plocha Z.08a-b - plochy smi$ené vyrobni -

s niz8i zatézi [HX.n]

o Zastavitelna plocha Z.09 - plochy smiSené vyrobni-s nizsi
zatézi [HX.n]

o Zastavitelna plocha Z11 - plochy smiSené obytné méstské
[SM], plochy ob&anské vybaveni véeobecné [OV], plochy
ob¢&anské vybaveni sport [OS]

o Transformaéni plocha T.05 - plochy smi§ené obytné mést-
ské [SMY], plochy smi§ené obytné centralni [SC], plochy smi-
$ené vyrobni - s nizsi zatézi [HX.n]

- Dalsi upravy ve vymezeni navrhovych ploch, nespadajici pod vyse
popsané kategorie Uprav:

o Zastavitelna plocha Z.14 - plochy smi$ené vyrobni —s nizsi
zatézi [HX.n], plochy zeler - zahrady zemédélské [ZX.zah]

= Zastavitelna plocha Z.14 se v platném uzemnim
planu prekryvala s plochou zmény v krajiné K03,
ktera byla v disledku této skute¢nosti zrusena
(popsano nize). Soudasné se zastavitelna plocha
rozsitila o plochu verejného prostranstvi, které se
nachazelo mezi hranici zastavéného a zastavitel-
ného Uzemi platného UP Tim byla datova struktura
uvedena do souladu s pozadavkem na Cistotu dat,
stanovenym jednotnym standardem Uzemné pla-
novaci dokumentace, ktery vyzaduje, aby zastavi-
telné Uzemi bylo pIné pokryté zastavénym Uzemim




a zastavitelnymi plochami, tj. bez mezer mezi hra-
nici zastavéného a zastavitelného uzemi.
o Zastavitelna plocha Z.18 - plochy smiSené obytné méstské
(SM]
= Zastavitelna plocha byla rozsifena o plochu verej-
ného prostranstvi, které se nachazelo mimo hranici
zastavéného Uzemi a tento zpUsob vymezeni tedy
nevyhovoval sou¢asnym pozadavkim na jednotny
standard a ¢istotu dat uzemné planovaci dokumen-
tace (princip je popsan u plochy Z14). Dale byla za-
stavitelna plocha, v souladu se Zadanim zmény, do-
téena zruSenim VPS a vefejného prostranstvi v roz-
sahu této VPS - podrobnéji viz kapitola E. Vyhod-
noceni souladu se zpravou o uplatfiovani (zadanim
zmény).
o Zastavitelna plocha Z.20a-b - plochy smi§ené vyrobni -
s niz8i zatézi [HX.n], plochy smi§ené obytné méstské [SM]
= Zastavitelna plocha byla v pfedchozich zménach

Uzemniho planu rozsifena o severni vybézek podél
ulice Tojické, ktery byl plvodné pfifazen k zastavi-
telné plose Z.21 (dfive R21). Tato Uprava nebyla po-
sléze zohlednéna v tabulce Pl Seznam transfor-
macnich a zastavitelnych ploch a ploch zmén
v krajin& Textové &asti UP Zména &. 3 UP proto
hodnotu vyméry navrhové plochy upravuje.
o Zastavitelna plocha Z.21 - plochy smiS§ené vyrobni - s nizsi
zatézi [HX.n]
= Zastavitelna plocha byla v pfedchozich zménach

Uzemniho planu zmens$ena o severni vybézek podél
ulice Tojické, ktery byl pfifazen k zastavitelné plose
Z.20 (dfive R20). Tato Uprava nebyla posléze zo-
hlednéna v tabulce Pl Seznam transformaénich a
zastavitelnych ploch a ploch zmén v krajiné Tex-
tové &asti UP Zména &. 3 UP proto hodnotu vyméry
navrhové plochy upravuje.

o Zastavitelna plocha Z.27 - plochy smiSené obytné méstské

[SM]
= Zastavitelna plocha byla v pfedchozich zménach

Uzemniho planu rozsifena o plochu vefejného pro-

stranstvi, rozsah rozsifeni této plochy nebyl v§ak
v tabulce P1 Seznam transformaénich a zastavitel-
nych ploch a ploch zmén v krajiné Textové &asti UP
zohledné&n. Zména &. 3 UP toto napravuje. Dale byla
zastavitelna plocha, v souladu se Zadanim zmeény,
dot¢ena zrusenim VPS a verfejného prostranstvi
v rozsahu této VPS - podrobnéji viz kapitola E. Vy-=
hodnoceni souladu se zpravou o uplatiiovani (zada-
nim zmény).

o Transformaéni plocha T.02 - plochy smi§ené obytné mést-

ské [SM]
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= Rozsah transformaéni plochy byl v tabulce upraven
arozsifen o rozsah plochy vefejného prostranstvi,
ktera je soucasti této transformacni plochy, ale
v tabulce byla opomenuta.
Transformaéni plocha T.06 - plochy smiSené obytné cen-
tralni [SC]
= Transformacni plocha byla v plvodnim Gzemnim
planu zanesena rozdilné v hlavnim vykresu a ve vy-
kresu zakladniho &lenéni tzemi. Zména &. 3 UP roz-
sah transformacni plochy upravuje dle rozsahu
v hlavnim vykresu.
Transformaéni plocha T.13 - plochy smiSené obytné méstské
[SM]
= Transformaéni plocha byla v pdvodnim Gzemnim
planu zanesena jako transformacni pouze v hlavnim
vykresu, ve vykresu zakladniho &lenéni tzemi byla
opomenuta. Zména &. 3 UP toto napravuje a plochu
dopliiuje.
Transformaéni plocha T.14 - plochy smi§ené obytné méstské
[SM]
= Transformaéni plocha byla vymezena v souvislosti
s Upravami geometrie a pfesnosti kresby, na niz
jsou kladeny poZzadavky v ramci pfevedeni Uzem-
niho planu do jednotného standardu uzemné pla-
novaci dokumentace. Zastavitelna plocha Z.24
v pGvodnim Uzemnim planu zasahovala do zastavé-
ného Uzemi. Tato jeji ¢ast byla proto vymezena jako
plocha transformacni plocha.

Podrobnéjsi zdivodnéni rusenych navr-
hovych ploch:

Plocha zmény v krajiné KO1 - plochy a koridory silni¢ni dopravy
[DOP-S]

o

Plocha pro koridor silniéni dopravy byla s ohledem na
Upravu metodiky a pozadavky jednotného standardu na
Uzemné planovaci dokumentaci z ploch zmén v krajiné vy-
jmuta. Koridor pro silni¢ni dopravu byl vlozen do vrstvy ko-
ridor( nad plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti (oznag.
CNU.DI-21).

Plocha zmény v krajiné KO3 - zahrady zemédélské [ZAZ]

@)

Plocha zmény v krajiné byla zruSena z dlvodu prekryvu se
zastavitelnou plochou Z.14 a byla tedy touto plochou pohl-
cena.



J.

VYCET ZALEZITOSTIi NAD-
MISTNIHO VYZNAMU,
KTERE NEJSOU OBSAZENY
\V ZASADACH UZEMNIHO
ROZVOJE, S ODUVODNE-
NiM POTREBY JEJICH VY-
MEZENI

(dle &l. Il., odst. 1., pism. j) ptilohy &. 8 stavebniho zdkona

Zména &. 3 UP nevymezuje zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou
soudasti ZUR Plzeriského kraje.
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VYHODNOCENI UCELNEHO
VYUZITI ZASTAVENEHO
UZEMi A VYHODNOCENI
POTREBY VYMEZENI ZA-
STAVITELNYCH PLOCH

(dle &l. 11., odst. 1., pism. k) pfilohy &. 8 stavebniho zakona)

Zménou &. 3 UP neni zakladni koncepce zastavitelného a nezastavitelného
Uzemi nijak dotéena.

V navrhu Zmény &. 3 UP doslo pouze k dil&im Upravam zastavitelnych
ploch, které byly rozSifeny o plochy pfilehlych vefejnych prostranstvi, které
se nachazely mezi hranici zastavéného a zastavitelného uzemi platného UP
Timto byla datova struktura uvedena do souladu s pozadavkem na Cistotu
dat, stanovenym jednotnym standardem Uzemné planovaci dokumentace,
ktery vyzaduje, aby zastavitelné uzemi bylo pIné pokryté zastavénym Uze-
mim a zastavitelnymi plochami, tj. bez mezer mezi hranici zastavéného a
zastavitelného Uzemi. Konkrétni pfipady téchto Uprav jsou popsany v kapi-
tole 118 Navrhové plochy tohoto Odlvodnéni.

V souladu se Zadanim zmény dochazi k rozsifeni zastavitelného uzemi o
plochu pro novou ¢istirnu odpadnich vod v lokalité V Korytkach. Jedna se
ale o Uzemi malého rozsahu, vymezené za u¢elem navys$eni kapacity odka-
nalizovani Uzemi, ktera bude s ohledem na budouci rozvoj v Gzemi ne-
zbytna. Roz§ifeni zastaviteIného Uzemi o tuto plochu je tedy v souladu

s vefejnym zajmem.

Navrh Zmény &. 3 UP v souladu s pozadavky ze Zadani zmény vymezuje
novou transformacni plochu v arealu byvalého JZD za u¢elem jeho obnovy
a opétovného vyuziti. Pro plochu bylo navrzeno vyuziti smiSené vyrobni -

s niz8i zatézi [HX.n], které v arealu umoziiuje rozvoj drobné vyroby a sluzeb
se zachovanim pfijatelného vlivu na okolni prostiedi.

Soudasné bylo Zmé&nou &. 3 UP v souladu se Zadanim zmény upraveno vy-
uziti na vybranych pozemcich tak, aby odpovidalo skute¢nému stavu

v Uzemi. Podrobnéji viz kapitola E. Vyhodnoceni souladu se zpravou o
uplatfiovani (zadéanim zmény).




L.

VYCET PRVKU REGULAC-
NiHO PLANU, PRIPADNE S
ODCHYLNE STANOVENYMI
POZADAVKY NA VYSTAVBU
S ODUVODNENIM JEJICH
VYMEZENI

(dle &l. Il., odst. 1., pism. |) pfilohy &. 8 stavebniho zakona)

Vymezeni prvkl regulaéniho planu nebo odchylné stanovenych pozadavkd
na vystavbu neni predmétem Zmény &. 3 UP
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VYHODNOCENI PREDPO-
KLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENI
NA ZEMEDELSKY PUDNI
FOND A POZEMKY URCENE
K PLNENIi FUNKCIi LESA

(dle &l. 11., odst. 1., pism. m) pfilohy &. 8 stavebniho zakona)

Vyhodnoceni pfedpokladanych dasledkd navrhovaného feSeni Zmény €. 3
UP je zobrazeno ve vykresu C. Vykres zabord ZPF a PUPFL.

M.1/ Vyhodnoceni predpokladanych du-
sledkt navrhovaného feSeni na zemédél-
sky pudni fond

Obecné zdlvodnéni navrhovaného feseni:

Pfevedeni Uzemniho planu do jednotného standardu predstavuje formalni
Upravu stavajiciho UP pfi které nedochazi k vymezeni novych navrhovych
ploch. Zemé&dé&lsky ptdni fond je Zmé&nou &. 3 UP dotéen vymezenim dvou
novych navrhovych ploch vymezenych v souladu se Zadanim zmény
Uzemniho planu, a to zastavitelné plochy Z.30 a transformaéni plochy T.15.
Podrobnéjsi odlvodnéni vymezeni téchto navrhovych ploch je v samo-
statné kapitole Odlvodnéni .18 Navrhové plochy. Sou¢asné doslo v souladu
se Zadanim zmény ke zméné vyuziti ploch s RZV v zastavitelnych plochach
Z18 a Z.27.

Zastavitelna plocha 7.30 — plochy technické infrastruktury véeobecné [TU]

Nova zastavitelna plocha Z.30 byla vymezena za ucelem vystavby nové Cis-
tirny odpadnich vod (podrobné&jsi odtivodnéni viz kapitola .5 Koncepce ve-
fejné infrastruktury — Technicka infrastruktura). Plocha je vymezena na po-
zemcich zahrnutych do vyuZiti pfirodnich ploch [PP] platného uzemniho
planu. Vymezenim zastavitelné plochy dochazi k zdboru 2 419 m? v padach
s lll. tfidou ochrany.

Transformaéni plocha T15 — plochy smi$ené vyrobni - s niz8i zatéZi [HX.n]

Nova transformaéni plocha T15 byla vymezena v Uzemi byvalého aredlu JZD
v katastralnim uzemi Dvorec. Vymezenim transformaéni plochy dochazi



k zaboru 1636 m? v padach s Il. tfidou ochrany zemédélského pldniho
fondu, z toho ddvodu je zabor déale odGvodnén podrobnéji.

Zastavitelné plochy Z.18 a 7.27 — plochy smidené obytné méstské [SM]

V zastavitelnych plochach Z.18 a Z.27 bylo v Navrhu Zmény &. 3 UP upra-
veno vyuziti, pfesnéji rozsah ploch verejnych prostranstvi, aniz by se ménila
celkova rozloha uvedenych zastavitelnych ploch. Zastavitelné plochy se na-
chazi v I. respektive Il. tfidé ochrany ZPF a z toho dlvodu jsou tyto zabory
oddvodnény podrobnéji nize.

Podrobnéjsi popis zabori novymi navrhovymi plochami je uveden v ta-

bulce:
Ifatas'tralnl druh pozemku BPEJ Trida ochrany pad a vyméra (ha) celkvovy
uzemi soucet
I I, . V. V. (ha)
Nepomuk trvaly travni 75001 0,2419 0,2419
(zastavitelna | porost (7)
plocha Z.30,
vyuziti [TU]) | Celkem k. a. 0,2419
Dvorec orna ptda (2) 73211 0,0041 0,0041
(transfor-
macni plocha | zahrada (5) 0,1304 0,1304
T.15, vyuziti
[HX.n] trvaly travni 0,0291 0,0291
porost (7)
Celkem k. 4. 0,1636
Celkovy soucet 0,1636 | 0,2419 0,4055

Podrobnéjsi odlivodnéni zaboru ZPF transformacni plochy T.15, zasahujici
na pudy Il. tfidy ochrany ZPF:

POPIS: Na zakladé pozadavku ze Zadani zmény Uzemniho planu byla trans-
formaéni plocha T.15 vymezena v Uzemi byvalého JZD za u¢elem obnovy ¢&i
opétovného vyuziti stavajiciho znehodnoceného zemédélského aredlu. Vy-
uZiti byvalého arealu JZD je Zménou &. 3 UP upraveno ze stabilizovaného
Uzemi produké&niho vyuziti se stfedni zatézi [PROD-S] uréeného k regenraci
(regeneraéni plocha &. 03) platného GUzemniho planu na navrhovou plochu
smiSenou vyrobni - s nizsi zatézi [HX.n).

Vymezenim transformacni plochy T.15 dochazi k zaboru ZPF, a to pld . tfidy
ochrany o rozsahu 2 419 m2.

ODUVODNENI: V sou&asnosti se jedna o nevyuzivany areal byvalého JZD
uvniti zastavéného uzemi, transformaci této plochy tak dochazi k naplfio-
vani vefejného zajmu ucelného a hospodarného vyuzivani Gzemi jeho bu-
doucim opétovnym vyuzitim.
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Podrobnéjsi odiivodnéni zaboru ZPF zastavitelné plochy Z.18, zasahuijici
na pudy Il. tfidy ochrany ZPF:

POPIS: Na zakladé pozadavku za Zadani zmény uzemniho planu bylo v za-
stavitelné plo$e Z.18 upraveno vymezeni plochy vefejného prostranstvi a
¢ast této plochy byla upravena na plochu smiSeného obytného méstského
vyuziti [SM].

ODUVODNEN:I: Pro zastavitelnou plochu je zachovan pozadavek na zpra-
covani Uzemni studie US.06, ktera provéfi optimalni napojeni tzemi, ¢lenéni
stavebnich pozemkd a jejich obsluhu a tedy i pfesné vymezeni vefejnych
prostranstvi. Uzemni plan v ploge Z.18 rovnéz zaklada pozadavek na prostup
Uzemim. Ke zru$eni vefejného prostranstvi tedy fakticky nedochazi.

Podrobnéjsi odivodnéni zaboru ZPF zastavitelné plochy Z.27, zasahujici
na pudy . tfidy ochrany ZPF:

POPIS: Na zakladé pozadavku za Zadani zmény uzemniho planu bylo v za-
stavitelné plo$e Z.27 upraveno vymezeni plochy vefejného prostranstvi a
¢ast této plochy byla upravena na plochu smiSeného obytného méstského
vyuziti [SM].

ODUVODNENI: Pro zastavitelnou plochu byla zpracovana tzemni studie
Pod Oborou (v evidenci Uzemné planovaci &innosti od 2.9. 2019), ktera pro-
véfila a stanovila optimalni napojeni uzemi, ¢lenéni stavebnich pozemkd a
jejich obsluhu a tedy i pfesné vymezeni vefejnych prostranstvi.

M.2/ Vyhodnoceni predpokladanych du-
sledktl navrhovaného resené na po-
zemky uréené k plnéni funkce lesa

Zména &. 3 UP navrhuje v souladu se Zadanim zmény zastavitelnou plochu
Z.30 - plochu technické infrastruktury véeobecné [TU], ktera zasahuje svou
necelou polovinou (1 072 m?) do oblasti 30 m od okraje lesniho pozemku.
Severni cip navrhové plochy s lesnim pozemkem sousedi. Nicméné jedna se
o velmi uzky pas lesniho porostu, ktery nebude vystavbou nové &istirny
odpadnich vod vyrazné negativné ovlivnén, pfipadné téz pfistup k pozemku
kvUli udrzbé lesniho porostu neni vymezenim této plochy vyrazné omezen.



VYHODNOCENI
PRIPOMINEK, VCETNE
JEHO ODUVODNENI

(dle &l. 11., odst. 1., pism. n) pfilohy &. 8 stavebniho zakona)

V ramci slou¢eného spole¢ného jednani a vefejného projednani k Navrhu
zmény &. 3 UP Nepomuk, konaného dne 11.3. 2026, byla doru¢ena vyjadreni
opravnéného investora:

Povodi VItavy, statni podnik, zavod Berounka, Denisovo nabf. 14, 301 00 PI-
zen - ¢.j. PVL-9534/2026/340/Li, PVL-14085/2023/SP ze dne 13.2.2026 do-
ruéené dne 13.2.2026 pod &.j. VZP/715/2026-VaR

GasNet, s.r.o., Kligska 940/96, Klige, 400 01 Usti nad Labem - ¢.j. 5003543814
ze dne 26.3.2026 doru&ené dne 26.3.2026 pod &.j. VZP/1484/2026-\/aR:

»ObdrZeli jsme Vase ozndmeni ve véci ndvrhu Zmény ¢. 3 tzemniho plénu
Nepomuk.

K tomuto sdélujeme ndsledujici:
K ndvrhu nemdme Zddné ndmitky.

Pouze upozorriujeme, Ze v koordinaénim vykresu neni u VTL plynovodu ve
viastnictvi GasNet, s.r.o. zakresleno ochranné a bezpecnostni pdsmo,
Vzhledem k tomu, Ze v platném UP tato pdsma zakreslena jsou, doporuéu-
jeme zakreslit pdsma i do zmény ¢. 3.

Pozn.:

Stanovisko vychdzi ze znalosti sou¢asného a budouciho stavu plyndren-
skych siti GasNet, s.r.o., platnych k datu vydani tohoto stanoviska.”

Vyhodnoceni: Podani bylo doru¢eno dne 26.3.2026, tj. po |haté, ktera kon-
Cila dnem 25.3.2026, proto se k nému dle § 97 odst. 1 stavebniho zakona ne-
prihlizi, nebylo posouzeno jako pfipominka a jeho vyhodnoceni nebylo za-
slano dotéenym organdm k uplatnéni stanoviska. Pfesto bylo podani po-
souzeno tak, Ze doporuceni bude vyhovéno a pasma budou do koordina¢-
niho vykresu zakreslena. Jedna se o doplnéni stavajicich limitd v Uzemi do
oddvodnéni Uzemniho planu.
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