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ZMĚNA Č. 

SEZNAM POUŽITÝCH ZKRATEK

STRUČNÝ POPIS POSTUPU POŘÍZENÍ ZMĚNY ÚZEMNÍHO PLÁNU

POŽADAVKY TOHOTO ZÁKONA

VYHODNOCENÍ SOULADU S POŽADAVKY JINÝCH PRÁVNÍCH 
PŘEDPISŮ A SE STANOVISKY DOTČENÝCH ORGÁNŮ, POPŘÍPADĚ S 
VÝSLEDKEM ŘEŠENÍ ROZPORŮ

NADŘAZENOU ÚZEMNĚ PLÁNOVACÍ DOKUMENTACÍ

VYHODNOCENÍ SOULADU S ÚZEMNĚ PLÁNOVACÍ 

Z HLEDISKA ŘEŠENÍ PROBLÉMŮ VYPLÝVAJÍCÍCH Z UAP ORP 
NEPOMUK A URČENÝCH K ŘEŠENÍ V ÚPD NEPOMUK

VYHODNOCENÍ SOULADU SE ZPRÁVOU O UPLATŇOVÁNÍ 
(ZADÁNÍM ZMĚNY)

ZÁKLADNÍ INFORMACE O VÝSLEDCÍCH VYHODNOCENÍ VLIVŮ 
NA UDRŽITELNÝ ROZVOJ ÚZEMÍ, vč. výsledků vyhodnocení na životní 
prostředí a posouzení vlivů na předmět ochrany a celistvost evropsky 
významné lokality nebo ptačí oblasti

SDĚLENÍ, JAK BYLO ZOHLEDNĚNO VYHODNOCENÍ VLIVŮ NA 
UDRŽITELNÝ ROZVOJ ÚZEMÍ

STANOVISKO PŘÍSLUŠNÉHO ORGÁNU K VYHODNOCENÍ VLIVŮ 
NA ŽIVOTNÍ PROSTŘEDÍ se sdělením, jak bylo zohledněno s uvedením 
závažných důvodů, pokud některé požadavky nebo podmínky zohledněny 
nebyly, a další části prohlášení podle § 10g odst. 5 zákona o posuzování v livů 
na životní prostředí

KOMPLEXNÍ ZDŮVODNĚNÍ PŘIJATÉHO ŘEŠENÍ, VČETNĚ 
ZDŮVODNĚNÍ VYBRANÉ VARIANTY A VYLOUČENÍ ZÁMĚRŮ DLE § 122 

Vymezení řešeného území

Vymezení zastavěného území

Koncepce veřejné infrastruktury



Koncepce uspořádání krajiny

Podmínky pro využití a prostorové uspořádání vymezených ploch 
rozdílným způsobem využití

Vymezení veřejně prospěšných staveb a opatření, staveb a opatření 
zajišťování obrany a bezpečnosti státu a ploch pro asanaci

Kompenzační opatření podle zákona o ochraně přírody a krajiny

Vymezení ploch a koridorů, ve kterých je rozhodování v
podmíněno zpracováním územní studie

Vymezení ploch a koridorů, ve kterých je rozhodování o změnách 
území podmíněno vydáním regulačního plánu

Vymezení ploch a koridorů, ve kterých je stanoveno doporučení 
pro rozhodování o změnách v území

významných celků

Stanovení pořadí provádění změn v území

Zvláštní zájmy  Ministerstva obrany

Ochrana a využití nerostného bohatství

Vyloučení záměrů podle § 122 stavebního zákona

Podrobnější zdůvodnění nově vymezených návrhových ploch:

Podrobnější zdůvodnění úprav ve vymezení návrhových ploch:

Podrobnější zdůvodnění rušených návrhových ploch:

VÝČET ZÁLEŽITOSTÍ NADMÍSTNÍHO VÝZNAMU, KTERÉ NEJSOU 
OBSAŽENY V ZÁSADÁCH ÚZEMNÍHO ROZVOJE, S ODŮVODNĚNÍM 
POTŘEBY JEJICH VYMEZENÍ

VYHODNOCENÍ ÚČELNÉHO VYUŽITÍ ZASTAVĚNÉHO ÚZEMÍ A 
VYHODNOCENÍ POTŘEBY VYMEZENÍ ZASTAVITELNÝCH PLOCH

VÝČET PRVKŮ REGULAČNÍHO PLÁNU, PŘÍPADNĚ S ODCHYLNĚ 
STANOVENÝMI POŽADAVKY NA VÝSTAVBU S ODŮVODNĚNÍM JEJICH 

VYHODNOCENÍ PŘEDPOKLÁDANÝCH DŮSLEDKŮ 
NAVRHOVANÉHO ŘEŠENÍ NA ZEMĚDĚLSKÝ PŮDNÍ FOND A POZEMKY 
URČENÉ K PLNĚNÍ FUNKCÍ LESA

Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného 
řešení na zemědělský půdní fond

Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného 
řešené na pozemky určené k plnění funkce lesa

VYHODNOCENÍ  PŘIPOMÍNEK, VČETNĚ JEHO ODŮVODNĚNÍ

PŘÍLOHY



SEZNAM POUŽITÝCH ZKRATEK
– ČOV – čistírna odpadních vod
– dotčené orgány
– – Krajský úřad 
– –
– pozemky určené k plnění funkce lesa
– – plochy s rozdílným způsobem využití
– –
– – regulační plán
– – územně analytické podklady
–
– územně plánovací dokumentace
– –
– – / zvláště vysoké napětí el. 

– – veřejně prospěšná stavba
– – veřejně prospěšné opatření
– –
– – zemědělský půdní fond







STRUČNÝ POPIS POSTUPU 
POŘÍZENÍ ZMĚNY ÚZEM-

(dle čl. II., odst. 1., písm. a) přílohy č. 8 zákona č. 283/2021 Sb. stavební zákon (nový), dále jen 
„stavební zákon“)

Zastupitelstvo města Nepomuk schválilo na veřejném zasedání dne 9. 11. 
2023 usnesením č. USN 122/2023 Zprávu č. 1 o uplatňování Územního 

změny č. 3 územního plánu Nepomuk (dále jen „změna ÚP“) uvedenými v 
kapitole H. zprávy. Současně Zastupitelstvo města Nepomuk schválilo roz-
dělení obsahu změny č. 3 ÚP Nepomuk na část 3 A) –
notného standardu a na část 3 B) – věcná změna a určilo starostu Vladimíra 
Vokurku určeným zastupit elem pro projednání změny (dále jen „určený za-
stupitel“). Dne 12. 9. 2024 schválilo Zastupitelstvo města Nepomuk usnese-
ním č. USN 211/2024 rozhodnutí o rozšíření obsahu změny ÚP na základě 
předložených návrhů na zkrácený postup pořízení změny územního p
postupem dle § 55a zák. č. 183/2006 Sb, o územním plánování a stavebním 
řádu (stavební zákon), ve znění pozdějších předpisů, a z vlastního podnětu. 
Dne 29. 5. 2025 schválilo Zastupitelstvo města Nepomuk usnesením č. USN

279/2025 rozhodnutí o rozšíř ení změny ÚP dle § 111 odst. 3 zákona č. 
283/2021 Sb., stavební zákon, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „sta-
vební zákon“) a schválilo zadání změny z vlastního podnětu a z podnětu ob-
čana obce. Současně Zastupitelstvo města Nepomuk schválilo, že obě čá
obsahu změny č. 3 ÚP Nepomuk – část 3 A) –
standardu a část 3 B) – věcná změna budou pořizovány souběžně v jednom 
řízení s názvem změna č. 3 ÚP Nepomuk.

Při rozhodování o pořízení změny ÚP byla zohledněna stanoviska Krajského 
úřadu Plzeňského kraje, odboru životního prostředí, jako příslušného orgánu 
ochrany přírody podle zákona o ochraně přírody a krajiny a zároveň jako 
příslušného úřadu ke Zprávě o uplat ňování a  navrhovanému obsahu změny 
ze  dne 1. 11. 2023 pod č.j. PK ŽP/14975/23, dne 4. 3. 2024 pod č.j. PK
ŽP/2580/24, ze dne 11. 4. 2024 pod č.j. PK ŽP/5235/24, ze dne 19. 4. 2024 
pod č.j. PK ŽP/5237/24, ze dne 14. 6. 2024 pod č.j. PK ŽP/10023/24, ze dne
3. 2025 pod č.j. PK ŽP/2033/25 a ze dne 28. 4. 2025 pod č.j. PK ŽP/6986/25. 

Krajský úřad Plzeňského kraje, odbor životního prostředí, jako příslušný or-
gán dle § 22 písm. d) zákona č. 100/2001 Sb., o posuzování vlivů na životní 
prostředí a o změně pozdějších předpisů (dále jen „zákon o posuzování 
vlivů“), požadoval ve svém stanovis ku ze dne 14. 6. 2024 pod č.j. PK
ŽP/10023/24 pro obsah změny spočívající v  prověření změny  plochy vý-

– produkční využití se střední zátěží v k. ú. 



Dvorec na plochu přestavby zpracovat vyhodnocení vlivů na životní pro-
středí. Ve stanovisku MěÚ Nepomuk, odboru výstavby a životního prostředí 
(dále jen „pořizovatel“) k obsahu změny ze dne 18.6.2024 pod 
č.j.VŽP/2639/2024 VaR bylo konstatováno, že vzhledem
obsahu změny by vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj bylo obtížné. Ná-
vrh změny ÚP pro společné jednání jasně definuje rozsah, způsob a lokali-
zaci rozvoje a bude před projednáním předložen Krajskému úřadu Plzeň-
ského kraje, odboru život ního prostředí, jako příslušnému orgánu podle zá-
kona o posuzování vlivů.

Pro zpracování změny ÚP byla vybrána společnost UNIT architekti s.r.o.

Pořizovatel předal v souladu s § 93 stavebního zákona ve spojení s § 111 odst. 
5 stavebního zákona zadání změny ÚP projektantovi, který zajistil zpraco-
vání návrhu změny ÚP. 

Změna plochy výroby a skladování PROD – produkční využití se střední 
zátěží v k.ú. Dvorec na plochu přestavby byla prověřena a dne 28. 11. 2025 
byla pod č.j. VŽP/5116/2025 VaR zaslána Krajskému úřadu Plzeňského kraje, 
odboru životního prostředí, jako pří slušnému orgánu dle zákona o posuzo-
vání vlivů, žádost o revizi původního stanoviska a vydání stanoviska k ná-
vrhu Změny č. 3 ÚP Nepomuk pro společné jednání a veřejné projednání. 
Krajský úřad Plzeňského kraje, odbor životního prostředí ve svém stano-

d č.j. PK – ŽP/16186/25 ze dne 29. 12. 2025 vyloučil významný vliv 
na předmět ochrany nebo celistvost evropsky významné lokality a nepoža-
doval zpracovat vyhodnocení vlivů na životní prostředí.  

Dne 4.2.2026 byl doručen návrh změny ÚP pro sloučené společné jednání 
a veřejné projednání, na základě čehož pořizovatel v součinnosti s určeným 
zastupitelem vyhodnotil jeho úplnost, soulad s požadavky stavebního zá-
kona a jeho prováděcích právních předpis ů, soulad se zadáním a soulad s 
nadřazenou územně plánovací dokumentací.

Pořizovatel v souladu s § 93 odst. 5, § 94 a § 96 ve spojení s § 111 odst. 4 a 5 
stavebního zákona přípisem ze dne 9.2.2026 oznámil konání sloučeného 
společného jednání a veřejného projednání o návrhu změny ÚP a zveřejnění 
návrhu změny ÚP.  Veřejnou vyhlá škou ze dne 6.2.2026 v souladu s   § 93 

zákona zveřejnil pořizovatel návrh změny ÚP a oznámil konání sloučeného 
společného jednání a veřejného projednání o návrhu změny ÚP, které
konalo dne 11. 3. 2026.  Veřejná vyhláška byla vyvěšena a zveřejněna v ter-
mínu od 6. 2. 2026 do 28. 3. 2026. Z jednání byl pořízen záznam. Nejpozději 
do 15 dnů od konání sloučeného společného jednání a veřejného projednání 
mohly dotčené orgány uplatnit
pořizován, krajský úřad, sousední obce a každý připomínky. Soulad změny 
ÚP s vyjádřeními oprávněných investorů je uveden v části N. odůvodnění 
změny ÚP a soulad změny ÚP s doručenými stanovisky dotčených orgánů
je uveden v části C. odůvodnění změny ÚP.  

Pořizovatel v souladu s § 334b odst. 6 stavebního zákona oznámil adresu 
zveřejnění návrhu změny ÚP Krajskému úřadu Plzeňského kraje, odboru re-
gionálního rozvoje, před sloučeným společným jednáním a veřejným pro-
jednáním návrhu změny ÚP a přípisem ze dne 1. 4. 2026 předložil návrh vy-



stavebního zákona požádal krajský úřad jako nadřízený orgán o stanovisko k 
návrhu změny.

Krajský úřad Plzeňského kraje, odbor regionálního rozvoje, vydal souhlasné 
stanovisko k posuzovanému návrhu změny ÚP dne 21. 5. 2026 pod č.j.PK

Pořizovatel ve spolupráci s určeným zastupitelem vypracoval v souladu s § 

návrhu změny ÚP a přípisem ze dne 22. 5. 2026 je v souladu s § 102 odst. 1 
bního zákona předal projektantovi k úpravě 

návrhu změny ÚP, který návrh změny ÚP upravil.

Následně pořizovatel v součinnosti s určeným zastupitelem v souladu s § 

předložil Zastupitelstvu města Nepomuk návrh na vydání změny ÚP s jeho 
odůvodněním. 



POŽA-

(dle čl. II., odst. 1., písm. b) přílohy č. 8 stavebního zákona)

Cílem územního plánování je soustavně a komplexně řešit funkční využití 
území, stanovovat zásady jeho funkčního a prostorového uspořádání a 
vytvářet předpoklady pro udržitelný rozvoj území spočívající ve vyváže-
ném vztahu podmínek pro příznivé životní prost ředí, pro hospodářský 
rozvoj a pro soudržnost společenství obyvatel území, který uspokojuje 
potřeby současné generace, aniž by ohrožoval podmínky života generací 

Návrh Změny č. 3 ÚP vychází z koncepce platného ÚP. Předmětem Změny 
č. 3 ÚP je uvede ž
standard územně plánovací dokumentace dílčím úpravám

detailu jednotlivých míst, a dále k úpravě
nové ČOV v lokalitě , které nemají nepříznivý vliv na životní 
prostředí či životní podmínky budoucích generací. Podrobněji jsou úpravy 

E. Vyhodnocení souladu se zprávou o uplatňování 
(zadáním změ

Územní plánování zajišťuje předpoklady pro udržitelný rozvoj území a za 
tímto účelem vyhodnocuje potenciál rozvoje území a prognózy jeho dal-
šího vývoje.

Změna č. nijak nemění základní a urbanistickou
komplexně řeší využití území města

prostorové uspořádání a vytváří podmínky pro udržitelný rozvoj –
tuje vyváženost environmentálních, sociálních a ekonomických aspektů 



Cílem územního plánování je také zvyšovat kvalitu vystavěného prostředí 
sídel, rozvíjet jejich identitu a vytvářet funkční a harmonické prostředí 
pro každodenní život jejich obyvatel.

Změna č. 3 ÚP požadavky tohoto cíle splň
ordinace využití a prostorového upořádání stávajících ploch vycházející 

, který tento cíl naplňuje

Územní plánování chrání a rozvíjí přírodní, kulturní a civilizační hodnoty 
území, včetně urbanistického, architektonického a archeologického dě-
dictví, a přitom chrání krajinu jako podstatnou složku prostředí života 
obyvatel a základ jejich totožnosti. S oh ledem na to určuje podmínky pro 
hospodárné využívání zastavěného území a zajišťuje ochranu nezastavě-

se vymezují s ohledem na možnosti rozvoje území a míru využití zastavě-

Návrh Změny č. ÚP je zpracován s cílem ochrany a rozvoje přírodních, 
kulturních a civilizačních hodnot území, přičemž vychází z
cepční nově 
Změnou č. 3 ÚP naplňován doplněním regulativu omezujícího výstavbu vý-

nezastavěném území, podrobněji viz kapitola Vyloučení 
záměrů podle § 122 stavebního zákona
využití území bylo provedeno v kap. Vyhodnocení účelného využití za-
stavěného území a vy hodnocení potřeby vymezení zastavitelných ploch

Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na země-
dělský půdní fond a pozemky určené k plnění funkcí lesa

řejné zájmy v území a podněty na provedení změn v území, výstavbu a 
jiné činnosti ovlivňující rozvoj území a konkretizují ochranu veřejných zá-
jmů vyplývajících z tohoto zákona a jiných prá vních předpisů.

Změna č. ÚP je zpracována s přihlédnutím k platným právním předpisům 
včetně procesu pořízení koordinovaného orgány územního plánování. Stě-
žejním předpisem stanovujícím proces pořizování změny je přitom stavební 
zákon v platném znění.

zjišťovat a posuzovat stav území, jeho přírodní, kulturní a civilizační hod-

Změna č. 3 ÚP se týká především dílčích zájmů v
jsou dané úkoly splněny, jejich celkové řešení je však předmětem kon-
cepce stávajícího Územního plánu, která byla při zpracování Změny č. 3 ÚP 



stanovovat s ohledem na podmínky a hodnoty území koncepci využití a 
rozvoje území, včetně dlouhodobé urbanistické koncepce sídel, rozvoje 
veřejné infrastruktury a ochrany volné krajiny a stanovení podmínek pro-

Koncepce rozvoje území i urbanistická koncepce Návrhu Změny č. 3 ÚP 
ňuje. Změna č. 3 ÚP

ochranu volné krajiny doplněním regulativu omezujícího vý-
nezastavěném území, podrobněji viz kapitola 

Vyloučení záměrů podle § 122 stavebního zákona

prověřovat a posuzovat potřebu změn v území, jejich přínosy, problémy a 
rizika s ohledem na ochranu veřejných zájmů a hospodárné využívání 

Princip navrhovaných změn v území je obsažen již v koncepci stávajícího 
Územního plánu. Návrh Změny č. ÚP je přejímá, prověřuje a doplňuje s 

plynoucí ze Zadání změny
tenciálu rozvoje a využití území bylo provedeno v kap. 
účelného využití zastavěného území a vyhodnocení potřeby vymezení za-

stanovovat urbanistické, architektonické, estetické a funkční požadavky 
na využívání a prostorové uspořádání území a na jeho změny, zejména na 
míru využití území, umístění, uspořádání a řešení staveb a kvalitu veřej-

Stanovené požadavky na využívání a prostorové uspořádání území a na jeho 
změny stanovuje již platný ÚP v Podmínky pro využití a prosto-
rové uspořádání vymezených ploch s rozdílným způsobem využití

požadavky na míru využití území, umístění, uspořádání a ře-
šení staveb a kvalitu veřejných prostranství v

RZV nebo stanovenými podmínkami prostorového uspořádání. Změna č. 3 
ÚP tyto regulativy přejímá v

vytvářet předpoklady pro hospodárné využívání území, zejména důsled-
ným využíváním zastavěného území sídel prostřednictvím cílené revitali-

výjimkou zastavitelné plochy Z.30, nově vymezené ve Změně č. 3 ÚP
účely realizace nové ČOV v lokalitě Korýtkách (podrobněji viz kapitola 
Koncepce veřejné –
cení souladu se zprávou o uplatňování (zadáním změny)
změnou ÚP rozšiřování zastavitelného území , tím je naplňováno hospo-
dárné využívání území. souladu se Zadáním změny, 



dochází k úpravám ve využití u vybraných pozemků v
stabilizované plochy městského a předměstského využití   změněny na 
plochy smíšené výrobní – nižší zátěží   aby využití dotčených po-
zemků odpovídalo reálnému stavu. A v souladu se Zadáním změny je vyme-

transformační plocha pro smíšenou výrobu s nižší zátěží v
cílem nalézt pro toto zanedbané území nové využití.

s ohledem na charakter území a kvalitu vystavěného prostředí vyhodno-
li to účelné, vymezovat vhodné plochy pro výrobu; plochy pro 

výrobu elektřiny, plynu a tepla včetně ploch pro jejich výrobu z obnovi-
telných zdrojů vymezovat rovněž s ohledem na

Změna č. 3 ÚP přejímá v
dáním změny, dochází k úpravám ve využití u vybraných pozemků v
Dvorec, kdy jsou stabilizované plochy městského a předměstského využití 
  změněny na plochy smíšené výrobní – nižší zátěží   aby využití 
dotčených pozemků odpovídalo reálnému stavu. Dále byl v návrhu Změny 
č. souladu se Zadáním změny, doplněn požadavek na vyloučení vý-
roben elektřiny z obnovitelných zdrojů o celkovém instalovaném elektric-
kém výkonu 1 MW a více v nezastavěném území požadavek na umisťování 

Požadav v Textové části v kapitole 
Obecné požadavky . Podrobnější odůvodnění tohoto požadavku 
statní kapitole Odůvodnění Vyloučení záměrů podle § 122

E. Vyhodnocení souladu se zprávou o uplatňování (zadáním změny).

Tyto podmínky jsou stanoveny již v koncepci platného Územního plánu. Ná-
vrh Změny č. tuto koncepci plně přejímá.

prověřovat a posuzovat potřebu změn v území, zejména pak pro umístění 
a uspořádání staveb s ohledem na stávající charakter a hodnoty v území a 
na využitelnost navazujícího území, tyto změny navrhovat a stanovovat 

Podmínky pro umístění a uspořádání staveb a pro provedení změn v území 

žitelnost navazujícího území již prostřednictvím platného ÚP v
Podmínky pro využití a prostorové uspořádání vymezených ploch s
ným způsobem využití

RZV nebo stanovenými podmínkami prostorového uspořádání. Změna č. 3 
ÚP tyto regulativy přejímá v plném rozsahu. Konkrétní změny v
(změny využití nebo úpravy výškových hladin zástavby) 



souladu se Zadáním změny a týkaly se vždy velmi úzce vymezených 
území. Podrobněji E. Vyhodnocení souladu se zprávou o uplatňo-
vání (zadáním změny)

stanovovat pořadí provádění změn v území

Etapizace se Změnou č. nemění

koordinovat veřejné zájmy a podněty na provedení změn v území

Návrh Změny č. města na provedení změn v území 
nové plochy pro ČOV v lokalitě 

dáním změny) a tím ČOV v sídle Podrobněji viz 
samostatná kapitola Odůvodnění 5 Koncepce veřejné –

vymezovat veřejně prospěšné stavby a veřejně prospěšná opatření

souladu se Zadáním změny je s oučástí Změny č. 
pro které lze dle platného ÚP uplatnit předkupní 

právo (ev. zřídit věcné břemeno)
pozemkům vyvlastnit. Podrobněji je revize VPS a VPO popsána 

odůvodněni I.8 Vymezení veřejně prospěšných sta-
opatření , staveb a opatření k zajišťování obrany a bezpečnosti státu a 

vytvářet a stanovovat podmínky pro snižování nebezpečí v území, 
zejména před účinky povodní, sucha, erozních jevů a extrémních teplot

Změnou č. 3 ÚP nejsou dotčena specifická území nebo oblasti, které by 
byly zasaženy výše zmíněnými jevy. 

uplatňovat požadavky na adaptaci sídel a uspořádání krajiny vyplývající 
ze změny klimatu

Návrh Změny č. ÚP přejímá koncepci uspořádání krajiny platného ÚP, 
která tento požadavek naplňuje a to zachováním přirozených krajinných 
struktur, posílením zeleně v extravilánu města (linie stromo-
řadí atp.) a v neposlední řadě také doplněním a obnovou sítě cest v
krajině. 



prověřovat a vytvářet v území podmínky pro hospodárné vynakládání 
prostředků z veřejných rozpočtů na změny v

Navrhované úpravy se nacházejí převážně v zastavitelném území a jsou ře-
šeny prostorově nejúspornějším a celkově hospodárným přístupem s při-

potřebám jejich fungování

vytvářet v území podmínky pro zajištění obrany a bezpečnosti státu a ci-

Návrh Změny č. 
ani jím ovlivněných území. souladu se Zadáním změny byly ve Změně č. 3 
ÚP zohledněny požadavky Ministerstva obrany, podrobněji viz samostatná 
kapitola Odůvodnění Zvláštní zájmy Ministerstva obrany

vytvářet v území podmínky pro odstraňování následků náhlých hospodář-
ských změn zejména prověřováním a případným vymezováním zastavitel-
ných ploch nebo transformačních ploch

Z hlediska důsledků náhlých hospodářských změn jsou zranitelná zejména 
území monofunkční a jinak jednostranně orientovaná. Tato území se ve stá-

ávrh Změny č. ÚP žádná monofunkční území 
nově nevymezuje. 

určovat nutné asanační a rekultivační zásahy do území

Součástí Návrhu Změny č. ÚP nejsou žádné asanační, rekonstrukční ani 
rekultivační zásahy do území.



regulovat rozsah ploch pro využívání přírodních a nerostných zdrojů, vy-
tvářet a stanovovat podmínky pro jejich využití

Navrhované úpravy a jejich využití nemají vliv na využívání přírodních zdrojů 

zejména za splnění jiných právních předpisů v navazujících projektových fá-

vytvářet podmínky pro ochranu území podle jiných právních předpisů 
před významnými negativními vlivy záměrů na území a navrhovat kom-
penzační opatření, pokud tak stanoví jiný právní předpis

Návrh Změny č. ÚP splňuje podmínky pro ochranu podle zvláštních práv-
ních předpisů. Případný vliv koncepce ÚP na životní prostředí a udržitelný 
rozvoj území nebyl dle posouzení příslušného orgánu ochrany přírody a kra-
jiny vyhodnocen. Podrobněji viz samostatná kapitola odů vodnění 
informace o výsledcích vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území, 
včetně výsledků vyhodnocení vlivů na životní prostředí a posouzení vlivu na 
předmět ochrany a celistvost evropsky významné lokality nebo ptačí ob-



S POŽADAVKY JINÝCH 
PRÁVNÍCH PŘEDPISŮ A SE 
STANOVISKY DOTČENÝCH 
ORGÁNŮ, POPŘÍPADĚ S VÝ-
SLEDKEM ŘEŠENÍ ROZ-
PORŮ
(dle čl. II., odst. 1., písm. c) přílohy č. 8 stavebního zákona)

Městský úřad v Nepomuku, odbor výstavby a životního prostředí (dále jen 
"pořizovatel"), jako úřad územního plánování příslušný podle § 46 odst. 1 písm. 
c)  zákona č. 283/2021 Sb., stavební zákon, ve znění pozdějších předpisů (dále 
jen „stavební zákon“)  vyhodnotil stanoviska uplatněn Změny č. 3 

Nepomuk (dále jen „návrh změny ÚP“)  loučenému společnému  jed-
a  veřejnému projednání konaném

MěÚ Nepomuk, obdržel stanovisko nadřízeného orgánu a v
součinnosti s určeným zastupitelem vypracoval pokyny 

pro úpravu návrhu územně plánovací dokumentace.

K NÁVRHU ZMĚNY ÚP UPLATNILY STANOVISKA DOTČENÉ 

Hasičský záchranný sbor Plzeňského kraje krajské ředitelství, Kaplířova 9, 
P.O:BOX 18, 320 68 Plzeň  – č.j. HSPM
doručené dne 10.2.2026 pod č.j. VŽP/638/2026

Ministerstvo průmyslu a obchodu, Na Františku 32, 110 15 Praha 1 – č.j. MPO 
20483/2026 ze dne 10.2.2026 doručené dne 11.2.2026 pod č.j. VŽP/651/2026

Obvodní báňský úřad pro území krajů Plzeňského a Jihočeského, Hřímalého 
11, 301 00 Plzeň – č.j. SBS 09037/2026/OBÚ 06 ze dne 18.2.2026 doručené 
dne 18.2.2026 pod č.j. VŽP/785/2026



Státní pozemkový úřad, Krajský pozemkový úřad pro Plzeňský kraj, náměstí 
Generála Píky 2110/8, 326 00 Plzeň – č.j. SPU 111455/2026 ze dne 23.3..2026 
doručené dne 25.3.2026 pod č.j. VŽP/1453/2026

Ministerstvo dopravy, nábř. Ludvíka Svobody 1222/12, 110 15 Praha 1 – č.j. 
520/2 ze dne 25.3.2026 doručené dne 25.3.2026 pod č.j. 

VŽP/1467/2026 –

Krajská hygienická stanice Plzeňského kraje se sídlem v
301 00 Plzeň – č.j. KHSPL 07552/2026 ze dne 25.3.2026 doručené dne  
26.3.2026 pod č.j. VŽP/1480/2026

Ministerstvo vnitra ČR, odbor správy majetku, P.O.BOX 155/OSM, 140 21 
– č.j. MV 2017 ze dne 26.3.2026 doručené dne 

26.3.2026 pod č.j. VŽP/1486/2026

Krajský úřad Plzeňského kraje, odbor životního prostředí, Škroupova 18, 
306 13 Plzeň – č.j. PK ŽP/2211/26 ze dne 16.3.2026 doručené dne 23.3.2026 pod 
č.j. VŽP/1387/2026

Krajský úřad Plzeňského kraje, odbor životního prostředí (dále jen „krajský 
úřad“), uplatňuje v ustanovením § 54 odst. 1 zákona č. 283/2021 Sb., 
o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon), ve znění pozdějších 
předpisů (dále jen „staveb ní zákon“), a na základě § 94 odst. 3 téhož zákona, 
uplatňuje následující stanovisko k návrhu změny č. 3 územního plánu Nepo-

Ochrana zemědělského půdního fondu

Krajský úřad, jakožto věcně příslušný orgán zemědělského půdního fondu dle 
§ 17a písm. a) zákona č. 334/1992 Sb., o ochraně zemědělského půdního 
fondu, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „ZOZPF“), na základě ustano-
vení § 5 odst. 2 zákona o ochraně ZPF změny č. 3 územ-

Krajský úřad, jakožto věcně příslušný orgán státní správy lesů [§ 48a odst. 2 
písm. b) zákona č. 289/1995 Sb., o lesích a o změně a doplnění některých zá-
konů (lesní zákon), ve znění pozdějších předpisů (dále jen „lesní zákon“)] 

změny č. 3 ÚP Nepomuk. 

Krajský úřad, jakožto věcně příslušný správní orgán dle § 107 odst. 1 písm. a) 
zákona č. 254/2001 Sb., o vodách a o změně některých zákonů (vodní zákon), 
ve znění pozdějších předpisů (dále jen „vodní zákon“), 
změny č. 3 územního plánu Nepomuk.

Ochrana ovzduší



Krajský úřad Plzeňského kraje, odbor životního prostředí, příslušný orgán 
státní správy podle § 27 odst. 1 písmeno e) zákona č. 201/2012 Sb., o ochraně 
ovzduší, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „zákon o ovzduší“), dle § 11 

na § 12a zákona o ovzduší, na § 27d a na přílohu č. 
vyhlášce č. 415/2012 Sb., ve znění pozdějších předpisů, upozorňuje na 

uplatňování minimálních vzdáleností a způsob jejich používání při vymezo-

ovzduší je účinné již od 1. března 2025, avšak do 1. července 2026 jeho použití 
nově zahájených řízeních není závazné. 

části ochrana ovzduší je návrhem změny ÚP re-

Nejedná se o podstatnou úpravu návrhu změny ÚP. 

Stanoviska s požadavky:

Sekce majetková Ministerstvo obrany, odbor ochrany územních zájmů a 
– č.j. MO 

1322 ze dne 11.3.2026 doručené dne 11.3.2026 pod č.j. 
VŽP/1221/2026

Odbor ochrany územních zájmů a státního odborného dozoru, Sekce majet-
souladu se zmocněním v § 36 odst. 1 v kontinuitě 

na § 317 odst. 2 zákona č. 283/2021 Sb., stavební zákon, ve znění pozdějších 
předpisů (dále jen „stavební záko n“), ve smyslu zákona č. 222/1999 Sb., o za-
jišťování obrany České republiky, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „zá-
kon o zajišťování obrany ČR“), a v Rozkazem ministryně obrany č. 

visko, jehož 
obsah je závazný pro opatření obecné povahy dle stavebního zákona, ve 
kterém ve veřejném zájmu důrazně žádá o zapracování limitů a zájmů Mi-

plném rozsahu do návrhu územně plánovací dokumen-
tomto aktualizovaném znění:

diska povolování níže uvedených druhů staveb podle ustanovení § 36 zá-
kona č. 283/2021 Sb. (dle ÚAP jev 119).

Na celém správním území umístit a povolit níže uvedené stavby jen na zá-
kladě závazného stanoviska Ministerstva obrany:

- výstavba, rekonstrukce a opravy dálniční sítě a všech silnic I.a II. třídy
- výstavba, rekonstrukce a opravy silnic III. třídy a místních komunikací 

blízkosti vojenských areálů, objektů důležitých pro obranu státu a 
vojenských újezdů

- výstavba a rekonstrukce železničních tratí a jejich objektů
- výstavba vodních nádrží (přehrady, rybníky)
- umístění staveb a zařízení vysokých 75 m a více nad terénem
- umístění staveb a zařízení vysokých 30 m a více na přirozených nebo 

umělých vyvýšeninách, které vyčnívají 75 m a výše nad okolní kra-

- umístění zařízení, která mohou ohrozit bezpečnost letového provozu 
nebo rušit funkci leteckých palubních přístrojů a leteckých zabez-
pečovacích zařízení, zejména zařízení průmyslových závodů

- vedení vysokého a velmi vysokého napětí, energetická zařízení, vě-



- veškerá výstavba dotýkající se nemovitostí (pozemky a stavby) ve 
vlastnictví ČR, v příslušnosti hospodařit s

textové části je nutné zapracovat výše uvedené aktuální znění. V
části je zapracováno.

návrhu změny č. 3 územního plánu Nepomuk nemá Ministerstvo obrany 
dalších připomínek, navrhované funkční využití dílčích změn nenaruší veřejný 
zájem na zajištění obrany a bezpečnosti státu. 

části odůvodnění návrhu změny ÚP pod bodem I.16 Zvláštní zájmy Minis-
aktualizován výčet staveb, které lze na celém správním 

území umístit a povolit jen na základě závazného stanoviska Ministerstva ob-

Nejedná se o podstatnou úpravu návrhu změny ÚP. 

Ministerstvo životního prostředí, odbor výkonu státní správy II, Hřímalého 
11, 301 00 Plzeň – č.j. MZP/2026/220/29 ze dne 12.3.2026 doručené dne 
12.3.2026 pod č.j. VŽP/1247/2026

Ministerstvu životního prostředí (dále „ministerstvo“) bylo doručeno dne 
9.2.2026 oznámení konání společného jednání a veřejného projednání o ná-
vrhu a o zveřejnění návrhu změny č. 3 územního plánu Nepomuk. 

Ministerstvo jako dotčený orgán při projednávání územně plánovací doku-
mentace podle § 15 zákona č. 44/1988 Sb., o ochraně a využití nerostného 
bohatství (horní zákon), ve znění pozdějších předpisů, a podle ust. § 13 odst. 
2 a 3 zákona č. 62/1988 Sb., o geo logických pracích, ve znění pozdějších 
předpisů, vydává následující stanovisko:

Podle dostupné mapové dokumentace spravované Českou geologickou služ-
Geofondem do řešeného správního území zasahují poddolovaná území 

(plošná a bodová). Tato skutečnost je respektována pořizovatelem v územně 
udování podkladů zjistilo, že 

grafické části označené jako „Změna č. 3558109_O2_KOV.pdf“ je navržena 
změna v místech zahrady, parc. 126, která spočívá ve funkčním využití plochy 
jako plochy smíšené obytné (SM). V této lokalitě se nachází věrohodný vý-

maloplošného poddolovaného území s
tonosná ruda, neznámého stáří), a proto ministerstvo upozorňuje na zvláštní 
režim umisťování staveb z hlediska zvláštních podmínek geologické stavby 
území ve smyslu ust. § 13 odst. 2 zákona č
cích, ve znění pozdějších předpisů. 

projednání ostatních částí návrhu zadání změny č. 3 územního plánu Ne-
hlediska jím chráněných zájmů žádné požadavky 

ani námitky, ani tak ke zveřejnění tohoto návrhu.

: Stanovisko se netýká měněné části územního plánu dle § 108 
č. 

ploše smíšené obytné – městské a předměst-
ské využití (MP), v koordinačním výkrese je vyznačen limit v –
lovaná území. Vybrané části změny územního plánu jsou v



dardizované jevy územního plánu patří dle § 12 odst. vyhl.č. 157/2024 
Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a 

rozdílným způsobem využití. Převedením 
rozdílným způsobem využití plocha smíšená obytná – městské a 

předměstské využití (MP) do jednotného standardu došlo u pozemku parc.
č. 126 v k.ú. Nepomuk ke změně na plochu označenou jako plocha smíšená 
obytná měs tská (SM), ke změně funkčního využití plochy však nedošlo. 

Přes výše uvedené b upozornění na zvláštní režim umisťování staveb dle 
č. 62/1988Sb., o geologických pracích, ve znění pozděj-

ších předpisů, doplněno do odůvodnění ÚP část I.. 

Nejedná se o podstatnou úpravu návrhu změny ÚP. 

ZMĚNY ÚP UPLATNIL STANOVISKO KRAJSKÝ 
ÚŘAD PLZEŇSKÉHO KRAJE:

Krajský úřad Plzeňského kraje, odbor regionálního rozvoje, Škroupova 18, 
306 13 Plzeň č.j. PK doručeno dne 
pod č.j . VŽP/ s podnětem

Odbor regionálního rozvoje Krajského úřadu Plzeňského kraje (ORR KÚPK) 
vykonává působnost ve věcech územního plánování na základě ustanovení § 
23 zákona č. 283/2021 Sb., stavební zákon.

hlediska nadřazené územně plánovací dokumentace je vyhodnocen sou-
Územním rozvojovým plánem ČR, který nabyl účinnosti 29. 10. 2024. Pů-

vodní ÚRP obsahoval pro řešené území záměry na koridor pro ZVN 400 kV 
Kočín – Přeštice a zdvojení žel. tratě č. 190
Změny dotčeny. Nově byla Vládou ČR schválena změna ÚRP č. 1a, která na 
území města stabilizuje i koridor DS 21 pro kapacitní komunikaci zahrnující 
přeložky na komunikaci I/20 včetně jižního obchvatu města Nepomuk. Tento 
je již dlouhodobě územně chráněn a vymezen ve shodě trase na základě Zá-
sad územního rozvoje Plzeňského kraje ve znění poslední aktualizace č. 3 

28. 9. 2023. Další konkrétní koridory nebyly na území města vymezeny, je 
však potřeba reflektovat v ově vydanou změnu č. 1a ÚRP 

Odůvodnění.

souladu se záměry nadmístního významu vyplývající z PÚR ČR, ÚRP a ZÚR 

Požadavk změny ÚP vyhověno Do části D.2 
odůvodnění návrhu změny ÚP doplněné vyhodnocení souladu se změ-
nou č. 1a Územního rozvojového plánu ČR.

Na základě výsledků projednání a vypořádání stanovisek lze konstatovat, 
že návrh Změny č. 3 ÚP Nepomuk je v souladu s požadavky jiných práv-
ních předpisů a s požadavky dotčených orgánů.



ROZVOJE A NADŘAZENOU 
ÚZEMNĚ PLÁNOVACÍ DO-

(dle čl. II., odst. 1., písm. d) přílohy č. 8 stavebního zákona)

Politika územního rozvoje České republiky (dále jen PÚR) (ve znění po 
změně č. ) stanovuje republikové priority územního plánování pro zajiš-
tění udržitelného rozvoje státu. 

Územní plán tyto priority respektuje a navrhovaná změna se jejich dal-
ším vymezením nezabývá.

Dle PÚR se na řešeném území nachází tyto významné jevy:

ŽD16 koridor konvenční železniční dopravy
úsek Plzeň České Budějovice České Velenice

hranice ČR/Rakousko (

úsek (Plzeň)
Vodňany České Budějovice

Slavětice a Kočín Přeštice 
včetně souvisejícího rozšíření elektrických stanic Mírovka, Kočín, 
Slavětice a Přeštice

úsecích Přeštice

lík a související rozšíření elektrických stanice Milín, Přeštice, Cho-



Změna č. 3 ÚP výše zmíněné koridory dopravní a technické infrastruk-
tury nijak neovlivňuje.

Územní rozvojový plán ČR (dle § 74 stavebního zákona) zpřesňuje zá-
měry vymezené v politice územního rozvoje v souladu s cíli a úkoly 
územního plánování, vymezuje další záměry, zohledňuje požadavky vy-
plývající ze strategických koncepcí České republiky a mez
vazků a přispívá k jejich naplňování.

Soulad návrhu změny č. 3 ÚP Nepomuk byl posouzen vůči účinnému 
Územnímu rozvojovému plánu ČR, včetně změny č. 1a ÚRP ČR.

zastavitelné plochy, transformační plochy a koridory určené pro 
umístění záměrů dopravní a technické infrastruktury mezinárodního 
nebo celostátního významu, nebo přesahující svým významem 

účel jejich vymezení, popřípadě podmínky pro rozhodování v 

zastavitelné plochy, transformační plochy, plochy a koridory pro 
další záměry mezinárodního nebo celostátního významu, nebo pře-

tanovuje účel jejich vymezení, popřípadě podmínky pro rozhodo-

veřejně prospěšné stavby, veřejně prospěšná opatření, stavby a 
opatření k zajišťování obrany a bezpečnosti státu a plochy pro asa-
naci, pro které lze práva k pozemkům a stavbám vyvlastnit.

Do řešeného území města Nepomuk zasahují následující záměry Územ-
ního rozvojového plánu ČR včetně změny č. 1a, které jsou převzaty z 
Politiky územního rozvoje ČR nebo vymezeny v Územním rozvojovém 
plánu ČR

–Čebín a Kočín –
Přeštice včetně souvisejících ploch pro rozšíření elektrických stanic Mí-
rovka, Kočín, Čebín a Přeštice. 

– Vymezení: Na území Plzeňského kraje: Na území obcí: Dolní Lu-
kavice, Přeštice, Řenče, Netunice, Střížovice, Chválenice, 
Vlčtejn, Nezvěstice, Žákava, Zdemyslice, Seč, Blovice, Choce-
nice, Měcholupy, Prádlo, Žinkovy, Nepomuk, Klášter, Neurazy, 

lín, Myslív, Kovčín, Olšany, Kvášňovice, Chano-



konvenční železniční dopravy

Koridor konvenční železniční dopravy, trať úsek Plzeň – –
České Budějovice –České Velenice – hranice ČR/Rakousko ( –

– Vymezení: Na území Plzeňského kraje: Na území obcí: Plzeň, 
Starý Plzenec, Šťáhlavy, Nezvěstice, Žákava, Zdemyslice, Blo-
vice, Ždírec, Srby, Měcholupy, Vrčeň, Klášter, Nepomuk. 

Koridor kapacitní silnice zahrnující přeložky na silnici I/20 včetně jižního 
obchvatu města Nepomuk.

– Koridor je na území města Nepomuk dlouhodobě 
územně chráněn a vymezen v souladu se Zásadami územního 
rozvoje Plzeňského kraje ve znění poslední aktualizace.

Změna č. 3 ÚP výše zmíněné koridory dopravní a technické infrastruk-
tury nijak neovlivňuje.

LADU S ÚZEMNĚ PLÁNO-

Plzeňskéh o kraje ve znění po 1., 2., 

zajištění udržitelného rozvoje území, vymezují plochy a koridory nad-
místního významu a stanovují požadavky na jejich využití, vymezují ve-
řejně prospěšné stavby, veřejně prospěšná opatření, stanoví kritéria
rozhodování o možných variantách nebo alternativách změn využití 

Dle ZÚR PK se na řešeném území nachází tyto veřejně prospěšné 

– –

zdvojení vedení ZVN 400 kV Kočín Přeštice

Sušice

zdvojení vedení VVN 110 kV Přeštice –

dvojité vedení ZVN 400 kV Přeštice – Milín (severně od řešeného 

–

– přeložka s
moúrovňová křižovatka na silnici I/20

ŽD16/01 úsek Plzeň – Nepomuk, zdvojkolejnění a směrová retrifikace

Změna č. nijak neovlivňuje a 



požadavky Zadání změny , které byly doplněny na základě
Návrhu Změny č. 3 prověřeno vymezení 

Územního systému ekologické stability (ÚSES) regionální úrovně . Změna 
č. 3 ÚP rovněž reflektuje požadavky na uspořádání a využití území dané 
Aktualizací č. 3 ZÚR PK, která zařazuje řešené území do krajiny KR08 –
Nepomucká vrchovina. Podrobněji je naplnění těchto požadavků 

E. Vyhodnocení souladu se zprávou o uplatňování 
(Zadáním změny) tohoto Odůvodnění.

Z HLEDISKA ŘEŠENÍ 
PROBLÉMŮ VYPLÝVAJÍCÍCH 

ČENÝCH K ŘEŠENÍ V ÚPD 

Platný územní plán řeší většinu problémů řešeného území identifikova-
UAP ORP Nepomuk, které jsou rovněž uvedeny ve Zprávě č. 1 o 

uplatňování Územního plánu Nepomuk za období 2018 2023. Změna č. 3 
ÚP platný územní plán doplňuje o řešení problémů H20 a
body spolu úzce souvisí: problém H 20 má „Rozšířit vodovodní i kanali-
zační řad i do okrajových částí obce.“, problém H 52 má „Prověřit v
koridor kanalizační stoky – řadu pro napojení Nepomuka do ČOV Dvorec 
a prověřit jeho vymezení jako VPS.“ V Návrhu Změny č. 3 ÚP jsou oba 

částečně řešeny, a to vymezením návrhové plochy pro novou 
ČOV v lokalitě v (v souladu se Zadáním změny) , která zvýší 
kapacitu odkanalizování celého území a současně bude zajišťovat odka-
nalizování primárně j ihovýchodních okrajových částí města Nepomuk na 
k.ú. Nepomuk. Podrobněji je vymezení této plochy odůvodněno v

I.5 Koncepce veřejné infrastruktury –
– Podrobnější zdůvodnění nově vymezených návr-

Změna respektuje ÚPD okolních obcí, které jsou řešeny níže. Pokud je 
některých případech zapotřebí řešit podrobnější koordinace, pak je 

toto uvedeno u jednotlivě jmenovaných Územních plánů.



k.ú. Klášter u Nepomuka

ÚP Klášter

Změna č. 1

k.ú. Mileč

ÚP Mileč

Změna č. 1

k.ú. Nová Ves u Nepomuka, Soběsuky, Vojovice

Změna č. 1

Změna č. 2

Změna č. 3

k.ú. Třebčice

ÚP Třebčice

k.ú. Vrčeň

ÚP Vrčeň

k.ú. Žinkovy

ÚP Žinkovy

Změna č. 1 zahájené práce na Změně č. 1/

nabyl účinnosti dne 23.10.2018. Územní plán byl doplněn Změnou č. 1 s 
úplným zněním Územního plánu po Změně č. 1 nabytím účinnosti dne 

Změnou č. 2 s úplným zněním Územního plánu po Změně č. 
2 nabytím účinnosti dne 



Tato Změna č. 
jím předmětem je primárně převedení ÚP do jednotného standardu 
územně plánovací dokumentace a vymezení zastavitelné plochy určené 
pro technickou infrastrukturu (novou ČOV) a dále dílčí úpravy jednotli-

souladu se Zadáním změny představuj
pouze lokální změny prostorového uspořádání či vy-

užití území za účelem naplňování veřejného zájmu a za účelem vytváření 
funkčního a harmonického prostředí, které je v



SE ZPRÁVOU O UPLATŇO-
VÁNÍ (ZADÁNÍM ZMĚNY)
(dle čl. II., odst. 1., písm. e) přílohy č. 8 stavebního zákona)

měny č. 3 ú
schváleným zadáním, které vychází ze Zprávy o uplatňování Územního 

H. Pokyny pro zapracování návrhu změny územ-
rozsahu zadání změny a z doplňujících usnesení zastupitelstva 

města (zkr. Zadání změny) . Všechny požadavky uvedené v změny 
byly v procesu návrhu prověřeny, posouzeny a zapracovány tak, aby vý-
sledné řešení odpovídalo aktuálním potřebám rozvoje města, respektovalo 
podmínky nadřazené územně p
platnou legislativou, zejména se zákonem č. 283/2021 Sb., stavební zákon, a 
s vyhláškami č. 157/2024 Sb. a č. 146/2024 Sb.

Vyhodnocení požadavků změny
Požadavky na základní urbanistickou koncepci rozvoje území 

obce, vyjádřené zejména v cílech zlepšování dosavadního stavu, 
včetně rozvoje obce a ochrany hodnot jejího území, v požadavcích na 
změnu charakteru obce, jejího vztahu k sídelní struktuře a dostupn
veřejné infrastruktury

Požadavky na urbanistickou koncepci, zejména na prověření ploš-
ného a prostorového uspořádání zastavěného území a na prověření 
možných změn, včetně vymezení zastavitelných ploch 

Aktualizovat vymezení zastavěného území v souladu s § 58 odst. 3 

Vymezení zastavěného území bylo aktualizováno v souladu s § 
stavebního zákona na základě aktuálních podkladů katastru nemovi-
Nové hranice zastavěného území byly vyznačeny tak, aby odpovídaly 

skutečně zastavěným plochám a platnému stavu území (podrobněji viz sa-
mostatná kapitola odůvodnění I.2 Vymezení zastavěného území

Koordinovat uspořádání území s probíhající komplexní pozemkovou 
úpravou v k.ú. Klášter u Nepomuka a změnou katastrální hranice v 

Uspořádání území bylo koordinováno s probíhající komplexní pozemkovou 
úpravou v k. ú. Klášter u Nepomuka a z aktuální plánu společných zařízení 



žádné vstupy, které by měly být 
měny č. 3 ÚP zapracovány.

ÚP upravit tak, aby odpovídal požadavkům jednotného standardu 
územně plánovací dokumentace, které jsou obsaženy ve vyhlášce 
č. 500/2006 Sb., o územně analytických podkladech, územně plá-
novací dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací čin-
nosti ve zněn í změny provedené vyhláškou č. 418/22 Sb.

měny č. 3 ÚP
územně plánovací dokumentace dle požadavku stavebního zákona

Dokumentace byla strukturována a zpracována v rozsahu a členění odpoví-
dajícím jednotnému standardu, včetně návaznosti na související vyhlášky č. 

Vyhláška o územně analytických podkladech, územně pláno-
vyhlášky č. 146/2024 Sb.

hláška o požadavcích na výstavbu Uspořádání textové části i její
náležitosti požadavky přílohy č. 8 

zdůvod nění přijatého řešení, včetně zdůvodnění vybrané varianty a vylou-
čení záměrů dle § 122 odst. 3

Prověřit případně upravit regulativy ploch s rozdílným způsobem 
využití.

rozdílným způsobem využití byly komplexně prověřeny
upraveny v textové části územního plánu tak, aby odpovídaly požadavkům a 
pojmům dle platné legislativy . Došlo k úpravě názvosloví a označení ploch (v 

vyhláškou č. 157/2024 Sb. Vyhláška o územně analytických pod-
kladech, územně plánovací dokumentaci a jednotném standardu
některých užívaných pojmů (např. „drobná stavba“ atp.) k doplnění podmí-
nek pro využití u některých ploch s rozdílným způsobem využití s důrazem 

vyvážený rozvoj obytných i rekreačních lokalit nebo volné krajiny
drobněji viz samostatná kapitola odůvodnění Podmínky pro využití a pro-
storové uspořádání vymezených ploch s rozdílným způsobem využití

Posoudit regulaci ploch zastavěného území vzhledem k přípustnosti 
technické infrastruktury, kdy bez podrobnější specifikace připouští 
z funkčního hlediska také výrobny elektřiny z obnovitelných zdrojů. 

Byla provedena revize podmínek pro umisťování technické infrastruktury. 
měny č. 3 ÚP umožňuje umisťování zařízení pro výrobu elektřiny z 

obnovitelných zdrojů pouze v souladu s funkčním využitím území a s ohle-
Viz doplnění regulativu  

„ “ a „ “ v F.2.1 Obecné požadavky
textové části územního plánu (podrobněji viz samostatná kapitola odů-

vodnění Vyloučení záměru podle § 122 odst. 3 stavebního zákona

Prověřit změny plochy rekreace – –
CH) na pozemcích  st.p.č. 1269 a parc.č. 1316 v k.ú. Nepomuk na 
plochu smíšenou obytnou – vesnické využití (VES)

Požadavek byl kladně zapracován. Plochy individuální rekreace byly pře-
hodnoceny na plochy smíšené obytné  
teru a využití území.



Prověřit změny plochy veřejných prostranství (VP) na pozemku 
parc.č. 1199/3 v k.ú. Nepomuk na plochu rekreace –

–

Požadavek byl kladně zapracován. Plocha byla přehodnocena a 
část byla přeznačena jako plocha rekreace individuální  
tuálním využitím pozemku

Prověřit změny plochy ploch veřejných prostranství (VP) na soukro-
mých pozemcích parc.č. 1557, 391/10 a st.p.č. 396 v k. ú. Nepomuk

Požadavek byl částečně kladně zapracován. Ploch veřejných prostranství 
vymezených na pozemcích parc. č. 1557 a st. p. č. 3
(parcelní čísla zpřesněna na základě informace od pořizovatele)
zeny jako plochy smíšené obytné městské  
žitím pozemk ů. Plocha veřejných prostranstvích vymezená na pozemku 
parc. č. 391/10 v k. ú. Nepomuk byla ponechána beze změny, na pozemku 
se nachází trasa kanalizační stoky a OP nadzemního vedení vysokého na-
pětí a ponechání po zemku v režimu veřejné přístupnosti je nutné pro 
správu a údržbu těchto zařízení.

Prověřit rozdělení místních komunikací v textové a grafické části 
územního plánu (místní komunikace IV. třídy). 

Textová i grafická část územního plánu byla doplněna o jasnější členění 
dle jejich významu a dle převažujícího módu dopravy.

Prověřit zrušení návrhu dopravního propojení plochy přestavby  

Tento požadavek byl zapracován již v rámci předchozí změny ÚP, není tedy 
měny č. 3 ÚP zohledněn.

Zohlednit požadavky vyplývající z širších vztahů v území.

měny č. 3 ÚP Nepomuk je v souladu s nadřazenou územně pláno-
vací dokumentací, zejména se Zásadami územního rozvoje Plzeňského kraje 
(ve znění aktualizace č. 3 Politikou územního rozvoje ČR (ve znění po 
změně č. Podrobněji viz samostatná kapitola odůvodnění 
cení souladu s politikou územního rozvoje a nadřazenou územně plánovací 

Prověřit využitelnost zastavitelných ploch smíšených výrobních –
produkční využití, s nižší zátěží (PROD N), zejména v místě vyme-

– zásobování elektřinou E21 –
– Sušice – vymezeném v Aktualizaci č. 3 ZÚR PK. Pří-

padně vymezit nové zastavitelné plochy. 

Byla prověřena využitelnost zastavitelných ploch s rozdílným způsobem
užitím smíšen s nižší zátěží ( průniku

–
– Sušice, vymezeným v Aktualizaci č. 

3 ZÚR Plzeňského kraje. koridoru E21 využitelnost těchto ploch 
výrazně neomezuje a jejich ponechání v navrženém rozsahu je odůvod-
něné. Plochy byly proto zachovány beze změny.



Současně bylo v rámci p ořizování Změny č. 3 ÚP Nepomuk zjištěno, že tyto 
–

– – ZÚR Plzeňského kraje, 
výrazně zasahuje do zastavěného i zastavitelného území města. Město Ne-

připomínkova v rámci pořizované aktualizace ZÚR 
Plzeňského kraje s požadavkem na přetrasování vedení mimo zastavěné i 

2. Požadavky na koncepci veřejné infrastruktury, zejména na prověření 
uspořádání veřejné infrastruktury a možnosti jejich změn

– Prověřit umístění nové čistírny odpadních vod pro město Nepo-
muk včetně jejího napojení na vodoteč a vymezit ji jako veřejně 
prospěšnou stavbu.

Byla vymezena plocha pro novou ČOV 
též jako veřejně prospěšná stavba 
studií zpracovávanou pro město Nepo muk. Podrobněji viz samostatná kapi-
tola odůvodnění Koncepce veřejné infrastruktury 

– Prověřit vymezení VPS. DI.21 na silnici I/20 – zpřesnit mimo za-
stavěné a zastavitelné plochy

Byla prověřena využitelnost zastavitelných ploch a zastavěného území

, oddělení územního plánování
Plzeňského kraje kvůli pořizované aktualizaci ZÚR Plzeňského kraje

využitelnost těchto ploch 
výrazně neomezuje a jejich ponechání v navrženém rozsahu je odůvod-
něné. lochy byly proto zachovány beze změny
jsou přímo dotčené stavbou obchvatu, jsou dle platného ÚP podmíněné 
etapizací. Viz textová část územního plánu kapitola L. Stanovení pořadí pro-
vádění změn v

– Vymezit a zpřesnit koridor pro stavbu technické infrastruktury 
– zásobování elektřinou E21 –

– Sušice –
č. 3 ZÚR PK.

Platný územní plán přebírá vymezení koridoru ze ZÚR Plzeňského kraje a 
původním rozsahu, Návrh změny č. 3 ÚP toto vymezení re-

spektuje, jelikož nebyly zjištěny nové souvislosti, které by trasování tech-
nické infrastruktury zpřesnily.
zena veřejně prospěšná stavba s označením VT

3. Požadavky na koncepci uspořádání krajiny, zejména na prověření 
plošného a prostorového uspořádání nezastavěného území a na prově-
ření možných změn, včetně prověření, ve kterých plochách je vhodné 
vyloučit umisťování staveb, zařízení a jiných opatření pro účely uve-

– Prověřit případně upravit podmínky funkčního využití ploch 

popř. řádně odůvodnit vyloučení umisťování staveb v 



nezastavěném území uvedených v § 18 odst. 5 stavebního zá-
kona včetně výroben elektřiny z obnovitelných zdrojů. 

změny č. 3 ÚP Nepomuk byly komplexně pro-
věřeny a podle potřeby upraveny podmínky využití jednotlivých ploch

rozdílným způsobem využití

Bylo rovněž posouzeno a řádně odůvodněno vyloučení umisťování staveb 
výroben elektřiny z obnovitelných zdrojů energie o instalovaném výkonu 1 
MW a více, které nejsou slučitelné s ochranou krajinného rázu a funkcí kra-

Tento požadavek je zohledněn v textové části územního plánu, konkrétně v 
části stanovující podmínky pro využití ploch s rozdílným způsobem využití 

F.2.1/ Obecné požadavky samostatné kapitole odůvodnění 
Vyloučení záměru podle § 122 odst. 3 stavebního zákona Přijaté řešení za-
jišťuje, že nezastavěné území bude i nadále plnit své přírodní, rekreační a 
krajinotvorné funkce a zároveň umožní realizaci technické infrastruktury 

– Převzít ÚSES regionální z nadřazené ÚPD.

Bylo prověřeno, že ÚSES regionální úrovně vymezený v
aktuálními ZÚR Plzeňského kraje, které zpřesňuje v

tailu vymezení hranic konkrétních pozemků s výjimkou těchto návazností a 
rámci změny č. 3 ÚP u

Při hranicích se sousedními obcemi Tojice a Třebčice byla doplněna 

těchto obcích.

rybníky (vloženém v RBK.268). Jednalo se však o korekci drobných 
mezer mezi kresbou ÚSES a hranicí řešeného území. 

– Prověřit vymezení skladebných částí ÚSES lokální úrovně a to i s 
ohledem na již existující ÚSES zapracované v již schválených 

rámci zpracování Návrhu Změny č. 3 ÚP bylo prověřeno vymezení ÚSES 
území. Současně bylo vymezení stávajících částí ÚSES i vymezení nových 

prvků koordinováno se zpracovatelem Územní studie krajiny SO ORP Ne-
Podrobněji viz samostatná kapitola Odůvodnění 

řádání krajiny

– Prověřit a reflektovat kritéria a podmínky pro rozhodování o 
změnách v území a úkoly pro územní plánování obcí ve vymeze-
ných částech ÚSES daná Aktualizací č. 3 ZÚR PK. 

Plzeňského kraje 

a) zpřesnit vymezení regionálních a nadregionálních biocenter a biokori-
dorů v souladu s metodikou ÚSES tak, aby byly dodrženy nejméně jejich 
minimální parametry a zajištěna jejich funkčnost; 

b) zpřesnění skladebných části nadregionálního a regionálního ÚSES dopl-
nit vymezením ÚSES na lokální úrovni při dodržení principů vymezování 
ÚSES a při zohlednění přírodních hodnot území obce,



c) koordinovat zpřesnění vymezení skladebných částí ÚSES s vymezením 

d) vymezení vložených lokálních biocenter v nadregionálních a regionál-
ních biokoridorech je pro účely zpřesnění skladebných částí v územních 
plánech považováno za návrh lokálního ÚSES.

Tyto úkoly jsou splněny už na úrovni platného ÚP, nejsou pro to v
změny č. 3 ÚP řešeny. Úkol c) koordinovat zpřesnění vymezení skladebných 
částí ÚSES s vymezením na navazujícím území sousedních obcí,

přechozím bodě.

– Prověřit a reflektovat požadavky na uspořádání a využití území 
dané Aktualizací č. 3 ZÚR PK zařazením území do krajiny KR08 –

ZÚR Plzeňského kraje zařazují řešené území do krajiny

b) krajina středního – malého měřítka s mozaikou lesů, luk, polí a rybníků s 
drobnými přírodě blízkými krajinnými prvky; 

c) stabilizovaná sídelní struktura převážně malých sídel s hlavním centem 
Nepomuk a dalšími centry Plánice a Nalžovské Hory s minimálními nároky 

d) zachované, obnovené a dotvořené hodnotné části a prvky krajiny: 

•

• rybniční soustavy, 

• Plánický hřeben jako krajinný předěl a vymezující horizont, 
• skalní útvary a balvany,  

• přírodní park Pod Štědrým jako specifický krajinný prostor,  

• prostory se stopami historického členění krajiny prakticky 

•
Klášter, Nalžovské Hory a Defurovy Lažany, 

• hodnotné vesnické urbánní struktury sídel Chanovice, Ře-

• prvky krajinných kompozic u Nalžovských Hor; 

• Plánický hřeben, 

•

• zámek Žinkovy, 

• ominanta kostela sv. Michala archanděla v Dožicích,

• dominantní kostelní věže v sídlech Plánice, Myslív, Hrade-
šice, Pačejov, Mileč, Budislavice, Kvášňovice, Těchonice, 
Chlístov, Řesanice a Čížkov.



naplňován y už na úrovni platného ÚP, 
přirozených krajinných struktur krajině

osílením zeleně v extravilánu města (linie stromořadí atp.) a 
neposlední řadě také doplněním a obnovou sítě cest v okolní krajině. Ná-

vrh změny č. 3 ÚP toto řešení respektuje a přebírá.

Požadavky na vymezení ploch a koridorů územních rezerv a na 
stanovení jejích využití, které bude nutno prověřit

– Požadavky se neuplatňují.

Požadavky na prověření vymezení veřejně prospěšných staveb, 
veřejně prospěšných opatření a asanací, pro které bude možné 
uplatnit vyvlastnění nebo předkupní právo

– Prověřit umístění nové čistírny odpadních vod pro město Nepo-
muk včetně jejího napojení na vodoteč a vymezit ji jako veřejně 
prospěšnou stavbu.

– Prověřit vymezení VPS. DI.21 na silnici I/20 – zpřesnit mimo za-
stavěné a zastavitelné plochy

– Vymezit a zpřesnit koridor pro stavbu technické infrastruktury 
– zásobování elektřinou E21 –

– Sušice –
č. 3 ZÚR PK.

Tyto požadavky jsou odůvodněny již v předchozím textu této kapitoly 
části 2. Požadavky na koncepci veřejné infrastruktury, zejména na pro-

věření uspořádání veřejné infrastruktury a možnosti jejich změn

Požadavky na prověření vymezení plocha a koridorů, ve kte-
rých bude rozhodování o změnách v území podmíněno vydá-
ním regulačního plánu, zpracováním územní studie nebo uza-
vřením dohody o parcelaci.

– Požadavky se neuplatňují.

– Vyhodnotit požadavky vyplývající z Politiky územního rozvoje 
ČR ve znění Aktualizace    č. 6 z 1 9. 2023. 

– Vyhodnotit požadavky vyplývající ze Zásad územního rozvoje 
Plzeňského kraje ve znění Aktualizace č. 3, která nabyla účin-

– Vyhodnotit požadavky vyplývající z Územně analytických pod-
kladů ORP Nepomuk ve znění Aktualizace č. 5 z roku 2020. 

Politikou územního rozvoje ČR, se Zásadami územ-
ního rozvoje Plzeňského kraje a s Územně analytickými podklady ORP Ne-
pomuk je součástí samostatné kapitoly Odůvodnění 
ladu s politikou územního rozvoje a nadřazenou územně plánovací doku-



ožadavky dotčených orgánů a oprávně-
ných investorů ke Zprávě o uplatňování ÚP Nepo-

rámci návrhu Změny č. 3 ÚP 
a nejsou obsaženy v

dání nebo samostatných kapitolách Odůvodnění
Státní pozemkový úřad, Krajský pozemkový úřad pro Plzeňský kraj, 
náměstí Generála Píky 2110/8, 326 00 Plzeň – č.j. SPU 433610/2023 
ze dne 30.10.2023 doručené dne 31.10.2023 pod č.j. VŽP/4737/2023

Zohlednění staveb vodních děl – hlavních odvodňovacích zařízení (HOZ) a 
podrobných odvodňovacích zařízení (POZ)

Požadavek na zohlednění staveb vodních děl ve správě Státního pozemko-
vého úřadu byl v návrhu Změny č. 3 Nepomuk kladně zapracován. V 

něny linie staveb hlavních odvodňovacích zařízení (HOZ

Informace o podrobných odvodňovacích zařízeních (POZ) byly do doku-
mentace doplněny v informativní podobě, a to jako odvodňované plochy, 
jelikož jejich evidence vychází z historických dat Zemědělské vodohospo-
dářské správy a nemusí zcela odpovídat současnému stavu v území. 

Změny č. 3 ÚP tak zohledňuje existenci staveb vodních děl včetně 
ochranných a manipulačních pásem, respektuje požadavky na jejich správu 
a údržbu a vymezuje podmínky pro jejich ochranu. 

Ministerstvo obrany, odbor ochrany územních zájmů a státního odbor-
– č.j. MO 779540/2023

ze dne 31.10.2023 doručené dne 31.10.2023 pod č.j. VŽP/4748/2023 

Respektování koridoru RR směrů a zvláštních zájmů Ministerstva obrany 
ČR
Požadavku Ministerstva obrany ČR bylo plně vyhověno. Vymezené zájmové 
území pro nadzemní stavby (koridor RR směrů) bylo zapracováno do tex-
tové části návrhu územního plánu, do kapitoly Zvláštní zájmy Minister-

, a rovněž zakresleno v grafické části – koordinačním výkresu. 
Byla doplněna také textová poznámka pod legendou koordinačního vý-
kresu, že celé správní území města Nepomuk je zájmovým územím Minis-
terstva obrany z hlediska povolování vybraných druhů staveb d

Ministerstvo dopravy, nábř. Ludvíka Svobody 1222/12, 110 15 Praha 1 –
č.j. MD 520/2 ze dne 2.11.2023 doručené dne 3.11.2023 pod 
č.j. VŽP/4828/2023 –

Požadavek na prověření vymezení koridoru pro přeložku silnice I/20 byl v 
Změny č. 3 ÚP řešen, podrobněji viz bod č. 2. Požadavky na kon-

cepci veřejné infrastruktury, zejména na prověření uspořádání veřejné in-
frastruktury a možnosti jejich změn
Třebčice byl prověřen z hlediska prostorových a funkčních vazeb a 



jako veřejně prospěšná stavba s označením VD.26 
sahoval do zastavěných a zastavitelných ploch Podrobněji viz bod 31 níže v 

Požadavek na respektování železniční trat – Plzeň hl. n. jako 
dráhy celostátní, vč. OP je naplněn již v platném ÚP.  Rovněž jako vymezení 
a respektování koridoru ŽD16/01 pro zdvoukolejnění a směrovou rektifikaci 
trati v souladu se Zásadami územního rozvoje Plzeňského kraje a s připra-

nou stavbou „Modernizace tratě Horažďovice předměstí – Plzeň
rov“. 

Zároveň byl respektován požadavek na zachování možnosti umisťování sta-
veb dopravní a technické infrastruktury v nezastavěném území podle § 

, který je obsažený již v

Povodí Vltavy, státní podnik, závod Berounka, Denisovo nábř.. 14, 301 00 
Plzeň – č.j. PVL
17.10.2023 doručené dne 17.10.2023 pod č.j. VŽP/4551/2023

Požadavky správce povodí –
– Změny č. 3 ÚP plně zapracovány. Do koordinačního 

výkresu a do grafické části územního plánu byly doplněny všechn
a vodní linie, včetně otevřených i zatrubněných koryt a zařízení hlav-

ního odvodňovacího systému (HOZ). Současně byla do koordinačního vý-
kresu doplněna stanovená záplavová území vodních toků, včetně vyznačení 
aktivní zóny a rozsahu záplavy Q100. Návrh změn y č. 3 ÚP v dotčených 
územích nevymezuje ž

ČEZ Distribuce a.s., Guldenerova 2577/19, 326 00 Plzeň – č.j. BU/26 ze 
dne 6.11.2023, doručené dne 7.11.2023 pod č.j. VŽP/4861/2023

Požadavk společnosti ČEZ Distribuce, a.s. 
trické sítě jsou naplněny již v Požadavek na vymezení nové 

vedení VN v Nepomuku, zakončen navrženou jednosloupovou trafo-
stanicí u objektu č.p. 42 návrhu Změny č. 3 ÚP zohledněn a zanesen 
do grafické části ÚP.

Rozšíření obsahu změny č. 3 ÚP

a. prověření změny výškové hladiny na pozemcích st.p.č. 119, 120, 122, 
206, 258, 391, 468, 469, 538/3, 566, 568,571, parc.č. 181/3, 182/1, 182/2, 
191/10, 191/14, 191/15, 191/17, 191/18, 589 a 640 v k.ú. Dvorec v ploše smí-
šené výrobní PROD produční využit í s nižší zátěží z výškové hladiny II. 
na plochu, kde není určena výšková hladina případně na výškovou hla-

Požadavek na prověření změny výškové hladiny v ploše smíšené výrobní –
produkční využití s nižší zátěží (PROD , nově zatříděné jako plocha smí-
šená výrobní – nižší zátěží   v k. ú. Dvorec byl prověřen a zapraco-
ván. Původní výšková hladina II byla s ohledem na charakter a měřítko 
okolní zástavby zvýšena na hladinu III. grafické části ÚP.



b. prověření změny plochy smíšené obytné MI – intenzivní městské vyu-
žití na pozemcích st. p. č. 578 a parc.č. 598 v k.ú. Dvorec na plochu smí-
šenou výrobní PROD produkční využití s nižší zátěží,

Požadavek na prověření změny zatřídění dotčených pozemků
smíšené – enzivní městské využití (MI) na 

plochu smíšenou – produkční využití s nižší zátěží (PROD , nově 
zatříděné jako plocha smíšená výrobní – nižší zátěží   byl prověřen a 

do grafické části ÚP

c. prověření změny plochy na pozemku st.p.č. 195 v k.ú. Dvorec z plochy 
smíšené obytné MP městské a předměstské využití na plochu smíšenou 

produkční využití, s nižší zátěží, 

Požadavek na prověření změny zatřídění ploch s RZV u dotčených pozemků 
smíšené – městské a předměstské využití 

(MP) na plochu smíšenou – produkční využití s nižší zátěží (PROD
, nově zatříděné jako plocha smíšená výrobní – nižší zátěží  

prověřen a zapracován do grafické části ÚP

d. prověření změny plochy veřejných prostranství VP – veřejná pro-
stranství a plochy veřejných prostranství KVP – krajinná veřejná pro-
stranství na pozemku parc.č. 147 v k.ú. Nepomuk na plochu smíšenou 

– městské a předměstské využití

Požadavek na prověření změny zatřídění ploch s RZV u dotčeného pozemku 
veřejných prostranství (VP) a plochy veřejných 

– krajinná veřejná prostranství (KVP) na plochu smíšenou
– městské a předměstské využití (MP), nově zatříděné jako plocha smí-

šená obytná městská   byl prověřen a částečně zapracován
vymezení plochy smíšené obytné městské   na pozemku parc. č. 147 

k. ú. Nepomuk rozšířeno nebylo, namísto toho byla severní část pozemku 
ko plocha zeleně – zahrady zemědělské  

odpovídá současnému stavu využití území (stávající zahradě). Část pozemku 
ploše reakreace na oddechových 

  režimu veřejně přístupných ploch, a to z důvodu zajištění 
přístupu k vodnímu toku a kvůli vymezenému lokálnímu biokoridoru ÚSES 
označ. LBK.8.

e. prověření změny plochy výroby a skladování PROD – produkční vy-
užití se střední zátěží v k.ú. Dvorec na plochu přestavby (změna stávající 
zástavby, obnova nebo opětovné využití ploch stávajícího znehodnoce-
ného zemědělského areálu)

Požadavek na prověření změny plochy výroby a skladování (PROD
Dvorec byl prověřen a do návrhu Změny č. 3 územního plánu zapracován. V 
souladu se zadáním byla v dané lokalitě vymezena transformační plocha 
vymezující areál k obnově a opětovnému využití. S ohledem na charakter 

žnost území bylo pro tuto plo-
chu navrženo využití smíšená výrobní – s nižší zátěží [HX.n], které umožňuje 
rozvoj drobné výroby a služeb při zachování přijatelného

tředí. 

f. prověření změny plochy dopravní infrastruktury DOP
dory železnice na pozemcích st.p.č. 69/1, st.p.č. 69/2 a parc.č. 133/51 v 



k.ú. Dvorec na plochu smíšenou obytnou MP – městské a předměstské 
využití nebo plochu občanského vybavení OV

Požadavek na prověření změny zatřídění ploch s RZV u dotčených pozemků 
– plochy a koridory želez-

Ž) na plochu smíšen – městské a předměstské využití 
(MP) na plochu smíšenou – produkční využití s nižší zátěží (PROD

, , nově zatříděné jako plocha smíšená obytná městská   byl prověřen 
do grafické části ÚP ploše doplněna výšková hla-

Rozšíření změny č. 3 Územního plánu 

g) prověření potřeby vymezení VPS.DI.25 – nové obslužné komunikace v 
lokalitě „Pod Oborou“ v zastavitelných plochách R17 –

–

Požadavek na prověření potřeby vymezení veřejně prospěšné stavby 
– nové obslužné komunikace v lokalitě „Pod Oborou“ byl v návrhu 

Změny č. 3 územního plánu zohledněn. Jelikož pro 
byla již
, která prověř členění staveb-
pozemků i „vnitřní“ ob

zrušeno , stejně jako veřejných prostranství
l změny č. 3 ÚP přesto doporučuje, aby pro předmětné 

území zpracováno podrobnější prověření uspořádání území, například studie 
Změna č. 3 ÚP Nepomuk 

doporuče-
textové části ÚP.

h) prověření změny plochy veřejných prostranství VP – parkoviště upra-
vené části pozemků parc. č. 1537/3 a parc. č. 261/1 v k.ú. Nepomuk na 
plochu veřejných prostranství bez rozlišení;

Požadavek na prověření zrušení překryvného značení „parkově upravená 
část veřejného prostranství“ byl prověřen a zapracován do grafické části ÚP

i) prověření změny plochy veřejných prostranství VP na pozemku parc. 
č. 109/7 v k.ú. Dvorec na plochu smíšenou obytnou – městské a pří-
městské bydlení.

Požadavek na prověření změny zatřídění ploch s RZV u dotčeného pozemku 
veřejných prostranství (VP) na plochu smíšenou

– městské a předměstské využití (MP), nově zatříděné jako plocha 
smíšená obytná městská   byl prověřen a zapracován do grafické části 

– plocha smíšená obytná městská   však nebyla rozšířena v
celého dotčeného pozemku, jelikož jím prochází kabelové vedení elektrické 
sítě a veřejného osvětlení, ke kterým bylo nutné zachovat minimální možný 
příst

Další věcné změny – rozšíření zadání dle požadavku 
města Nepomuk



25) Prověření výškové hladiny před kostelem sv. 
Jana Nepomuckého, vymezeném ulicemi Plzeňská, U Pošty a na Kap-
lance (čp. 157

Požadavek na prověření změny výškové hladiny dotčeném stavebním 
byl prověřen a zapracován. Původní výšková hladina II byla s ohledem 

na charakter a měřítko zástavby sníž
grafické části ÚP.

26) Zrušení 2 st. ochranného pásma vodního zdroje –

Požadavek na zrušení 2. stupně ochranného pásma vodního zdroje v lokalitě 
– Změny č. 3 územního plánu kladně 

zapracován. Ochranné pásmo bylo zrušeno na základě opatření obecné 
povahy o zrušení ochranného pásma vodního zdroje, vydaného Městským 
úřadem v Nepomuku, odborem výstavby a životního prostředí jako přísluš-
ným vodoprávním úřadem. 

27) Prověření regulativů plochy dopravní infrastruktury –
dory železnice (DOP Ž)

požadavky z bodu „ f. prověření změny plochy do-
plochy a koridory železnice na pozemcích 

st.p.č. 69/1, st.p.č. 69/2 a parc.č. 133/51 v k.ú. Dvorec na plochu smíšenou 
– městské a předměstské využití nebo plochu občanského vy-

grafické přílohy č. 3. “, proto zde není samostatně vyhodno-

28) Prověřit předkupní právo vymezené v ÚP –
nebo nahradit vymezením veřejně prospěšné stavby nebo veřejně pro-
spěšného opatření, pro které lze práva k pozemkům vyvlastnit

Požadavek na prověření vymezení předkupního práva byl v návrhu územ-
ního plánu řádně prověřen a zapracován. Všechny veřejně prospěšné 
stavby, pro které bylo dle platného územního plánu uplatněno předkupní 
právo nebo mělo být zřízeno věcné břemeno, byly přeh
kladě projednání pořizovatelem určeným zastupitelem byly vybrané 
řejně prospěšné stavby nově klasifikovány jako veřejně prospěšné stavby, 
pro které lze uplatnit vyvlastnění práv k pozemkům. Ostatní případy, u 
nichž nebyl významný veřej
plánu vypuštěny. Požadavku bylo plně vyhověno.

29) Zapracovat požadavky dotčených orgánů dle Zprávy č. 1 o uplatňo-

Vyhodnocení zapracování požadavků dotčených orgánů uplatněných ke 
Zprávě o uplatňování ÚP jsou vyhodnoceny výše v samostatné části tohoto 

30) Prověřit změnu plochy KVP a MP na pozemcích p.č. 590/4 a p.č. 
–

Požadavek na prověření změny zatřídění ploch s RZV u dotče ů
občanského vybavení sport   byl prověřen a 

do grafické části ÚP



31) Prověřit vymezení koridoru pro přeložku silnice I/20 navazující na 
MÚK Třebčice – VPS /dle přiloženého schématu – schéma již bylo přilo-
ženo)

Požadavek na prověření vymezení koridoru pro přeložku silnice I/20 nava-
zující na MÚK Třebčice byl v Změny č. 3 územního plánu kladně za-
pracován. Pro zajištění územní ochrany záměru byla nově vymezena veřejně 
prospěšná stavba VD.26 Vymezení bylo provedeno v souladu s nadřazenou 
územně plánovací dokumentací a s požadavky 
KÚ Plzeňského kraje. Požadavku bylo plně vyhověno.

32) Prověření vymezení VPS na pozemcích parc. č. 77/1, 77/2 a 72 v k.ú. 

Požadavek na prověření potřeby vymezení veřejně prospěšné stavby 
– nové obslužné komunikace 

Změny č. 3 územního plánu zohledněn. Jelikož pro 
požadavek

, která prověří optimální napojení území, členění stavebních pozemků i 
„vnitřní“ ob šeno (nově 

označené VD.06) , stejně jako veřejných pro-



CENÍ VLIVŮ NA UDRŽI-
vč. 

výsledků vyhodnocení na ži-
votní prostředí a posouzení 
vlivů na předmět ochrany a 

znamné lokality nebo ptačí 

(dle čl. I ) přílohy č. 8 stavebního zákona

Krajský úřad Plzeňského kraje, odbor životního prostředí ve svém stano-
ke Zprávě o uplatňování – č.j. PK ŽP/14975/23 ze dne 1.11.2023 – vyloučil 

významný vliv na předmět ochrany nebo celistvost evropsky významné lo-
kality a nepožadoval zpracovat vyhodnocení vlivů.

Krajský úřad Plzeňského kraje, odbor životního prostředí ve svém 
návrhům na změnu města Nepomuk pořízení změny plochy výroby 

– produkční využití s e středn í zátěží v
plochu přestavby a změny plochy dopravní infrastruktury (DOP Ž) –
koridory železnice na plochu smíšenou obytnou (MP) – městské a předměst-
ské využití v k.ú. Dvorec ve svém stanovisku č.j.PK ŽP/10023/24 ze dne 

oučil významný vliv na předmět ochrany nebo celistvost evrop-
významné lokality a požadoval zpracovat vyhodnocení vlivů na životní 

prostředí. Důvodem bylo, že u navrhované změny plochy výroby a skladování 
– produkční využití s střední zátěží v k.ú. Dvorec na plochu pře-

stavby nebylo možno posoudit, zda svým charakterem, využitím, rozsahem 
hlediska vlivu na jednotlivé složky životního prostředí a na 

veřejné zdraví v řešeném území považována za významnou. Záměr byl kon-
kretizován a  následně byla dne  28. 11. 2025 pod č.j. VŽP/5116/2025
slána žádost o revizi původního stanoviska a vydání stanoviska k návrhu 



Změny č. 3 ÚP Nepomuk pro společné jednání a veřejné projednání –
kladě které Krajský úřad Plzeňského kraje, odbor životního prostředí  ve svém 
stanovisku pod č.j. PK – ŽP/16186/25 ze dne 29. 12. 2025 nepožadoval zpra-
covat vyhodnocení vlivů na životní prostředí za předpokladu, že v případě 
změny stávající zástavby, obnovy  nebo opětovného využití ploch stávajícího 
znehodnoceného zemědělského areálu zde nebudou umístěny záměry, 
které svým charakterem naplní rámec pro budoucí povolení záměrů uvede-

příloze č. 1 zákona č. 100/2001 Sb., o posuzování vlivů na životní pro-
středí a o změně některých souvisejících zákonů (zákon o posuzování  vlivů 
na životní prostředí).

Dále vydal další stanoviska k jednotlivým návrhům na změnu ÚP:

• Krajský úřad Plzeňského kraje, odbor životního prostředí ve 
svém stanovisku k návrhům na pořízení změny Elitex č.j. PK
ŽP/2580/24 ze dne 4.3.2024 a č.j. PK ŽP/5235/24 ze dne 
11.4.2024 vyloučil významný vliv na předmět ochrany nebo 

mné lokality a nepožadoval zpraco-
vat vyhodnocení vlivů na životní prostředí.

• Krajský úřad Plzeňského kraje, odbor životního prostředí ve 
svém stanovisku k podnětu na pořízení změny paní Láskové –
stanovisko č.j.PK ŽP/2033/25 ze dne 4.3.2025 vyloučil vý-
znamný vliv na předmět ochrany nebo celistvost evropsky vý-
znamné lokality a nepož adoval zpracovat vyhodnocení vlivů 
na životní prostředí. 

• Krajský úřad Plzeňského kraje, odbor životního prostředí ve 
svém stanovisku k podnětu města Nepomuk – č.j. PK
ŽP/5237/24 ze dne 19.4.2024 a č.j. PK ŽP/6986/25 ze dne 
28.4.2025 vyloučil významný vliv na předmět ochrany nebo 

lity a nepožadoval zpraco-
vat vyhodnocení vlivů na životní prostředí. 



SDĚLENÍ, JAK BYLO ZO-
HLEDNĚNO VYHODNOCENÍ 
VLIVŮ NA UDRŽITELNÝ 

(dle čl. ) přílohy č. 8 stavebního zákona

Vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území a vyhodnocení vlivů na ži-
votní prostředí se nezpracovává.

→ Odůvodnění, kapitola 
vlivů na udržitelný rozvoj území, vč. výsledků vyhodnocení na životní 
prostředí a posouzení vlivů na předmět ochrany a celistvost evropsky 
významné lokality nebo ptačí oblasti



STANOVISKO PŘÍSLUŠNÉHO 

VLIVŮ NA ŽIVOTNÍ PRO-
STŘEDÍ se sdělením, jak bylo 
zohledněno s uvedením zá-
važných důvodů, pokud ně-
které požadavky nebo pod-
mínky zohledněny nebyly, a 
další části prohlášení podle § 

vání vlivů na životní prostředí
(dle čl. ) přílohy č. 8 stavebního zákona

Vyhodnocení vlivů na životní prostředí se nezpracovává.

→ Odůvodnění, kapitola 
vlivů na udržitelný rozvoj území, vč. výsledků vyhodnocení na životní 
prostředí a posouzení vlivů na předmět ochrany a celistvost evropsky 
významné lokality nebo ptačí oblasti



KOMPLEXNÍ ZDŮVODNĚNÍ 
PŘIJATÉHO ŘEŠENÍ, 
VČETNĚ ZDŮVODNĚNÍ VY-

ČENÍ ZÁMĚRŮ DLE § 122 

(dle čl. I ) přílohy č. 8 stavebního zákona

Vymezení řešeného území
Obsah Změny č. města Nepomuk, a to s
dem na požadavek Zadání změny týkající se úpravy územního plánu tak, 
aby odpovídal požadavkům jednotného standardu územně plánovací doku-
mentace dle platného stavebního zákona a jeho prováděcích předpisů.
požadavku ze Zadání změny jsou předmětem měny č. 3 ÚP další úpravy 

–
změny vč. vyhodnocení jejich zapracování ve Změně č. 3 ÚP jsou uvedeny 

E. Vyhodnocení souladu se zprávou o uplatňování (zadáním 
změny)

Vymezení zastavěného 

Zastavěné území podle § 12 písm. h) stavebního zákona bylo vymezeno k 
datu 19.01.2026 na základě průzkumu území na podkladu katastrální mapy 

úpravě (rozšíření) hranice zastavěného území do-
šlo z důvodu konzumace zastavitelných ploch Z.01, Z.17 a Z.22.

Základní koncepce rozvoje území obce se Změnou č. 3 ÚP nemění.



Urbanistická koncepce platného Územního plánu není Změnou č. 
tčena. 

Koncepce veřejné 

Koncepce zásobování pitnou vodou se Změnou č. 3 ÚP nemění.

V souladu se zadáním Změny č. 3 ÚP došlo k prověření umístění nové čis-
tírny odpadních vod. S ohledem na budoucí rozvoj města Nepomuk bylo 
technickou studií prověřeno možné zkapacitnění stávající ČOV Nepomuk 
(k.ú. Klášter u Nepomuka). Bylo zjištěno, že rozš íření ČOV na požadovanou 
kapacitu není s ohledem na prostorové limity areálu ČOV možné. V souladu 
s technickou studií zpracovávanou pro město Nepomuk je plocha pro no-
vou ČOV v návrhu Změny č. 3 ÚP vymezena v rozvojové lokalitě V Ko-
rýtkách. Předpokladem je, že nová ČOV s navrženou kapacitou 700 

jihovýchodní část města včetně navazující rozvo-

Koncepce zásobování teplem se Změnou č. 3 ÚP nemění.

souladu se zadáním Změny č. 3 ÚP a s
voje Plzeňského kraje – Sušice pro ve-

a koridor E22 Přeštice –

Základní koncepce zásobování elektrickou energií se dále Změnou č. 3 ÚP 
nemění.

Koncepce sítí elektrických komunikací se Změnou č. 3 ÚP nemění.

ODVODNĚNÍ ÚZEMÍ

Na základě požadavku Státního pozemkového úřadu jsou v Návrhu Změny 
č. 3 ÚP doplněny stávající stavby vodních děl – hlavní a podrobná odvodňo-
vací zařízení
Podrobněji viz kapitola E. Vyhodnocení souladu se zprávou o uplatňování 

dáním změny)



požadavkem ze zadání Změny č. 3 ÚP byl o upraveno rozdělení 
ohledem na umožnění větší flexibility při budoucích 

úpravách těchto komunikací, jsou klasifikovány dle významu a převažujícího 
módu dopravy, návrh Změny č. 3 ÚP proto u místních komunikací význam-
ných a místních komunikací ostatních vypouští třídění těchto komunikací 
dle §6 odst. 2 zákona č. 13/1997 Sb., o pozemních komunikacích.

Koncepce uspořádání kraj-

Koncepce uspořádání krajiny platného Územního plánu není Změnou č. 3 
ÚP dotčena. 

ohledem na Zadání změny byl prověřen soulad 
nální úrovně v platnými ZÚR Plzeňského kraje
Podrobněji E. Vyhodnocení souladu se zprávou o uplatňování 
(zadáním změny)

souladu se Zadáním změny bylo prověřeno vymezení lokálních prvků 
ÚSES na území města Nepomuk. Vymezení stávajících a nových částí ÚSES 

projektantem toho času zpracovávané Územní 
studie krajiny SO ORP Nepomuk, díky čemuž byla zko
jednotlivých biokoridorů ÚSES v rámci širšího území. Níže jsou popsány 

Nově vymezené prvky (v závorkách jsou uvedeny návaznos
o –
o –
o (Vražedný rybník –
o –
o – NE038 (Třebčice))
o – LF.1 (Žinkovy))

Úpravy ve vymezení prvků:
o Lokální rozšíření LBK.12 směrem ke hranicí s obcí Mileč



ky pro využití a 
prostorové uspořádání vyme-

rozdílným způ-
sobem využití

důsledku úprav souvisejících s požadavky jednotného standardu
ních plánů F.1.1/ Území zastavěné, zastavitelné a nezastavi-

rozšířena o definice související s dalším členěním zastavitelného 
platném územím plánu zařazeny do kapitoly 

. Konkrétně se jedná o definice 
ploch stabilizovaných, transformačních a zastavitelných. Současně jsou 

návrhu Změny č. 3 ÚP vypouštěny tzv. regenerační plochy, 
ve struktuře sídla svého významu. Území, která by přesto vyžadovala jistou 
míru regenerace, jsou ve Změně č. 3 ÚP podchycena jako plochy s poža-
davkem zpracování územní studie či transformační plochy.

Dělení hranice stabilizovaných uličních prostranství na uzavřenou a otevře-
platného územního plánu přesu-

F.1.2/ Členění zastavitelného území na bloky a uliční pro-
důvodu úprav ve struktuře kapitoly Podmínky pro využití a 

prostorové uspořádání vymezených ploch s rozdílným způsobem využití
Změny č. 3 ÚP. Grafické zobrazení hranic uličních prostranství bylo z dů-
vodu zajištění grafické čitelnosti přesunuto z
č. 03 Stanovení podmínek prostorového uspořádání



STANOVENÍ PODMÍNEK PRO VYUŽITÍ PLOCH (REGULACE VYUŽITÍ)

požadavky Zadání změny 
požadavky doplněny podmínky pro umisťování fotovoltaiky a výroben 
elektřiny ohledem na požadavky §122 stavebního zákona. Více je 

Vyloučení záměrů podle 

důsledku převedení územního plánu do souladu s požadavky 
zákona a jeho prováděcích vyhlášek označování a po-

RZV. Proběhlé úpravy ilustruje následující tabulka.

PORDOBNĚJŠÍ ČLENĚNÍ PLOCH PORDOBNĚJŠÍ ČLENĚNÍ PLOCH PODLE 

SMÍŠENÉ OBYTNÉ intenzivní městské využití

→

SMÍŠENÉ OBYTNÉ smíšené obytné centrální
městské a předměstské 
využití smíšené obytné městské

vesnické využití
smíšené obytné venkov-

OBČANSKÉHO VY-
občanské vybavení → OBČANSKÉHO VY- občanské vybavení všeo-

→ občanské vybavení sport

→

rekreace v zahrádkářských 

VEŘEJNÝCH PRO- krajinná veřejná prostran- →

veřejná prostranství → VEŘEJNÝCH PRO- veřejná prostranství všeo-

→ zeleň parková a parkově 

PŘÍRODNÍ přírodní plochy → zeleň krajinná
ZEMĚDĚLSKÉ zahrady zemědělské → zeleň pěstební zahrady

drobné zemědělské plo-
chy v krajině → ZEMĚDĚLSKÉ

zemědělské –
mědělské plochy v krajině 

zemědělské plochy orná půda

SMÍŠENÉ VÝROBNÍ
produkční využití, s nižší 
zátěží

→
SMÍŠENÉ VÝROBNÍ

smíšené výrobní s nižší 
zátěží

produkční využití, se 
střední zátěží

→ všeobecná

→plochy a koridory želez-
Ž doprava drážní

plochy a koridory silniční 
doprava silniční

→ lesní všeobecné

PODÁŘSKÉ → PODÁŘSKÉ
vodní a vodohospodářské 
všeobecné

RZV byly provedeny úpravy textací užívaných pojmů 

upraveny textace ploch veřejných prost ranství všeobecných   zeleně 
parkové a parkově upravené  
    zemědělských – drobných zemědělských 



krajině a sadů   orné půdy   lesních všeobecných 
  a zeleně krajinné   které nově upravují maximální přípustnou veli-
kost a využití doplňkových staveb s
území. A u ploch smíšených obytných venkovských   a zeleně –
zemědělských   byly doplněny podmínky, za kterých jsou uvedená 
podmíněně přípustná využití územním plánem umožněna realizovat.

PŘEDPIS VYBAVENOSTI PLOCHOU A PŘEDPIS VYBAVENOSTI BODEM

Platný územní plán regulativ předpis vybavení (v kapitole C/ Předpis využití 
) využívá k podrobnější specifikaci vybavení dané plochy, graficky jej 

vyjadřuje pomocí bodové nebo plošné značky. Z důvodu uvedení ÚP do 
souladu s požadavky jednotného standardu územně plánovací dokumen-
tace, který stanovuje pro předpis vybavenosti plochou
kou úpravu, byly od sebe tato překryvná značení oddělena do samostat-
ných regulativů. 

STANOVENÍ PODMÍNEK PROSTOROVÉHO USPOŘÁDÁNÍ (PROSTOROVÁ 

souladu se zadáním Změny č. 3 ÚP byl zapracován požadavek na změnu 
výškové hladiny v ploše smíšené výrobní –

nižší zátěží [HX.n] (dle nového zatřídění). S ohledem na charakter a měřítko 
ploše zvýšena z

III. Obdobně byla dle požadavku zadání prověřena i výšková hladina v
ohledem na charakter a měřítko zást vby výšková 

hladina naopak snížena, a to Kromě těchto
ních úprav ve výkresové části úpravám textací jednotlivých regulativů 

textové části nedochází.

souladu se zadáním Změny č. 3 ÚP a s požadavkem „Prověřit a reflektovat 
požadavky na uspořádání a využití území dané Aktualizací č. 3 ZÚR PK zařa-

– Nepomucká vrchovina.“, byly 
Změny č. 3 ÚP nově požadavky na prvky modrozelené in-

žíval v grafické části, nicméně 
nekladl na ně žádné požadavky v textové části – to Změna č. 3 ÚP řeší.
lem těchto prvků je posílit systém sídelní zeleně ve městě
míře zachovat kvality okolní krajiny Nepomucké vrchoviny, pro jejíž krajinný 
ráz je typická krajina středního – malého měřítka s mozaikou lesů, luk, polí a 
rybníků s drobnými přírodě blízkými krajinnými prvky.



Vymezení veřejně pro-
spěšných staveb a opatření
staveb a opatření k zajišťování 
obrany a bezpečnosti státu a 

V souvislosti s novým stavebním zákonem dochází ve Změně č. 3 ÚP k 
úpravám označení a zatřídění veřejně prospěšných staveb, které jsou v plat-
ném územním plánu zařazeny mezi VPS a VPO, pro které lze uplatnit před-

či zřídit věcné břemeno . Nový stavební zákon používá pouze 
institut vyvlastnění, dané VPS a VPO tomto ohledu revidovány, ně-

ÚP vypuštěny a pro ostatní je možné práva k pozemkům a 
nově Současně byla upravena struktura seznamu VPS a 

u veřejně prospěšné stavby či opatření odpovídající tří-
dění dle požadavků jednotného standardu.

požadavky Zadání změny byla návrhu Změny č. 3 ÚP vyme-
zena plocha pro novou čistírnu odpadních vod, která byla rovněž vymezena 
jako veřejně prospěšná stavba technické infrastruktury s označením VT.17. 
Podrobnější odůvodnění vymezení této plochy se nachází v textu výše (viz 

I.5 Koncepce veřejné infrastruktury –

Aktualizací č. 3 ZÚR Plzeňského kraje byly do veřejně pro-
spěšných staveb technické infrastruktury převzaty koridory 

Přeštice – (ve Změně č. 3 ÚP s označením 
– Sušice (ve 

Změně č. 3 ÚP s označením VT.19).

požadavky vyplývajícími ze Zadání změny bylo prověřeno vy-
mezení koridoru pro přeložku silnice I/20 a současně byla nově vymezena 
veřejně prospěšná stavba dopravní infrastruktury VD.26 pro mimoúrovňovou 
křižovatku.

požadavkem vyplývajícím z Rozšíření změny č. 3 Územního 
návrhu Změny č. 3 ÚP 

telné ploše Z.27 (R27 platného územního plánu) zrušena plocha pro novou 
obslužnou komunikaci. Z toho důvodu je také zrušena veřejně prospěšná 

požadavkem vyplývajícím ze Zadání změny, a to z dalších věc-
ných změn – bod „32) Prověření vymezení VPS na pozemcích parc. č. 77/1, 
77/2 a 72 v k.ú. Dvorec“, byla v návrhu Změny č. 3 ÚP v zastavitelné ploše 

šena část pro novou obsluž-
požadavek

ro zpracování územní studie ÚS.06, jejímž úkolem bude mimo jiné 
prověřit vhodné napojení území. Z toho důvodu je také z šen 
řejně prospěšn



požadavky vyplývajícími z e Zadání změny byly doplněny nové 
části územního systému ekologické stability (ÚSES) lokální úrovně. Tyto 
nové části byly rovněž vymezeny jako veřejně prospěšná opatření VU.02

Veškerá omezení vlastnických a jiných věcných práv jsou činěna jen v
zbytně nutné míře a nejšetrnějším ze způsobů vedoucích ještě rozumně 

zamýšlenému cíli.

Kompenzační opatření 
podle zákona o ochraně pří-

Stanovení kompenzačních opatření se Změnou č. 3 ÚP nemění.

Tato kapitola byla do obsahu ÚP doplněna kvůli uvedení obsahu a struktury 
přílohou č. 8 stavebního zákona.

dorů, ve kterých je rozhodo-
území podmíněno zpra-

Návrh Změny č. 3 ÚP vypouští z ploch podmíněných zpracováním územní 
– (označ. v –
říjnu 2022 zaevidována . Aktuálně je vý-

znamná část území zastavěna, a je ve Změně č. 3 ÚP vymezena jako stabili-

Dále se vypouští Územní studie Dvorec Pod Oborou (označ. v
–

změny č. 3 ÚP přesto doporučuje, aby pro předmětné území zpraco-
váno podrobnější prověření uspořádání území, například studie parcelace 

toho Změna č. 3 ÚP Nepomuk vymezuje plochu 
doporučením studie par-

textové části ÚP.



–
tace tak, aby bylo zřejmé, že ÚS stanoví základní strukturu veřejných pro-

U všech ploch území podmíněno
Změna č. 3 ÚP stanovuje lhůtu pro vložení dat do evidence 

územně plánovací činnosti nejpozději do 4 let od data nabytí účinnosti 
opatření obecné povahy, kterým bude Změna č. 3 ÚP vydána.

dorů, ve kterých je rozhodo-
vání o změnách v
míněno vydáním regulačního 

Změnou č. 3 ÚP nedochází k vymezení ploch a koridorů, ve kterých je roz-
hodování o změnách v území podmíněno vydáním regulačního plánu, a 
Změna č. 3 ÚP v tomto smyslu stávající územní plán nemění. 

dorů, ve kterých je stanoveno 
doporučení pro 
změnách v území
Změnou č. 3 ÚP nedochází k úpravě vymezení ploch a koridorů, ve kterých 

stanoveno doporučení pro rozhodování o změnách v
vypuštění doporučení na zpracování územní studie Nepomuk –

Hřbitovem (označ. v – D 02), jelikož je v době zpraco-
vání Změny č. 3 ÚP povolen záměr na výstavbu stanice Hasičského zá-
chranného sboru a výjezdové základny Zdravotnické záchranné služby Pl-
zeňského kraje ve východní části předmětného území a ÚS ta

doplnění nové kategorie 
poručením studie parcelace textové části ÚP a vymezení plochy P.D

rušenou US – –
Pod Oborou (viz výše v



banisticky významných celků
významných celků Změnou č. 3 ÚP nedochází.
ření obecné povahy č. 1/ 2025 O vyhlášení ochranného pásma kulturních 
památek kostela sv. Jakuba Většího a kostela sv. Jana Nepomuckého se do 
koordinačního výkresu doplňují ochranná pásma těchto památek

Stanovení pořadí prová-
dění změn v území
Pořadí změn v územní se Změnou č. 3 ÚP nemění.

Zvláštní zájmy 

– směrů –

které je nutno respektovat podle zákona č. 222/1999 Sb. o zajišťo-
vání obrany ČR a zákona č. 127/2005 o elektronických komunika-

stavbu přesahující 30 metrů nad terénem jen na základě stanoviska 

– – jev 82a. V případě kolize záměru s může být 
Linie radioreléových směrů vč. jejich ochran-

ného pásma jsou vyznačeny ve výkresu technické infrastruktury
koordinačním výkresu.

diska povolování níže uvedených druhů staveb podle ustanovení § 36 zá-
kona č. 283/2021 Sb. (dle ÚAP jev 119).

Na celém správním území umístit a povolit níže uvedené stavby jen na zá-
kladě závazného stanoviska Ministerstva obrany:

výstavba, rekonstrukce a opravy dálniční sítě a všech silnic I.a II. 
třídy
výstavba, rekonstrukce a opravy silnic III. třídy a místních komuni-
kací v blízkosti vojenských areálů, objektů důležitých pro obranu 
státu a vojenských újezdů
výstavba a rekonstrukce železničních tratí a jejich objektů



výstavba vodních nádrží (přehrady, rybníky)
umístění staveb a zařízení vysokých 75 m a více nad terénem
umístění staveb a zařízení vysokých 30 m a více na přirozených 
nebo umělých vyvýšeninách, které vyčnívají 75 m a výše nad okolní 

umístění zařízení, která mohou ohrozit bezpečnost letového provozu 
nebo rušit funkci leteckých palubních přístrojů a leteckých zabez-
pečovacích zařízení, zejména zařízení průmyslových závodů
vedení vysokého a velmi vysokého napětí, energetická zařízení, vě-

veškerá výstavba dotýkající se nemovitostí (pozemky a stavby) ve 
vlastnictví ČR, v příslušnosti hospodařit s majetkem státu Minister-

Pod legendou koordinačního výkresu byla zapracována následující tex-
“Celé správní území je zájmovým územím Ministerstva 

obrany z hlediska povolování vyjmenovaných druhů staveb“

Ochrana a využití 

částečně poddolovaná území (plošná a 
koordinačním výkrese. 

rámci těchto území bude při povolovacích procesech respektován 
zvláštní režim umísťování staveb hlediska zvláštních podmínek geologické 
stavby území ve smyslu ust. § 13 odst. 2 zákona č. 62/1988 Sb., o geologic-
kých pracích, ve znění pozdějších předpisů.

Vyloučení záměrů podle § 

Na základě požadavku ze Zadání změny –
H. Pokyny pro zpracování návrhu změny územního plánu v

dání změny Zprávy o uplatňování ávrh Změny č. ÚP upravuje možnosti 
umisťování 
1MW a více v nezastavěném území (v kapitole textové části 
požadavky – kde v plochách s RZV zemědělsk – é zemědělské 

krajině a sady orné půdy [AP], ně
ních všeobec jejich umisťování vylučuje (označuje za nepří-
pustné), a to z důvodu veřejného zájmu 

ž č –
popisují krajinu Nepomucké vrchoviny jako krajinu středního –

malého měřítka s mozaikou lesů, luk, polí a rybníků s drobnými přírodě blíz-
, kvůli kterým je krajina okolí sídla tak ceněná

časně se v blízkosti města Nepomuk nacházejí také 3 přírodní parky –



Štědrým, Plánický hřeben – – a záměr na vy-
budování výrobny energie by mohl jejich význačnou pozici v
tivně ovlivnit . Cílem tohoto požadavku na vyloučení záměrů dle §122 je 

maximální možné míře výše zmíněné kvality krajiny Nepomucké vr-
choviny zachovat či dále rozvíjet.

Územní plán umísťování výroben energie o celkovém instalovaném výkonu 
1MW a více směřuje jen do ploch technické infrastruktury všeobecné 
pro tyto účely vymezených v nezastavěném území. S
vymezení těchto ploch v územním plánu a na skutečnost, že v současnosti 
není znám žádný konkrétní záměr na umístění této veřejné technické in-
frastruktury v řešeném území , který by Změna č. 3 ÚP mohla zohlednit a 
vymezit, bude nutné pro účely umístění této infrastruktury pořízení 
statné změny úze , při které budou tyto záměry náležitě
duálně posouzeny

V důsledku naplnění požadavků ze Zadání změny (zejména. z kap. 
kyny pro zpracování návrhu změny územního plánu 
změny Zprávy o uplatňování) , Rozšíření obsahu změny č. 3 ÚP ze dne 

Rozšíření obsahu změny č. 3 ÚP Nepomuk schválené zastupitel-
stvem města dne 29.5.2025 došlo v Návrhu Změny č. ÚP k úpravám ně-

Vymezení nových návrhových ploch a zrušení i úprava návrhových ploch z 
platného územního plánu jsou odůvodněny níže.

Podrobnější zdůvodnění nově vymeze-

– – plochy technické infrastruktury všeo-

o
novou čistírnu odpadních vod v lokalitě V

rýtkách. Podrobněji viz výše v
veřejné infrastruktury –

– Transformační plocha T.1 – plochy smíšené výrobní – nižší zátěží 

o Transformační plochy pro smíšenou výrobu s nižší zátěží 
areálu bývalého JZD na základě poža-

davku ze zadání. Podrobněji viz výše v
nocení souladu se zprávou o uplatňování (zadáním změny)

Podrobnější zdůvodnění úprav ve vyme-

– Návrhové plochy, u kterých došlo k úpravě jejich plošných výměr 
.1 Seznam transformačních a zastavitelných ploch a 



ploch změn v krajině Textové části důsledku jejich částečné 

o – plochy smíšené obytné městské 

o – plochy smíšené obytné městské 

o – plochy smíšené výrobní – nižší 
zátěží [HX.n]

o Transformační plocha T.01 plochy smíšené obytné městské 

– Návrhové plochy, u kterých došlo k drobné korekci jejich plošných 
výměr v .1 Seznam transformačních a zastavitelných ploch 
a ploch změn v krajině Textové části
geometrie a přesnosti kresby, 
převedení územního plánu do jednotného standardu

o – plochy smíšené obytné městské 

o – zahrádkář-

o –
o Transformační plocha T.10 plochy smíšené výrobní – nižší 

zátěží [HX.n]
– Návrhové plochy, u kterých došlo k úpravě jejich plošných výměr 

.1 Seznam transformačních a zastavitelných ploch a 
ploch změn v krajině Textové části, v důsledku 

předchozích změnách územního plánu
o – plochy smíšené výrobní –

nižší zátěží [HX.n]
o – plochy smíšené výrobní – nižší 

zátěží [HX.n]
o – plochy smíšené obytné městské 

[SM], plochy občanské vybavení všeobecné [OV], plochy 
občanské vybavení sport [OS]

o Transformační plocha T.05 plochy smíšené obytné měst-
ské [SM], plochy smíšené obytné centrální [SC], plochy smí-
šené výrobní – nižší zátěží [HX.n]

– Další úpravy ve vymezení návrhových ploch, nespadající pod výše 

o plochy smíšené výrobní – nižší 
zátěží [HX.n], plochy zeleň – zahrady zemědělské [ZX.zah]

▪

plánu překrývala s plochou změny v krajině K03, 
důsledku této skutečnosti zrušena 

(popsáno níže). Současně se zastavitelná plocha 
rozšířila o plochu veřejného prostranství, které se 

zastavěného

uvedena do souladu s požadavkem na čistotu dat, 
stanoveným jednotným standardem územně plá-
novací dokumentace, který vyžaduje, aby zastavi-
telné území bylo plně pokryté zastavě



nicí zastavěného a zastavitelného území.
o plochy smíšené obytné městské 

▪ Zastavitelná plocha byla rozšířena o plochu veřej-

zastavěného území a tento způsob vymezení tedy 
nevyhovoval současným požadavkům na jednotný 

a čistotu dat územně plánovací dokumen-

souladu se Zadáním změny, do-
tčena zrušením VPS a veřejného prostranství v

– podrobněji viz kapitola 
nocení souladu se zprávou o uplatňování (zadáním 
změny).

o plochy smíšené výrobní –
nižší zátěží [HX.n], plochy smíšené obytné městské [SM]

▪ předchozích změnách 
územního plánu rozšířena o severní výběžek podél 
ulice Tojické, který byl původně přiřazen k zastavi-
telné ploše Z.21 (dříve R21). Tato úprava 

zohledněna
mačních a zastavitelných ploch a ploch změn 

krajině Textové části . Změna č. 3 ÚP proto 
hodnotu výměry návrhové plochy upravuje.

o plochy smíšené výrobní – nižší 
zátěží [HX.n]

▪ předchozích změnách
územního plánu zmenšena o severní výběžek podél 
ulice Tojické, který byl přiřazen k zastavitelné ploše 
Z.20 (dříve R20). Tato úprava 
hledněna .1 Seznam transformačních a 

změn v krajině
tové části . Změna č. 3 ÚP proto hodnotu výměry 

o plochy smíšené obytné městské 

▪ předchozích změnách 
územního plánu rozšířena o plochu veřejného pro-

rozšíření nebyl však
.1 Seznam transformačních a zastavitel-

ných ploch a ploch změn v krajině Textové části
zohledněn . Změna č. 3 ÚP toto napravuje.

souladu se Zadáním změny, 
dotčena zrušením VPS a veřejného prostranství 

– podrobněji viz kapitola 
hodnocení souladu se zprávou o uplatňování (zadá-
ním změny).

o Transformační plocha T.02 plochy smíšené obytné měst-



▪ Rozsah transformační plochy byl v tabulce upraven 
a rozšířen o rozsah plochy veřejného prostranství, 
která je součástí této transformační plochy, ale 

o Transformační plocha T.06 plochy smíšené obytné cen-

▪ Transformační plocha byla v původním územním 
plánu zanesena rozdílně v
kresu základního členění území. Změna č. 3 ÚP roz-
sah transformační plochy upravuje dle rozsahu 

o Transformační plocha T.13 plochy smíšené obytné městské 

▪ Transformační plocha byla v původním územním 
plánu zanesena jako transformační pouze v
výkresu, ve výkresu základního členění území byla 
opomenuta. Změna č. 3 ÚP toto napravuje a plochu 
doplňuje.

o Transformační plocha T.14 plochy smíšené obytné městské 

▪ Transformační plocha byla 
úpravami geometrie a přesnosti kresby, na niž 

jsou kladeny požadavky v rámci převedení územ-
územně plá-

původním územním plánu zasahovala do zastavě-
ného území. Tato její část byla proto vymezena jako 
plocha transformační

Podrobnější zdůvodnění rušených návr-

– Plocha změny v krajině K01 – plochy a koridory silniční dopravy 

o Plocha pro koridor silniční dopravy byla s
úpravu metodiky a požadavky jednotného standardu na 
územně plánovací dokumentaci z ploch změn v krajině vy-
jmuta. Koridor pro silniční dopravu byl vložen do vrstvy ko-
ridorů nad plochami s rozdílným způso bem využití (označ. 

– Plocha změny v krajině K03 – zahrady zemědělské [ZAZ]
o Plocha změny v krajině byla zrušena z důvodu překryvu se 



VÝČET ZÁLEŽITOSTÍ NAD-

KTERÉ NEJSOU OBSAŽENY 

ROZVOJE, S ODŮVODNĚ-
NÍM POTŘEBY JEJICH VY-

(dle čl. ) přílohy č. 8 stavebního zákona

Změna č. ÚP nevymezuje záležitosti nadmístního významu, které nejsou 
součástí ZÚR lzeňského kraje



VYHODNOCENÍ ÚČELNÉHO 
VYUŽITÍ ZASTAVĚNÉHO 

POTŘEBY VYMEZENÍ ZA-

(dle čl. II., odst. 1., písm. k) přílohy č. 8 stavebního zákona)

Změnou č. 3 ÚP není základní koncepce zastavitelného a nezastavitelného 
území nijak dotčena. 

návrhu Změny č. 3 ÚP došlo pouze k dílčím úpravám zastavitelných 
ploch, které byly rozšířeny o plochy přilehlých veřejných prostranství, které 
se nacházely mezi hranicí zastavěného a zastavitelného území platného ÚP. 

o souladu s požadavkem na čistotu 
dat, stanoveným jednotným standardem územně plánovací dokumentace, 
který vyžaduje, aby zastavitelné území bylo plně pokryté zastavěným úze-
mím a zastavitelnými plochami, tj. bez mezer mezi hranicí zastavěného a 

ho území. Konkrétní případy těchto úprav jsou popsány v
tohoto Odůvodnění.

souladu se Zadáním změny dochází k rozšíření zastavitelného území o 
plochu pro novou čistírnu odpadních vod v lokalitě V
ale o území malého rozsahu, vymezené za účelem navýšení kapacity odka-

zbytná. Rozšíření zastavitelného území o tuto plochu je tedy v
veřejným zájmem.

Návrh Změny č. 3 ÚP v požadavky ze Zadání změny
novou transformační plochu v areálu bývalého JZD za účelem jeho obnovy 
a opětovného využití. Pro plochu bylo navrženo využití smíšené výrobní –

nižší zátěží [HX.n], které v areálu umožňuje rozvoj drobné výroby a služeb 
se zachováním přijatelnéh o vlivu na okolní prostředí.

Současně bylo Změnou č. 3 ÚP v souladu se Zadáním změny upraveno vy-
užití na vybraných pozemcích tak, aby odpovídalo skutečnému stavu 

území. Podrobněji viz kapitola 
uplatňování (zadáním změny)



VÝČET PRVKŮ REGULAČ-
NÍHO PLÁNU, PŘÍPADNĚ S 
ODCHYLNĚ STANOVENÝMI 
POŽADAVKY NA VÝSTAVBU 
S ODŮVODNĚNÍM JEJICH 

(dle čl. II., odst. 1., písm. ) přílohy č. 8 stavebního zákona)

Vymezení prvků regulačního plánu nebo odchylně stan žadavků 
na výstavbu není předmětem Změny č.



VYHODNOCENÍ PŘEDPO-
KLÁDANÝCH DŮSLEDKŮ 
NAVRHOVANÉHO ŘEŠENÍ 
NA ZEMĚDĚLSKÝ PŮDNÍ 
FOND A POZEMKY URČENÉ 
K PLNĚNÍ FUNKCÍ LESA
(dle čl. II., odst. 1., písm. m) přílohy č. 8 stavebního zákona)

Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení Změny č. 3 
ÚP je zobrazeno ve výkresu C. Výkres záborů ZPF a PUPFL.

Vyhodnocení předpokládaných dů-
sledků navrhovaného řešení na zeměděl-
ský půdní fond
Obecné zdůvodnění navrhovaného řešení:

Převedení územního plánu do jednotného standardu představuje formální 
úpravu stávajícího ÚP, při které nedochází k
ploch. Zemědělský půdní fond je Změnou č. 3 ÚP dotčen vymezením dvou 

se Zadáním změny 
územního plánu, a to zastavitelné plochy Z.30 a transformační plochy T.15. 
Podrobnější odůvodnění vymezení těchto návrhových ploch je v
statné kapitole Odůvodnění Současně došlo v
se Zadáním změny ke změně využití ploch s

– plochy technické infrastruktury všeobecné [TU]

vymezena za účelem výstavby nové čis-
tírny odpadních vod (podrobnější odůvodnění viz kapitola 
řejné infrastruktury –
zemcích zahrnutých do využití přírodních ploch [PP] platného územního 

půdách 
III. třídou ochrany.

Transformační plocha T.15 – plochy  smíšené výrobní – nižší zátěží [HX.n]

Nová transformační plocha
katastrálním území Dvorec. Vymezením transformační plochy dochází 



půdách s II. třídou ochrany zemědělského půdního 
toho důvodu je zábor dále odůvodněn podrobněji.

– plochy smíšené obytné městské [SM]

Návrhu Změny č. 3 ÚP upra-
veno využití řesněji rozsah ploch veřejných prostranství , aniž by se měnila 

I. respektive II. třídě ochrany ZPF a z toho důvodu jsou tyto zábory 
odůvodněny podrobněji níže.

Podrobnější popis zábor ů

Podrobnější odůvodnění záboru ZPF transformační 
na půdy I. třídy ochrany ZPF:

POPIS: Na základě požadavku z Zadání změny územního plánu byla trans-
formační ploch území bývalého JZD za účelem obnovy či 
opětovného využití stávajícího znehodnoceného zemědělského areálu. Vy-
užití bývalého areálu JZD je Změnou č. 3 ÚP upraveno ze stabilizovaného 

produkčního využití se střední zátěží [PROD určeného k
(regenerační plocha č. 03) 
smíšenou – nižší zátěží

Vymezením transformační plochy T. dochází k záboru ZPF, a to půd I. třídy 

ODŮVODNĚNÍ: současnosti se j nevyužívaný areál bývalého JZD
uvnitř zastavěného území této plochy tak dochází k naplňo-
vání veřejného zájmu účelného a hospodárného využívání území
doucím opětovným využitím.

Třída ochrany půd a výměra (ha) součet 

využití [TU])

mační plocha 
T.15, využití 

orná půda (2)

Celkový součet



Podrobnější odůvodnění záboru ZPF zastavitelné plochy Z.18, zasahující 
na půdy II. třídy ochrany ZPF:

POPIS: Na základě požadavku za Zadání změny územního plánu bylo v
stavitelné ploše Z.18 upraveno vymezení plochy veřejného prostranství
část této plochy byla upravena na plochu smíšeného obytného městského 
využití [SM].

ODŮVODNĚNÍ: Pro zastavitelnou plochu je zachován požadavek na zpra-
cování územní studie US.06, která prověří optimální napojení území, členění 
stavebních pozemků a jejich obsluhu a tedy i přesné vymezení veřejných 

ploše Z.18 rovněž zakládá p ožadavek na prostup 
územím. Ke zrušení veřejného prostranství tedy fakticky nedochází.

Podrobnější odůvodnění záboru ZPF zastavitelné plochy Z.27, zasahující 
na půdy I. třídy ochrany ZPF:

POPIS: Na základě požadavku za Zadání změny územního plánu bylo v
stavitelné ploše Z.27 upraveno vymezení plochy veřejného prostranství a 
část této plochy byla upravena na plochu smíšeného obytného městského 
využití [SM].

ODŮVODNĚNÍ: Pro zastavitelnou plochu 
Pod Oborou (v evidenci územně plánovací činnosti od 2.9. 2019),
věř optimální napojení území, členění stavebních pozemků a 
jejich obsluhu a tedy i přesné vymezení veřejných prostranství. 

Vyhodnocení předpokládaných dů-
sledků navrhovaného řešené na po-
zemky určené k plnění funkce lesa

měna č. souladu se Zadáním změny zastavitelnou plochu 
– plochu technické infrastruktury všeobecné 

Nicméně jedná se 
nové čistírny 

výrazně negativně ovlivněn, případně též přístup k
kvůli údržbě lesního porostu není vymezením této plochy výrazně omezen.



PŘIPOMÍNEK, VČETNĚ 
JEHO ODŮVODNĚNÍ
(dle čl. II., odst. 1., písm. ) přílohy č. 8 stavebního zákona)

V rámci sloučeného společného jednání a veřejného projednání k Návrhu 
změny č. 3 ÚP Nepomuk, konaného dne 11.3. 2026, byla doručena vyjádření 
oprávněného investora:

Povodí Vltavy, státní podnik, závod Berounka, Denisovo nábř. 14, 301 00 Pl-
zeň – č.j. PVL
ručené dne 13.2.2026 pod č.j. VŽP/715/2026

, Klíšská 940/96, Klíše, 400 01 Ústí nad Labem – č.j. 5003543814 
ze dne 26.3.2026 doručené dne 26.3.2026 pod č.j. VŽP/1484/2026

„Obdrželi jsme Vaše oznámení ve věci návrhu Změny č. 3 územního plánu 

K tomuto sdělujeme následující:

K návrhu nemáme žádné námitky. 

Pouze upozorňujeme, že v koordinačním výkresu není u VTL plynovodů ve 
vlastnictví GasNet, s.r.o. zakresleno ochranné a bezpečnostní pásmo, 
Vzhledem k tomu, že v platném ÚP tato pásma zakreslena jsou, doporuču-
jeme zakreslit pásma i do změny č. 3.

Stanovisko vychází ze znalostí současného a budoucího stavu plynáren-
ských sítí GasNet, s.r.o., platných k datu vydání tohoto stanoviska.“

Podání bylo doručeno dne 26.3.2026, tj. po lhůtě, která kon-
čila dnem 25.3.2026, proto se k němu dle § 97 odst. 1 stavebního zákona ne-
přihlíží, nebylo posouzeno jako připomínka a jeho vyhodnocení nebylo za-
sláno dotčeným orgánům k uplatnění stanoviska. Přest

že doporučení bude vyhověno a pásma budou do koordinač-
ního výkresu zakreslena. Jedná se o doplnění stávajících limitů v území do 
odůvodnění územního plánu.



PŘÍLOHY

Srovnávací text s vyznačením změn ve výro-
kové části územního plánu









ZMĚNA Č. 
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