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SEZNAM POUZITYCH ZKRATEK

- €OV - gistirna odpadnich vod
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STRUCNY POPIS POSTUPU
PORIZENiI ZMENY UZEM-
NiHO PLANU

(dle &l. 11, odst. 1., pism. a) pfilohy &. 8 zdkona &. 283/2021 Sb. stavebni zékon (novy), déle jen

stavebni zakon®)

Zastupitelstvo mésta Nepomuk schvdlilo na vefejném zasedani dne 9. 11.
2023 usnesenim &. USN-Z5-122/2023 Zpravu &. 1 o uplatiiovani Uzemniho
planu Nepomuk za obdobi 2018-2023 s pokyny pro zpracovani navrhu
zmény &. 3 tzemniho planu Nepomuk (dale jen ,zména UP*) uvedenymi

v kapitole H. zpravy. Sou¢asné Zastupitelstvo mésta Nepomuk schvdlilo
rozdéleni obsahu zmény &. 3 UP Nepomuk na &ast 3 A) - konverze UP do
jednotného standardu a na ¢ast 3 B) - vécna zména a urdéilo starostu Vladi-
mira Vokurku uréenym zastupitelem pro projednani zmény (dale jen ,uréeny
zastupitel”). Dne 12.9.2024 schvdlilo Zastupitelstvo mésta Nepomuk usne-
senim &. USN-Z5-2112024 rozhodnuti o rozéifeni obsahu zmény UP na za-
kladé predlozenych navrhl na zkraceny postup pofizeni zmény Uzemniho
planu postupem dle § 55a zak.¢. 183/2006 Sb, o Uzemnim planovani a sta-
vebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich ptedpisd, a z vlastniho
podnétu. Dne 29. 5. 2025 schvalilo Zastupitelstvo mésta Nepomuk usnese-
nim ¢. USN-Z5-279/2025 ze dne 29. 5. 2025 rozhodnuti o rozsifeni zmény
UP dle § 111 odst. 3 zakona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéj-
ich predpist (dale jen ,stavebni zakon“) a schvalilo zadani zmény z vlast-
niho podnétu a z podnétu obc¢ana obce. Soucasné Zastupitelstvo mésta
Nepomuk schvalilo, Ze obé& &asti obsahu zmény &. 3 UP Nepomuk - &ast 3
A) - konverze UP do jednotného standardu a &ast 3 B) - vécna zména bu-
dou pofizovany soub&zné v jednom fizeni s nazvem zména &. 3 UP Nepo-
muk

Pti rozhodovani o potizeni zmé&ny UP byla zohledné&na stanoviska Krajského
Uradu Plzenského kraje, odboru Zivotniho prostiedi, jako pfislu§ného organu
ochrany pfirody podle zdkona o ochrané pfirody a krajiny a zarover jako
pfislu§ného ufadu k navrhovanému obsahu zmény ze dne 4. 3. 2024 pod
&.. PK-ZP/2580/24, ze dne 11. 4. 2024 pod &.j. PK-ZP/5235/24, ze dne 19. 4.
2024 pod ¢&.j. PK-ZP/5237/24, ze dne 14. 6. 2024 pod &.j. PK-ZP/10023/24, ze
dne 4. 3. 2025 pod &.j. PK-ZP/2033/25 a ze dne 28. 4. 2025 pod &.j. PK-
ZP/6986/25.

Potizovatelem zmény UP je M&U Nepomuk, odbor vystavby a Zivotniho
prosttedi (dale jen ,pofizovatel“). Pro zpracovani zmény UP byla vybrana
spoleénost UNIT architekti s.r.o.



Pofizovatel predal v souladu s § 93 stavebniho zadkona ve spojeni s § 111
odst. 5 stavebniho zakona zadani zmény UP projektantovi, ktery zajistil
zpracovani navrhu zmény UP

VYHODNOCENI SOULADU
S CiLI A UKOLY UZEMNIHO
PLANOVANI A S POZA-
DAVKY TOHOTO ZAKONA

(dle &l. 11, odst. 1., pism. b) pfilohy &. 8 stavebniho zdkona)

Soulad s cili a ukoly tzemniho planovani dle §38 a §39 stavebniho zakona

§38 odst. (1)

Cilem uzemniho planovani je soustavné a komplexné resit funkéni vyuziti
uzemi, stanovovat zasady jeho funkéniho a prostorového usporadani a
vytvaret predpoklady pro udrzitelny rozvoj tzemi spocivajici ve vyvaze-
ném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky
rozvoj a pro soudrznost spole¢enstvi obyvatel tzemi, ktery uspokojuje
potfeby sou¢asné generace, aniz by ohroZzoval podminky Zivota generaci
budoucich.

Navrh Zmény &. 3 UP vychazi z koncepce platného UP. Predmétem Zmény
&. 3 UP je uvedeni tzemniho planu do souladu s pozadavky na jednotny
standard Uzemné planovaci dokumentace, dale dochazi k dil¢im Upravam

v detailu jednotlivych mist, a dale k upravé v koncepci technické (vymezeni
nové COV v lokalité V Korytkach), které nemaji nepfiznivy vliv na Zivotni
prostfedi &i zivotni podminky budoucich generaci. Podrobnéji jsou Upravy
vyhodnoceny v kapitole E. Vyhodnoceni souladu se zpravou o uplatiiovani

(zadanim zmény).

§38 odst. (2)

Uzemni planovani zajituje predpoklady pro udrzitelny rozvoj tizemi a za
timto uc¢elem vyhodnocuje potencial rozvoje Gizemi a prognézy jeho dal-
Siho vyvoje.

Zména &. 3 UP nijak neméni zakladni a urbanistickou koncepci platného
Uzemniho planu, kterd komplexné fesi vyuziti uzemi mésta, stanovuje jeho
prostorové usporadani a vytvari podminky pro udrzitelny rozvoj -



respektuje vyvazenost environmentalnich, socialnich a ekonomickych
aspektl rozvoje.

§38 odst. (3)

Cilem uzemniho planovani je také zvySovat kvalitu vystavéného prostredi
sidel, rozvijet jejich identitu a vytvaret funkéni a harmonické prostredi
pro kazdodenni zZivot jejich obyvatel.

Zména &. 3 UP pozadavky tohoto cile spliiuje, jejim obsahem je zejména ko-
ordinace vyuziti a prostorového uporadani stavajicich ploch vychazejici
z celkové koncepce stavajiciho Uzemniho planu, ktery tento cil naplfuje.

§38 odst. (4)

Uzemni planovani chrani a rozviji prirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty
uzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického dé-
dictvi, a pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku prostredi zivota
obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to uréuje podminky pro
hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a zajiStuje ochranu nezastavé-
ného Uzemi a ochranu a rozvoj zelené infrastruktury. Zastavitelné plochy
se vymezuji s ohledem na moznosti rozvoje uzemi a miru vyuziti zastavé-
ného Uuzemi.

Navrh Zmény &. 3 UP je zpracovan s cilem ochrany a rozvoje pfirodnich,
kulturnich a civilizaénich hodnot Uzemi, pfi¢emz vychazi z obsahové a kon-
cepéni stranky stavajiciho UP a rozviji ji. Cil ochrany okolni krajiny je nové
Zménou &. 3 UP naplfiovan doplnénim regulativu omezujiciho vystavbu vy-
roben energie v nezastavéném Uzemi, podrobnéji viz kapitola 17 Vylou€eni
zamérl podle § 122 stavebniho zakona. Vyhodnoceni potenciélu rozvoje a
vyuziti zemi bylo provedeno v kap. K. Vyhodnoceni Uéelného vyuziti za-
stavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch a
M. Vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd navrhovaného feSeni na zemé-
délsky padni fond a pozemky uréené k plnéni funkci lesa.

§38 odst. (5)

Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto zakona koordinuji ve-
fejné zajmy v Uzemi a podnéty na provedeni zmén v Uzemi, vystavbu a
jiné éinnosti ovliviujici rozvoj Uzemi a konkretizuji ochranu verejnych za-
jmu vyplyvajicich z tohoto zakona a jinych pravnich predpist.

Zména &. 3 UP je zpracovana s pfihlédnutim k platnym pravnim predpistim

v&etné procesu pofizeni koordinovaného organy uzemniho planovani. Sté-

Zejnim prfedpisem stanovujicim proces pofizovani zmény je pfitom stavebni
zakon v platném znéni.

§39, pism. a)

zjiStovat a posuzovat stav Uzemi, jeho prirodni, kulturni a civilizaéni hod-
noty
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Zména &. 3 UP se tyka predevsim dil¢ich zajmu v Gzemi a v tomto ohledu
jsou dané ukoly spInény, jejich celkové feseni je v§ak pfedmétem kon-
cepce stavajiciho Uzemniho planu, ktera byla pfi zpracovani Zmény &. 3 UP
respektovéana.

§39, pism. b)

stanovovat s ohledem na podminky a hodnoty tuzemi koncepci vyuziti a
rozvoje Uzemi, véetné dlouhodobé urbanistické koncepce sidel, rozvoje
verejné infrastruktury a ochrany volné krajiny a stanoveni podminek pro-
stupnosti Gzemi

Koncepce rozvoje Uzemi i urbanisticka koncepce Navrhu Zmény &. 3 UP
vychazi z koncepce platného UP ktera tento cil napliiuje. Zména &. 3 UP
rozviji dale ochranu volné krajiny doplnénim regulativu omezujiciho vy-
stavbu vyroben energie v nezastavéném Uzemi, podrobnéji viz kapitola 117
Vylouéeni zdméru podle § 122 stavebniho zékona.

§39, pism. c)

provérovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi, jejich prinosy, problémy a
rizika s ohledem na ochranu verejnych zajma a hospodarné vyuzivani
uzemi

Princip navrhovanych zmén v Uzemi je obsazen jiz v koncepci stavajiciho
Uzemniho planu. Navrh Zmény &. 3 UP je prejima, provéiuje a dopliiuje s
ohledem na stanovené ukoly plynouci ze Zadani zmény. Vyhodnoceni po-
tencidlu rozvoje a vyuziti uzemi bylo provedeno v kap. K. Vyhodnoceni
ucelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyvhodnoceni potieby vymezeni za-
stavitelnych ploch.

§39, pism. d)

stanovovat urbanistické, architektonické, estetické a funkéni pozadavky
na vyuzivani a prostorové usporadani Uzemi a na jeho zmény, zejména na
miru vyuziti Uzemi, umisténi, usporadani a feSeni staveb a kvalitu verej-
nych prostranstvi

Stanovené pozadavky na vyuZzivani a prostorové usporadani Uzemi a na jeho
zmény stanovuje jiz platny UP v kapitole E Podminky pro vyuZiti a prosto-
rové usporadani vymezenych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, ve které
jsou stanoveny pozadavky na miru vyuziti Gzemi, umisténi, usporadani a fe-
$eni staveb a kvalitu vefejnych prostranstvi v ramci konkrétnich ploch

s RZV nebo stanovenymi podminkami prostorového usporadani. Zména ¢. 3
UP tyto regulativy prejima v plném rozsahu.

§39, pism. e)

vytvaret predpoklady pro hospodarné vyuzivani tzemi, zejména dusled-
nym vyuzivanim zastavéného Uzemi sidel prostfednictvim cilené revitali-
zace znehodnocenych nebo zanedbanych ploch
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S vyjimkou zastavitelné plochy Z.30, nové vymezené ve Zméné &. 3 UP pro
udely realizace nové COV v lokalité V Korytkach (podrobnéii viz kapitola L6
Koncepce verejné infrastruktury — Technicka infrastruktura a E. Vyhodno-
ceni souladu se zpravou o uplatrnovani (zadanim zmény), nedochazi touto
zménou UP k rozsifovani zastavitelného uzemi, tim je napliovano hospo-
darné vyuzivani uzemi. Nad ramec toho, v souladu se Zadanim zmény, do-
chazi k Upravam ve vyuziti u vybranych pozemku v k.u. Dvorec, kdy jsou
stabilizované plochy méstského a pfedméstského vyuziti [MI] zménény na
plochy smi§ené vyrobni - s nizsi zatézi [HX.n], aby vyuziti dotéenych po-
zemk( odpovidalo realnému stavu. A v souladu se Zadanim zmény je vyme-
zena transformacéni plocha pro smiSenou vyrobu s nizsi zatézi v arealu by-
valého s cilem nalézt pro toto zanedbané Uzemi nové vyuziti.

8§39, pism. f)

s ohledem na charakter Gizemi a kvalitu vystavéného prostredi vyhodno-
covat a, je-li to uéelné, vymezovat vhodné plochy pro vyrobu; plochy pro
vyrobu elektfiny, plynu a tepla véetné ploch pro jejich vyrobu z obnovi-
telnych zdroji vymezovat rovnéz s ohledem na cile energetické koncepce
a klimatické cile statu

Tento kol je sledovan v ramci celkové koncepce platného UP kterou
Zména &. 3 UP prejima v plném rozsahu. Nad ramec toho, v souladu se Za-
danim zmény, dochazi k Upravam ve vyuziti u vybranych pozemkul v k.u.
Dvorec, kdy jsou stabilizované plochy méstského a predméstského vyuziti
[MI] zménény na plochy smi§ené vyrobni - s niz8i zatézi [HX.n], aby vyuziti
dot¢enych pozemkul odpovidalo redlnému stavu. Dale byl v navrhu Zmény
&. 3 UP v souladu se Zadanim zmé&ny, dopIlnén pozadavek na vylou&eni vy-
roben elektfiny z obnovitelnych zdroji o celkovém instalovaném elektric-
kém vykonu 1 MW a vice v nezastavéném Uzemi a pozadavek na umistovani
fotovoltaiky v Uzemi. Pozadavky jsou v Textové ¢asti v kapitole E2.1/
Obecné pozadavky. Podrobnéjsi odlvodnéni tohoto pozadavku je v samo-
statni kapitole Odlvodnéni .17 Vylou¢eni zamérud podle § 122 nebo v kapi-
tole E. Vyhodnoceni souladu se zpravou o uplatfiovani (zadanim zmény).

§39, pism. g)
stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni

bydleni a pro rozvoj rekreace a cestovniho ruchu

Tyto podminky jsou stanoveny jiz v koncepci platného Uzemniho planu. Na-
vrh Zmény ¢&. 3 UP tuto koncepci plné prejima.

§39, pism. h)

provérovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi
a usporadani staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty v izemi a
na vyuzitelnost navazujiciho izemi, tyto zmény navrhovat a stanovovat
podminky pro jejich provedeni

Podminky pro umisténi a usporadani staveb a pro provedeni zmén v tzemi
jsou stanoveny s ohledem na stavajici charakter a hodnoty Uzemi a na
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vyuzitelnost navazujiciho uzemi jiz prostfednictvim platného UP v kapitole
E Podminky pro vyuZiti a prostorové uspofadani vymezenych ploch s rozdil-

nym zplUsobem vyuziti, ve které jsou stanoveny v ramci konkrétnich ploch
s RZV nebo stanovenymi podminkami prostorového uspofadani. Zména ¢&. 3
UP tyto regulativy prejima v plném rozsahu. Konkrétni zmény v tzemi
(zmény vyuZiti nebo upravy vy$kovych hladin zastavby) byly provedeny

v souladu se Zadanim zmény a tykaly se vzdy velmi Uzce vymezenych
Uzemi. Podrobnéji v kapitole E. Vyhodnoceni souladu se zpravou o uplatho-
vani (zadanim zmény).

§39, pism. i)
stanovovat poradi provadéni zmén v Gzemi

Etapizace se Zménou &. 3 UP neméni.

§39, pism. j)
koordinovat verejné zajmy a podnéty na provedeni zmén v Uzemi

Navrh Zmény &. 3 UP koordinuje zajmy mésta na provedeni zmén v tzemi
vymezenim nové plochy pro COV v lokalité V Korytkach (v souladu se Za-
danim zmény) a tim reaguje na kapacitni deficit COV v sidle. Podrobné&ji viz
samostatna kapitola Odlvodnéni .6 Koncepce verejné infrastruktury -
Technicka infrastruktura.

§39, pism. k)
vymezovat verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatreni

V souladu se Zadanim zmény je soudasti Zmény &. 3 UP revize systému
VPS a VPO, s cilem VPS, pro které Ize dle platného UP uplatnit predkupni
pravo (ev. zfidit vécné bfemeno), vypustit, a nebo je nahradit VPS, pro které
Ize prava k pozemkdm vyvlastnit. Podrobnéji je revize VPS a VPO popséana
v samostatné kapitole odGvodnéni .8 Vymezeni verejné prospésnych sta-
veb a opatreni, staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a
ploch pro asanaci.

§39, pism. )

vytvaret a stanovovat podminky pro sniZzovani nebezpeéi v izemi,
zejména pred Ucinky povodni, sucha, eroznich jeva a extrémnich teplot

Zménou &. 3 UP nejsou dotéena specificka Gzemi nebo oblasti, které by
byly zasazeny vy$e zminénymi jevy.

§39, pism. m)

uplatinovat poZzadavky na adaptaci sidel a usporadani krajiny vyplyvajici
ze zmény klimatu
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Navrh Zmény &. 3 UP prejima koncepci usporadani krajiny platného UR
ktera tento pozadavek napliuje, a to zachovanim pfirozenych krajinnych
struktur, posilenim zelené v intravilanu i v extravilanu mésta (linie stromo-
fadi atp.) a v neposledni fadé také doplnénim a obnovou sité cest v okolni
krajiné.

§39, pism. n)

provérovat a vytvaret v izemi podminky pro hospodarné vynakladani
prostredkl z vefejnych rozpoéti na zmény v uzemi

Navrhované Upravy se nachazeji pfevazné v zastavitelném uzemi a jsou fe-
$eny prostorové nejuspornéjsim a celkové hospodarnym pfistupem s pfi-
hlédnutim k potfebam jejich fungovani.

§39, pism. o)

vytvaret v iuzemi podminky pro zajisténi obrany a bezpeénosti statu a ci-
vilni ochrany

Navrh Zmény &. 3 UP se nedotyka specifickych podminek civilni ochrany
ani jim ovlivnénych uzemi. V souladu se Zadanim zmény byly ve Zméné &. 3
UP zohlednény pozadavky Ministerstva obrany, podrobné&ji viz samostatna
kapitola OdGvodnéni |.16 Zvlastni zajmy Ministerstva obrany.

§39, pism. p)

vytvaret v izemi podminky pro odstranovani nasledkt nahlych hospodar-
skych zmén zejména provéfovanim a pfipadnym vymezovanim zastavitel-
nych ploch nebo transformaénich ploch

Z hlediska disledkd nahlych hospodaiskych zmén jsou zranitelna zejména
uzemi monofunkéni a jinak jednostranné orientovana. Tato Uzemi se ve sta-
vajicim UP nenachazi a ani navrh Zmény ¢&. 3 UP zadna monofunkéni tzemi
nové nevymezuje.

§39, pism. q)
uréovat nutné asanaéni a rekultivaéni zasahy do uzemi

Sougasti Navrhu Zmény &. 3 UP nejsou 7adné asanaéni, rekonstruké&ni ani
rekultivaéni zasahy do uzemi.

§39, pism.r)

regulovat rozsah ploch pro vyuzivani pfirodnich a nerostnych zdrojt, vy-
tvaret a stanovovat podminky pro jejich vyuziti

Navrhované Upravy a jejich vyuziti nemaji vliv na vyuzivani pfirodnich zdroju
a jsou z tohoto pohledu v souladu s koncepci platného Uzemniho planu,
zejména za splnéni jinych pravnich predpist v navazujicich projektovych fa-
zich.
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§39, pism. s)

vytvaret podminky pro ochranu tuzemi podle jinych pravnich predpist
pred vyznamnymi negativnimi vlivy zaméra na uzemi a navrhovat kom-
penzaéni opatieni, pokud tak stanovi jiny pravni predpis

Navrh Zmény &. 3 UP spliiuje podminky pro ochranu podle zvlastnich prav-
nich predpisu. Pripadny vliv koncepce UP na Zivotni prostiedi a udrzitelny
rozvoj uzemi nebyl dle posouzeni pfislusného organu ochrany pfirody a kra-
jiny vyhodnocen. Podrobnéji viz samostatna kapitola odtvodnéni E Zakladni
informace o vysledcich vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Gzemi,
véetné vysledkl vyhodnoceni vlivd na Zivotni prostredi a posouzeni vlivu na
pfedmét ochrany a celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaéi ob-
last.




C.

VYHODNOCENI SOULADU
S POZADAVKY JINYCH
PRAVNICH PREDPISU A SE
STANOVISKY DOTCENYCH
ORGANU, POPRIPADE S VY-
SLEDKEM RESENI ROZ-
PORU

(dle &l. 11, odst. 1., pism. c) pfilohy &. 8 stavebniho zdkona)

Bude doplnéno po projednani.
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VYHODNOCENI| SOULADU
S POLITIKOU UZEMNIHO
ROZVOJE A NADRAZENOU
UZEMNE PLANOVACI DO-
KUMENTACI

(dle &l. 11, odst. 1., pism. d) pfilohy &. 8 stavebniho zékona)

D.1 VYHODNOCENI SOU-
LADU S POLITIKOU UZEM-
NiIHO ROZVOJE

Politika izemniho rozvoje Ceské republiky (dale jen PUR) (ve znéni po
zméné ¢&.8) stanovuje republikoveé priority tzemniho planovani pro zajis-
téni udrzitelného rozvoje statu.

Uzemni plan tyto priority respektuje a navrhovana zména se jejich dal-
$§im vymezenim nezabyva.

Dle PUR se na fedeném Uzemi nachazi tyto vyznamné jevy:

ZD16 koridor konvenéni zelezni&ni dopravy
usek Plzen-Strakonice-Ceské Budéjovice-Ceské Velenice
-hranice CR/Rakousko (-Wien)

SD21 kapacitni komunikace
usek (Plzen)-D5-Nepomuk-Blatna-D4(Nova Hospoda)-Pisek
-Vodriany-Ceské Budéjovice

E21 dvojité vedeni 400 kV Mirovka-Slavétice a Ko&in-Prestice
veéetné souvisejiciho rozsifeni elektrickych stanic Mirovka, Ko¢in,
Slavétice a Prestice

E27 jednoduchd vedeni 400 kV v Usecich Pfestice-Milin, Milin-Chodov,
Milin-Sokolnice, a dale dvojité vedeni v Useku Milin-elektrarna Or-
lik a souvisejici rozsifeni elektrickych stanice Milin, Prestice, Cho-
dov a Sokolnice
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Zména &. 3 UP vy$e zminéné koridory dopravni a technické infrastruk-
tury nijak neovliviuje.

D.2 VYHODNOCENI
SOULADU S UZEMNIM
ROZVOJOVYM PLANEM

Uzemni rozvojovy plan CR (dle § 74 stavebniho zakona) zptesriuje za-
méry vymezené v politice Uzemniho rozvoje v souladu s cili a ukoly
Uzemniho planovani, vymezuje dalsi zaméry, zohledriuje pozadavky vy-
plyvajici ze strategickych koncepci Ceské republiky a mezinarodnich za-
vazku a prispiva k jejich naplriovani.

Uzemni rozvojovy plan vymezuje

- zastavitelné plochy, transformacéni plochy a koridory uréené pro
umisténi zaméra dopravni a technické infrastruktury mezinarodniho
nebo celostatniho vyznamu, nebo pfesahujici svym vyznamem
uzemi jednoho kraje, vymezené politikou tzemniho rozvoje a stano-
vuje Ucel jejich vymezeni, popfipadé podminky pro rozhodovani v
uzemi,

- zastavitelné plochy, transformaéni plochy, plochy a koridory pro
dal$i zdméry mezinarodniho nebo celostatniho vyznamu, nebo pie-
sahujici svym vyznamem uUzemi jednoho kraje, které nejsou vyme-
zeny v politice Uzemniho rozvoje a o kterych tak rozhodne vlada, a
stanovuje ucéel jejich vymezeni, popfipadé podminky pro rozhodo-
vani v uzemi,

- Uzemni systém ekologické stability nadregionalniho vyznamu a

- vefejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatreni, stavby a
opatfeni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu a plochy pro asa-
naci, pro které Ize prava k pozemklm a stavbam vyvlastnit.

Do Fe$eného Uzemi mésta Nepomuk zasahuji nasledujici VPS Uzemniho
rozvojového planu, které jsou prevzaty z PUR a v Uzemnim rozvojovém
planu zpfesnény:

TE21: Koridor pro dvojité vedeni 400 kV

Koridory a plochy pro dvojité vedeni 400 kV Mirovka-Cebin a Ko&in-
Prestice v€etné souvisejicich ploch pro rozsifeni elektrickych stanic Mi-
rovka, Kogin, Cebin a Prestice.

- Vymezeni: Na uzemi Plzefiského kraje: Na uzemi obci: Dolni Lu-
kavice, Prestice, Ren&e, Netunice, Stfizovice, Chvalenice,
Vi&tejn, Nezvéstice, Zakava, Zdemyslice, Seé, Blovice, Choce-
nice, Mécholupy, Pradlo, Zinkovy, Nepomuk, Klaster, Neurazy,
Kozlovice, Kramolin, Mysliv, Kovéin, OlSany, Kvasnovice, Chano-
vice, Slatina, Svéradice, Velky Bor.

DD16: Koridor konvenéni Zelezniéni dopravy



Koridor konvenéni Zelezni¢ni dopravy, trat usek Plzef-Strakonice -
Ceske Budéjovice -Ceské Velenice - hranice CR/Rakousko (-Wien).

- Vymezeni: Na uzemi Plzefiského kraje: Na uzemi obci: PlzeR,
Stary Plzenec, Stahlavy, Nezvéstice, Zakava, Zdemyslice, Blo-
vice, Zdirec, Srby, Mé&cholupy, Vréen, Klaster, Nepomuk.

Zména &. 3 UP vy$e zminé&né koridory dopravni a technické in-
frastruktury nijak neovliviuje.

D.3 VYHODNOCENI SOU-
LADU S UZEMNE PLANO-
VACIi DOKUMENTACI VYDA-
NOU KRAJEM

Zasady Uzemniho rozvoje Plzeriského kraje ve znéni po 1., 2, 4. a 3. aktu-
alizaci (dale jen ZUR PK) stanovuji priority Gzemniho planovani kraje pro
zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi, vymezuji plochy a koridory nad-
mistniho vyznamu a stanovuji pozadavky na jejich vyuziti, vymezuji ve-
fejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatreni, stanovi kritéria pro
rozhodovani o moznych variantach nebo alternativich zmén vyuziti
uzemi.

Dle ZUR PK se nafe$eném Gzemi nachazi tyto vefejné prospésné
stavby:

EO1 vedeni VVN 110 kV Rokycany - Blovice - Nepomuk

E09 zdvojeni vedeni ZVN 400 kV Ko¢in - Prestice

E21  zdvojeni vedeni VVN 110 kV Nepomuk - SuSice

E22 zdvojeni vedeni VVN 110 kV Pfestice - Nepomuk

E27 dvojité vedeni ZVN 400 kV Prestice — Milin (severné od feSeného
Uzemi)

SD20/08 Nepomuk - obchvat

SD191/03 Nepomuk - prelozka s vychodnim obchvatem a navazujici mi-
mourovnova kfizovatka na silnici 1/20

ZD16/01  Usek Plzers - Nepomuk, zdvojkolejnéni a smérova retrifikace
Zména &. 3 UP tyto VPS nijak neovliviiuje a respektuje je.

V souladu s pozadavky ze Zadani zmény, které byly doplnény na zékladé
vyhodnoceni ZUR PK, bylo v Navrhu Zmény &. 3 provéfeno vymezeni
Uzemniho systému ekologické stability (USES) regionalni Urovné. Zména
&. 3 UP rovnéz reflektuje pozadavky na usporadani a vyuziti Gzemi dané
Aktualizaci &. 3 ZUR PK, ktera zafazuje fe$ené Gzemi do krajiny KRO8 -
Nepomucka vrchovina. Podrobnéji je naplnéni téchto pozadavku
popsano v kapitole E. Vyhodnoceni souladu se zpravou o uplatiiovani

(Zadanim zmény) tohoto Odlvodnéni.




19

D.4 Z HLEDISKA RESENI
PROBLEMU VYPLYVAJICiCH
Z UAP ORP NEPOMUK A UR-
CENYCH K RESENI V UPD
NEPOMUK

Platny uzemni plan fesi vétsinu problémU reseného uzemi identifikova-
nych v UAP ORP Nepomuk, které jsou rovnéz uvedeny ve Zpravé ¢.10
uplatiiovani Uzemniho planu Nepomuk za obdobi 2018-2023. Zména &. 3
UP platny uzemni plan dopliiuje o fe$eni problémd H20 a H52. Oba tyto
body spolu Uzce souvisi: problém H 20 ma ,Rozsifit vodovodni i kanali-
zaéni fad i do okrajovych &asti obce.; problém H 52 ma ,Provéfit v UPD
koridor kanalizadni stoky - fadu pro napojeni Nepomuka do COV Dvorec
a provéfit jeho vymezeni jako VPS.“ V Navrhu Zmény &. 3 UP jsou oba
problémy ¢asteéné feSeny, a to vymezenim navrhové plochy pro novou
COV v lokalité v Korytkach (v souladu se Zadanim zmény), ktera zvysi
kapacitu odkanalizovani celého Uzemi a sou€asné bude zajiStovat odka-
nalizovani primarné jihovychodnich okrajovych &asti mésta Nepomuk na
k.u. Nepomuk. Podrobnéji je vymezeni této plochy odlvodnéno v kapi-
tolach 1.5 Koncepce verejné infrastruktury — Technicka infrastruktura a
118 Navrhové plochy - Podrobnéjsi zdlivodnéni nové vymezenych navr-

hovych ploch.

D.5 Z HLEDISKA NAVAZ-
NOSTI NA UZEMNI PLANY
SOUSEDNICH OBCI

Zména respektuje UPD okolnich obci, které jsou feseny nize. Pokud je
v nékterych pfipadech zapotrebi fesit podrobnéjsi koordinace, pak je
toto uvedeno u jednotlivé jmenovanych Uzemnich plana.

k.u. Klaster u Nepomuka

UP Klaster /29.6.2014/

k.u. Kozlovice u Nepomuka

UP Kozlovice /3011.2010/
Zména &.1 /5.4.2024/

k.0. Mile¢
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UP Mile& /30.11.2019/
Zména &.1 /30.8.2022/

k.Uu. Nova Ves u Nepomuka, Sobésuky, Vojovice

UP Neurazy /181.2022/
- Doplnit navaznost na LBK.6 vymezeném v UP Nepomuk.

k.u. Novotniky, Pradlo

UP Pradlo /239.2007/

Zména ¢&.1 /8.3.2011/

Zména &. 2 /14.72013/

Zménaé&. 3 /73.2018/
k.U. Tojice

UP Tojice /14.5.2014/

k.u. Trebcice

UP Tiebgice /24.2.2022/
k.. Vréen
UP Vrgen /2012.2019/
k.U. Zinkovy
UP Zinkovy /1010.2013/
Zména &.1 /zahajené prace na Zméné ¢&.1/

D.6 Z HLEDISKA
NAVAZNOSTI NA STAVAJICI
UPD A UPP

Stavajici Uzemni plan byl schvalen usnesenim zastupitelstva 20.9.2018 a
nabyl u&innosti dne 2310.2018. Uzemni plan byl dopin&n Zménou &.1s
Uplnym znénim Uzemniho planu po Zméné &. 1 nabytim Ud&innosti dne
24.10.2020 a Zménou &. 2 s Uplnym znénim Uzemniho planu po Zméné &.
2 nabytim U¢innosti dne 23.2.2022.

Tato Zména &. 3 UP vychazi z koncepce stavajiciho Uzemniho planu, je-
jim ptedmétem je primarné prevedeni UP do jednotného standardu
Uzemné planovaci dokumentace a vymezeni zastavitelné plochy uréené
pro technickou infrastrukturu (novou COV) a dale dil&i upravy jednotli-
vych mist v souladu se Zadanim zmény. Tyto Upravy predstavuji v kon-
textu celého Uuzemi pouze lokalni zmény prostorového usporadani &i vy-
uziti uzemi za U€elem naplfiovani vefejného zajmu a za uc¢elem vytvareni
funkéniho a harmonického prostredi, které je v souladu s cili a Ukoly
uzemniho planovani.
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VYHODNOCENI| SOULADU
SE ZPRAVOU O UPLVATNO—
VANI (ZADANIM ZMENY)

(dle &l. II., odst. 1., pism. e) ptilohy &. 8 stavebniho zakona)

Néavrh Zmény ¢&. 3 uzemniho planu Nepomuk byl zpracovéan v souladu se
schvalenym zadanim, které vychazi ze Zpravy o uplatiiovani Uzemniho
planu Nepomuk (kapitola H. Pokyny pro zapracovdni navrhu zmény tGzem-
niho pldnu v rozsahu zaddni zmény) a z doplfiujicich usneseni zastupitelstva
mésta (zkr. Zadani zmény). VSechny pozadavky uvedené v Zadani zmény
byly v procesu navrhu provéreny, posouzeny a zapracovany tak, aby vy-
sledné feSeni odpovidalo aktualnim potfebam rozvoje mésta, respektovalo
podminky nadfazené Uzemné planovaci dokumentace a bylo v souladu s
platnou legislativou, zejména se zakonem ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon, a
s vyhlaskami ¢.157/2024 Sb. a ¢.146/2024 Sb.

Vyhodnoceni pozadavkla Zadani zmény:

a) PoZadavky na zakladni urbanistickou koncepci rozvoje uzemi
obce, vyjadrené zejména v cilech zlepsovani dosavadniho stavu,
véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uzemi, v poZadaveich na
zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture a dostupnosti
verejné infrastruktury

(1.) PoZadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéfeni plos-
ného a prostorového usporadani zastavéného uzemi a na provéreni
moZnych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch

- Aktualizovat vymezeni zastavéného uzemi v souladu s § 58 odst. 3
stavebniho zdkona.

Vymezeni zastavéného uzemi bylo aktualizovano v souladu s § 116 odst. 1, 2,
3 a 4 stavebniho zakona na zakladé aktualnich podkladi katastru nemovi-
tosti. Nové hranice zastavéného uzemi byly vyznaéeny tak, aby odpovidaly
skuteéné zastavénym plocham a platnému stavu Uzemi (podrobnéji viz sa-
mostatna kapitola odlvodnéni |.2 Vymezeni zastavéného Uzemi).

- Koordinovat usporaddni tzemi s probihajici komplexni pozemkovou
upravou v k.u. Klaster u Nepomuka a zménou katastrdini hranice v
ramci nového mapového podkladu.

Usporadani uzemi bylo koordinovano s probihajici komplexni pozemkovou
Upravou Vv k. U. Klaster u Nepomuka a z aktualni planu spoleénych zafizeni
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komplexni pozemkové Upravy nevyplyvaji zddné vstupy, které by mély byt
v navrhu Zmény &. 3 UP zapracovany.

- UP upravit tak, aby odpovidal poZadavkim jednotného standardu
uzemné pldnovaci dokumentace, které jsou obsaZeny ve vyhldsce
¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné pld-
novaci dokumentaci a zplsobu evidence uzemné planovaci ¢in-
nosti ve znéni zmény provedené vyhldskou ¢&. 418/22 Sh.

Navrh Zmény &. 3 UP Nepomuk byl zpracovan v souladu s jednotnym stan-
dardem uzemné planovaci dokumentace dle pozadavku stavebniho zakona.
Dokumentace byla strukturovéna a zpracovana v rozsahu a ¢lenéni odpovi-
dajicim jednotnému standardu, v€etné navaznosti na souvisejici vyhlasky &.
157/2024 Sb. Vyhldska o tzemné analytickych podkladech, tzemné pldno-
vaci dokumentaci a jednotném standardu a vyhlasky ¢. 146/2024 Sb. Vy-
hldska o poZadavcich na vystavbu. Usporfadani textové ¢asti i jeji formalni
nalezitosti byly upraveny tak, aby byly v souladu s poZzadavky pfilohy &. 8
stavebniho zakona. Konkrétni Upravy jsou popsany v kapitole |. Komplexni
zdlvodnéni prijatého reseni, véetné zdlivodnéni vybrané varianty a vylou-
¢eni zaméra dle § 122 odst. 3.

- Provérit pripadné upravit regulativy ploch s rozdilnym zptisobem
vyuZiti.

Regulativy ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti byly komplexné provéreny a
upraveny v textové ¢asti Uizemniho planu tak, aby odpovidaly pozadavkim a
pojmim dle platné legislativy. Do$lo k Upravé nazvoslovi a oznaéeni ploch (v
souladu s vyhlaskou ¢&.157/2024 Sb. Vyhlaska o uzemné analytickych pod-
kladech, tzemné pldnovaci dokumentaci a jednotném standardu, k revizi
nékterych uzivanych pojmu (napf. ,drobna stavba“ atp.) a k doplnéni podmi-
nek pro vyuziti u nékterych ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti s dlrazem
na vyvazeny rozvoj obytnych i rekreaénich lokalit nebo volné krajiny (po-
drobnéji viz samostatna kapitola odlvodnéni .7 Podminky pro vyuziti a pro-
storové usporadani vymezenych ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti).

- Posoudit regulaci ploch zastavéného uzemi vzhledem k pfipustnosti
technické infrastruktury, kdy bez podrobnéjsi specifikace pfipousti
z funkéniho hlediska také vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroja.

Byla provedena revize podminek pro umistovani technické infrastruktury.
Navrh Zmény &. 3 UP umoziiuje umistovani zafizeni pro vyrobu elektfiny z
obnovitelnych zdroju pouze v souladu s funk&nim vyuzitim Uzemi a s ohle-
dem na krajinny rdz a charakter okolni zastavby. Viz doplnéni regulativu
.Fotovoltaika® a ,Vyrobny energie“ v kapitole £2.1 Obecné poZadavky

v textové &asti Gzemniho planu (podrobnéji viz samostatna kapitola od(-
vodnéni |17 Vylou¢eni zaméru podle § 122 odst. 3 stavebniho zakona).

- Provérit zmény plochy rekreace - individudini rekreace - chaty (R-
CH) na pozemcich st.p.&. 1269 a parc.¢. 1316 v k.4. Nepomuk na
plochu smisenou obytnou - vesnické vyuZiti (VES)

Pozadavek byl kladné zapracovan. Plochy individudlni rekreace byly pre-
hodnoceny na plochy smi§ené obytné venkovské [SV], odpovidajici charak-
teru a vyuziti Gzemi.
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- Provérit zmény plochy vefejnych prostranstvi (VP) na pozemku
parc.¢. 1199/3 v k.u. Nepomuk na plochu rekreace - individudini re-
kreace - chaty (R-CH)

PoZzadavek byl kladné zapracovan. Plocha byla pfehodnocena a jeji velka
¢ast byla preznacena jako plocha rekreace individualni [RI] v souladu s ak-
tudlnim vyuzitim pozemku.

- Provérit zmény plochy ploch verejnych prostranstvi (VP) na soukro-
mych pozemcich parc.¢. 1557, 391/10 a st.p.é. 396 v k. u. Nepomuk

Pozadavek byl ¢aste¢né kladné zapracovan. Plochy vefejnych prostranstvi
vymezenych na pozemcich parc. ¢.1557/2 a st. p. &. 316 v k.U. Nepomuk
(parcelni &isla zpfesnéna na zakladé informace od pofizovatele) byly vyme-
zeny jako plochy smiSené obytné méstské [SM], v souladu s aktualnim vyu-
zitim pozemkd. Plocha vefejnych prostranstvich vymezena na pozemku
parc. ¢. 391/10 v k. U. Nepomuk byla ponechana beze zmény, na pozemku
se nachdzi trasa kanalizaéni stoky a OP nadzemniho vedeni vysokého na-
péti a ponechani pozemku v rezimu verejné pristupnosti je nutné pro
spravu a udrzbu téchto zafizeni.

- Provérit rozdéleni mistnich komunikaci v textové a grafické &dsti
uzemniho planu (mistni komunikace IV. tfidy).

mistnich komunikaci, dle jejich vyznamu a dle pfevazujiciho médu dopravy.

- Provérit zruseni ndvrhu dopravniho propojeni plochy prestavby
T05 s komunikaci I/20

Tento pozadavek byl zapracovan jiz v ramci ptedchozi zmény UP, neni tedy
v rdmci navrhu Zmény &. 3 UP zohlednén.

- Zohlednit poZadavky vyplyvajici z SirSich vztaht v dzemi.

Navrh Zmény &. 3 UP Nepomuk je v souladu s nadfazenou Uzemné plano-
vaci dokumentaci, zejména se Zadsadami Uzemniho rozvoje Plzefiského kraje
(ve znéni aktualizace &. 3) a s Politikou Uzemniho rozvoje CR (ve znéni po
zméné &. 8). Podrobnéji viz samostatna kapitola odivodnéni D. Vyhodno-
ceni souladu s politikou tzemniho rozvoje a nadfazenou Uzemné planovaci
dokumentaci.

- Provérit vyuzitelnost zastavitelnych ploch smisenych vyrobnich -
produkéni vyuZiti, s nizsi zatézi (PROD-N), zejména v misté vyme-
zeni koridoru pro stavbu technické infrastruktury nadmistniho vy-
znamu - zdasobovadni elektfinou E21 - zdvojeni vedeni VVN 110 kV
Nepomuk - Susice - vymezeném v Aktualizaci &. 3 ZUR PK. Pri-
padné vymezit nové zastavitelné plochy.

Byla provéfena vyuzitelnost zastavitelnych ploch s rozdilnym zplsobem vy-
uzitim smisené vyrobni - s niz§i zatézi (HX.N), které se nachazeji v priniku s
koridorem pro stavbu technické infrastruktury nadmistniho vyznamu E21 -
zdvojeni vedeni VVN 110 kV Nepomuk - SuSice, vymezenym v Aktualizaci €.
3 ZUR Plzeniského kraje. Trasovani koridoru E21 vyuzitelnost téchto ploch
vyrazné neomezuje a jejich ponechani v navrzeném rozsahu je odlvod-
néné. Plochy byly proto zachovany beze zmény.
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Soudgasné bylo v ramci pofizovani Zmény &. 3 UP Nepomuk zji$téno, ze tyto
plochy mohou byt v kolizi s trasovanim koridoru EO1 - vedeni VVN 110 kV
Rokycany - Blovice - Nepomuk, vymezeném v ZUR Plzefiského kraje, ktery
vyrazné zasahuje do zastavéného i zastavitelného tzemi mésta. Mésto Ne-
pomuk bude tuto kolizi pfipominkovat v ramci pofizované aktualizace ZUR
Plzefiského kraje s pozadavkem na pretrasovani vedeni mimo zastavéné i
zastavitelné plochy.

2. PoZadavky na koncepci verejné infrastruktury, zefjména na provéreni
usporddani verefné infrastruktury a moznosti jejich zmén

- Provérit umisténi nové ¢istirny odpadnich vod pro mésto Nepo-
muk vcéetné jejiho napojeni na vodote¢ a vymezit ji jako verejné
prospésnou stavbu.

Byla vymezena plocha pro novou COV a to jako zastavitelna plocha Z.30 a
téZ jako verejné prospésna stavba VT.17. Navrh je koordinovan s technickou
studii zpracovavanou pro mésto Nepomuk. Podrobnéji viz samostatna kapi-
tola odGvodnéni |.5 Koncepce vefejné infrastruktury - Technicka infrastruk-
tura.

- Provérit vymezeni VPS. DI.21 na silnici I/20 - zpresnit mimo za-
stavéné a zastavitelné plochy

Byla provéfena vyuzitelnost zastavitelnych ploch a zastavéného uzemi,
které se nachazeji v trase koridoru VD.21 pro obchvat Nepomuku na silnici
1/20. Trasovani koridoru vymezeném v platném UP bylo koordinovéno i

s pracovniky Odboru regionalniho rozvoje, oddéleni Gtzemniho planovani KU
Plzefiského kraje kv(li pofizované aktualizaci ZUR Plzefiského kraje a bylo
jimi potvrzeno. Koridor dopravni infrastruktury vyuzitelnost téchto ploch
vyrazné neomezuje a jejich ponechéni v navrzeném rozsahu je odlvod-
néné. Zastavitelné plochy byly proto zachovany beze zmény, a ty, které
jsou primo dot&ené stavbou obchvatu, jsou dle platného UP podmin&né
etapizaci. Viz textova ¢ast uzemniho planu kapitola L. Stanoveni poradi pro-
vadéni zmén v Uzemi.

- VWymezit a zpresnit koridor pro stavbu technické infrastruktury
nadmistniho vyznamu - zasobovdni elektfinou E21 - zdvojeni
vedeni VVN 110 kV Nepomuk - Susice — vymezeny v Aktualizaci
& 3 ZUR PK.

Platny Gzemni plan prebira vymezeni koridoru ze ZUR Plzeriského kraje a
ponechava jej v pivodnim rozsahu, Navrh zmény &. 3 UP toto vymezeni re-
spektuje, jelikoz nebyly zji§tény nové souvislosti, které by trasovani tech-
nické infrastruktury zpresnily. Pro koridor technické infrastruktury je vyme-
zena verejné prospésna stavba s ozna¢enim VT19.

3. PoZadavky na koncepci usporadani krafiny, zejména na provéreni
plosného a prostorového uspordadani nezastavéného uzemi a na prové-
reni moZnych zmén, vcéetné provéreni, ve kterych plochdch je vhodné
vyloucit umistovani staveb, zarizeni a jinych opatreni pro ucely uve-
dené v § 18 od'st. 5 stavebniho zdakona
- Provérit pripadné upravit podminky funk&niho vyuZiti ploch
zejména v souvislosti s § 18 odst. 5 stavebniho zdkona. Posoudit
popr: radné oduvodnit vylouc¢eni umistovdni staveb v
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nezastavéném uzemi uvedenych v § 18 odst. 5 stavebniho zd-
kona vé&etné vyroben elektriny z obnovitelnych zdroja.

V ramci zpracovani Navrhu zmény &. 3 UP Nepomuk byly komplexné pro-
véfeny a podle potfeby upraveny podminky vyuziti jednotlivych ploch

s rozdilnym zpUsobem vyuZziti, a to zejména s ohledem na ustanoveni § 122
stavebniho zdkona.

Bylo rovnéz posouzeno a fadné odlvodnéno vylouc¢eni umistovani staveb
vyroben elektfiny z obnovitelnych zdrojd energie o instalovaném vykonu 1
MW a vice, které nejsou slucitelné s ochranou krajinného razu a funkci kra-
jiny vdaném uzemi.

Tento pozadavek je zohlednén v textové ¢asti Uzemniho planu, konkrétné v
¢asti stanovujici podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti
v kapitole E2.1/ Obecné poZzadavky a v samostatné kapitole odtvodnéni 117
Vylouéeni zaméru podle § 122 odst. 3 stavebniho zakona). Pfijaté feseni za-
jistuje, Ze nezastavéné Uzemi bude i nadale plnit své pfirodni, rekreaéni a
krajinotvorné funkce a zaroveh umozni realizaci technické infrastruktury

v Uzemich pro ni vhodnych.

- Prevzit USES regiondini z nadrazené UPD.

Bylo provéteno, ze USES regionalni rovné vymezeny v platném UP je vy-

mezen v souladu s aktualnimi ZUR Plzeriského kraje, které zprestiuje v de-
tailu vymezeni hranic konkrétnich pozemku s vyjimkou téchto navaznosti a
situaci, které byly v ramci zmény &. 3 UP upraveny:

- Pfi hranicich se sousednimi obcemi Tojice a Tfeb¢&ice byla doplnéna
nova propojeni mezi RBK.268 a lokalnimi biokoridory USES vymeze-
nymi v téchto obcich.

-  Daéle bylo upraveno vymezeni lokalniho biocentra LBC.1 Dvorecké
rybniky (vlozeném v RBK.268). Jednalo se v8ak o korekci drobnych
mezer mezi kresbou USES a hranici fe§eného Gzemi.

- Provérit vymezeni skladebnych &dsti USES lokdini trovné a to i s
ohledem na jiz existujici USES zapracované v jiz schvdlenych
uzemnich pldnech okolnich obci.

V ramci zpracovani Navrhu Zmény &. 3 UP bylo provéfeno vymezeni USES
v Uzemi. Soudasné bylo vymezeni stavajicich &asti USES i vymezeni novych
prvk( koordinovano se zpracovatelem Uzemni studie krajiny SO ORP Ne-
pomuk. Podrobnéji viz samostatna kapitola Odlvodnéni .6 Koncepce uspo-
radani krajiny.

- Provérit a reflektovat kritéria a podminky pro rozhodovdni o

zméndch v tuzemi a ukoly pro uzemni pldnovdni obci ve vymeze-
nych &dstech USES dand Aktualizaci &. 3 ZUR PK.

ZUR Plzeniského kraje stanovuiji tyto ukoly pro tzemni planovani:

a) zpresnit vymezeni regiondlnich a nadregiondinich biocenter a biokori-
dort v souladu s metodikou USES tak, aby byly dodrZeny nejméné jejich
minimdlIni parametry a zajisténa jejich funkénost;

b) zpresnéni skladebnych &dsti nadregiondiniho a regiondiniho USES dopl-
nit vymezenim USES na lokdini trovni pfi dodrZeni principt vymezovdni
USES a pfi zohlednéni pfirodnich hodnot tizemi obce,
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¢) koordinovat zpresnéni vymezeni skladebnych &dsti USES s vymezenim
na navazujicim tzemi sousednich obci,

d) vymezeni vlozenych lokdlnich biocenter v nadregiondlnich a regiondl-
nich biokoridorech je pro ucely zpresnéni skladebnych ¢dsti v tzemnich
pldnech povazovdno za ndvrh lokdiniho USES.

Tyto ukoly jsou splnény uz na Urovni platného UP, nejsou pro to v Navrhu
zmény &. 3 UP feseny. Ukol c) koordinovat zpresnéni vymezeni skladebnych
&dsti USES s vymezenim na navazujicim tGzemi sousednich obci, je vyhod-
nocen v pfechozim bodé.

- Provérit a reflektovat poZadavky na uspordaddni a vyuZiti Gzemi
dané Aktualizaci & 3 ZUR PK zarazenim Gzemi do krajiny KR0S -
Nepomuckdad vrchovina.

ZUR Plzeriského kraje zarazuji feené Gzemi do krajiny KR08 - Nepomucka
vrchovina, pro kterou stanovuji nasledujici cilové kvality:

a) harmonickd kulturni krajina;

b) krajina stfedniho - malého méritka s mozaikou lesd, luk, poli a rybnik( s
drobnymi prirodé blizkymi krajinnymi prvky;

c) stabilizovand sidelni struktura prevdzné malych sidel s hlavnim centem
Nepomuk a dalsimi centry Pldanice a NalZovské Hory s minimdinimi ndroky
na zdbor volné krajiny;

d) zachované, obnovené a dotvorené hodnotné &dsti a prvky krajiny:
udoli horniho toku Uslavy jako krajinnd osa,
rybniéni soustavy,

Planicky hreben jako krajinny predél a vymezujici horizont,
- skalni utvary a balvany,

pfirodni park Pod Stédrym jako specificky krajinny prostor,

prostory se stopami historického ¢lenéni krajiny prakticky
v celém uzemi,

urbanisticky hodnotnd historickd jadra sidel Nepomuk,
Klaster, Nalzovské Hory a Defurovy LazZany,

hodnotné vesnické urbdnni struktury sidel Chanovice, Re-
sanice a Zahrddka (vesnické pamdtkové zdny),

prvky krajinnych kompozic u NalZovskych Hor;
e) zachované hodnotné vizudini charakteristiky krajiny:
Planicky hreben,

ikonicka dominanta zdmku a kostela Zelend hora u Nepo-
muku,

zdmek Zinkovy,
dominanta kostela sv. Michala archandéla v DoZicich,

dominantni kostelni vézZe v sidlech Pldnice, Mysliv, Hrade-
Sice, Pacejov, Mileé, Budislavice, Kvdsrnovice, Téchonice,
Chlistov, Resanice a Cizkov.



27

Tyto cilové kvality krajiny jsou naplfiovany uz na urovni platného UR a to za-
chovéanim pfirozenych krajinnych struktur, kulturnich dominant v krajinég,
posilenim zelené v intravilanu i v extravilanu mésta (linie stromoradi atp.) a
v neposledni fadé také doplnénim a obnovou sité cest v okolni krajiné. Na-
vrh zmény &. 3 UP toto fe$eni respektuje a prebira.

b)

PoZadavky na vymezeni ploch a koridoru uzemnich rezerv a na
stanoveni jejich vyuZiti, které bude nutno provérit

PoZadavky se neuplatriuji.

PoZadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb,
verejné prospésnych opatreni a asanaci, pro které bude mozZné
uplatnit vyvilastnéni nebo predkupni prdavo

Provérit umisténi nové Eistirny odpadnich vod pro mésto Nepo-
muk vcéetné jejiho napojeni na vodotec¢ a vymezit ji jako verejné
prospésnou stavbu.

Provérit vymezeni VPS. DI.21 na silnici I/20 - zpresnit mimo za-
stavéné a zastavitelné plochy

Vymezit a zpresnit koridor pro stavbu technické infrastruktury
nadmistniho vyznamu - zasobovdni elektfinou E21 - zdvojeni
vedeni VVN 110 kV Nepomuk - SuSice — vymezeny v Aktualizaci
& 3 ZUR PK.

Tyto pozadavky jsou odlvodnény jiz v pfedchozim textu této kapitoly
v ¢asti 2. Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na pro-
véreni usporadani verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén.

d)

e

PoZadavky na provéreni vymezeni plocha a koridordu, ve kte-
rych bude rozhodovani o zméndch v uzemi podminéno vyda-
nim regulacniho planu, zpracovanim uzemny studie nebo uza-
viFenim dohodly o parcelaci.

PoZadavky se neuplatriuji.
Shora uvedené body zahrnuji:

Vyhodnotit poZadavky vyplyvajici z Politiky tzemniho rozvoje
CR ve znéni Aktualizace &. 6z 19. 2023.

Vyhodnotit poZadavky vyplyvajici ze Zadsad tzemniho rozvoje
Plzeriského kraje ve znéni Aktualizace &. 3, kterd nabyla ucin-
nosti k 28. 9. 2023.

Vyhodnotit poZadavky vyplyvajici z Uzemné analytickych pod-
kladt ORP Nepomuk ve znéni Aktualizace ¢. 5 z roku 2020.

Vyhodnoceni souladu s Politikou izemniho rozvoje CR, se Zasadami Gzem-
niho rozvoje Plzefiského kraje a s Uzemné analytickymi podklady ORP Ne-
pomuk je soucasti samostatné kapitoly Oddvodnéni D. Vyhodnoceni sou-
ladu s politikou Uzemniho rozvoje a nadfazenou Uzemné planovaci doku-

mentaci.
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Vybrané pozadavky dotéenych organli a opravné-
nych investoru ke Zpravé o uplatiiovani UP Nepo-
muk, které byly v ramci navrhu Zmény &. 3 UP dale
zapracovany a nejsou obsazeny v jinych bodech za-
dani nebo samostatnych kapitolach Odivodnéni:

Stdtni pozemkovy urad, Krajsky pozemkovy urad pro Plzensky kraj,
ndmésti Generdla Piky 2110/8, 326 00 Plzeri - ¢.j. SPU 433610/2023
ze dne 30.10.2023 doruéené dne 31.10.2023 pod &.j. VZP/4737/2023-
VaR:

Zohlednéni staveb vodnich dé&l - hlavnich odvodriovacich zaFizeni (HOZ) a
podrobnych odvodiiovacich zafizeni (POZ)

Pozadavek na zohlednéni staveb vodnich dél ve spravé Statniho pozemko-
vého uradu byl v navrhu Zmény &. 3 UP Nepomuk kladné zapracovan. V
rdmci zpracovani navrhu byly do vykresu technické infrastruktury dopl-
nény linie staveb hlavnich odvodnovacich zafizeni (HOZ), a to v souladu s
Udaji evidovanymi v systému SPU.

Informace o podrobnych odvodriovacich zafizenich (POZ) byly do doku-
mentace doplnény v informativni podobé, a to jako odvodriované plochy,
jelikoz jejich evidence vychazi z historickych dat Zemédélské vodohospo-
darské spravy a nemusi zcela odpovidat sou¢asnému stavu v Uzemi.

Navrh Zmény &. 3 UP tak zohlediiuje existenci staveb vodnich dél véetné
ochrannych a manipulaénich pasem, respektuje pozadavky na jejich spravu
a udrzbu a vymezuje podminky pro jejich ochranu.

Ministerstvo obrany, odbor ochrany uzemnich zajmu a statniho odbor-
ného dozoru, Tychonova 1, 160 01 Praha 6 - &.j. MO 779540/2023-1322
ze dne 31.10.2023 doruéené dne 31.10.2023 pod &.j. VZP/4748/2023 -
VaR:

Respektovani koridoru RR sméru a zvlastnich zajma Ministerstva obrany
CR

Pozadavku Ministerstva obrany CR bylo pIné vyhovéno. Vymezené zajmové
Uzemi pro nadzemni stavby (koridor RR sméru) bylo zapracovano do tex-
tové ¢asti navrhu uzemniho planu, do kapitoly 116 Zvlastni zajmy Minister-
stva obrany, a rovnéz zakresleno v grafické &asti — koordinaé¢nim vykresu.
Byla doplnéna také textova poznéamka pod legendou koordinaéniho vy-
kresu, zZe celé spravni Uzemi mésta Nepomuk je zdjmovym uzemim Minis-
terstva obrany z hlediska povolovani vybranych druhl staveb dle § 36 sta-
vebniho zakona.

Ministerstvo dopravy, ndbr: Ludvika Svobody 1222/12, 110 15 Praha 1 -
¢.j. MD-37245/2023-520/2 ze dne 2.11.2023 doru¢ené dne 3.11.2023 pod
&j. VZP/4828/2023 -VaR:

Pozadavek na provéreni vymezeni koridoru pro pielozku silnice 1/20 byl v
navrhu Zmény &. 3 UP fesen, podrobnéiji viz bod &. 2. Pozadavky na kon-
cepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani vefejné in-
frastruktury a moZnosti jejich zmén. Koridor vedeny od planované MUK
Trebcice byl provéren z hlediska prostorovych a funkénich vazeb a
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vymezen jako vefejné prospésna stavba s ozna¢enim VD.26 tak, aby neza-
sahoval do zastavénych a zastavitelnych ploch. Podrobnéji viz bod 31 nize v
textu.

PoZzadavek na respektovani zelezniéni trati Nemanice - Plzen hl. n. jako
drahy celostatni, vé. OP je naplnén jiz v platném UP Rovné? jako vymezeni
a respektovani koridoru ZD16/01 pro zdvoukolejnéni a smérovou rektifikaci
trati v souladu se Zasadami uzemniho rozvoje Plzefiského kraje a s pfipra-
vovanou stavbou ,Modernizace traté Horazdovice pfedmésti - Plzen-Kote-

rov.

Zaroven byl respektovan pozadavek na zachovani moznosti umistovani sta-
veb dopravni a technické infrastruktury v nezastavéném uzemi podle § 122
stavebniho zakona, ktery je obsazeny jiz v platném UP

Povodi Vitavy, statni podnik, zdvod Berounka, Denisovo ndbr. 14, 301 00
Plzen - ¢&.j. PVL-70175/2023/340/Li, PVL-14085/2023/SP ze dne
17.10.2023 doruéené dne 17.10.2023 pod &.j. VZP/4551/2023-VaR:

PoZzadavky spravce povodi - statniho podniku Povodi Vitavy, zavod Be-
rounka - byly v ndvrhu Zmény &. 3 UP plné zapracovany. Do koordinaéniho
vykresu a do grafické ¢asti Uzemniho planu byly doplnény v8echny vodni
toky a vodni linie, véetné otevienych i zatrubnénych koryt a zafizeni hlav-
niho odvodriovaciho systému (HOZ). Sou¢asné byla do koordinaéniho vy-
kresu doplnéna stanovend zaplavova Uzemi vodnich toku, véetné vyznaceni
aktivni zény a rozsahu zaplavy Q100. Navrh zmény &. 3 UP v dot&enych
Uzemich nevymezuje 7zddné nové zastavitelné plochy, a respektuje omezeni
vyplyvajici z § 67 vodniho zdkona.

CEZ Distribuce a.s., Guldenerova 2577/19, 326 00 Plzeri - ¢.j. BU/26 ze
dne 6.11.2023, dorucené dne 7.11.2023 pod é.j. VZP/4861/2023-VaR:

Pozadavky spole&nosti CEZ Distribuce, a.s. na respektovani OP linii elek-
trické sité jsou naplnény jiz v platném UP Pozadavek na vymezeni nové
trasy vedeni VN v Nepomuku, zakonéené navrzenou jednosloupovou trafo-
stanici u objektu &.p. 42, byl v navrhu Zmény &. 3 UP zohlednén a zanesen
do grafické ¢asti UP

Rozsifeni obsahu zmény &. 3 UP
(USN-Z5-211/2024), ze dne 12.9.2024

a. provéreni zmény vyskové hladiny na pozemcich st.p.¢. 119, 120, 122,
206, 258, 391, 468, 469, 538/3, 566, 568,571, parc.C. 181/3, 182/1, 182/2,
191/10, 191/14, 191/15, 191/17, 191/18, 589 a 640 v k.u. Dvorec v plose smi-
Sené vyrobni PROD-N-producni vyuZiti s niZsi zatézi z vyskové hladiny II.
na plochu, kde neni uréena vyskovd hladina pripadné na vyskovou hla-
dinu Ill.,

PoZadavek na provéreni zmény vyskové hladiny v plo§e smiSené vyrobni -
produkéni vyuziti s nizsi zatézi (PROD-N), nové zatfidéné jako plocha smi-
§end vyrobni — s niz8i zatézi [HX.n] v k. U. Dvorec byl provéfen a zapraco-
van. Pdvodni vySkova hladina Il byla s ohledem na charakter a méfitko
okolni zastavby zvy$ena na hladinu lIl. A upravena v grafické &asti UP
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b. provéreni zmény plochy smisené obytné Ml - intenzivni méstské vyu-
Ziti na pozemcich st. p. ¢. 578 a parc.¢. 598 v k.u. Dvorec na plochu smi-
Senou vyrobni PROD-N-produkéni vyuZiti s niZsi zatéZzi,
PoZadavek na provéreni zmény zatfidéni ploch s RZV u dot¢enych pozemkl
v k. 0. Dvorec z plochy smi§ené obytné - intenzivni méstskeé vyuziti (MI) na
plochu smidenou vyrobni - produkéni vyuZiti s niz§i zatézi (PROD-N), nové
zatfidéné jako plocha smi§end vyrobni - s nizsi zatézi [HX.n], byl provéfen a
zapracovan do grafické ¢asti UP

c. provéreni zmény plochy na pozemku st.p.¢. 195 v k.u. Dvorec z plochy
smiSené obytné MP-méstské a predméstské vyuziti na plochu smiSenou
vyrobni PROD-N-produkéni vyuZiti, s niZsi zatézi,
PoZadavek na provéreni zmény zatfidéni ploch s RZV u dotéenych pozemki
v k. U. Dvorec z plochy smiSené obytné - méstské a pfedméstské vyuziti
(MP) na plochu smi$enou vyrobni — produkéni vyuZiti s nizsi zatézi (PROD-
N), nové zatfidéné jako plocha smiena vyrobni - s niz§i zatézi [HX.n], byl
provéfen a zapracovan do grafické &asti UP

d. provéreni zmény plochy verejnych prostranstvi VP - verejnd pro-
stranstvi a plochy verejnych prostranstvi KVP - krajinnd verejnd pro-
stranstvi na pozemku parc.¢. 147 v k.u. Nepomuk na plochu smiSenou
obytnou MP - méstské a pfedméstské vyulZiti.

PoZadavek na provéfeni zmény zatfidéni ploch s RZV u doté¢eného pozemku
v k. U. Nepomuk z plochy vefejnych prostranstvi (VP) a plochy vefejnych
prostranstvi — krajinna vefejna prostranstvi (KVP) na plochu smi$enou obyt-
nou - méstské a predméstské vyuziti (MP), nové zatfidéné jako plocha smi-
$end obytna méstska [SM] byl provéfen a ¢asteéné zapracovan. Stavajici
vymezeni plochy smi§ené obytné méstské [SM] na pozemku parc. &. 147

v k. U. Nepomuk rozsifeno nebylo, namisto toho byla severni ¢ast pozemku
vymezena jako plocha zelené - zahrady zemédélské [ZX.zah], ktera vice
odpovida souasnému stavu vyuziti Uzemi (stavajici zahradé). Cast pozemku
podél potoka Mihovky byla ponechana v plo$e reakreace na oddechovych
plochach [RO]tj. v rezimu verejné pfistupnych ploch, a to z divodu zajisténi
pristupu k vodnimu toku a kvali vymezenému lokalnimu biokoridoru USES
oznad. LBK.8.

e. provéreni zmény plochy vyroby a skladovdani PROD-S - produkéni vy-
uZiti se stredni zatézi v k.u. Dvorec na plochu prestavby (zména stdvajici
zdstavby, obnova nebo opétovné vyuZiti ploch stdvajiciho znehodnoce-
ného zemédélského aredlu).

Pozadavek na provéfeni zmény plochy vyroby a skladovani (PROD-S) v k. u.
Dvorec byl provéren a do navrhu Zmény &. 3 Uzemniho planu zapracovan. V
souladu se zadanim byla v dané lokalité vymezena transformaéni plocha
vymezujici aredl k obnové a opétovnému vyuziti. S ohledem na charakter
okolni zastavby a zejména na dopravni obsluznost uzemi bylo pro tuto plo-
chu navrzeno vyuziti smi§ena vyrobni - s niz8i zatézi [HX.n], které umozriuje
rozvoj drobné vyroby a sluzeb pfi zachovani pfijatelného vlivu na okolni
prostredi.

f. provérfeni zmény plochy dopravni infrastruktury DOP-Z-plochy a kori-
dory Zeleznice na pozemcich st.p.¢. 69/1, st.p.¢. 69/2 a parc.¢. 133/51v
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k.a. Dvorec na plochu smisenou obytnou MP — méstské a pfedméstské
vyuZiti nebo plochu ob&anského vybaveni OV.

PoZadavek na provéreni zmény zatfidéni ploch s RZV u dot¢enych pozemkl
v k. U. Dvorec z plochy dopravni infrastruktury - plochy a koridory zelez-
nice (DOP-Z) na plochu smi$enou obytnou - méstské a predméstské vyuziti
(MP) na plochu smi$enou vyrobni - produkéni vyuZiti s niz§i zatézi (PROD-
N), , nové zatfidéné jako plocha smiSena obytna méstska [SM], byl provéfen
a zapracovan do grafické &asti UP Dale byla k ploe doplnéna vyskova hla-
dina ll.

Rozsifeni zmény &. 3 Uzemniho planu
Nepomuk (USN-ZS-279/2025), ze dne 29.5.2025

g) provéreni potfeby vymezeni VPS.DI.25 — nové obsluzné komunikace v
lokalité ,Pod Oborou® v zastavitelnych plochdch R17 - Rozvoj tzemi pro
bydleni ve Dvorci, navazujici na ulici Ke Mlynu a R27 - Rozvoj tzemi pro
bydleni ve Dvorci, Dolni obor

PoZadavek na provéreni potfeby vymezeni vefejné prospésné stavby
VPS.DI.25 - nové obsluzné komunikace v lokalité ,Pod Oborou“ byl v navrhu
Zmény ¢&. 3 uzemniho planu zohlednén. JelikoZ pro zastavitelnou plochu
Z.27 byla jiz Uzemni studie zpracovana (US Pod Oborou, zaevidovana 2.9.
2019), ktera provéfila a stanovila optimalni napojeni tzemi, &lenéni staveb-
nich pozemk i jejich budouci ,vnitfni“ obsluhu, bylo vymezeni VPS.DI.25
zruSeno, stejné jako i navazujici vymezeni ploch vefejnych prostranstvi.
Zpracovatel zmény &. 3 UP presto doporuduje, aby bylo pro pfedmétné
Uzemi zpracovano podrobnéjsi provéfeni usporfadani uzemi, napfiklad studie
parcelace nebo urbanisticka studie. Z toho Zména &. 3 UP Nepomuk vyme-
zuje plochu PD-01 Lokalita pod oborou v kapitole L.3 Plochy s doporuée-
nim studie parcelace v textové &asti UP

h) provéreni zmény plochy verejnych prostranstvi VP - parkovisté upra-
vené ¢dsti pozemku parc. ¢. 1637/3 a parc. ¢. 261/1 v k.u. Nepomuk na
plochu verejnych prostranstvi bez rozliSeni;

PoZadavek na provéreni zruSeni pfekryvného znaceni ,parkové upravena
gast vefejného prostranstvi byl provéren a zapracovan do grafické &asti UP

i) provéreni zmény plochy verejnych prostranstvi VP na pozemku parc.
¢. 109/7 v k.u. Dvorec na plochu smisenou obytnou — méstské a pri-
méstské bydleni.

PoZadavek na provéfeni zmény zatfidéni ploch s RZV u doté¢eného pozemku
v k. U. Dvorec z plochy vefejnych prostranstvi (VP) na plochu smienou
obytnou - méstské a pfedméstskeé vyuziti (MP), nové zatfidéné jako plocha
smi$end obytna méstska [SM] byl provéfen a zapracovan do grafické &asti
UP - plocha smi$ena obytna méstska [SM] véak nebyla rozsifena v rozsahu
celého dotéeného pozemku, jelikoz jim prochazi kabelové vedeni elektrické
sité a vefejného osvétleni, ke kterym bylo nutné zachovat minimalni mozny
pristup.

DalSi vécné zmény - rozSireni zadani dle pozadavku
mésta Nepomuk
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25) Provéreni vyskové hladiny - cely blok U Hada - pfed kostelem sv.
Jana Nepomuckého, vymezeném ulicemi Plzeriskd, U Posty a na Kap-
lance (¢p. 157-160) na hladinu |.

PoZzadavek na provéfeni zmény vyskové hladiny v dot¢eném stavebnim
bloku byl provéfen a zapracovan. Pivodni vyskova hladina Il byla s ohledem
na charakter a méfitko zastavby v bloku snizena na hladinu I. a upravena
v grafické ¢asti UP
26) Zruseni 2 st. ochranného pdsma vodniho zdroje - Dvorec byvald
mlékadrna.

PoZadavek na zru$eni 2. stupné ochranného pasma vodniho zdroje v lokalité
Dvorec - byvald mlékarna byl do ndvrhu Zmény ¢&. 3 tzemniho planu kladné
zapracovan. Ochranné pasmo bylo zru$eno na zakladé opatreni obecné
povahy o zru$eni ochranného pasma vodniho zdroje, vydaného Méstskym
Uradem v Nepomuku, odborem vystavby a Zivotniho prostifedi jako pfislus-
nym vodopravnim Uradem.

27) Provéreni regulativl plochy dopravni infrastruktury — plochy a kori-
dory Zeleznice (DOP-Z)

Tento bod se shoduje s pozadavky z bodu ,f. provéfeni zmény plochy do-
pravni infrastruktury DOP-Z-plochy a koridory Zeleznice na pozemcich
st.p.C. 69/1, st.p.¢. 69/2 a parc.¢. 133/51 v k.u. Dvorec na plochu smiSenou
obytnou MP - méstské a predméstské vyuziti nebo plochu ob&anského vy-
baveni OV dle grafické pfilohy &. 3. proto zde neni samostatné vyhodno-
cen.

28) Provérit predkupni prdvo vymezené v UP - vypustit jeho vymezeni
nebo nahradit vymezenim verejné prospésné stavby nebo verejné pro-
spésného opatreni, pro které Ize prdva k pozemkiam vyvlastnit

PoZadavek na provéreni vymezeni predkupniho prava byl v navrhu tzem-
niho planu fadné provéfen a zapracovan. VSechny vefejné prospésné
stavby, pro které bylo dle platného uzemniho planu uplatnéno predkupni
pravo nebo mélo byt zfizeno vécné bfemeno, byly pfehodnoceny. Na za-
kladé projednani s pofizovatelem a uréenym zastupitelem byly vybrané ve-
fejné prospésné stavby nové klasifikovany jako vefejné prospésné stavby,
pro které Ize uplatnit vyvlastnéni prav k pozemkdm. Ostatni pfipady, u
nichz nebyl vyznamny vefejny zajem prokdazan, byly z nadvrhu uzemniho
planu vypustény. Pozadavku bylo plné vyhovéno.

29) Zapracovat poZadavky dotéenych orgdna dle Zpravy &. 1 o uplatrio-
vani Uzemniho pldnu Nepomuk za obdobi 2018-2023

Vyhodnoceni zapracovani pozadavkl dotéenych organd uplatnénych ke
Zpravé o uplatfiovani UP jsou vyhodnoceny vy$e v samostatné &asti tohoto
vyhodnoceni.

30) Provérit zménu plochy KVP a MP na pozemcich p.¢. 590/4 a p.é.
601/10 na plochu SP - jednd se o zaploceny aredl FK Nepomuk.

PoZadavek na provéreni zmény zatfidéni ploch s RZV u dot¢enych pozemkl
v k. 0. Nepomuk na plochu ob&anského vybaveni sport [OS] byl provéfen a
zapracovan do grafické ¢asti UP
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31) Provérit vymezeni koridoru pro preloZku silnice 1/20 navazujici na
MUK Trebsice - VPS /dle pfiloZeného schématu - schéma jiZ bylo prilo-
Zeno)

Pozadavek na provéreni vymezeni koridoru pro prelozku silnice 1/20 nava-
zujici na MUK Trebgice byl v navrhu Zmény &. 3 tzemniho planu kladné za-
pracovan. Pro zaji§téni Uzemni ochrany zaméru byla nové vymezena verejné
prospésna stavba VD.26. Vymezeni bylo provedeno v souladu s nadfazenou
Uzemné planovaci dokumentaci a s pozadavky Odboru regionalniho rozvoje
KU Plzeriského kraje. Pozadavku bylo plné vyhovéno.

32) Provéreni vymezeni VPS na pozemcich parc. &. 77/1, 77/2 a 72 v k..
Dvorec

PoZadavek na provéreni potfeby vymezeni vefejné prospésné stavby
VPS.DL.06 — nové obsluzné komunikace na zdpadnim okraji obce Dvorec byl
v ndvrhu Zmény €. 3 Uzemniho planu zohlednén. Jelikoz pro zastavitelnou
plochu Z.18 je stanoven pozadavek (podminka) na zpracovani Uzemni studie
US.06, ktera provéti optimalni napojeni tzemi, &lenéni stavebnich pozemkd i
jejich budouci ,vnitfni“ obsluhu, bylo vymezeni VPS.DI.06 zmengeno (nové
oznaéené VD.06), stejné jako i navazujici vymezeni ploch vefejnych pro-
stranstvi.



34

ZAKLADNI INFORMACE O
VYSLEDCICH VYHODNO-
CENi VLIVU NA UDRZI-
TELNY ROZVOJ UZEMI, vé.
vysledku vyhodnoceni na Zi-
votni prostredi a posouzeni
vlivd na pfredmét ochrany a
celistvost evropsky vy-
znamné lokality nebo ptaci
oblasti

(dle &l. Il., odst. 1., pism. f) pfilohy &. 8 stavebniho zakona

Krajsky ufad Plzeriského kraje, odbor Zivotniho prostfedi ve svém stano-
visku ke Zpravé o uplatiiovani - &.j. PK-ZP/14975/23 ze dne 1.11.2023 - vylougil
vyznamny vliv na pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lo-
kality a nepozadoval zpracovat vyhodnoceni vlivu.

Krajsky ufad Plzeniského kraje, odbor Zivotniho prostredi ve svém stano-
visku k navrhiim na zménu mésta Nepomuk - pofizeni zmény plochy vyroby
a skladovani (PROD-S) - produké&ni vyuZziti s niz§i zatézi v k.u. Dvorec na plo-
chu prestavby a zmény plochy dopravni infrastruktury (DOP-Z) - plochy a
koridory Zeleznice na plochu smienou obytnou (MP) - méstské a pfedmést-
ské vyuziti v k.u. Dvorec ve svém stanovisku &.J.PK-ZP/10023/24 ze dne
14.6.2024 vylou¢il vyznamny vliv na pfedmét ochrany nebo celistvost evrop-
sky vyznamné lokality a pozadoval zpracovat vyhodnoceni vlivii na Zivotni
prostredi. DUvodem bylo, Ze u navrhované zmény plochy vyroby a sklado-
vani (PROD-S) - produké&ni vyuziti s niz$i zatézi v k.u. Dvorec na plochu pie-
stavby nebylo mozno posoudit, zda svym charakterem, vyuzitim, rozsahem
a lokalizaci bude z hlediska vlivu na jednotlivé slozky zivotniho prostfedi a na
vefejné zdravi v fe§eném Uzemi povazovana za vyznamnou. Zamér byl kon-
kretizovan a nasledné byla dne 28.11. 2025 pod &.j. VZP/5116/2025-Var za-
sldna zadost o revizi pGvodniho stanoviska a vydani stanoviska k navrhu
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Zmeény &. 3 UP Nepomuk pro spole&né jednani a vefejné projednani - na za-
kladé které Krajsky urad Plzeriského kraje, odbor Zivotniho prostfedi ve svém
stanovisku pod &.j. PK - ZP/16186/25 ze dne 29. 12. 2025 vylougil vyznamny
vliv na pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality a ne-
pozadoval zpracovat vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostredi.

Dale vydal dal$i stanoviska k jednotlivym navrhtim na zménu UP:

Krajsky urad Plzeriského kraje, odbor Zivotniho prostfedi ve
svém stanovisku k navrhiim na pofizeni zmény Elitex ¢&.j. PK-
ZP/2580/24 ze dne 4.3.2024 a &.]. PK-ZP/5235/24 ze dne
11.4.2024 vylougil vyznamny vliv na pfedmét ochrany nebo
celistvost evropsky vyznamné lokality a nepozadoval zpraco-
vat vyhodnoceni vlivli na zivotni prostredi.

Krajsky urad Plzeriského kraje, odbor Zivotniho prostfedi ve
svém stanovisku k podnétu na pofizeni zmény pani Laskové -
stanovisko &.J.PK-ZP/2033/25 ze dne 4.3.2025 vylougil vy-
znamny vliv na predmét ochrany nebo celistvost evropsky vy-
znamné lokality a nepozadoval zpracovat vyhodnoceni vlivd
na zivotni prostredi.

Krajsky ufad Plzeriského kraje, odbor Zivotniho prostfedi ve
svém stanovisku k podnétu mésta Nepomuk - &.j. PK-
ZP/5237/24 ze dne 19.4.2024 a &.]. PK-ZP/6986/25 ze dne
28.4.2025 vylougil vyznamny vliv na pfedmét ochrany nebo
celistvost evropsky vyznamné lokality a nepozadoval zpraco-
vat vyhodnoceni vlivll na Zivotni prostredi.
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G.

SDELENI, JAK BYLO ZO-
HLEDNENO VYHODNOCENI
VLIVU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMI

(dle &l. 11., odst. 1., pism. g) pfilohy &. 8 stavebniho zakona

Vyhodnoceni vlivl na udrzitelny rozvoj izemi a vyhodnoceni vlivi na Zi-
votni prostredi se nezpracovava.

-> Oduvodnéni, kapitola E Zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni
vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi, v¢€. vysledkld vyhodnoceni na zivotni
prostiedi a posouzeni vlivi na pfedmét ochrany a celistvost evropsky
vyznamné lokality nebo ptaci oblasti
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H.

STANOVISKO PRISLUSNEHO
ORGANU K VYHODNOCENI
VLIVU NA ZIVOTNIi PRO-
STREDI se sdélenim, jak bylo
zohlednéno s uvedenim za-
vaznych duvodu, pokud né-
které pozadavky nebo pod-
minky zohlednény nebyly, a
dalsi ¢asti pro-hlaseni podle
§ 10g odst. 5 zdkona o
posuzovani vlivl na zivotni
prostredi

(dle &l. 11., odst. 1., pism. h) pfilohy &. 8 stavebniho zakona

Vyhodnoceni vlivl na Zivotni prostfedi se nezpracovava.

-> Oduvodnéni, kapitola E Zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni
vlivli na udrzitelny rozvoj tzemi, v¢. vysledku vyhodnoceni na Zivotni
prostiedi a posouzeni vlivi na pfedmét ochrany a celistvost evropsky
vyznamné lokality nebo ptaci oblasti
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KOMPLEXNI ZDUVODNENI
PRIJATEHO RESENI,
VCETNE ZDUVODNENI VY-
BRANE VARIANTY A VYLOU-
CENi ZAMERU DLE § 122
ODST. 3

(dle &l. Il., odst. 1., pism. i) pfilohy &. 8 stavebniho zédkona

l.1 Vymezeni reSeného uzemi

Obsah Zmény &. 3 UP se dotyka celého Gzemi mésta Nepomuk, a to s ohle-
dem na pozadavek Zadani zmény tykajici se Upravy uzemniho planu tak,
aby odpovidal pozadavkim jednotného standardu Uzemné planovaci doku-
mentace dle platného stavebniho zdkona a jeho provadécich predpisu. Dle
pozadavku ze Zadani zmény jsou predmétem Zmény &. 3 UP dalsi Upravy
konkrétnich mist a lokalit — kompletni seznam Uprav vyplyvajicich ze Zadani
zmény v&. vyhodnoceni jejich zapracovani ve Zméné &. 3 UP jsou uvedeny
v kapitole E. Vyhodnoceni souladu se zpravou o uplatriovani (zadanim

zmény).

.2 Vymezeni zastavéného
uzemi

K upravé (rozsifeni) hranice zastavéného Uzemi doslo z divodu konzumace
zastavitelnych ploch Z.01, Zi7 a Z.22.

1.3 Zakladni koncepce rozvoje
uUzemi obce

Zakladni koncepce rozvoje Gzemi obce se Zménou &. 3 UP neméni.
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.4 Urbanisticka koncepce

Urbanisticka koncepce platného Uzemniho planu neni Zménou &. 3 UP do-
téena.

.5 Koncepce verejné
infrastruktury

Technicka infrastruktura

ZASOBOVANI PITNOU VODOU

Koncepce zasobovani pitnou vodou se Zménou &. 3 UP neméni.
KANALIZACE

V souladu se zadanim Zmény &. 3 UP doslo k provéreni umisténi nové &is-
tirny odpadnich vod. S ohledem na budouci rozvoj mésta Nepomuk bylo
technickou studii provéfeno mozné zkapacitnéni stavajici COV Nepomuk
(k.u. Kladter u Nepomuka). Bylo zjisténo, ze rozsiteni COV na pozadovanou
kapacitu neni s ohledem na prostorové limity arealu COV mozné. V souladu
s technickou studii zpracovavanou pro mésto Nepomuk je plocha pro no-
vou COV v navrhu Zmény &. 3 UP vymezena v rozvojové lokalité V Ko-
rytkach. Predpokladem je, Ze nova €OV, s navrzenou kapacitou 700 - 800
EO, bude odkanalizovavat jihovychodni ¢ast mésta v€etné navazujici rozvo-
jové lokality.

ZASOBOVANI TEPLEM
Koncepce zasobovani teplem se Zménou &. 3 UP neméni.
ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

V souladu se zadanim Zmény &. 3 UP a's platnymi Zasadami Gzemniho roz-
voje Plzenského kraje byl vymezen koridor E21 Nepomuk - Susice pro ve-
deni VVN 110 kV a koridor E22 Prestice - Nepomuk pro zdvojené vedeni
VVN 110 kV.

Zakladni koncepce zasobovani elektrickou energii se dale Zménou &. 3 UP
nemeéni.

SPOJE
Koncepce siti elektrickych komunikaci se Zménou &. 3 UP neméni.
ODVODNEN/ UZEMI

Na zédkladé pozadavku Statniho pozemkového ufadu jsou v Navrhu Zmény
&. 3 UP doplnény stavajici stavby vodnich dé&l - hlavni a podrobna odvodrio-
vaci zafizeni.

Podrobnéji viz kapitola E. Vyhodnoceni souladu se zpravou o uplathiovani

(zadanim zmény).
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Dopravni infrastruktura

V souladu s pozadavkem ze zadani Zmény &. 3 UP bylo upraveno rozdéleni
mistnich komunikaci. S ohledem na umoznéni vétsi flexibility pfi budoucich
Upravach téchto komunikaci, jsou klasifikovany dle vyznamu a pfevazujiciho
mdédu dopravy, navrh Zmény &. 3 UP proto u mistnich komunikaci vyznam-
nych a mistnich komunikaci ostatnich vypousti tfidéni téchto komunikaci
dle §6 odst. 2 zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich.

.6 Koncepce usporadani kraj-
iny

Koncepce usporadani krajiny platného Uzemniho planu neni Zménou &. 3
UP dot&ena.

S ohledem na Zadani zmény byl provéfen soulad vymezeného USES regio-
nalni Grovné v platném Uzemnim planu s platnymi ZUR Plzefiského kraje.
Podrobnéji viz kapitola E. Vyhodnoceni souladu se zpravou o uplathovani

(zadanim zmény).

V souladu se Zadanim zmeény bylo provérfeno vymezeni lokalnich prvkd
USES na uzemi mésta Nepomuk. Vymezeni stavajicich a novych ¢asti USES
bylo koordinovano spolu s projektantem toho &asu zpracovavané Uzemni
studie krajiny SO ORP Nepomuk, diky ¢emuz byla zkoordinovdna navaznost
jednotlivych biokoridort USES v ramci $irsiho Gzemi. Nize jsou popsany
jednotlivé upravy:

- Nové vymezené prvky (v zavorkach jsou uvedeny navaznosti):
o LBK.13 (LBC (Pradlo) - Hajek)
LBK.14 (Hajek - LBK NE030-1607 (Pradlo))
LBK15 (Vrazedny rybnik - LBK0O53-NEO059 (Neurazy))
LBK.16 (RBK.268 - LBK (Tojice))
LBK.17 (RBK.268 - LBK 268/06-NE038 (Tiebgice))
o LBK.18 (LBC (Pradlo) - LF1 (Zinkovy))
- Upravy ve vymezeni prvkd:
o Lokalni rozsifeni LBK.12 smérem ke hranici s obci Mile¢

o O O O
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.7 Podmiky pro vyuziti a
prostorové usporadani vyme-
zenych ploch s rozdilnym zpu-
sobem vyuziti

STRUKTURA

V dusledku Uprav souvisejicich s pozadavky jednotného standardu uzem-
nich plant byla podkapitola E1.1/ Uzemi zastavéné, zastavitelné a nezastavi-

telné rozsitena o definice souvisejici s dalS$im ¢lenénim zastavitelného
uzemi, které jsou v platném Gzemim planu zafazeny do kapitoly 03/ Pro-
cesy, podkapitoly G/ Mira stability uzemi. Konkrétné se jedna o definice
ploch stabilizovanych, transformacénich a zastavitelnych. Sou¢asné jsou

z navrhu Zmény &. 3 UP vypoustény tzv. regeneraéni plochy, které pozbyly
ve strukture sidla svého vyznamu. Uzemi, ktera by presto vyzadovala jistou
miru regenerace, jsou ve Zméné &. 3 UP podchycena jako plochy s poza-
davkem zpracovani Uzemni studie ¢&i transformacni plochy.

Déleni hranice stabilizovanych uli¢nich prostranstvi na uzavienou a otevie-
nou hranici bylo z kapitoly C/ Prostupnost platného tzemniho planu presu-
nuto do kapitoly E1.2/ Clenéni zastavitelného uzemi na bloky a uliéni pro-

stranstvi, z ddvodu Uprav ve strukture kapitoly E Podminky pro vyuziti a

prostorové usporadani vymezenych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti

Zmény &. 3 UP. Grafické zobrazeni hranic uliénich prostranstvi bylo z dd-
vodu zajisténi grafické &itelnosti presunuto z hlavniho vykresu do schématu
¢. 03 Stanoveni podminek prostorového uspoiadani.
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STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH (REGULACE VYUZITI)

V souladu s pozadavky Zadani zmény byly do podkapitoly E21/ Obecné
pozadavky doplnény podminky pro umistovani fotovoltaiky a vyroben
elektfiny, a to s ohledem na pozadavky §122 stavebniho zakona. Vice je

problematika popsana dale v textu, viz kapitola 117 Vylou€eni zamérl podle
8122 stavebniho zakona.

V dusledku prevedeni Uzemniho planu do souladu s poZadavky stavebniho

zékona a jeho provadécich vyhla§ek dochazi k Upravam v oznaéovani a po-

jmenovani ploch s RZV. Probéhlé Upravy ilustruje nasledujici tabulka.

PORDOBNEJSI CLENENi PLOCH

KATEGORIE PLOCH | PODLE CHARAKTERU A SPECIFIC-
KYCH VLASTNOSTI
SMISENE OBYTNE intenzivni méstské vyuziti Ml SMISENE OBYTNE smi$ené obytné centralni e
méstské a predméstské
vyuziti MP smisené obytné méstské SM
smi$ené obytné venkov-
vesnické vyuziti VES ské SV
OBCANSKEHO VY- OBCANSKEHO VY- ' ob&anské vybaveni vieo-
BAVENI ob&anské vybaveni oV BAVENI becné oV
plochy hromadné rekre-
REKREACE ace a sportu SP ob&anské vybaveni sport oS
individualni rekreace - za- rekreace v zahradkarskych
hradky R-Z REKREACE osadach RZ
individualni rekreace -
chaty R-CH rekreace individualni RI
VEREJNYCH PRO- krajinna verejna prostran- rekreace na oddechovych
STRANSTVI stvi KVP plochach RO
VEREJNYCH PRO- vefejna prostranstvi v§eo-
vefejna prostranstvi VP STRANSTVI becna PU
- zelen parkova a parkové
parky P ZELENE upravena ZP
PRIRODNI piirodni plochy PP zelef krajinna ZK
ZEMEDELSKE zahrady zemédélské ZAZ zelen - péstebni zahrady ZX.zah
zemédélské - drobné ze-
drobné zemédélské plo- médélské plochy v krajiné
chy v krajiné ZEM-D ZEMEDELSKE a sady AX.drob
zemédeélské plochy ZEM-P orna puda AP
produkéni vyuziti, s nizsi smi$ené vyrobni - s niz§i
SMISENE VYROBNi zatézi PROD-N SMISENE VYROBNI zatézi HX.n
VYROBY A SKLADO- | produkéni vyuziti, se VYROBY A SKLADO-
VANI stfedni zatézi PROD-S VANI Vyroba lehka VL
TECHNICKE IN- plochy technické in- TECHNICKE IN- technicka infrastruktura
FRASTRUKTURY frastruktury Tl FRASTRUKTURY v§eobecna TU
DOPRAVNI IN- plochy dopravni in- DOPRAVNI IN-
FRASTRUKTURY frastruktury DOP FRASTRUKTURY dopravni vybaveni DX.vyb
plochy a koridory zelez-
nice DOP-Z doprava drazni DD
plochy a koridory silni¢ni
dopravy DOP-S doprava silniéni DS
LESNI lesy LES LESNI lesni veobecné LU
VODNI A VODOHOS- VODNI A VODOHOS- : vodni a vodohospodaiské
PODARSKE vodni plochy VOD PODARSKE vieobecné WU

U vybranych ploch s RZV byly provedeny Upravy textaci uzivanych pojmu
tak, aby byly uvedeny do souladu s platnou legislativou (pojmy jako drobna
stavba, hromadné a individualni bydleni, ubytovani aspol.). Mimo to byly

upraveny textace ploch vefejnych prostranstvi v§eobecnych [PU], zelené

parkové a parkové upravené [ZP], rekreace na oddechovych plochach
[RO], rekreace individudlni [RI], zemédélskych — drobnych zemédélskych
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ploch v krajiné a sadt [AX.drob], orné pudy [AP], lesnich v§eobecnych
[LU] a zelené krajinné [ZK], které nové upravuji maximalni pfipustnou veli-
kost a vyuziti dopliikovych staveb s cilem ochranit charakter stavajiciho
uzemi. A u ploch smiSenych obytnych venkovskych [SV] a zelené - zahrad
zemédélskych [ZX.zah] byly doplnény podminky, za kterych jsou uvedena
podminéné pfipustna vyuziti tzemnim planem umoznéna realizovat.

PREDPIS VYBAVENOSTI PLOCHOU A PREDPIS VYBAVENOSTI BODEM

Platny uzemni plan regulativ pfedpis vybaveni (v kapitole C/ Pfedpis vyuZiti
ploch) vyuziva k podrobnéjsi specifikaci vybaveni dané plochy, graficky jej
vyjadfuje pomoci bodové nebo ploéné zna&ky. Z diivodu uvedeni UP do
souladu s pozadavky jednotného standardu uzemné planovaci dokumen-
tace, ktery stanovuje pro pfedpis vybavenosti plochou specifickou grafic-
kou Upravu, byly od sebe tato pfekryvna zna¢eni oddélena do samostat-
nych regulativa.

STANOVENI PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI (PROSTOROVA
REGULACE)

V souladu se zadanim Zmény &. 3 UP byl zapracovan pozadavek na zménu
vy$kové hladiny v k.u. Dvorec na pozemcich v plo$e smiSené vyrobni -

s niz8i zatézi [HX.n] (dle nového zatfidéni). S ohledem na charakter a méfitko
stavajici zastavby byla hladina v této ploSe zvy$ena z hladiny Il. na hladinu
lll. Obdobné byla dle pozadavku zadani provéfena i vy$kova hladina v bloku
U Hada, ve kterém byla s ohledem na charakter a méfitko zastavby vySkova
hladina naopak snizena, a to z hladiny Il. na hladinu I. Kromé téchto konkrét-
nich Uprav ve vykresové &asti, k Upravam textaci jednotlivych regulativl

v textové ¢asti nedochazi.

V souladu se zadanim Zmény &. 3 UP a s pozadavkem ,Provéfit a reflektovat
pozadavky na usporadani a vyuziti Gzemi dané Aktualizaci &. 3 ZUR PK zafa-
zenim Uzemi do krajiny KRO8 - Nepomucka vrchovina.; byly v navrhu
Zmeény &. 3 UP nové definovany pozadavky na prvky modrozelené in-
frastruktury. Platny uzemni plan tyto prvky uzival v grafické ¢asti, nicméné
nekladl na né 7adné pozadavky v textové &asti - to Zména &. 3 UP Fesi. Ci-
lem téchto prvkd je posilit systém sidelni zelené ve mésté a v maximalni
mife zachovat kvality okolni krajiny Nepomucké vrchoviny, pro jejiz krajinny
raz je typicka krajina stfedniho — malého méfitka s mozaikou les(, luk, poli a
rybnikd s drobnymi pfirodé blizkymi krajinnymi prvky.
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.8 Vymezeni verejné pro-
spésnych staveb a opatreni,
staveb a opatreni k zajiStovani
obrany a bezpecnosti statu a
ploch pro asanaci

V souvislosti s novym stavebnim zakonem dochazi ve Zméné &. 3 UP k
Upravam oznaceni a zatfidéni vefejné prospésnych staveb, které jsou v plat-
ném Uzemnim planu zafazeny mezi VPS a VPO, pro které |ze uplatnit pred-
kupni pravo ¢i zfidit vécné bfemeno. Novy stavebni zdkon pouziva pouze
institut vyvlastnéni, dané VPS a VPO byly v tomto ohledu revidovany, né-
které byly z UP vypustény a pro ostatni je mozné prava k pozemkim a
stavbam nové vyvlastnit. Sou¢asné byla upravena struktura seznamu VPS a
VPO, a to podle typu vefejné prospésné stavby ¢i opatieni odpovidajici tfi-
déni dle pozadavkl jednotného standardu.

V souladu s pozadavky Zadani zmény byla v navrhu Zmény &. 3 UP vyme-
zena plocha pro novou ¢gistirnu odpadnich vod, ktera byla rovnéz vymezena
jako verejné prospésna stavba technické infrastruktury s oznac¢enim VTI7.
Podrobnéjsi odivodnéni vymezeni této plochy se nachazi v textu vyse (viz
kapitola .5 Koncepce vefejné infrastruktury - Technicka infrastruktura).

V souvislosti s Aktualizaci &. 3 ZUR Plzefiského kraje byly do vefejné pro-
spésnych staveb technické infrastruktury pfevzaty koridory E22 zdvojeni
vedeni VVN 110 kV Prestice - Nepomuk (ve Zméné &. 3 UP s oznadenim
VT.04) a koridor E21 zdvojeni vedeni VVN 110 kV Nepomuk - Susice (ve
Zméné &. 3 UP s ozna&enim VTi19).

V souladu s pozadavky vyplyvajicimi ze Zadani zmény bylo provéfeno vy-
mezeni koridoru pro prelozku silnice 1/20 a sou¢asné byla nové vymezena
vefejné prospésna stavba dopravni infrastruktury VD.26 pro mimourovriovou
kFizovatku.

V souladu s pozadavkem vyplyvajicim z Rozéifeni zmény &. 3 Uzemniho
planu Nepomuk, ze dne 29.5.2025, byla v navrhu Zmény ¢&. 3 UP v zastavi-
telné plose Z.27 (R27 platného Guzemniho planu) zrugena plocha pro novou
obsluznou komunikaci. Z toho divodu je také zrusena verejné prospésna
stavba VPS.DI.25.

V souladu s pozadavkem vyplyvajicim ze Zadani zmény, a to z dalSich véc-
nych zmén - bod ,32) Provéfeni vymezeni VPS na pozemcich parc. &. 77/1,
77/2 a72 v k.U. Dvorec’, byla v navrhu Zmény &. 3 UP v zastavitelné ploge
218 (R18 platného Guzemniho planu) zrugena &ast plochy pro novou obsluz-
nou komunikaci. Pro zastavitelnou plochu Z.18 je stanoven pozadavek (pod-
minka) pro zpracovani Gzemni studie US.06, jejimz Ukolem bude mimo jiné
provéfit vhodné napojeni Uzemi. Z toho dlivodu je také zmensen rozsah ve-
fejné prospésné stavby VD.06.
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V souladu s pozadavky vyplyvajicimi ze Zadani zmény byly doplnény nové
gasti uzemniho systému ekologické stability (USES) lokalni Grovné. Tyto
nové &asti byly rovnéz vymezeny jako vefejné prospésna opatieni VU.02-0T.

.9 Kompenzaéni opatreni
podle zakona o ochrané pri-
rody a krajiny

Stanoveni kompenzaénich opatfeni se Zménou &. 3 UP neméni.

.10 Vymezeni zastavitelného
uzemi

Tato kapitola byla do obsahu UP doplnéna kvdli uvedeni obsahu a struktury
UP do souladu s pfilohou &. 8 stavebniho zakona.

.11 Vymezeni ploch a kori-
dort, ve kterych je rozhodo-
vani v uzemi podminéno zpra-
covanim uzemni studie

Navrh Zmény &. 3 UP vypousti z ploch podminénych zpracovanim uzemni
studie Uzemni studii Nepomuk - U Daliborky (oznaé. v platném UP jako US -
P 01). Tato Uzemni studie byla v fijnu 2022 zaevidovana. Aktualné je vy-
znamna &ast Uzemi zastavéna, a je ve Zméné &. 3 UP vymezena jako stabili-
zované uzemi.

Dale se vypousti Uzemni studie Dvorec - Pod Oborou (oznaé. v platném UP
jako US - P 05). Tato Uzemni studie byla zaevidovana 2.9. 2019. Zpracovatel
zmény &. 3 UP presto doporuduje, aby bylo pro pfedmétné Gzemi zpraco-
vano podrobnéjsi provéfeni usporfadani Uzemi, napfiklad studie parcelace
nebo urbanisticka studie. Z toho Zména &. 3 UP Nepomuk vymezuje plochu
PD-01 Lokalita pod oborou v kapitole L.3 Plochy s doporué¢enim studie par-
celace v textové ¢asti UP

A u Uzemni studie Nepomuk - Za Humny (ozn. jako US.06), je upravena tex-
tace tak, aby bylo ziejmé, ze US stanovi zakladni strukturu vefejnych pro-
stranstvi v ramci lokality.
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U v8ech ploch, ve kterych je rozhodovani v Uzemi podminéno zpracovanim
Uzemni studie, Zména &. 3 UP stanovuje lhatu pro vliozeni dat do evidence
Uzemné planovaci ¢innosti nejpozdéji do 4 let od data nabyti U€innosti
opatfeni obecné povahy, kterym bude Zména &. 3 UP vydana.

.12 Vymezeni ploch a kori-
dort, ve kterych je rozhodo-
vani o zménach v Uzemi pod-
minéno vydanim regula¢niho
planu

Zménou &. 3 UP nedochazi k vymezeni ploch a koridord, ve kterych je roz-
hodovéani o zménach v uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, a
Zména &. 3 UP v tomto smyslu stavajici Gzemni plan neméni.

.13 Vymezeni ploch a kori-
dort, ve kterych je stanoveno
doporuéeni pro rozhodovani o
zménach v uzemi

Zménou &. 3 UP nedochazi k Upravé vymezeni ploch a koridord, ve kterych
je stanoveno doporuéeni pro rozhodovani o zménach v tzemi, pouze do-
chazi k vypusténi doporuceni na zpracovani Uzemni studie Nepomuk - Pod
Hrbitovem (ozna&. v platném UP jako US - D 02), jeliko? je v dob& zpraco-
vani Zmény &. 3 UP povolen zamér na vystavbu stanice Hasi¢ského za-
chranného sboru a vyjezdové zakladny Zdravotnické zachranné sluzby Pl-
zefiského kraje ve vychodni &asti predmétného uzemi a US tak pozbyva
svého vyznamu. A déle dochazi k dopInéni nové kategorie L.3 Plochy s do-
poruéenim studie parcelace v textové &asti UP a vymezeni plochy PD-01
Lokalita pod oborou pro zastavitelnou plochu s rusenou US - P 05 Dvorec -
Pod Oborou (viz vyse v textu).
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.14 Vymezeni architektonicky
vyznamnych staveb nebo ur-
banisticky vyznamnych celku

K vymezeni novych architektonicky vyznamnych staveb nebo urbanisticky
vyznamnych celktl Zménou &. 3 UP nedochazi. S ohledem na vydané opat-
feni obecné povahy ¢.1/ 2025 O vyhlaseni ochranného pasma kulturnich
pamatek kostela sv. Jakuba Vétsiho a kostela sv. Jana Nepomuckého se do
koordinaéniho vykresu doplfiuji ochranna pasma téchto pamatek a upravuje
textace u bodu a) kulturni pamatky.

.15 Stanoveni poradi prova-
déni zmén v Uzemi

Poradi zmén v Gzemni se Zménou &. 3 UP neméni.
.16 Zvlastni zajmy
Ministerstva obrany

Do spravniho uzemi obce zasahuje zajmové Uzemi Ministerstva obrany:

- Koridor radioreléovych sméru (zkr. RR) - zajmové uzemi pro nad-
zemni stavby (dle ustanoveni § 36 odst. 1 stavebniho zakona),
které je nutno respektovat podle zadkona ¢. 222/1999 Sb. o zajisto-
véni obrany CR a zakona &. 127/2005 o elektronickych komunika-
cich. V tomto vymezeném Uzemi Ize umistit a povolit nadzemni vy-
stavbu presahujici 30 metrl nad terénem jen na zdkladé stanoviska
Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 36 odst. 1 stavebniho zakona)
- viz UAP - jev 82a. V ptipadé kolize zaméru s koridorem mize byt
vystavba omezena. Linie radioreléovych sméra vé. jejich ochran-
ného pasma jsou vyznac¢eny ve vykresu technické infrastruktury a
v koordinaénim vykresu.

Na celém spravnim GUzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na za-
kladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komuni-
kaci, silnic LII alll. tfidy

- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektu

- vystavba a rekonstrukce letist v§ech druh(, v&etné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokaéni, radio-
navigaéni, telemetricka) véetné anténnich systému a opérnych kon-
strukci (napf. zakladnové stanice...)
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- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)
- vystavba objektt tvoficich dominanty v Gzemi (napt. rozhledny)

Pod legendou koordina¢niho vykresu byla zapracovana nasledujici textova
poznamka: “Celé spravni Uzemi je zajmovym Uzemim Ministerstva obrany z
hlediska povolovani vyjmenovanych druhl staveb".

.17 Vylouéeni zaméru podle §
122 stavebniho zakona

Na zakladé pozadavku ze Zadani zmény - odstavec 3. podkapitoly a) kapi-
toly H. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény Uzemniho planu v rozsahu za-
dani zmény Zpravy o uplatfiovani, navrh Zmény &. 3 UP upravuje moznosti
umistovani fotovoltaiky a vyroben energie o celkovém instalovaném vykonu
1MW a vice v nezastavéném Gzemi (v kapitole textové &asti E2.1/ Obecné
pozadavky) - kde v plochach s RZV zemédélskych - drobné zemédélské
plochy v krajiné a sady [AX.drob], orné pudy [AP], zelené krajinné [ZK] a les-
nich véeobecnych [LU] jejich umistovani vyluéuje (oznaéuje za nepfi-
pustné), a to z dlivodu vefejného zajmu ochrany krajinného razu. Okoli sidla
je totiz soucasti oblasti krajiny KR0O8 — Nepomucka vrchovina, vymezené

v ZUR PK. Ty popisuji krajinu Nepomucké vrchoviny jako krajinu stfedniho -
malého méfitka s mozaikou lesu, luk, poli a rybnik( s drobnymi pfirodé bliz-
kymi krajinnymi prvky, kvili kterym je krajina okoli sidla tak cenéna. Sou-
C¢asné se v blizkosti mésta Nepomuk nachézeji také 3 pfirodni parky — Pod
Stédrym, Planicky hieben - Kakov a Bukova hora - Chylava a zamér na vy-
budovani vyrobny energie by mohl jejich vyznaénou pozici v izemi nega-
tivné ovlivnit. Cilem tohoto pozadavku na vylou¢eni zdmérl dle §122 je
tedy v maximalni mozné mife vy$e zminéné kvality krajiny Nepomucké vr-
choviny zachovat ¢&i déle rozvijet.

Uzemni plan umistovani vyroben energie o celkovém instalovaném vykonu
1MW a vice sméfuje jen do ploch technické infrastruktury véeobecné [TU]
pro tyto Ucely vymezenych v nezastavéném Uzemi. S ohledem na aktudlni
vymezeni téchto ploch v Uzemnim planu a na skute¢nost, Ze v sou¢asnosti
neni zndm zadny konkrétni zamér na umisténi této verejné technické in-
frastruktury v fe$eném uzemi, ktery by Zména &. 3 UP mohla zohlednit a
vymezit, bude nutné pro uéely umisténi této infrastruktury pofizeni samo-
statné zmény uzemniho planu, pfi které budou tyto zaméry ndlezité indivi-
dudlné posouzeny.

.18 Navrhové plochy

V disledku naplInéni pozadavkud ze Zadani zmény (zejména. z kap. H. Po-
kyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu v rozsahu zadani
zmény Zpravy o uplatfiovani), Rozéifeni obsahu zmény &. 3 UP ze dne
12.9.2024 a Rozéiteni obsahu zmény &. 3 UP Nepomuk schvalené zastupitel-
stvem mésta dne 29.5.2025 doslo v Navrhu Zmény &. 3 UP k Gpravam né-
kterych navrhovych ploch.
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Vymezeni novych navrhovych ploch a zru$eni i Uprava navrhovych ploch z
platného uzemniho planu jsou odlvodnény nize.

Podrobnéjsi zdivodnéni nové vymeze-
nych navrhovych ploch:

Zastavitelna plocha Z.30 - plochy technické infrastruktury vSeo-
becné [TU]

o

Zastavitelna plocha pro technickou infrastrukturu byla vy-
mezena pro novou ¢&istirnu odpadnich vod v lokalité V Ko-
rytkach. Podrobnéji viz vy$e v podkapitole |.5 Koncepce
verejné infrastruktury - Technicka infrastruktura.

Transformacéni plocha T15 - plochy smi§ené vyrobni - s nizsi zatézi

[HX.n]
O

Transformacéni plochy pro smi§enou vyrobu s niz8i zatézi
byla vymezena v areélu byvalého JZD na zdkladé poza-
davku ze zadani. Podrobnéji viz vySe v kapitole E. Vyhod-
noceni souladu se zpravou o uplatfiovani (zadanim zmény)

Podrobnéjsi zdivodnéni Uprav ve vyme-
zeni navrhovych ploch:

Navrhové plochy, u kterych doslo k upravé jejich plodnych vymér
v tabulce Pl Seznam transformaénich a zastavitelnych ploch a
ploch zmén v krajiné Textové &asti UP v dtsledku jejich asteéné

konzumace.

o

Zastavitelna plocha Z.01 - plochy smi$ené obytné méstské
[SM]

Zastavitelna plocha Z.17 - plochy smiSené obytné méstské
[SM]

Zastavitelna plocha Z.22 - plochy smi§ené vyrobni - s nizsi
zatézi [HX.n]

Transformaéni plocha T.01 - plochy smiSené obytné méstské
[SM]

Navrhové plochy, u kterych doslo k drobné korekci jejich ploSnych
vymér v tabulce Pl Seznam transformaénich a zastavitelnych ploch
a ploch zmén v krajiné Textové &asti UP v souvislosti s Upravami

geometrie a pfesnosti kresby, které jsou na UP kladeny v ramci
prevedeni Uzemniho planu do jednotného standardu.

o

Zastavitelna plocha Z.15 - plochy smiSené obytné méstské
[SM]

Zastavitelna plocha Z.23 - plochy rekreace v zahradkar-
skych osadach

Zastavitelna plocha Z.25 - plochy vyroba lehka
Transformaéni plocha T.10 - plochy smi§ené vyrobni - s nizsi
zatézi [HX.n]

Navrhové plochy, u kterych doslo k upravé jejich plo§nych vymér
v tabulce P1 Seznam transformacnich a zastavitelnych ploch a




50

ploch zmén v krajiné Textové &asti, v dusledku opomenuti aktuali-

zace hodnot v tabulce v pfedchozich zménach tzemniho planu.
o Zastavitelna plocha Z.08a-b - plochy smiSené vyrobni -
s niz8i zatézi [HX.n]

o Zastavitelna plocha Z.09 - plochy smiSené vyrobni - s nizsi
zatézi [HX.n]

o Zastavitelna plocha Z.11 - plochy smiSené obytné méstské
[SM], plochy ob&anské vybaveni véeobecné [OV], plochy
obc&anské vybaveni sport [OS]

o Transformaéni plocha T.05 - plochy smi§ené obytné mést-
ské [SM], plochy smi§ené obytné centralni [SC], plochy smi-
$ené vyrobni - s nizsi zatézi [HX.n]

- DalSi upravy ve vymezeni navrhovych ploch, nespadajici pod vyse
popsané kategorie Uprav:

o Zastavitelna plocha Z.14 - plochy smi§ené vyrobni —s nizsi
zatézi [HX.n], plochy zelen - zahrady zemédélské [ZX.zah]

Zastavitelna plocha Z.14 se v platném Uzemnim
planu pfekryvala s plochou zmény v krajiné K03,
ktera byla v dusledku této skute¢nosti zrusena
(popsano nize). Soutasné se zastavitelna plocha
rozsifila o plochu vefejného prostranstvi, které se
nachéazelo mezi hranici zastavéného a zastavitel-
ného Uzemi platného UP Tim byla datova struktura
uvedena do souladu s pozadavkem na Cistotu dat,
stanovenym jednotnym standardem Uzemné pla-
novaci dokumentace, ktery vyzaduje, aby zastavi-
telné uzemi bylo pIné pokryté zastavénym uzemim
a zastavitelnymi plochami, tj. bez mezer mezi hra-
nici zastavéného a zastaviteIného uzemi.

o Zastavitelna plocha Z.18 - plochy smiSené obytné méstské

[SM]

Zastavitelna plocha byla rozsifena o plochu verej-
ného prostranstvi, které se nachazelo mimo hranici
zastavéného Uzemi a tento zpUsob vymezeni tedy
nevyhovoval sou¢asnym pozadavkim na jednotny
standard a ¢istotu dat uzemné planovaci dokumen-
tace (princip je popsan u plochy Z14). Déle byla za-
stavitelna plocha, v souladu se Zadanim zmény, do-
téena zruSenim VPS a vefejného prostranstvi v roz-
sahu této VPS - podrobnéji viz kapitola E. Vyhod-
noceni souladu se zpravou o uplatfiovani (zadanim

zmeény).

o Zastavitelna plocha Z.20a-b - plochy smi§ené vyrobni -
s niz8i zatézi [HX.n], plochy smidené obytné méstské [SM]

Zastavitelna plocha byla v pfedchozich zmé&nach
Uzemniho planu rozsifena o severni vybézek podél
ulice Tojické, ktery byl pvodné pfifazen k zastavi-
telné plose Z.21 (dfive R21). Tato Uprava nebyla po-
sléze zohlednéna v tabulce Pl Seznam transfor-
macnich a zastavitelnych ploch a ploch zmén
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v krajiné Textové &asti UP Zména &. 3 UP proto
hodnotu vyméry navrhové plochy upravuje.
o Zastavitelna plocha Z.21 - plochy smi§ené vyrobni - s nizsi
zatézi [HX.n]
= Zastavitelna plocha byla v pfedchozich zménach
uzemniho planu zmensena o severni vybézek podél
ulice Tojické, ktery byl pfifazen k zastavitelné plose
Z.20 (dfive R20). Tato Uprava nebyla posléze zo-
hlednéna v tabulce Pl Seznam transformacnich a
zastavitelnych ploch a ploch zmén v krajiné Tex-
tové ¢asti UP Zména &. 3 UP proto hodnotu vyméry
navrhové plochy upravuje.
o Zastavitelna plocha Z.27 - plochy smiSené obytné méstské
[SM]
= Zastavitelna plocha byla v pfedchozich zménach
uzemniho planu rozsifena o plochu vefejného pro-
stranstvi, rozsah rozsifeni této plochy nebyl v8ak
v tabulce Pl Seznam transformaénich a zastavitel-
nych ploch a ploch zmén v krajing Textové &asti UP
zohledné&n. Zména ¢&. 3 UP toto napravuje. Dale byla
zastavitelnd plocha, v souladu se Zadanim zmény,
dotéena zruSenim VPS a vefejného prostranstvi
v rozsahu této VPS - podrobnéji viz kapitola E. Vy-
hodnoceni souladu se zpravou o uplatriovani (zada-
nim zmény).
o Transformaéni plocha T.02 - plochy smiSené obytné mést-
ské [SM]
= Rozsah transformaéni plochy byl v tabulce upraven
a roz8iten o rozsah plochy vefejného prostranstvi,
ktera je soucasti této transformacni plochy, ale
v tabulce byla opomenuta.

o Transformaéni plocha T.06 - plochy smiSené obytné cen-
tralni [SC]
= Transformacni plocha byla v pdvodnim Uzemnim
planu zanesena rozdilné v hlavnim vykresu a ve vy-
kresu zakladniho &lenéni Uzemi. Zména &. 3 UP roz-
sah transformaéni plochy upravuje dle rozsahu
v hlavnim vykresu.
o Transformaéni plocha T13 - plochy smiSené obytné méstské
[SM]
= Transformacni plocha byla v piivodnim tzemnim
planu zanesena jako transformaéni pouze v hlavnim
vykresu, ve vykresu zakladniho &lenéni uzemi byla
opomenuta. Zména &. 3 UP toto napravuje a plochu
doplriuje.
o Transformaéni plocha T14 - plochy smi§ené obytné méstské
[SM]
= Transformacéni plocha byla vymezena v souvislosti
s Upravami geometrie a presnosti kresby, na niz
jsou kladeny pozadavky v rdmci pfevedeni tzem-
niho planu do jednotného standardu uzemné
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planovaci dokumentace. Zastavitelna plocha Z.24

v puvodnim Uzemnim planu zasahovala do zastavé-
ného Uzemi. Tato jeji ¢ast byla proto vymezena jako
plocha transformaéni plocha.

Podrobnéjsi zdivodnéni rusenych navr-
hovych ploch:

- Plocha zmény v krajiné KO1 - plochy a koridory silniéni dopravy
[DOP-9]
o Plocha pro koridor silniéni dopravy byla s ohledem na
Upravu metodiky a pozadavky jednotného standardu na
Uzemné planovaci dokumentaci z ploch zmén v krajiné vy-
jmuta. Koridor pro silni¢ni dopravu byl vlozen do vrstvy ko-
ridort nad plochami s rozdilnym zpGsobem vyuziti (oznag.
CNU.DI-21).
- Plocha zmény v krajiné K03 - zahrady zemédélské [ZAZ]
o Plocha zmény v krajiné byla zruSena z dlivodu prekryvu se
zastavitelnou plochou Z.14 a byla tedy touto plochou pohl-
cena.
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J.

VYCET ZALEZITOSTIi NAD-
MISTNIHO VYZNAMU,
KTERE NEJSOU OBSAZENY
V ZASADACH UZEMNIHO
ROZVOJE, S ODUVODNE-
NiM POTREBY JEJICH VY-
MEZENI

(dle &l. 11., odst. 1., pism. j) ptilohy &. 8 stavebniho zakona

Zména &. 3 UP nevymezuje zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou
soudasti ZUR Plzeriského kraje.
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VYHODNOCENI UCELNEHO
VYUZITI ZASTAVENEHO
UZEMi A VYHODNOCENI
POTREBY VYMEZENI ZA-
STAVITELNYCH PLOCH

(dle &l. Il., odst. 1., pism. k) pfilohy &. 8 stavebniho zakona)

Zménou &. 3 UP neni zakladni koncepce zastavitelného a nezastavitelného
Uzemi nijak dotéena.

V navrhu Zmény &. 3 UP doslo pouze k dil&im Upravam zastavitelnych
ploch, které byly rozsifeny o plochy pfilehlych vefejnych prostranstvi, které
se nachazely mezi hranici zastavéného a zastavitelného tuzemi platného UP
Timto byla datova struktura uvedena do souladu s pozadavkem na Cistotu
dat, stanovenym jednotnym standardem Uzemné planovaci dokumentace,
ktery vyzaduje, aby zastavitelné uzemi bylo plné pokryté zastavénym uze-
mim a zastavitelnymi plochami, tj. bez mezer mezi hranici zastavéného a
zastavitelného uzemi. Konkrétni pfipady téchto Uprav jsou popsany v kapi-
tole 1.18 Navrhoveé plochy tohoto Oduvodnéni.

V souladu se Zadanim zmény dochazi k rozsifeni zastavitelného uzemi o
plochu pro novou ¢istirnu odpadnich vod v lokalité V Korytkach. Jedna se
ale o uzemi malého rozsahu, vymezené za u¢elem navyseni kapacity odka-
nalizovani uzemi, kterd bude s ohledem na budouci rozvoj v tzemi ne-
zbytna. Roz$ifeni zastavitelného Uzemi o tuto plochu je tedy v souladu

s vefejnym zajmem.

Navrh Zmény &. 3 UP v souladu s pozadavky ze Zadani zmény vymezuje
novou transformacni plochu v aredlu byvalého JZD za u¢elem jeho obnovy
a opétovného vyuziti. Pro plochu bylo navrzeno vyuziti smi§ené vyrobni -

s niz8i zatézi [HX.n], které v aredlu umoziiuje rozvoj drobné vyroby a sluzeb
se zachovanim pfijatelného vlivu na okolni prostredi.

Soudasné bylo Zménou &. 3 UP v souladu se Zadanim zmény upraveno vy-
uziti na vybranych pozemcich tak, aby odpovidalo skuteénému stavu
v Uzemi. Podrobnéji viz kapitola E. Vyhodnoceni souladu se zpravou o

uplatfiovani (zadanim zmény).
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L.

VYCET PRVKU REGULAC-
NiHO PLANU, PRIPADNE S
ODCHYLNE STANOVENYMI
POZADAVKY NA VYSTAVBU
S ODUVODNENIM JEJICH
VYMEZENI

(dle &l. Il., odst. 1., pism. |) pfilohy &. 8 stavebniho zédkona)

Vymezeni prvkud regulacniho planu nebo odchylné stanovenych pozadavki
na vystavbu neni predmétem Zmény &. 3 UP



56

VYHODNOCENI PREDPO-
KLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENI
NA ZEMEDELSKY PUDNI
FOND A POZEMKY URCENE
K PLNENIi FUNKCIi LESA

(dle &l. 11., odst. 1., pism. m) pfilohy &. 8 stavebniho zakona)

Vyhodnoceni predpokladanych disledkl navrhovaného feseni Zmény ¢. 3
UP je zobrazeno ve vykresu C. Vykres zabord ZPF a PUPFL.

M.1/ Vyhodnoceni predpokladanych du-
sledkll navrhovaného rfeSeni na zemédél-
sky pudni fond

Obecné zdivodnéni navrhovaného reseni:

Pfevedeni Uzemniho planu do jednotného standardu pfedstavuje formalni
Upravu stavajiciho UP pfi které nedochazi k vymezeni novych navrhovych
ploch. Zemédélsky ptdni fond je Zménou &. 3 UP dotéen vymezenim dvou
novych navrhovych ploch vymezenych v souladu se Zadanim zmény
uzemniho planu, a to zastavitelné plochy Z.30 a transformaéni plochy T.15.
Podrobnéjsi odlvodnéni vymezeni téchto navrhovych ploch je v samo-
statné kapitole Odlvodnéni .18 Navrhoveé plochy. Sou¢asné doslo v souladu
se Zadanim zmény ke zméné vyuZziti ploch s RZV v zastavitelnych plochach
Zi18 aZ.2T.

Zastavitelna plocha Z.30 - plochy technické infrastruktury véeobecné [TU]

Nova zastavitelna plocha Z.30 byla vymezena za u¢elem vystavby nové &is-
tirny odpadnich vod (podrobné&jsi odivodnéni viz kapitola .5 Koncepce ve-
fejné infrastruktury — Technicka infrastruktura). Plocha je vymezena na po-
zemcich zahrnutych do vyuZiti ptirodnich ploch [PP] platného uzemniho
planu. Vymezenim zastavitelné plochy dochazi k zaboru 2 419 m? v padach
s lll. tfidou ochrany.

Transformaéni plocha T15 - plochy smi$ené vyrobni - s niz8i zatézi [HX.n]

Nova transformaéni plocha T.15 byla vymezena v uzemi byvalého arealu JZD
v katastralnim uzemi Dvorec. Vymezenim transformaéni plochy dochazi
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k zdboru 1636 m? v padach s Il. tfidou ochrany zemédélského pldniho
fondu, z toho dlvodu je zdbor dale odivodnén podrobnéji.

Zastavitelné plochy Z.18 a 7.27 - plochy smidené obytné méstské [SM]

V zastavitelnych plochach Z.18 a Z.27 bylo v Navrhu Zmény &. 3 UP upra-
veno vyuziti, pfesnéji rozsah ploch vefejnych prostranstvi, aniz by se ménila
celkova rozloha uvedenych zastavitelnych ploch. Zastavitelné plochy se na-
chazi v |. respektive Il. tfidé ochrany ZPF a z toho dlvodu jsou tyto zabory
oddvodnény podrobnéji nize.

Podrobnéjsi popis zabori novymi navrhovymi plochami je uveden v ta-
bulce:

lfatas’tralnl druh pozemku BPEJ Ttida ochrany ptid a vyméra (ha) celkvovy
uzemi soucet
I I, . V. (ha)
Nepomuk trvaly travni 75001 0,2419 0,2419
(zastavitelna | porost (7)
plocha Z.30,
vyuziti [TU]) | Celkem k. a. 0,2419
Dvorec orna ptda (2) 73211 0,0041 0,0041
(transfor-
macéni plocha | zahrada (5) 0,1304 0,1304
T.15, vyuziti
[HX.n] trvaly travni 0,0291 0,0291
porost (7)
Celkem k. 4. 0,1636
Celkovy soucet 0,1636 | 0,2419 0,4055

Podrobnéjsi odlivodnéni zaboru ZPF transformacéni plochy T.15, zasahujici
na pudy Il. tfidy ochrany ZPF:

POPIS: Na zékladé pozadavku ze Zadani zmény uzemniho planu byla trans-
formaéni plocha T.15 vymezena v Uzemi byvalého JZD za u¢elem obnovy &i
opétovného vyuziti stavajiciho znehodnoceného zemédélského aredlu. Vy-
uziti byvalého arealu JZD je Zménou &. 3 UP upraveno ze stabilizovaného
uzemi produké&niho vyuziti se stfedni zatézi [PROD-S] uréeného k regenraci
(regeneraéni plocha &. 03) platného Gzemniho planu na navrhovou plochu
smiSenou vyrobni - s nizsi zatézi [HX.n)].

Vymezenim transformacni plochy T.15 dochazi k zaboru ZPF, a to pad Il. tfidy
ochrany o rozsahu 2 419 m2,

ODUVODNENI: V sougasnosti se jedna o nevyuzivany areal byvalého JZD
uvnitf zastavéného uzemi, transformaci této plochy tak dochazi k naplfo-
vani vefejného zajmu uc¢elného a hospodarného vyuzivani uzemi jeho bu-
doucim opétovnym vyuzitim.

Podrobnéjsi odlivodnéni zaboru ZPF zastavitelné plochy Z.18, zasahujici
na pudy ll. tfidy ochrany ZPF:
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POPIS: Na zékladé pozadavku za Zadani zmény uzemniho pléanu bylo v za-
stavitelné ploSe Z.18 upraveno vymezeni plochy vefejného prostranstvi a
¢ast této plochy byla upravena na plochu smiseného obytného méstského
vyuziti [SM].

ODUVODNENI: Pro zastavitelnou plochu je zachovan pozadavek na zpra-
covani Uzemni studie US.06, ktera provéfi optimalni napojeni uzemi, ¢lenéni
stavebnich pozemku a jejich obsluhu a tedy i pfesné vymezeni verejnych
prostranstvi. Uzemni plan v plose Z.18 rovné? zaklada pozadavek na prostup
Uzemim. Ke zru$eni vefejného prostranstvi tedy fakticky nedochazi.

Podrobnéjsi odlivodnéni zaboru ZPF zastavitelné plochy Z.27, zasahujici
na pudy . tfidy ochrany ZPF:

POPIS: Na zékladé pozadavku za Zadani zmény uzemniho pléanu bylo v za-
stavitelné ploSe Z.27 upraveno vymezeni plochy vefejného prostranstvi a
¢ast této plochy byla upravena na plochu smiseného obytného méstského
vyuziti [SM].

ODUVODNENI: Pro zastavitelnou plochu byla zpracovana tzemni studie
Pod Oborou (v evidenci Gzemné planovaci ¢innosti od 2.9. 2019), ktera pro-
vérila a stanovila optimalni napojeni Uzemi, ¢lenéni stavebnich pozemku a
jejich obsluhu a tedy i pfesné vymezeni vefejnych prostranstvi.

M.2/ Vyhodnoceni predpokladanych du-
sledktl navrhovaného reSené na po-
zemky uréené k plnéni funkce lesa

Zména &. 3 UP navrhuje v souladu se Zadanim zmény zastavitelnou plochu
Z.30 - plochu technické infrastruktury véeobecné [TU], ktera zasahuje svou
necelou polovinou (1 072 m?) do oblasti 30 m od okraje lesniho pozemku.
Severni cip navrhové plochy s lesnim pozemkem sousedi. Nicméné jedna se
o velmi uzky pas lesniho porostu, ktery nebude vystavbou nové &istirny
odpadnich vod vyrazné negativné ovlivnén, pfipadné téz pfistup k pozemku
kvUli udrzbé lesniho porostu neni vymezenim této plochy vyrazné omezen.



N.

VYHODNOCENI
PRIPOMINEK, VCETNE
JEHO ODUVODNENI

(dle &l. Il., odst. 1., pism. n) pfilohy &. 8 stavebniho zakona)

Bude doplnéno na zékladé projednani zmény UP
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PRILOHY

OBSAH:

Po1 Srovnavaci text s vyznaéenim zmén ve vyro-
kové ¢asti uzemniho planu

P02 Protokol o souladu tzemniho planu s
jednotnym standardem
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