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Uvod

Uzemni plan Cmeliny ( dale jen ,,UP Cmeliny*) byl potizen dle zkona ¢&. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu ve zn&ni pozdgjsich predpisi ( dale jen ,stavebni
zakon* ). UP Cmeliny vydalo Zastupitelstvo obce Cmeliny formou opatfeni obecné povahy a
nabyl u¢innosti dne 15.1.2013.

Zpravu o uplatiiovani UP Cmeliny za obdobi let 1/2013-1/2017 schvalilo Zastupitelstvo obce
Cmeliny dne 28.12.2016.

Navrh zpravy o uplatfiovani uzemniho planu vychdzi z ustanoveni § 55 odst. 1 stavebniho
zdkona a § 15 vyhlasky ¢&. 500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zpisobu evidence uzemné planovaci €innosti ve znéni pozd€jSich
predpist ( dale jen ,,vyhlagka“) a je pfedloZen za obdobi 4 let. V souladu s timto ustanovenim
zpracoval Méstsky ufad Nepomuk, odbor vystavby a Zivotniho prostiedi, jako pofizovatel
podle § 6 odst. 1 pism. ¢) stavebniho zdkona, navrh Zpravy €. 2 o uplatiiovani UP Cmeliny za
obdobi 1/2017-11/2021.

Navrh Zpravy €.2 byl projednan s dotéenymi organy, krajskym tfadem, sousednimi obcemi a
vefejnosti dle ust. 55 odst. 1 stavebniho zédkona.

A. Vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek, na
zakladé kterych byl izemni plin vydan ( § 5 odst. 6 stavebniho zikona) a vyhodnoceni
pripadnych nepiedpoklidanych negativnich dopadua na udrzitelny rozvoj izemi

Spravni Gizemi obce Cmeliny zahrnuje katastralni uzemi Cmeliny a Viska. Uzemni plan
vymezil plochy stabilizované, zastavitelné plochy a plochy piestavby.

Zastavéna tizemi

Stabilizované plochy v zastavéném tzemi jsou vyuZivany shodné s poZadavky uzemniho
planu. V zastavéném uzemi byly umistény pfedev§im drobné a dopliikové stavby ke
stavajicim objektim bydleni v&etné jejich uprav a ptistaveb, hospodaiské stavby, souvisejici
dopravni a technicka infrastruktura.

Rozvojové potieby a pozadavky obyvatel na bydleni jsou realizovany v plochach
zastavéného Gzemi obce. VyuZivanim rezerv uvnitf obce v plochach bydleni dochézi
k raciondlnimu vyuziti Gzemi. Ve vymezenych plochich pfestavby vk.i. Viska nebyla
navrzena zmeéna vyuZiti realizovana.

Zastavitelné plochy

Vyuiiti zastavitelnych ploch vymezenych UP émeliny:

Funkéni vyuZiti NavrZeno | VyuZito Plocha Katastrdlni uzemi
Celkem (ha) oznaceni
(ha)
Plocha vefejného  |0,1667 701 Cmeliny o
prostranstvi
Plocha rekreace 0,1152 702 Cmeliny
Plocha smiSend obytna  |0,2131 | 0,1419 703 | Cmeliny a




Funkéni vyuZiti -Navrieno VyuZito Plocha Katastrdini tizemi
Celkem (ha) oznaceni
(ha)
Plocha smidend obytnd  |0,7896 ZF4 Cmeliny
Plocha smi¥end obytnd | 0,3540 705 Cmeliny N
Plocha _sm1’§ena’1 obytnd .1,657& 706 (vj_meliny
Plocha rekreace 0,1389 07 Cmeliny
Plocha technické 0,030_0 Z08 Cmeliny -
infrastruktury
Plocha smiSend obytna  |0,6943 Z09 Cmeliny
I’l;cha technické | 0,1644 Z10 Viska N B
infrastruktury
Plocha smiSena obytna | 0,6023 Z11 Viska
Plocha smiSend obytnd | 0,6528 7212 |Viska
Plocha sm1'§g1é obytna |0,8398 713 Viska _
Plocha smiSena obytna  |0,4850 | 714 Viska
Celkem 6,8963 0,1419

Celkové vyuZziti navrZenych zastavitelnych ploch je minimalni.
Ve sledovaném obdobi 4 let nedoslo k Zadnému vyuziti zastavitelnych ploch.

Na zéklad charakteristiky jednotlivych funkénich ploch byl UP napliiovan takto:

Plochy smiSené obytné

Zastavitelné plochy smiSené obytné jsou vyuzity jen minimalng. P¥ipadné pozadavky na
rozSifeni zastavitelnych ploch pro bydleni proto neni mozné akceptovat.

Plochy obéanské vybavenosti

Vymezené plochy piestavby na ob¢anskou vybavenost nebyly vyuzity.

Plochy veifejnych prostranstvi

Plochy rekreace

NavrZené plochy rekreace vefejné a vefejnych prostranstvi nebyly dosud vyuzity.

Plochy dopravni infrastruktury

Plochy dopravni infrastruktury jsou stabilizované, koncepce dopravni infrastruktury zistava
zachovana.

Plochy technické infrastruktury

Jsou vymezeny zastavitelné plochy pro ¢istirnu odpadnich vod, vodojem a tGpravnu vody, vie
dosud nerealizované.

Plochy vodni, lesni, zemédélské, smiSené nezastavéného vizemi

i |



Plochy jsou vyuZivany v souladu s UP. Na plochach zem&delskych jsou realizovany stavby
pro zemé&délstvi. V feSeném tzemi jsou vymezeny plochy USES, je navrZeno vymezeni
nefunkénich lokalnich biokoridorti a biocenter, ¢lenéni zemédé&lsky vyuzivanych ploch
pomoci liniové zeleng.

Ze zjisténych podkladi vyplyva, Ze neni nutné vymezovat nové zastavitelné plochy.

Koncepce usporadam krajiny a urbanistickd koncepce UP Cmeliny zfistdvad zachovéna.
Uzemni rozvoj je soustfedén do zastavénych uzemi &asti obce. VyuZivani Gizemi obce je ve
shodé s pozadavky tizemniho planu, zékladni hodnoty sidla a vyzna¢né piirodni hodnoty —
ptirodni park Pod St&drym, pfirodni pamatka Boufidla jsou respektovany.

Vyhodnoceni zmén podminek, na zikladé kterych byl tizemni plin vydan (§ 5 odst. 6
stavebniho zikona)

V pribshu platnosti UP Cmeliny byl nékolikrat novelizovan stavebni zékon, posledni novelou
je zakon &. 403/2020 Sb., s G¢innosti dne 1.1.2021, novelizovana byla provadéci vyhlaska €.
500/2006 Sb., vyhlaskou ¢. 13/2018 Sb., s t€innosti dne 29.1.2018.

Novely nemaji vyznamny vliv na UP Cmeliny.

Ve sledovaném obdobi byla vydana Aktualizace ¢.2 Zasad tzemniho rozvoje Plzeriského
kraje s G¢innosti dne 29.9.2018 a Aktualizace &. 4 Zasad uzemniho rozvoje Plzeriského kraje
s G¢innosti dne 24.1.2019 (déle jen ,, Aktualizace ZUR PK*), které svym feSenim neovliviiuji
tizemi obce Cmeliny.

Ve sledovaném obdobi byla schvalena Aktualizace ¢. 2 a 3 Politiky izemniho rozvoje CR
zdvazna dne 1.10.2019 a Aktualizace &. 5 Politiky uzemniho rozvoje CR zévazna
dne 11.9.2020 ( dale jen ,, Aktualizace PUR CR*) dale viz bod C.)

Udrzitelny rozvoj iizemi

UP Cmeliny vytvaii predpoklady k zajisténi souladu vSech ptirodnich, civilizatnich a
kulturnich hodnot uzemi s ohledem na péé&i o Zivotni prostiedi. Od doby vydani UP Cmeliny
do vyhotoveni této zpravy nebyly zjidtény ¢i zaznamenany nepfedpokladané negativni dopady
na udrZzitelny rozvoj uzemi.

B. Problémy k feSeni v izemnim plianu vyplyvajici z izemné analytickych podkladi

Uzemné analytické podklady( dale jen ,,UAP ) pro ORP Nepomuk byly pofizeny na konci
roku 2008 a byly pouzity pro tvorbu UP Cmeliny. UAP jsou v souladu se stavebnim
zakonem a jsou prabézné aktualizovany, v roce 2021 byla provedena 5. aktualizace.

V aktualizaci UAP 2021 byl na Gizemi obce Cmeliny identifikovén problém:
H 41 - Realizovat stavbu dle UPD centralni COV véetné hlavnich kanaliza¢nich fada

pro Cmeliny a Visku.
Uvedeny problém je v UP Cmeliny zahrnut a feen.

C. Vyhodnoceni souladu tzemniho plinu s politikou tzemniho rozvoje a uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

Z Aktualizace PUR CR a z Aktualizace ZUR PK pro UP Cmeliny nevyplyvaji nové
poZadavky a zaméry v feSeném Uzemi.



UP Cmeliny je v souladu s Aktualizaci ZUR PK, zohlediiuje zéasady pro rozhodovani o
zmendch v uzemi, respektuje poZadavky z této nadfazené dokumentace a stanovené ukoly
pro uzemni planovani.

Uzemi obce se nenachdzi v rozvojové ose, rozvojové oblasti ani specifické oblasti.

D. Vyhodnoceni potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4
stavebniho zikona

Vymezené zastavitelné plochy zejména pro bydleni nejsou dosud vyuzity. UP Cmeliny
vymezuje dostatek zastavitelnych ploch, které dosud nebyly vyuZity, nabidka zastavitelnych
ploch je podstatné vy$si neZ poptavka.

E. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény vizemniho planu v rozsahu zad4ani zmé&ny

Pokyny pro zpracovani navrhu zmény UP nejsou soulasti této zpravy, na zaklade
provedeného vyhodnoceni UP Cmeliny se pofizovani zmény uzemniho planu nepozaduje.

F. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivi nidvrhu zmény uzemniho plinu na
udrzitelny rozvoj tizemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zikona), pokud je poZadovino
vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi nebo nelze vyloudit vyznamny negativni vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast)

PoZadavky se neuplatiiuji.

G. PoZzadavky na zpracovini variant FeSeni ndvrhu zmény tzemniho planu, je-li
zpracovani variant vyzadovino

Pozadavky se neuplatiiuji.

H. Navrh na porizeni nového izemniho plinu, pokud ze skutenosti uvedenych pod
pismeny b) aZ e) vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci izemniho
planu

Navrh na pofizeni nového izemniho planu se neuplatiiuje.

I. Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadit na
udrzitelny rozvoj tzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovini tizemniho plinu
zjistény

Z vyhodnoceni uplatiiovani UP Cmeliny nedoslo ke zjidténi negativniho vlivu dopadi na
udrZitelny rozvoj tzemi.

J. Navrh na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje

Z této Zpravy nevyplyva zadny navrh na aktualizaci zasad izemniho rozvoje.



Zavér

Navrth Zpravy & 2 o uplatiiovani UP Cmeliny za obdobi 2017-2021 potizovatel vefejné
projednal dle ust. § 55 odst. 1 a § 47 odst. 2 stavebniho zdkona, dorucil ozndmeni o
projednani ze dne 8.3.2021 dotéenym orgintm a Krajskému ufadu Plzeniského kraje a
oznamil projednani navrhu vefejnou vyhlaskou se zvefejnénim od 11.3.2021 do 12.4.2021.
Ve stanovené 1hit¢ nebyly uplatnény Zadné pfipominky vefejnosti. Byla doru¢ena souhlasna
stanoviska a vyjadieni dotéenych organti bez poZadavkl na Gpravu navrhu.








