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1.01/ RESENE UZEMi

Zadani

Uzemni studie je zpracovéna v souladu s pozadavky
Zadani uzemni studie U Daliborky - Nepomuk, které jako
pofizovatel vypracoval Méstsky ufad Nepomuk - Odbor
vystavby a zivotniho prostfedi, jako Organ Uzemniho
planovani, Bc. Jaroslav Samek jako uredné opravnéna
osoba pofizovatele.

Zadani resi prestavbovou plochu vymezenou Uuzemnim

pldnem s podminkou zpracovani uzemni studie US P -
01. Rozsah feSeného uzemi je pfiblizné 1,8 ha, zaroven
je stanoveno tzv. dot¢ené uzemi, v ramci kterého jsou
feSeny navaznosti.

=t
2

Uzemni studie ———— U Daliborky, Nepomuk

----------.-----.... y

B bt - =

unit

ResSené Uzemi

Re$ené a prilehlé Uzemi je vlastnicky rozdéleno
mezi dvé fyzické osoby, dvé pravnické osoby, lesy
CR a mésto Nepomuk. Pfevazujici &ast Uzemi je
tvofena vyrobnim aredlem ve vlastnictvi spol. TESAS
TOP s.r.o.. Stavajici zastavbu tvofi dvé vyrobni haly
s administrativnim objektem, zpevnéné plochy
(arealové komunikace), rodinny dim a nemovita
kulturni pamatka Pavilon Daliborka.
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1.02/ HISTORIE

Prvni vojenské mapovani - Josefské Mapy stabilniho katastru Letecké snimkovani
(druha polovina 18. stoleti) (prvni polovina 19. stoleti) (1951)

1/ zdmek Zelena Hora

2/ Sternbersky dvir

3/ cesta k zamku

4/ historické centrum Nepomuk
5/ Zelenohorska posta
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1.03/ MORFOLOGIE UZEMI
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orientace vuci svétovym &

stranam
Sever
Severovychod
Vychod
Jihovychod
Jih
Jihozépad
Zapad
Severozéapad

Zdroj: https://ags.cuzk.cz/dmr/ - mapové aplikace Analyzy vyskopisu; © CUZK ZeméméFicky Grad
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1.04/ LIMITY UZEMI
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Shrnuti analyzy

Mezi limity Uzemi patfi rdzné faktory souvisejici s jeho
morfologickym uspofadanim a stavebné - historickym
vyvojem.

Z hlediska pfirodnich podminek je lokalita ovlivnéna
blizkosti lesa s nutnosti dodrzet pfiméfeny odstup
pro navrhované objekty. Lokalita je také vyrazné
ovlivnéna svazitosti v¢. stavajici zastavby, kterd na
ni reaguje terasovitym feSenim vyrobné - servisniho
arealu s relativné velkorysym méfitkem primyslovych
staveb. Lze vypozorovat, Ze pro tyto terénni Upravy
byly limitujici i dnes viditelné skalni vychozy. Ty lIze
interpretovat také jako predbéZznou geologickou
reSersi vylu¢ujici moznost rozsahlych zemnich praci.
Zastavba bude proto muset principielné reagovat na
nynéjsi situaci.

Z hlediska civiliza¢nich faktord musi nové navrhovana
lokalita zohlednit kulturné- historickou stopu
v podobé kulturni pamatky Pavilon Daliborka avhodné
interpretovat jeji pozici. Souéasné se také jedna
o jednu z nejvySe polozenych situaci v zastavéném
Uzemi mésta a musi byt vhodné zasazena do jeho
celkového obrazu. Vzhledem k vy$ce okolni zastavby,
zejména v jihozdpadnim sméru, bude nicméné nutné
tento aspekt vyhodnotit individualné pro jednotlivé

Kulturni pamatka

. . verejné prostranstvi éésti L'Jzeml'.
Pavilon Daliborka

lesy

"‘ V ramci feSené plochy a jejiho bezprostfedniho
. “ stozarova okoli se také nachazi nékteré prvky celoméstské
A\ N trafostanice / < infrastruktury. Jedna se zejména o trasu nadzemniho
W, oo [ )0 o, dfiYe nejednoznaéna t vedeni VN zakonéenou otevienou stozarovou
o i 27 A dopravni obsluha trafostanici a patefni gravitaéni kanalizaéni stoku
; vedouci napfi¢ pfiblizné v poloviné Gzemi (BET DN

1000 = celk. Sitka OP je 6,4m).

M1:2000 @
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2.011/ SIRSI VZTAHY
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Urbanisticka struktura, uloha
lokality v ramci sidla

Dotéené uzemi se nachazi severné od historického ja-
dra obce. Od okolni zastavby jej oddéluje Zelenohorska
cesta a zahrada Zelenohorské poSty. V zdpadni &asti
Uzemi je situovana kulturni pamatka Daliborka se za-
hradou. K feSené oblasti ze severni strany pfiléha les.
V souladu s koncepci Uuzemniho planu se predpoklada
takova forma zastavéni, kterd bude respektovat kom-
paktni figuru historického jadra obce a jeji vztah k vol-
né krajiné.

Prostupnost uzemim,
navaznost na okolni cestni sit,

rekreacni potencial

Navrhovany charakter zohledriuje polohu samostatné-
ho Uzemi na pomezi sidla a pfiméstské krajiny. Na okra-
jich lokality jsou doplnény prvky krajinného rozhrani.
Také jsou podporeny nebo nové vytvofeny navaznosti,

zejména na okolni sit rekreaénich cest a nejblizsi za-
stavbu.

Uzemni studie —— U Daliborky, Nepomuk
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Principy vyuZziti uzemi

Vzhledem k poloze areélu ve vztahu k pvodnimu sidlu
i jeho ostatnim obytnym ¢astem se predpoklada inten-
zivnéjSi obytné vyurziti s dostate€¢nou mirou soukro-
mi a pobytovych ploch. Uzemi kromé funkce bydleni
nabidne i rekrea¢ni zazemi v podobé pfirodé blizkych
ploch vefejnych prostranstvi.

Pfi tom Uzemni studie klade ddraz na komplexni feSeni
Uucelného vyuziti a prostorového usporadani uzemi za
Uu¢elem maximalni koordinace a dosazeni souladu ve-
fejnych a soukromych zajmd. Tento aspekt je jednim
ze zvlast sledovanych Cil a Ukoll uzemniho plano-
vani v souladu s §18 a §19 zakona 183/2006 Sb. Zakona
0 Uzemnim planovéni a stavebnim Fadu.
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2.01.2/ URBANISTICKA KONCEPCE
V RAMCI SIRSICH VZTAHU

Sternbersky dvr
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2.021/ URBANISTICKA KONCEPCE
A USPORADANI VEREJNYCH
PROSTRANSTVI

hranice PUPFL
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Legenda

hranice Uzemi s podminkou zpracovani tzemni studie US P-01
uli¢ni ¢ara vymezujici stavebni blok

uli¢ni ¢ara vymezujici nestavebni blok

hranice parcel dle KN

ilustace mozné zastavby v rdmci regulace

stavajici zastavba

hranice PUFL

odstup od hranice lesa

zalesnéné plochy

nezpevnéné/zatravnéné plochy

M1:2000 @

zpevnéné plochy

Rezidencni potencial

Navrhovand  zastavba reaguje na vymezeni
pfestavbové plochy v Uzemnim planu a nahrazuje
soucasny primyslovy provoz v blizkosti centra mésta
v misté s vysokou rezidenéni atraktivitou. Spolu s tim
napravuje nevhodné stavebni zasahy vi¢&i historickym
stopdm a nemovitym kulturnim pamatkam, které se
v misté a jeho okoli nachazi.

Redena lokalita se rozklada ve vrchni &asti svahu
s vyraznym JZ sklonem a s prevySenim viéi okoli,
zaroven ale také na pomezi mezi historickym
centrem mésta a aredlem zadmku na Zelené Hore.
Redena zastavba je navriena citlivé s ohledem na
tyto faktory a odpovida jim i jeji vySkové usporadani.
Nejvy8si stavby - stfedné podlazni bytové domy
jsou situovany ve vazbé& na Zelenohorskou ulici
a protéjsi kapacitni bytové domy. Oproti tomu
na druhé strané je ponechan nezastavitelny pas,
ktery zajistuje pfirozenou dominanci historickému
pavilonu NKP Daliborka a je reminiscenci na
historickou urbanistickou situaci. Ta navazuje na
podobu Uzemi z doby, kdy se jednalo o jedinou
stavbu v okoli - zahradnicky domek na konci sadu
a pomyslné vymezujici konec mésta. Mezi témito
dvéma polarizovanymi stranami Uzemi je navrzena
nizkopodlazni zastavba kombinujici mensi bytové
domy alternativnich forem a fadové rodinné domy.

Uzemni studie U Daliborky, Nepomuk
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Udrzitelné misto k zivotu

Navrhovand struktura a charakter zastavby
s rezidenéni hustotou cca 100- 130 ob/ha odpovida
pozici lokality v rdmci mésta a také predstavuje
funkéni a stravitelné méfitko z hlediska vyuziti okolni
vybavenosti. V ramci celé lokality jsou navrzeny
3 zéakladni urbanistické bloky doplnéné fadou
rodinnych domu. Bloky jsou fe$eny jako polouzaviené,
poskytuji dostateény prostor mezi jednotlivymi domy,
soucasné ale jednoznaé¢né vymezuji hranice mezi
soukromymi pozemky a vefejnymi prostranstvimi.

Navrh reaguje na majetkopravni strukturu uUzemi
a jeho jednotlivé ¢&asti umozhuji samostatnou
a vzajemné se nepodminujici zastavbu, v&. napojeni
na dopravni a technickou infrastrukturu.

Navrzena organizace blokl také reaguje na slozitou
terénni konfiguraci Uzemi. VySkové rozdily jsou
vyuzity zpravidla k parkovani nebo predzahradkam
ve vnitroblocich. Diky tomu nevznikaji nepfirozené
terénni situace, vysoké naspy, masivni opérné zdi
atp. Zastavba je feSena racionalné bez zbyteénych
objemu zemnich praci.

Terénni konfigurace také pfedznamnenava
princip zachazeni s dedtovymi vodami. Snahou
je zadrzet maximalni mnozstvi srazkovych vod
v misté a idealné tak i omezit stavajici odtoky ze
zpevnénych manipulaénich ploch prdmyslového
aredlu. K tomuto ucelu bude uzplsobeno feseni
ploch zelené s uprednostnénim pfirozenych
povrchovych vsakovacich prvkd. Vzhledem
k pfedpokladané geologii se jevi pouziti podzemnich
vsakovacich zafizeni jako komplikované a bude
konkrétné posouzeno na zakladé prizkuma v dalSich
projektovych fazich.
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2.02.2/ URBANISTICKA KONCEPCE
VYSKOVE USPORADANI STAVEB

VVySkové usporadani staveb

Zakladnim principem pro vy$kové usporadanije citlivé
osazeni vzhledem ke stavajicimu terénu. To umozni
eliminovat nadmérné mnozstvi zemnich praci a také
napomaha pfirozenému vyuziti parteru jednotlivych
budov. V pfizemi tak mohou byt situovany byty
s pfedzahradkami, které volné navazuji na okolniterén.
V mistech kde se nachazi vyraznéjsi teréni zlomy je
pak vhodné situovat protéjsi strany navrhovanych
doml do rlznych vyskovych urovni, napf. z jedné
strany vstupy s pfedzahradkami a z druhé pfistfesky
pro parkovani, jejichz stfechy se vyuziji pro terasy
hornich bytd. V rdmci Uzemi tak vznikd minimum
zbytkovych a tézko definovatelnych ploch. Proto,
aby vy$e zminované principy bylo mozné dodrzet,
je klicova orientace navrhovanych staveb, kterou
uréuje vedeni uli¢nich a stavebnich ¢ar. Regulace je
proto navrzena v souladu s morfologii a respektuje
prabéh vrstevnic zejména v prevazujici prostredni
¢asti uzemi. Na né poté pfirozené navazuje prlbéh
komunikaci, které jsou feSeny s odpovidajicimi
podélnymi sklony.

26
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1. Pohled na uzemi z vychodni strany podél Zelehohorské ulice

nezastavitelny prostor zahrad mezi
Zelenohorskou postou a fe§enym uzemim

Zelenohorskéa posta

2. Pohled na uzemi z jizni strany od Zelehohorské

navrhovana zastavba musi reagovat
na usporadani okolniho terénu

pruhled a prostup smérem k Daliborce

zeleny pas s moznosti jednopodlaznich staveb
zajistujici prihled smérem k Daliborce

Daliborka

Uzemni studie

stavajici bytové domy, ul. U Sokolovny

— U Daliborky, Nepomuk 2 7
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2.02.3A/ URBANISTICKA KONCEPCE

ILUSTRACE MOZNEHO RESENI

U Daliborky, Nepomuk
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2.02.3B/ URBANISTICKA KONCEPCE

ILUSTRACE MOZNEHO RESENI

31

U Daliborky, Nepomuk

Uzemni studie
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2.02.4/ PROVERENI DALKOVYCH POHLEDU

Pohled od silnice 1/20 ,pied Borkem*

Pohled od silnice 1/20 ,za Borkem v prodlouzeni Plzeriské ulice”

r— —

&

Pohled od silnice 1/20 ,horizont pfed vjezdem do Nepomuku od Blatné*

3 2 Uzemni studie —— U Daliborky, Nepomuk 3 3



2.03/ DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Automobilova doprava

Re$ené uzemi je dopravné dostupné ze dvou
nezavislych smérd. Prvnim je pfirozenda ndavaznost
na historické centrum mésta ve sméru Zelenohorské
ulice. Ta je az po uroven ,gardzové kolonie“ feSena
v rezimu obytné zény. Navrh dopravni koncepce na
tento princip navazuje, nové navrhovanou obytnou
lokalitu také feSi v rezimu obytné zény a stavajici
oblast roz$ifuje. ReZim odpovida predpokladanému
charakteru uUzemi a dopravnimu zatizeni. Druhym
smérem, ktery napojuje feSené uUzemi, je ulice
Na Vinici |, kterd pokracuje z kruhového objezdu
u sokolovny a napojuje se na silnici 11/191. Tento
smér je povazovan za hlavni pfijezdovou trasu do
feSeného Uzemi, zajiStujici pfevaznou kapacitu jeho
dopravni obsluhy. Hlavni pfijezd do feSeného Uzemi
se déle predpoklada ulici U Daliborky ve sméru od
kfiZovatky s ulicemi Zelenohorska a Na Vinici I. Tato
ulice zajistuje také nynéjsi vjezd do primyslového
aredlu a je dostate¢né dimenzovana na obousmérny
provoz a obsluhuje i navazujici nemovitosti.

Samotna vnitfni obsluha nové navrzené zastavby je
zajisténa napojenim dvou novych vétvi obytnych ulic
ze severni strany (rezim obytné zony) a umoziuje
pfimou obsluhu navrhovanych nemovitosti. Dopravni
feSeni lokality je zokruhované tak, aby fungovalo bez
zbytné dopravy v jeho obytnych &astech.

Rezidenc¢ni parkovani

Pfedstavuje podstatny aspekt ovliviujici obytnou
kvalitu lokality. Zasadni je zaji$téni dostatecnych
kapacit pro novou zdastavbu zohlednujici periferni
polohu sidla v ramci regionu. Na druhou stranu
se TfeSend lokalita nachazi v blizkosti centra
mésta s dobrou dochazkovou vzdalenosti veSkeré
vybavenosti. Diky tomu je pfedpokladany koeficient
automobilizace uvazovan na stredni hodnoté 1,0,
kterd predstavuje cca 2 stani pro béznou bytovou
jednotku.

34

Pro vyslednou podobu a obytny charakter lokality je
podstatna také podoba navrhovanych parkovacich
stani. DUlezity je takovy navrh, ktery nedegraduje
vefejna prostrastvi rozsahlymi parkovisti a umoznuje
jejich vyuziti i pro jiné Uéely a souc¢asné poskytuje
jistotu parkovani pro rezidenty s ur¢itou miru kontroly
(pfehledem) nad parkujicimi vozidly. Parkovaci stani
jsou proto navrhovana kombinované na vefejnych
prostranstvich (odstavna a nav§tévnicka) a v ramci
pozemkud jednotlivych domu, kde jsou pfednostné
odstavna stani pod pfistfeSky nebo individualni
garazova stani.

Pési a rekreacni trasy,
Zelenohorska cesta

Uzemi se nachazi na severnim okraji zastavéného
Uzemiméstaanavazujinanéjlesniporosty prechazejici
k zdmku Zelena Hora. Jedna se o plochy s rekreaénim
a turistickym potencidlem jak z kazdodenniho
hlediska pro mistni obyvatele, ale i v ramci méstského
turistického ruchu. Soucasti navrhu je feSeni profilu
Zelenohorské ulice = Zelenohorska cesta propojujici
centrum mésta a aredl zamku. Profil je feSen
nezavisle na jednotlivych etapach vystavby zaroven
ale tak, aby v budoucnu zaji§toval prostor s moznosti
roz$ifeni - pé&S§i koridor v minimalni $ifce 3m podél JV
hranice feSeného uzemi.
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2.041/ TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Plvodni vyrobni aredl je z hlediska technické infra-
struktury obslouzen nésledujicim zplsobem. Zasobo-
vani vodou probiha z vefejného vodovodniho fadu, pri-
marni pfivod ze severniho sméru, Zelenohorské ulice.
Kanalizace je feSena napojenim na stavajici méstskou
jednotnou kanalizaci DN 1000, ktera odvadi odpadni
vody do COV Nepomuk pod Zelenou Horou. Do této
kanalizace jsou zaustény i dedtové vody ze zpevné-
nych ploch aredlu. Elektfina je feSena samostatnym
pfipojenim jednotlivych provoza z okolni distribuéni
soustavy. Vytapéni jednotlivych objektd a provozu je
feSeno individualné, nejvétsi provoz - aredl TESAS TOP
S.r.o., je vytapén samostatnou kotelnou na tuha paliva.

Uzemni studie navrhuje zasadni zménu vyuziti Uzemi,
které bude odpovidat i nové pojeti feSeni infrastruk-
tury. Pfedpoklada se $ir$i zapojeni Uuzemi do systému
vefejné infrastruktury obce s pfednostnim trasovanim
v rdmci navrhovanych vefejnych prostranstvi dle pfilo-
Zeného schématu.

Zasobovani vodou

Bude fe$eno napojenim lokality na stavajici vodovodni
fad DN 100 v Zelenohorské ulici, severné od reseného
Uzemi novym vefejnym fadem. Tento novy vodovodni
fad DN 80 je dale veden ulici U Daliborky a rozvétven
k jednotlivym objektlm v fe§eném uzemi. Tyto objekty
budou na fad napojeny pomoci samostatnych pfipojek
zakon¢enych vodomérnou Sachtou. Vefejny vodovod
neni uréen pro pozarni ucely.

Odkanalizovani uzemi

Odkanalizovani je zaji$téno stavajici kanalizaéni siti ve-
douci do COV Nepomuk pod Zelenou Horou. Reseni
kanalizace je koncipovano jako gravitaéni, bez precer-
pavani. Pfipojky jednotlivych objektu jsou zaustény do
stavajici paterni stoky BET DN 1000 prochdzejici cca
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v poloviné feSeného Uzemi. Jizni ¢ast Uzemi je mozné
alternativné odkanalizovat sekundarni vétvi, ktera se
také nasledné zaustuje do paterni stoky v prostoru nad
détskym domovem.

Dle vyjadreni spravce kanalizace KaV Stary Plzenec,
a.s. je koncepce napojeni dle navrhu uzemni studie
spravnd. Jedinym omezenim je nynéjsi volna kapacita
stavajici COV, ktera je cca 8160 m3/rok = 22,3m3/den =
0,26 |/sec, to predstavuje zatizeni od cca 210 osob (73
b.j.) a 24 osob (6RD) a 2 osoby OV.

Tato kapacita pokryva cca % maximalniho objemu vy-
stavby, ktery umoziiuje Uzemni studie. Je mozné, ze
v pfipadé plného vyuziti vSech navrhovanych kapacit
dojde k jejimu prekroceni. Vystavba tedy musi vznikat
postupné a v koordinaci s pfipravovanym zkapacitné-
nim kanalizaéni sité v Nepomuku. (Pfipravuje se pfreve-
deni &asti splaskovych vod z COV Nepomuk na COV ve
Dvorci s dostateénou rezervni kapacitou a tim uvolnéna
kapacita pro vystavbu v Nepomuku.)

Odvadéni srazkovych vod

Srazkové vody musi byt likvidovany na pozemcich jed-
notlivych staveb. Srazkové vody z komunikaci budou
prednostné zasakovany v navazujicich nezpevnénych
pasech.

V souladu s vyjadienim KaV Stary Plzenec, a.s. nebu-
dou destové vody odvadény do jednotné kanalizace.

Vytapéni objektl

Uzemni studie nestanovuje jednozna&nou koncepci
vytdpéni pro obytné budovy. Umozniuje diverzifikaci
systémU vytapéni podle konkrétnich potfeb jednotli-
vych stavebnikl. Jednou z moznosti je vyuZiti rozvodu
zemniho plynu, ktery je k dispozici na jizni strané feSe-
ného Uzemi a jeho pokra¢ovani k jednotlivym stavbam.
Dalsi moznosti je vytapéni pomoci jinych tuhych paliv
(pelety, $tépka) nebo vyuZiti tepelnych &erpadel a ji-
nych alternativnich zdrojl. Pfi vybéru konkrétniho zpG-
sobu vytapéni pro jednotlivé objekty je pak zdkladnim
predpokladem spinéni pozadavk(l ostatnich pravnich
predpisl, které zajistuji ochranu Zzivotniho prostredi
a vzajemnou ochranu staveb pfed negativnimi vlivy.
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Zasobovani elektrinou

Zasobovani el. energii bude probihat na zdkladé upravy
distribuéni soustavy CEZ distribuce a.s., dle vyjadfeni
jejiho provozovatele.

Je navrZzeno nové napojeni Uzemi z nadzemniho vedeni
severné od feSeného Uzemi, zfizeni nové transformacni
stanice a dale pokra¢ovani do stavajici transformaé-
ni stanice v Zelenohorské ulici. Podrobné feSeni bude
déle upfesnéno samostatnym projektem provozovatele
distribuéni soustavy.

STAVAJiCi/NAVRHOVANA INFRASTRUKTURA

— 7Z~— vodovod
— »71»— kanalizace
/ plynovod
/
ﬁ/ komunikacni vedeni “ /

-~ / nadzemni vedeni VN -
-~ 7Z~ — podzemni kabelové vedeni VN/NI

O/ . trafostanice

Schéma feeni technické infrastruktury
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2.04.2/ VYPOCET BILANCI
TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Bilance potreby tepla

Objekt BD RD
Bytové domy (105 bytl) 295 osob 35 m3/rok.os Pocet byti/domu celkem 105 6
Rodinné domy (6 jednotek) 24 osob 36 m3/rok.os Podet ekvivalentnich obyvatel 307 24
Mala obchodni jednotka (2 jednotky) 4 osoby 26 m3/rok.os Pocet komerci celkem 2 0]
Celkem 11 293 m3/rok Pocet zaméstnancl v komercich 4 0
Q24,m =309 m3/den=0,361/s Potfeba tepla na vytapéni (kW) 398,5 34,8
Qd, max. =309 x 1,5 = 46,4 m3/den = 0,54 |/s Primérna denni potieba teplé vody - Qp (m3/den) 89 1,2
Qh, max. =0,54 x5,2=2,811/s Potfeba tepla na ohfev TV (kW) (vypodet pritoéné) 284,4 61,4

Celkova potieba tepla (kW) 6829 96,2

Z celkové potreby pitné vody ¢ini TUV cca 40%, tj. 12,4 m3/den.
Potfeba tepla na ohfev TV stanovena prito¢né pres pocet pfipojenych bytd. V rdmci navrhu konkrétniho navrhu se
predpokladaji pfikony nizsi. Mnozstvi teplé vody uvazovano 50 | /os.den

Odborny odhad mnozstvi destovych vod

y R . Roéni potfeba tepla BD RD

uva.zov‘afmy dest 15 minut Pocet byti/doml celkem 105 6
periodicita n=05 Pocet ekvivalentnich obyvatel [ EO ] 307 24
vydatnost q =148 I/s*ha . ]

Pocet komerci celkem 2 (0]
Pro vypo&et mésiéniho a roéniho odtoku jsou pouZity udaje z ,Tabulky podnebi Ceské republiky* Poc:‘etc zarrjestnancu v kom?rcvlch 4 °

o e . Roéni potfeba tepla na vytapéni (MWh/rok) 863,5 797
Pramérny Uhrn srazek [mm]: o .
—T — — - — — — — = = = — —— Roé&ni potteba tepla na ohiev TV (MWh/rok) 285,5 23,2
%8 m = 5 s Y3 ” 5 ™ e > = 550 5467 Celkova roéni potireba tepla (MWh/rok) 1149 102,9
Stavajici odvodiiované plochy:
stfechy standardni: 3298 m2 koef. =1,0 Okamzity odtok za desté stavajici: Bilance potreby plynu
asfaltové plochy: 8 796 m2 koef.=0,8 Q =1,0998 x 148,0 =162,8 I/s Spotfeba plynu max. hodinova 25,3 m3/hod
zeleri: 6 634 m2 koef. =01 Mési¢ni bilance srazkovych vod: Spotieby plynu max. denni 600,0 m3/den
redukovana plocha celkem: 10 998 m2 Qm =1,0998 x 546,7 = 601,3 m3/més Roé&ni spotfeba plynu 116.062 m3/rok
Roéni bilance srazkovych vod: Pfedpokladany ro¢ni odbér plynu 1224,4 MWh

Odvodriované plochy podle nového navrhu: Qr =1,0998 x 6 560 =7 214,7 m3/rok
soukromé plochy Bilance potreby elektrické energie - vykonova bilance
stfechy standardni: 1446 m2 koef. =1,0 (CSN 33 2130 ed.3 - byt kategorie B - Ps max=11kW)
stfechy vegetaéni: 2170 m2 koef. = 0,3
zamkova dlazba do $D: 1177 m2 koef. = 0,6 Okamzity odtok za de&té vyhledovy: pocet pi (kW) psmax (kW)  Pi(kw) Psmax (kW) b Pp (kw)
bet. zatraviiovaci dlazba: 1766 m2 koef. = 0,3 Q = 0,6779 x 148,0 =100,3 I/s Byty kat.B 1 18 1 1998,0 12210 03 3663
zelen: 4 698 m2 koef. = 0,1 Mé&si&ni bilance srazkovych vod: Spole¢na spotfeba 50,0 05 25,0
vefejné plochy Qm = 0,6779 x 5467 = 370,6 m3/més Chlazeni - rez. 1000 05 500
asfaltové plochy 1537 m2 koef. = 0,8 Roé&ni bilance srazkovych vod: Komerce 2 24 48,0 0,6 28,8
zamkova dlazba do $D 2306 m2 koef. = 0,6 Qr = 0,6779 x 6 560 = 4 4470 m3/rok Elektromobilita-rez. 70,0 05 350
zeleh 3628 m2 koef. = 01 Aredlové osvétleni 8,0 1 8,0
redukovana plocha celkem 6779 m2 Celkem 2274,0 513,1

VVzajemna nesoudobost odbéru 0,7
Po provedeni ptestavby Uzemni podle navrhu zpracované Uzemni studie dojde ke snizeni odtoku destovych vod Soudoby pfikon lokality celkem 333,5
o ccad0%.
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2.05/ NAVRH UZEMNI STUDIE VE
VZTAHU K PLATNEMU UZEMNIMU

PLANU NEPOMUK

Uzemni studie navazuje na platnou tzemné planovaci
dokumentaci, kterou je Uzemni plan Nepomuk v Gpl-

ném znéni po zméné ¢&.2, ze dne 23.2.2022.

Uzemni plan stanovuje pro Fesenou plochu podminku

jejiho vyuziti zpracovani Uzemni studie.

Z hlediska navrhu regulativQl se na feSené Gzemi vzta-
huji tyto pozadavky:

Podminky prostorového usporadani
stavba liniovs

- jednotlivé budovy se umistuji do skupin a vytvati delsi konti-
nudlni useky uliéni fronty (napt. fadové domy, deskové byto-
vé domy s vice vchody apod.)

- zastavba muze ustupovat od hranice ulicnich prostranstvi,
pficem? zastavba musi byt zarovnana s okolni zastavbou
pii dané hranici uli¢nich prostranstvi; v zastavitelnych plo-
chéch, plochach pfestavby a v mistech, kde na dané hranici
zatim zadna zastavba nebyla realizovana, musi zastavba od
této hranice ustupovat 0 3 — 6 m v rdmci jedné hrany bloku

2 007
Vyska zastavby
hladina III Om-11m

Maximalni regulovand vyska je pro jednotlivé hladiny stanove-
na v celé vymezené plose.

a) Sikmou stfechu v maximalnim thlu 60°a o maximalni vysce
75m

b) ustupujici podlazi do vysky 3,5 m, ustoupené od vnéjsi ob-
vodové stény budovy orientované k uliénimu prostranstvi
alesporni 0 2 metry nebo

c) jiné feSenf{ stfeSni krajiny, které nepfesahne jedno z vyse po-

psanych vymezeni.

Prostorové vymezeni dle pism. a) mohou prekrocit vikyte, které
nepresahuji pfes vnéjsi lic obvodové stény budovy a nejsou vys-
8 nez 2/3 vysky stfechy v kolmém primeétu bez vystupujicich
prvka.

Vyskovou regulaci moh ale prekrodit:

Doplrikové konstrukce na stfeSe — kominy, hromosvody, anté-
ny, apod.

Satelity a prvky solarni energetiky, které budou prednostné
umistovany do méné pohledové exponovanych mist.

Ve zvlast odavodnénych pfipadech stavby a zatizeni souvisejici
s technologii primyslové vyroby.
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Limity vyuZiti ploch

MESTSKE A PREDMESTSKE VYUZITI
plochy smisené obytné dle § 8 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

hlavni vyuzit{:

T

na

budovy a plochy polyfunkéni kombinujici hlavni a/nebo pfi-
pustné vyuziti
hromadné bydleni véetné zahrad a dvort
individualni bydleni véetné zahrad

né Zitl:
obcanské vybaveni v¢. vzdélavani, spravy, kultury, nabozen-
stvi, zdravotnictvi

komeréni vybaveni v rdmci budovy nebo pozemku jiného vy-
uziti (jednotlivé provozovny do 450 m? uzitné plochy)

ubytovani a hotely

administrativa v ramci budovy nebo pozembku jiného vyuziti
stavby doplnkové, souvisejici s hlavnim a ostatnim pfipust-
nym vyuzitim

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura pro obsluhu
téchto ploch

vefejna prostranstvi, parkové upravené a pobytové plochy,
pési a cyklistické cesty

plochy pro sport doplnujici hlavni vyuziti

parcelach orientovanych k uliénimu prostranstvi vymezené

k zastavbé s intenzivnéjsim vyuzitim:

vyuziti oznacené nize jako podminéné piipustné s vyjimkou
prvku dopravni a technické infrastruktury

minéné pif né vyuziti:
sport a rekreace
komeréni vybaveni nad 450 m? uzitné plochy v ramci budovy
nebo pozemku jiného vyuziti

administrativa

- nerusici vyroba v ramci budovy nebo pozemku jiného vyuzi-

ti, pfipadné drobné samostatné provozy nerusici vyroby

- ostatni dopravni a technicka infrastruktura véetné prvkua

ochrany pfed povodnémi tam, kde to vyplyva z koncepce
uzemniho planu nebo ve zvlast odivodnénych piipadech

- vyuziti neuvedené jako hlavni, ptfipustné, nebo podminéné

piipustné

Prostupnost Uzemim

Hranice uliénich prostranstvi a bloku
se déli dle prostupnosti na uzavienou a otevienou:
Uzaviend hranice

Uzavfend vymezuje vétsinu blokl a vytvaif hranici, ktera nemusi
byt prostupng, tj. miiZze byt vymezena plotem nebo zastavbou.

Legenda

stavebni blok

[

| I nestavebni blok

o> nestrasovany prostup
(dle UP Nepomuk)

Soutisk s platnym uzemnim planem Nepomuku

Uzemni studie U Daliborky, Nepomuk
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P&Si prostupnost bloku

Prostupy predepisuji sekundarni prostupnost v ramci blok(. Prostupy
jsou vefejnym prostranstvim, mohou vsak ve specifickych pfipadech
podléhat rezimu (napt. casovému, ktery omezuje dobu, po kterou je
prostup otevien). Prostupy se déli podle pfesnosti jejich vymezeni:

ktery v ramci bloku uréuje doplrikovou prostupnost bez presné
specifikované trasy (pfedepisuje propojeni stran bloku)

M1:5000
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3.01/ REGULACE UZEMI

CLENENI UZEMIi

== == hranice Gzem{s podminkou zpracovani tzemni studie US P-01

uli¢ni ¢ara vymezujici stavebni blok

— — — uli¢ni ¢ara vymezujici nestavebni blok

REGULATIVY ZASTAVBY

4

/ Z 7 4 7
/ 7 e %, 2 20 //”""u,,,
// //W//W/////;WI/I/[IIIIII-I,;/I/I/;/I/////////%/I///
IO . o e ‘

e Uzaviend stavebni cara

@ e oteviend stavebni ¢ara

otefena stavebni ¢ara ustupujici
(moZnost ustoupeni zastavby aZ o 6 m od stavebni ¢ary)

él % %
—\ 1 _xﬂ = annll

volna stavebni ¢ara

~  priblizny pfedél rznych stavebnich ¢ar

W W H  aktivni parter - doporuceny

VYSKOVA REGULACE
max. pocet nadzemnich podlaZi + Tustoupené podlazi
regulovana vyska v metrech po hlavni fimsu podkrovi

rozhrani ploch bloku s odliSnou vy3kovou regulaci

“\\\“\‘\f?“}
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VEREJNA PROSTRANSTVI A KRAJINA

- uli¢ni prostranstvi s vy$S$im pobytovym vyznamem

N
NN

R

\
R

uli¢ni prostranstvi - prostup
ulice
princip organizace uli¢niho profilu

parkova plocha - pfirodni

17
% parkova plocha - specifické vyuziti
——

- 5 x ek e ’
Q! moznost umisténi parkovisté v ramci nestavebniho bloku
L] L]

~~_
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smmmw (Vymezeniplochy)

PRVKY ZELENE
Y doporuceny princip uspofadani stromd
//// doporuceny princip uspofadani stromd
DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
B mistni komunikace 1/11/111. tFidy - 50km/h
[0 mistni komunikace IV. tfidy - obytné zény
—/I [ ponechany stavajici dopravni rezim/ upraveny dopravni rezim
PODKLADNI A INFORMATIVNI JEVY

katastralni kresba

stavajici zastavba

vrstevnice po 2 m

lesy
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3.021/ CLENENI UZEMIi NA BLOKY
A ULICNi PROSTRANSTVI

Rozdéleni definuje zakladni strukturu Uzemi ve smyslu
jeho prostorové organizace. Uli¢ni prostranstvi vytva-
fi obsluznou kostru (jak ve smyslu obsluhy dopravni
a technické, tak ve smyslu spole¢enském) a podili se
na obrazu lokality.

Uliéni prostranstvi je podmnozinou verejnych prostran-
stvi (které definuje § 34 zakona &. 128/2000 Sb., o ob-
cich) a zahrnuji tak zejména ulice, naves a vymezené
prostupy.

Blok je zakladni urbanistickou jednotkou - pfedstavu-
je ucelenou ¢ast uzemi zpravidla ohrani¢enou uli¢ni-
mi prostranstvimi. Tvofi prostor nejen pro budovy, ale
i navazujici prostory zahrad a dvor0 a plochy pro dalsi
vyuZziti.

Pfedpokladem navrhovaného ¢&lenéni na bloky je pro-
stupnost Uzemi a jeho navaznosti na okoli v rdmci SirSich
vztahU. Bloky predstavuji maximalni plochy s moZnos-
ti konkrétniho stanoveného vyuziti. Uli¢ni prostranstvi
predstavuji vefejné pfistupné plochy vymezené s ohle-
dem na okolni vazby, strukturu zastavby, prostupnost
Uzemi a miru intenzity jeho vyuziti.

Schéma 01: RozvrZeni stavebnich a nestavebnich blokU
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Uliéni ¢ara

Uli¢ni ¢ara ¢leni zastaviteIné uzemi na uli¢ni prostranstvi
a stavebni nebo nestavebni bloky. Toto rozdéleni defi-
nuje zakladni strukturu sidla ve smyslu jeho prostorové
organizace. Uli¢ni prostranstvi vytvari obsluznou kostru
sidla (jak ve smyslu obsluhy dopravni a technické, tak
ve smyslu spole¢enském) a podili se na obrazu mésta.

- uli¢ni ¢ara predstavuje neprekrocitelnou hranici pro
vymezeni a oploceni stavebnich parcel ve vztahu k ve-
fejnym prostranstvim a hranici zastavéného uzemiobce

—— —uliéni ¢ara vymezuijici stavebni blok

—-—— —uliéni éara vymezujici nestavebni blok

Oploceni

Stanovuje podminky pro oploceni na hranici s uli¢nim

proostranstvim:

- pruhledné oploceni s vy$kou do 1,8m a moznosti ne-
pruhledné ¢asti do vysky 1,0m nebo nepruhledné do
vySky 1,0m

- za prUhledné oploceni se povazuje také oploceni
formou zivého plotu

Prostor mezi uli¢ni a stavebni
carou

Muze byt vyuzit jako predzahradka nebo v pfipadé
domU s pfimym vstupem také jako prostor pro parko-
vani vozidel nebo kombinace téchto feeni.

Pfipustné je umisténi jednopodlaZznich pfevdzné ote-
vienych pfistiesku (pfistfesky pro automobily, pergoly
atp.), které musi mit podél jedné hranice uli¢niho pro-
stranstvi sjednocenou podobu (vy$ka, tvar, materialové
fedeni)

Nepfipustné jsou jakékoliv uzaviené stavby a zafizeni
(zahradni domky, sklady) ve vzdalenosti mensi nez 3,0m
od uliéni &ary.

unit

3.02.2/ OBECNE PODMINKY PRO-
STOROVEHO USPORADANI STAVEB

Struktura zastavby,
vztah zastavby
a uliénich prostranstvi

== - stavebni ¢ara uzaviena
vymezuje hranici zastavitelné a nezastavitelné
céasti bloku,
1. jejiz zdstavba nesmi nikde ustupovat a
2. ktera musi byt v celé své délce souvisle a upl-
né zastavéna,

= = - stavebni ¢ara oteviena
vymezuje hranici zastavitelné a nezastavitelné
¢dasti bloku,
1. jejiz zastavba nesmi nikde ustupovat a
2. kterd nesmi byt v celé své délce souvisle
a uplné zastavénd,

- stavebni ¢ara volna

vymezuje hranici zastavitelné a nezastavitelné
casti bloku,

1. jejiz zastavba muZe libovolné ustupovat a

2. kterd mazZe byt v celé své délce souvisle

a uplné zastavénd.

- stavebni éara ustupujici

(moznost ustoupeni az o 6 m od uliéni &ary)
vymezuje hranici zastavitelné a nezastavitelné
¢asti bloku,

1. hrana stavby orientovand ke stavebni &dre

s ni musi byt rovnobéznd.

2. zastavba maze ustupovat od hranice uliéni
&dry v rozptylu 0-6m, pficemzZ musi byt zarov-
ndna s okolnimi stavbami pri dané hranici bloku
2. muZe byt v celé své délce souvisle a uplné
zastavénd.

U stavajicich staveb, které nespliuji regulativ stavebni
cary (véetné prvku pred stavebni &arou), mohou byt
provadény stavebni Upravy nebo pfistavby za predpo-
kladu, Ze nedojde ke zvétSeni zastavéné plochy o vice
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nez 15 % a nastavby respektujici vyskovou regulaci. PFi-
stavby ani nastavby nesmi zasahovat do vymezenych
uli¢nich prostranstvi.

Aktivni parter
| — aktivni parter - doporuéeny

U budov oznac¢enych v hlavnim vykrese jako aktivni
parter - doporuceny je doporu¢eno, aby &ast pfizemi
orientovana k oznacené uli¢ni ¢are slouzila prevazné
ob&anskému nebo komeré&nimu vybaveni a byla z vétsi
¢asti pfimo pristupna z prilehlého vefejného prostran-
stvi. Aktivni parter budovy mulze slouzit i jako prostor
pro administrativu.

Parkovani

%ﬁ — moznost umisténi parkovisté v ramci nesta-
vebniho bloku

Ve vymezeném misté je mozné umistit plochy nebo

pristfeS§ky pro parkovani pfi dodrzeni podminek pro-

storového uspofadani a vyuziti ploch (viz kap. 3.02.3/

ZPUSOBY VYUZITi PLOCH).

Pfedzahradky

— predepsany charakter predzahradek
U predzahradek pfi hrané Zelenohorské ulice je dopo-
ru¢eno feSeni nezpevnéné plochy s podezdivkou a pa-
sem pro popinavé rostliny umozniujici vsakovani srazko-
vych vod z chodniku.

Schéma 02: Struktura zastavby
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VVySkova regulace

VyS$ka zastavby musi respektovat regulativy vyplyvajici
z Uzemniho planu.

Uzemi je déle rozdé&leno na t¥i podrobn&jsi &asti s roz-
dilnou vy$kovou regulaci, kterd zohledniuje konkrétni
podminky v Uzemi.

Prfedpis vySkové regulace definuje maximalni a mini-
malni regulovanou vy$ku budov. Uréuje pfi tom maxi-
malni vy$ku po hlavni fimsu.

Hladina |
-maximalné 1 nadzemni podlazi
@ + 1 ustoupené podlazi
- regulovana vyska 5 metru po hlavni fimsu
Hladina ll
-maximalné 2 nadzemni podlazi

+ 1 ustoupené podlazi
- regulovana vyska 8 metrd po hlavni fimsu

eh)

Hladina lll
-maximalné 3 nadzemni podlazi
@ + 1 ustoupené podlazi

- regulovana vyska 11 metrd po hlavni fimsu

Schéma 03: VyS§kova regulace
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Tvarové reseni strech

Tvar a zpUsob feseni stfech bude v souladu s tzemnim
planem a charakterem zastavby.

Pfipustné je feseni plochych i sklonitych stfech s jed-
noduchym tvarem.

Nepfipustné je slozité a pro mistni podminky netypic-
ké tvarovani stfech nebo vikyfe v lici fasady presahujici
maximalni regulovanou vysku.

Tyto pfipady zaroven ve vétSiné pripadld predstavuji
rozpor s podminkami Uzemniho planu.

Princip uréeni hlavni vysky stavby a pravidla pro
stavbu nad touto urovni.

min2m

O

ustoupené

max 3,5 m ..
podlazi

hlavni Fimsa

vyska po hlavni
fimsu

stavebni ¢ara

/ \

max 7,5 m /
/ .
1 ek 60

- /
hlavni Fimsa |

vyska po hlavni
fimsu

stavebni ¢ara

3.02.3/ ZPUSOBY VYUZITI PLOCH un*

Ulice

Uli¢ni prostranstvi - mistni komunikace slouzici pro do-
pravni obsluhu Uzemi. Plochy s pfevazné zpevnénym
charakterem, doplnéné skupinami stromd a nezpevné-
nymi plochami pro vsakovani.

Mistni namésti
Mistni namésticko se silnou lokalni identitou, nachazi
se v tézisti lokality. MGze mit aktivni vyuziti s nékolika
hernimi prvky nebo mize byt klidovym prostranstvim,
napf. mistem pro posezeni pod korunami nékolika stro-

mu. Vyhodou je, navazuje-li na né aktivni parter.

pozZadavky na tento typ prostranstvi:

Méné formalni charakter prostranstvi s ,méké&imi“ for-
mami zpevnénych ploch. Jejich feSeni by mélo byt spi-
$e jednoduché a mélo by se vyhybat pfili§ formalnim,
reprezentativnim (okrasnym) kompozicim a prvkam. Je
vhodné tato prostranstvi doplnit o moznosti posezeni
a prvky aktivniho traveni volného ¢asu (détska a seni-
orska hfisté, sportovni prvky, plochy pro spolec¢enské
aktivity).

Uliéni prostranstvi - prostup

Prostupy Uzemim, které sleduji pfima a pohodina pro-
pojeni skrz Uzemi, zejména pro pési mimo nadrazené
komunikace a jsou vyznamné pro celistvost sité pésich
tras v lokalité.

Preferovana jsou pfirozené bezbariérova reseni, pokud
mozno plynulé trasovani bez schodl a prudkych ramp.
Dle kontextu mlze byt vhodné je doplnit mobiliafem
(lavieky, vefejné osvétleni).

Parkova plocha - pfirodni
Specifickd kategorie ur¢ena parkovou Upravou pfirodé
blizkého charakteru. Prostory ve vazbé na navazuji-
ci krajinné prvky a vytvarejici pfechod mezi krajinnou
a méstskym prostfedim. Jedna se o neformalni prostory
s pfevahou nezpevnénych ploch, které maji velky po-
bytovy vyznam. Pfikladem téchto prostor mohou byt
lesoparky, pfistupné sady, pobytové louky a jiné pfirod-
néjsi plochy, které jsou ale vyraznéji uzplsobené k re-

Uzemni studie U Daliborky, Nepomuk

kreaci. Verejné plochy tohoto charakteru plni zejména
funkce ekosystému mésta, jsou ale také dllezitymi po-
bytovymi prostranstvimi, které mize byt uc¢elné doplnit
o plochy détskych hfist pro aktivni vyuziti pfedevsim
mistni komunitou. Pfipustné jsou stavby jednopodlaz-
nich otevienych pristfeskl. Kostra vzrostlé zelené by
méla byt tvofena dlouhovékymi druhy.

% Parkova plocha - specifické vyuziti
Jedna se o specificky typ, pro ktery v obecné roviné
plati podminky vyuZiti pfedeslého regulativu (Parkova
plocha - pfirodni) s nasledujicimi odchylkami:
- MGze mit vefejné i soukromé vyuziti (zpravidla za-
hrady).
- Je pfipustné prihledné oploceni nebo Zivé ploty
- Je mozné umistit drobné stavby nebo pfistfesky pro
parkovani*
* PristreSky pro parkovdni je pfitom mozZné umistit pouze za
predpokladu spinéni ndsledujicich podminek:
- celkovy soucet zastavénych ploch pristfeskt pro parkovd-
ni nepresdhne 240 m?
- maximaini vyska pristresku je 3,0m
- pristfesky budou umistény pouze v prostoru pro parkovani
vozidel (nad parkovacimi stdnimi, bez krytého prijezdu)
- pristfesky budou umistény prednostné pfi vychodni hrani-
ci vymezené plochy v souladu s podminkami prostorového
uspraddni zastavby (viz kap. 3.01/ REGULACE UZEM).

Schéma 04: Zplsoby vyuziti ploch
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Seznam pouzitych zkratek:

DI
HPP
PP

NP
NTL
PUPFL
STL

TI

upP

Us

VP

NN
VN
VVN

Uzemni studie

dopravni infrastruktura

hrubd podlazni plocha

podzemni podlazi

nadzemni podlazi

nizkotlaky plynovod

pozemek uréeny k plnéni funkci lesa
stfedotlaky plynovod

technicka infrastruktura

uzemni plan

Uzemni studie

vefejné prostranstvi

elektrické vedeni nizkého napéti
elektrické vedeni vysokého napéti

elektrické vedeni velmi vysokého napéti
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