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Uvod

Vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek, na
zaklad¢ kterych byl uzemni plan vydan ( § 5 odst. 6 stavebniho zdkona) a
vyhodnoceni pfipadnych neptedpokladanych negativnich dopadii na udrzitelny
rozvoj uzemi

Problémy k feSeni v izemnim planu vyplyvajici z tzemné¢ analytickych podkladi
Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou uzemniho rozvoje a uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

Vyhodnoceni potifeby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4
stavebniho zakona

Pokyny pro zpracovani navrhu zmény tizemniho planu, v rozsahu zaddni zmény
Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivli ndvrhu zmény uzemniho pldnu na
udrzitelny rozvoj tzemi ( § 19 odst. 2 stavebniho zékona), pokud je pozadovano
vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi nebo nelze vyloucit vyznamny negativni vliv
na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény tGzemniho planu, je-li
zpracovani variant vyzadovano

Névrh na pofizeni nového izemniho planu, pokud ze skutecnosti uvedenych pod
pismeny b) az e) vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci
uzemniho planu

Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadii na
udrzitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiovani izemniho planu
zjistény

Navrhy na aktualizaci zasad tzemniho rozvoje

Zaveér



A.Uvod

Uzemni plan Zinkovy ( dale jen ,,UP Zinkovy*) byl pofizen dle zakona &. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovam a stavebnim fadu ve znéni pozdéjsich predpisi ( dale jen ,stavebni
zdkon“ ). UP Zinkovy vydalo Zastupitelstvo méstyse Zinkovy formou opatfeni obecné
povahy a nabyl uc¢innosti dne 10.10.2013.

Navrh zpravy o uplatinovani uzemniho planu vychazi z ustanoveni § 55 odst. 1 stavebniho
zékona a § 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. o uzemné¢ analytickych podkladech, uzemné
plénovaci dokumentaci a zpusobu evidence uzemné planovaci ¢innosti ve znéni pozd¢jSich
predpist ( déle jen ,,vyhlaska ¢. 500/2006 Sb.,) a je ptedlozen za uplynulé obdobi 4 let.

Prvni Zpravu o uplatiiovani UP Zinkovy za obdobi 2013 - 2017 schvalilo Zastupitelstvo
méstyse Zinkovy dne 14.12.2017.

V souladu s ustanovenim § 55 odst. 1 stavebniho zakona zpracoval Méstsky tfad Nepomuk,
odbor vystavby a zZivotniho prostfedi, jako potfizovatel podle § 6 odst. 1 pism. c) stavebniho
zdkona navrh Zpravy &. 2 o uplatiiovani UP Zinkovy za obdobi let 2017-2021.

Navrh je ureny k projednéani s dot¢enymi organy, krajskym uradem, sousednimi obcemi a
vetejnosti.

B. Vyhodnoceni uplatiiovani tzemniho plinu vcetné vyhodnoceni zmén podminek, na
zakladé kterych byl Gizemni plan vydan ( § 5 odst. 6 stavebniho zdkona) a vyhodnoceni
pripadnych nepredpokladanych negativnich dopadii na udrzitelny rozvoj izemi

Spravni tizemi méstyse Zinkovy zahrnuje katastralni uzemi Zinkovy, Kokofov, Biezi u
Zinkov. Uzemni plan vymezil plochy stabilizované — stav, plochy zmén a plochy Gzemnich
rezerv.

Stabilizované plochy v zastavéném uzemi jsou vyuzivany shodné s pozadavky tzemniho
planu. VyuZivanim ploch zastavéného tzemi obce dochézi k racionalnimu vyuziti tzemi.

Zastavitelné plochy
Vyuziti zastavitelnych ploch vymezenych UP Zinkovy:
Funkéni vyuZiti ploch Navrieno | VyuZito Plocha Nazev
Celkem (ha) oznaceni
(ha)

k.i. Brezi u Zinkov

OK.3 - obc¢anské vybaveni 0,688 - Z1.1 |Za Hostincem

Bl.2 — bydleni v rodinnych 1,636 - 712 V Brezi

domech venkovského

charakteru Cast v k.G Kokofov
VZ- zemédélska vyroba 0,300 0,120 Zvl.1l

k.u. Kokoiov




Funkéni vyuZiti ploch Navrieno | VyuZito Plocha Nazev
Celkem (ha) oznaceni
(ha)

VS — vyroba a sluzby 0,708 - Z2.1 Mezi silnicemi
Bl.2 — bydleni v rodinnych 0,171 - 722 Za potokem
domech venkovského
charakteru
PD — vetejna prostranstvi
BR — bydleni a femeslo 0,454 - Z2.3 Pod Silnici
Bl.2 — bydleni v rodinnych 2,581 0,149 Z2.4 Ve Vsi
domech venkovského
charakteru
TI1 — technicka infrakstruktura | 0,337 - Z2.5 COV Kokofov
Bl.2 — bydleni v rodinnych 0,097 0,095 Z2.6 U Zinkovské silnice
domech venkovského
charakteru
ZS - zelen
VZ - zemédélska vyroba 0,956 0,200 Z2.7 |U Zitina
k.u. Zinkovy
TI- technické infrakstruktura |0,118 0,118 Z3.1 Upravna vody
TI - technické infrakstruktura |0,089 0,089 Z3.2 COV Zinkovy
Bl.2 — bydleni v rodinnych 0,646 - Z3.3 Nad Uslavou 1
domech venkovského
charakteru
Bl.2 — bydleni v rodinnych 0,165 - Z3.4 Nad Uslavou 2
domech venkovského
charakteru
Bl.2 — bydleni v rodinnych 0,641 0,100 Z3.5 Nad Uslavou 3
domech venkovského
charakteru
PD - vetejna prostranstvi
OH — obc¢anské vybaveni 0,515 - Z3.6 Hibitov
PZ - vetejna prostranstvi
Bl.2 — bydleni v rodinnych 0,371 - Z3.7 Za Farou

domech venkovského
charakteru
PD - vetejna prostranstvi




Funkéni vyuZiti ploch Navrieno | VyuZito Plocha Nazev
Celkem (ha) oznaceni
(ha)
Bl.2 — bydleni v rodinnych 0,298 - Z3.8 U Farského potoka
domech venkovského
charakteru
PD - vefejna prostranstvi
Bl.1- bydleni vV rodinnych 2,565 - Z3.9 Na Jamkach
domech piiméstského
charakteru
PZ, PD - veiejna prostranstvi
Bl.1- bydleni bydleni 3,320 0,552 Z3.10 |Pod Hajem
v rodinnych domech
ptiméstského charakteru
PD - vefejna prostranstvi
Bl.1- bydleni bydleni 2,851 0,220 Z3.12 U Skolky
Vv rodinnych domech
priméstského charakteru
PZ, PD - vefejné prostranstvi
OK.3- obcanské vybaveni 0,728 - Z3.13 | U Klatovske silnice
OK.3- obcanské vybaveni 5,980 - Z3.14 | Autokemp
RT- rekreace
W - plochy vodni
PD - vetejna prostranstvi
OK.2- obcanské vybaveni 1,172 - Z3.15 | Technické zazemi KC
DV dopravni infrastruktura 0,150 Z3.16 U gkoly
Bl.1- bydleni 0,316 0,316 - RD Z3.17 |K Labuti
Celkem 27,553 1,959

Celkové vyuziti navrzenych zastavitelnych ploch je minimalni.

Zastavitelné plochy jsou vyuzivany postupné v souladu s UP, pro dalii rozvoj obce je stale
dostatek rozvojovych ploch, neni nutné vymezovat dalsi rozvojové plochy.

Ve sledovaném obdobi byla v souladu s UP realizovana obecni COV a splaskova kanalizace a

vetejny vodovod.




UP vymezuje zastavitelné plochy bydleni Z3.9, Z3.10, Z3.12, ve kterych je rozhodovani o
zménach v izemi podminéno:
- zpracovanim uzemni studie
- Uzemni studii Ize nahradit tzemnim rozhodnutim na vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, lokalitu fesit v souladu s pozadavky na urbanistickou koncepci (véetné
poctu rodinnych domi) uvedenou v izemnim plénu, piilohou dokumentace pro
uzemni rozhodnuti bude dohoda o parcelaci a planovaci smlouva.

UP stanovuje pro pofizeni a schvaleni studie pofizovatelem Ihitu 2 roky od rozhodnuti
zastupitelstva o pofizeni uzemni studie ( kapitola L. UP). Zadna studie nebyla dosud potizena.
Z ustalené potizovatelské praxe a judikatu soudu by se lhiita pro potfizeni tzemni studie méla
stanovit 4-5 let od nabyti a¢innosti uzemniho planu tj. do roku 2017 — 2018.

Jelikoz uzemni studie nebyly dosud pofizeny je rozhodovani o zménach v lokalitach
podminéno vyse uvedenym uzemnim rozhodnutim a to na zdklad€ stanovené urbanistické
koncepce.

Plochy nezastavéného tzemi S rozdilnym zplisobem vyuziti jsou vyuzivany v souladu
s funkénim vymezenim dle UP, koncepce uspofadani krajiny i zemni systém ekologické
stability jsou respektovany.

Koncepce uspofadani krajiny a urbanisticki koncepce UP Zinkovy zistdva zachovéna.
Vyuzivani Gizemi obce je ve shod¢ s pozadavky izemniho planu, zdkladni hodnoty sidla jsou
respektovany.

Zkugenosti piislusného Stavebniho ufadu Nepomuk s rozhodovanim v tizemi dle UP Zinkovy
za uplynulé obdobi jsou dobré. UP Zinkovy je vyhovujicim podkladem pro vydavana
opatfeni a rozhodnuti stavebniho ufadu. Utad uzemniho planovani zaznamenal drobné
nesoulady s vymezenim plochy a skute¢nosti v uzemi. Tyto nesoulady budou odstranény v
ramci nejbliZsi projednavané zmény.

Utad méstyse Zinkovy eviduje nékolik zdmérii obéanti na zmény v UP, Méstys Zinkovy
V soucasné dob¢ nepozaduje projednavani zmén UP.

Vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych byl tzemni plan vydan (§ 5 odst. 6
stavebniho zakona)

V pritbéhu platnosti UP Zinkovy byl nékolikrat novelizovan stavebni zakon, posledni novelou
je zékon ¢. 403/2020 Sb., s u¢innosti dne 1.1.2021, novelizovana byla provadéci vyhlaska ¢.
500/2006 Sh., vyhlaskou €. 13/2018 Sb., s ucinnosti dne 29.1.2018.

Tyto novely nemaji vyznamny vliv na UP Zinkovy.
Ve sledovaném obdobi byla vydana Aktualizace ¢. 2 Zasad tizemniho rozvoje Plzenského
kraje sucinnosti dne 29.9.2018 a Aktualizace ¢. 4 Zasad izemniho rozvoje Plzeniského kraje

s u¢innosti dne 24.1.2019 (dale jen ,, Aktualizace ZUR PK*).

Ve sledovaném obdobi byla schvalena Aktualizace ¢. 2 a 3 Politiky uzemniho rozvoje CR
zavazna dne 1.10.2019, Aktualizace €. 5 Politiky tUzemniho rozvoje CR zdvazna
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dne 11.9.2020 a Aktualizace ¢. 4 zavazna dne 1.9.2021 ( dale jen ,, Aktualizace PUR CR*)
dale viz bod C.)

Udrzitelny rozvoj uzemi

UP Zinkovy vytvaii piedpoklady k zajisténi souladu viech piirodnich, civilizaénich a
kulturnich hodnot izemi s ohledem na péci o zZivotni prostiedi. Za obdobi uplynulych ¢tyf let
do vyhotoveni této zpravy nebyly zjistény ¢i zaznamenany nepifedpokladané negativni dopady
na udrzitelny rozvoj tzemi.

C. Problémy k FeSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladi

Uzemné analytické podklady (,.dale jen UAP“) pro ORP Nepomuk jsou v souladu se
stavebnim zakonem pribézné aktualizovany, ke dni 31.12.2020 byla provedena 5.
aktualizace.

V ramci aktualizaci UAP 2020 byly na tzemi méstyse Zlnkovy identifikovany problémy
v UP Zinkovy feseny, nevyvolavaji potfebu potizeni zmény UP:

D 12 - Realizovat UPD navrzenou mistni komunikaci, kterd prodlouZi stavajici mistni
komunikaci kolem sportovniho arealu s komunikaci IILtf. pii vyjezdu ze Zinkov smérem na
Nepomuk.

D 26- Realizovat v souladu s ndvrhem UPD vystavbu mistni komunikace kol rekreacni
lokality a sportovnich areali k zamku Zinkovy.

D 18 - V souladu s ndvrhem UPD piefadit stavajici komunikaci II/191Nepomuk - Zinkovy do
IMI. tiidy s moznosti v Giseku hraze Zinkovského rybnika na jednoproudou obousmérnou
komunikaci s vyhybnami.

U 2 - Resit problematiku rekreace (zamek i ostatni subjekty).

Z 2 - Reit ozeleiovani zemédélskych arealii v Kokotové i Zinkovech.

Z 32- Minimalizovat ptdni erozi na zemédélskych pozemcich ve svazitém exponovaném
terénu v lokalitach severné od Kokofova.

Problémy k FeSeni V ramci nejbliZsi projednavané zmény:

U 11 - Zptesnit a vymezit koridor pro VPS E09 — zdvojeni vedeni ZVN 400 kV Koc¢in —
Ptestice.

U 12 - Vymezit Specifickou oblast SON9 Planicko — Nepomucko.

D. Vyhodnoceni souladu tzemniho plianu s politikou tzemniho rozvoje a twzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

Z Aktualizace PUR CR ve znéni zdvazném od 1.9.2021 pro UP Zinkovy vyplyva pozadavek
vymezeni koridoru a plochy E21 pro dvojité vedeni 400kV Kocin-Prestice.

Z Aktualizace ZUR PK ve znéni zavazném od 24.1.2019 pro UP Zinkovy zejména vyplyva:

. Vymezena Specificka oblast SON9 Planicko — Nepomucko, do které je zahrnuto i
tizemi méstyse Zinkovy.

Aktualizace ZUR PK stanovuje kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v tizemi:

- Posilovat stabilitu sidelni struktury regionu, zejména menSich vesnickych sidel s cilem

obnovy vyvazenych podminek udrzitelného rozvoje uzemi.
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- Vytvéfet podminky pro SirSi vyuziti rekreacniho potencidlu tizemi s ohledem na mistni
podminky.

- Vytvaret izemni podminky pro vyssi vyuziti rekreacniho potencidlu oblasti.

- Posilovat trvalé osidleni nabidkou volnych ploch pro pifiméfeny rozvoj bydleni a
podnikatelskych aktivit v izemi opirajici se o vyuziti mistnich podminek rozvoje, smétujici
k posileni soudrznosti obyvatel uzemi.

Bylo vyhodnoceno, 7¢ v UP Zinkovy jsou tyto zasady zohlednény.

J Koridor elektroenergetiky E 21 - zpiesnit a vymezit rozvojovy zamér nadmistniho
vyznamu — Koridor pro dvojité vedeni VVN 400kV Kocin - Piestice - VPS EQ9 ( 300m)

V UP Zinkovy je vymezeno stavajici vedeni VVN 400kV.

Aktualizace ZUR PK uklada v izemnich planech koridor vedeni zpfesnit a vymezit jako
vefejné prospéSnou stavbu zasobovani elektiinou, pro kterou lze prava K pozemkium a
stavbam vyvlastnit. Dle tohoto pozadavku vyplyva, ze UP Zinkovy neni zcela v souladu s
Aktualizaci ZUR PK.

Méstys Zinkovy musi uvést UP Zinkovy do souladu s nadfazenou uzemné planovaci
dokumentaci ve lhité pfiméfené, nejpozdéji v ramci nejbliz§i zmény uzemniho planu.
V souladu s § 54 odst. 5 stavebniho zakona do té doby nelze rozhodovat podle ¢asti uzemniho
planu, kterd je v rozporu s uzemné pldnovaci dokumentaci nasledné¢ vydanou krajem. Lze
rozhodovat na zakladé nadfazené UPD, tzn. Aktualizace ZUR PK, tudiZ neni znemoZnéna
realizace zdm¢éru.

Povinnost uvést izemni plan do souladu s 1zemné planovaci dokumentaci nasledné vydanou
krajem je obci ulozena ustanovenim § 54 odst. 5 stavebniho zakona.

Vzhledem ktomu, Ze zadkon neuklada organim obce lhitu, dokdy jsou povinny vydat
odpovidajici zménu Uzemniho planu dle ustanoveni § 5 odst. 6 stavebniho zékona, dle
metodiky Ministerstva pro mistni rozvoj aktualizované dne 3.3.2020 tak musi ucinit
nejpozdéji v rdmei prvni zmény tzemniho planu.

UP Zinkovy V souladu s Aktualizaci ZUR PK zohlediiuje zasady pro rozhodovani o zménach
V uzemi, respektuje obecné poZadavky z této nadfazené dokumentace a stanovené tikoly pro
uzemni planovani.

Uzemi méstyse Zinkovy se nenachdzi v rozvojové ose, rozvojové oblasti.

E. Vvyhodnoceni potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4
stavebniho zakona

Vymezené zastavitelné plochy zejména pro bydleni nejsou dosud vyuzity. UP Zinkovy
vymezuje dostatek zastavitelnych ploch, které dosud nebyly vyuzity, nabidka zastavitelnych
ploch je podstatné vySsi nez poptavka.

F. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu v rozsahu zadani zmény

Koncepce UP Zinkovy ziistava nadale v platnosti a neni potfeba ji ménit. Nedoslo ani
k podstatnym zménam v uzemi, které¢ by mohly vyvolat potiebu zpracovani zmény tizemniho
plénu.



G. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii nAvrhu zmény uzemniho plinu na
udrzitelny rozvoj tzemi ( § 19 odst. 2 stavebniho ziakona) , pokud je poZadovano
vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi nebo nelze vyloudit vyznamny negativni vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast)

Pozadavky se neuplatiiuji.

H. PoZadavky na zpracovani variant FeSeni navrhu zmény uzemniho planu, je-li
zpracovani variant vyZadovano

Pozadavky se neuplatnuji.

I. Navrh na pofrizeni nového uzemniho plinu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod
pismeny b) aZ e) vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci izemniho
planu

Névrh na potizeni nového tizemniho planu se neuplatiiuje.

J. Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadi na
udrzitelny rozvoj tzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani izemniho plinu
zjistény

Z vyhodnoceni uplatiiovani UP Zinkovy nebyly zjistény negativni dopady na udrzitelny
rozvoj uzemi.

K. Navrh na aktualizaci zdasad uzemniho rozvoje

Z vyhodnoceni uplatiiovani UP Zinkovy nevyplyvé zadny navrh na aktualizaci ZUR PK.

L. Zavér

Navrh zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Zinkovy za uplynulé obdobi bude ve smyslu §
55 odst. 1 stavebniho zdkona projedndn pfiméfené v souladu s ust. § 47 odst. 1 az 4

stavebniho zdkona. Zprava, doplnéna a upravena na zdkladé projednani, bude ptedlozena
Zastupitelstvu méstyse Zinkovy ke schvaleni.



