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Uvod

Vyhodnoceni uplatiiovani uizemniho planu vcetné vyhodnoceni zmén podminek, na
zéakladé kterych byl izemni plan vydan ( § 5 odst. 6 stavebniho zdkona) a vyhodnoceni
piipadnych neptfedpokladanych negativnich dopadt na udrzitelny rozvoj uzemi
Problémy k feSeni v uzemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladi
Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou uzemniho rozvoje a Uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

Vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4
stavebniho zdkona

Pokyny pro zpracovani navrhu zmény tizemniho plénu, v rozsahu zaddni zmény
Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény uzemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi ( § 19 odst. 2 stavebniho zdkona) , pokud je pozadovano
vyhodnoceni vlivli na zivotni prostfedi nebo nelze vyloucit vyznamny negativni vliv
na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény uzemniho planu, je-li
zpracovani variant vyzadovano

Navrh na pofizeni nového uzemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod
pismeny b) az e) vyplyne potieba zmény, kterd podstatné ovliviluje koncepci
uzemniho planu

PoZzadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadli na
udrzitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiovani uzemniho planu
zjistény

Navrhy na aktualizaci zasad izemniho rozvoje

Zaveér



A. Uvod

Uzemni plan Klaster (dale jen ,,UP Klaster) byl pofizen dle zakona &. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu ve znéni pozdéjSich ptedpisi (dale jen ,stavebni
zakon®). UP Klaster vydalo Zastupitelstvo obce Klaster formou opatfeni obecné povahy,
nabyl Gc¢innosti dne 29.6.2014, spravni uzemi obce zahrnuje katastralni uzemi Klaster u
Nepomuka. Zpracovatelem tzemné planovaci dokumentace je Ing. arch. Blanka Hyskova,
Architektonické studio Hysek, s.r.o., Plzeil. Déle Ing. arch. Blanka Hyskova zpracovala
Uzemni studii Pod Borkem s mozZnosti vyuziti ke dni 15.8.2014.

Navrh zpravy o uplatiovani izemniho planu vychéazi z ustanoveni § 55 odst. 1 stavebniho
zékona a § 15 vyhlasky €. 500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zptisobu evidence izemné planovaci ¢innosti ve znéni pozdéjsich
ptedpisti (déle jen ,,vyhladska ¢. 500/2006 Sb.“). V. § 55 odst. 1 stavebniho zékona je
stanoveno, ze pofizovatel piedlozi zastupitelstvu obce pravidelné jednou za 4 roky zpravu o
uplatiiovéni tzemniho planu v uplynulém obdobi.

V souladu s timto ustanovenim zpracoval Méstsky ufad Nepomuk, odbor vystavby a
zivotniho prostiedi, jako pofizovatel spolu s ur¢enym zastupitelem, starostou obce Klaster
Zdenkem Bartoskem navrh Zpravy o uplatiiovani UP Klaster za uplynulé obdobi.

Zastupitelstvo obce Klaster schvalilo navrhy fyzickych osob a opravnéného investora na

pofizeni zmény & 1 UP Klaster usnesenim &. 03/2017 ze dne 29.9.2017, usnesenim ¢&.

01/2018 ze dne 29.3.2018 a ¢. 02/2018 ze dne 28.6.2018:

- uprava grafického vymezeni koridoru zaméru stavby zdvojeni vedeni 400 kV Kocin-
Piestice

- zména plochy prodejny v ploSe obCanského vybaveni Z9 teSené¢ho Uzemni studii Pod
Borkem se zastavbou max. 1200m” na plochu prodejny do 2500m*

- zména plochy zemédé€lské NZ (pozemek parc.c. 1098) na tzemi bydleni pfiméstského
charakteru

- zména plochy louky a pastviny NZ.2 (¢ast pozemku parc.C. 499/2, 448, 430, 494 PK ozn.
Z13, Z14) na tUzemi bydleni v rodinnych domech s dopliikovym vyuzitim nebo
k zemédélskym stavbam.

Zména ¢&. 1 UP Klaster bude projednavana zkracenym postupem dle § 55a stavebniho zikona
a je ve fazi ptipravy zpracovani navrhu.

B. Vyhodnoceni uplatiiovani izemniho plinu véetné vyhodnoceni zmén podminek, na
zakladé kterych byl Gizemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zakona) a vyhodnoceni
pripadnych nepredpoklidanych negativnich dopadii na udrZitelny rozvoj uizemi

Uzemni plan vymezil plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZiti stabilizované a zastavitelné
plochy navrhu.

Zastavéné izemi

Stabilizované plochy v zastavéném tUzemi jsou nadale vyuzivany shodné s pozadavky
izemniho planu. V obdobi 4 let od schvileni UP byl umistén jeden rodinny dim
v zastavéném Uzemi Pod Oborou. V zastavéném tzemi byly piedev§im provadény stavebni
upravy stavajicich objektd bydleni véetné pristaveb a nastaveb, dale byly umistény drobné a



dopliikové stavby rodinnych a rekreacnich domt véetné souvisejici dopravni a technické

infrastruktury.

Nadale jsou tak vyuzivéna zastavéna tizemi obce zejména k zajisténi pozadavki obyvatel na

bydleni v plochach bydleni, dochazi tak k raciondlnimu vyuziti izemi.

Zastavitelné plochy

Vyuziti zastavitelnych ploch vymezenych UP Klaster:

Oznaceni lokality |Navrzena funkce Vyméra v ha/ | Vyuzito ha/ RD

Predpokladany
pocet RD

71 Céabuzi Bydleni v RD venkovského 1,581/9 0,234 /2
charakteru, vefejné prostranstvi 0,125

Z2 Obec Bydleni v RD venkovského 1,875/6 -
charakteru, drobna a femeslna
vyroba, verejné prostranstvi

Z3 Batov 1 Bydleni v RD s doplikovym 0,171/1 -
vyuzitim

74 Batov 2 Bydleni v RD s dopliikovym 0,075 -
vyuzitim

Z5 Taboristeé Rekreace hromadna 1,276 -

76 Vyskocilka Bydleni v RD ptiméstského 0,695/3 -
charakteru

77 Stermberk Obcanské vybaveni komeréniho 0,751 -
charakteru

Z8 Nad Mihovkou |Obcanské vybaveni komeréniho 0,380 -
charakteru

79 Pod Borkem Obcanské vybaveni komer¢niho 1,913 -
charakteru

710 COV Technicka infrastruktura 0,333

Z11 Vodojem Technicka infrastruktura 0,147 -

celkem 9,197 /19 0,359/2

Celkové vyuziti navrZzenych zastavitelnych ploch je 3,9 %.

Z 19 navrzenych rodinnych domi byly realizovany 2 rodinné domy.
Zastavitelné plochy jsou zastavovany v souladu s UP Kléster.

Krom¢ vystavby rodinnych domil byla v pfedmétném uzemi realizovana cyklostezka
propojujici Klaster a Dvorec. Byla rozestavéna zména stavby Lazeiniského sanatoria na
,2Domov Alzheimer Nepomuk* jako zafizeni socialni péce.

Od vydani UP Klaster byla povolena dopravni a technickd infrastruktura v obytné zéng v
plose Z1 Céabuzi.

Pribézné jsou realizovany udrzovaci prace zdmku Zelena Hora.



Zastavitelné plochy pro bydleni jsou vyuzity jen minimaln¢ — byly realizovany dva rodinné
domy. Celkové byly v zastavéném tzemi a zastavitelnych plochach postaveny tii rodinné
domy.

Vyuzivani nezastavéného uzemi spliiuje podminky ochrany krajiny, zeméd€lského ptidniho
fondu, lesa apod. vyplyvajici z uzemniho planu. Vyuzivanim nezastavéného Uzemi je
respektovana koncepce uspotradani krajiny a uzemni systém ekologické stability.

Koncepce uspotadani krajiny a urbanistickd koncepce UP Klaster je respektovana. VyuZivani
uzemi obce je ve shodé¢ s pozadavky tzemniho planu, zékladni hodnoty sidla jsou
respektovany.

e Vyhodnoceni zmén podminek, na zikladé kterych byl UP vydan

Dne 1.1.2018 nabyla ucinnosti novela stavebniho zakona ¢. 225/2017 Sb., a novela vyhlasky

¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné& planovaci dokumentaci a
zpiisobu evidence tzemné planovaci ¢innosti ¢. 13/2018 Sb.

Projednavanou zménou &. 1 zahrnujici Gplné znéni po vydéni jeho zmény bude UP Klaster
uveden do souladu s platnymi pravnimi pfedpisy.

V uplynulém obdobi 4 let uplatiiovani uzemniho planu nedoslo k podstatné zmén¢ podminek,
na zakladé kterych byl UP Klaster vydan.

ZkuSenosti ptislusného Stavebniho fadu Nepomuk za uplynulé obdobi s rozhodovanim dle
UP jsou dobré, tzemni plan je vyhovujicim podkladem pro rozhodovani v tizemi.

e UdrZitelny rozvoj uzemi

UP Klaster vytvaii predpoklady k zajisténi souladu vsech piirodnich, civilizaénich a
kulturnich hodnot izemi s ohledem na péci o Zivotni prostifedi. Za obdobi uplynulych ctyft let
do vyhotoveni této zpravy nebyly zjiStény ¢i zaznamenany neptfedpokladané negativni dopady
na udrzitelny rozvoj tzemi.

C. Problémy k feSeni v uzemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladi

Uzemné analytické podklady( dale jen ,,UAP“) pro ORP Nepomuk byly pofizeny v souladu
s se stavebnim zdkonem a jsou prubézné aktualizovany, k 31.12.2016 byla provedena 4.
aktualizace UAP. Z aktualizace UAP nevyplyvaji zadné nové problémy k feseni, jsou nadéle
identifikovany tyto problémy k feSeni v izemnim planu:

- Realizovat dle UPD stavbu centralni COV véetné hlavnich kanaliza¢nich fadi.

- Resit ozelenéni zemédélského arealu na Borku i zemédélského aredlu piimo v obci.

- Realizovat vyprojektovanou kiizovatku u Borku (kfiZovatka silnice Nepomuk-
Ptestice a Nepomuk-Plzei)

- Resit ¢i minimalizovat neSetrné hospodafeni na piidé ve svazitém terénu (vodni
eroze) v lokalit¢ Dubec a Harvanek severné od Klastera.

- Realizovat v UPD obsazeny koridor pro zdvojkolejnéni Zelezniéni trati &. 190

Vyse uvedené problémy byly v UP Klaster zahrnuty a feSeny.
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D. Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou uzemniho rozvoje a uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

Politika uzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace ¢. 1 (dale jen ,,PUR CR*) schvalené ze
dne 15.4.2015 vymezuje na uzemi obce:

- koridor Zelezni¢ni dopravy ZD4 — Koridor Plzeii — Strakonice - Ceské Budgjovice —
Ceské Velenice - hranice kraje

- koridor silni¢ni dopravy S 13 — Koridor kapacitni silnice (Plzenl) — D5- Nepomuk-
Blatna- Pisek- Vodiany- Ceské Budgjovice

- elektroenergeticky koridor E 21 — plochy a koridory pro dvojité vedeni 400 KV Koc¢in
Ptestice.

Obecné zasady PUR CR jsou dodrzeny.

Zasady tzemniho rozvoje Plzeniského kraje ve znéni Aktualizace €. 1, kterd nabyla u¢innosti
dne 1.4.2014 (déle jen ,,ZUR PK*), vymezuji na uzemi obce:

- koridor ZD 4 Plzeii — Strakonice- Ceské Velenice — hranice CR (-Wien) Trat’ &. 190
Plzeti — Ceské Budgjovice, usek Plzei — Nepomuk, zdvojkolejnéni a smérové
rektifikace

- Celostatni silni¢ni sit’ — silnice L. tfidy, /20 — (Karlovy Vary) — Bezvérov —Plzen-
Nepomuk- (Pisek — C. Budg&jovice), Klaster — Borek u Nepomuka, pielozka

- Zasobovani elektiinou — Zdvojeni vedeni 400 kV Kocin — Ptestice

- Zasobovani elektiinou — Vedeni 110 kV Rokycany — Blovice- Nepomuk

- Casti regionalniho USES

UP Klaster svym uplatiiovanim napliiuje priority pro zajiSténi pfiznivého Zivotniho prostiedi,
zajisténi hospodaiského rozvoje kraje a zajiSténi socialni soudrZnosti obyvatel, které jsou
uvedené v nadfazené uzemné planovaci dokumentaci.

UP Klaster zohlediiuje zdsady pro rozhodovani o zméndch v Gzemi, respektuje obecné
poZadavky z této nadfazené¢ dokumentace.

Projednivanou zménou &1 UP Klaster zahrnujici Gplné znéni po vydéni jeho zmény bude
provéfen soulad s PUR CR a ZUR PK.

E. Vyhodnoceni potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4
stavebniho zakona

UP vymezuje dostatek zastavitelnych ploch, které dosud nebyly vyuzity.
Vyhodnoceni a prokazani potfeby vymezeni dalSich zastavitelnych ploch musi byt provedeno
v rdmci projednavané zmeény €. 1, kterd navrhuje nové plochy bydleni.

F. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény izemniho plianu v rozsahu zadini zmény

Zprava o uplatiovani UP KlasSter neobsahuje pokyny pro zpracovani ndvrhu zmény v rozsahu
zadani znény.



G. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény tzemniho plinu na
udrzitelny rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zikona), pokud je poZadovano
vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi nebo nelze vylou¢it vyznamny negativni vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

Pozadavky se neuplatiiuji.

H. Pozadavky na zpracovani variant FeSeni nidvrhu zmény tzemniho planu, je-li
zpracovani variant vyZadovano

Zprava o uplatiiovani UP Klaster neobsahuje pokyny pro zpracovani navrhu zmény.
I. Navrh na porizeni nového tizemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod

pismeny b) aZ e) vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci izemniho
planu

Névrh na potizeni nového UP Klaster se neuplatiiuje.

J. Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadi na
udrzitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani izemniho plinu
zjistény

V ramci vyhodnoceni uplatiiovani UP Klaster v uplynulém obdobi nebyly shledany negativni
dopady na udrzitelny rozvoj uzemi.

K. Navrh na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje

Neuplatiiuji se zddné pozadavky na aktualizaci Zasad izemniho rozvoje Plzeniského kraje.

L. Zavér

Navrh Zpravy o uplatiiovani UP Klaster za uplynulé obdobi 4 let bude ve smyslu § 55 odst. 1
stavebniho zdkona projednan piimétené v souladu s ust. § 47 odst. 1 az 4 stavebniho zékona.

Zprava, doplnéna a upravena na zéklad€ projednani, bude ptedlozena Zastupitelstvu obce
Kléster ke schvaleni.



