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Uvod

Vyhodnoceni uplatiiovani tizemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek, na
zaklad¢ kterych byl uzemni plin vydan ( § 5 odst. 6 stavebniho zikona) a
vyhodnoceni p#ipadnych nepfedpokladanych negativnich dopadi na udrZitelny
rozvoj uzemi

Problémy k feSeni v uzemnim planu vyplyvajici z tzemné& analytickych podkladi
Vyhodnoceni souladu tGzemniho planu s politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

Vyhodnoceni potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4
stavebniho zdkona

Pokyny pro zpracovani navrhu zmény izemniho planu, v rozsahu zadani zmény
Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii ndvrhu zmény tizemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi ( § 19 odst. 2 stavebniho zékona), pokud je pozadovano
vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostéedi nebo nelze vyloudit vyznamny negativni vliv
na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény tUzemniho planu, je-li
zpracovani variant vyzadovano

Navrh na poftizeni nového izemniho planu, pokud ze skutecnosti uvedenych pod
pismeny b) az e) vyplyne potfeba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci
uzemniho planu

Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadd na
udrZitelny rozvoj tzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu
zjiStény

Névrhy na aktualizaci zasad izemniho rozvoje

Zavér



A.Uvod

Uzemni plan Zinkovy ( déle jen ,,UP Zinkovy*, ,,UP“) byl pofizen dle zdkona &. 183/2006
Sb., o uzemnim plénovani a stavebnim fadu ve zn&ni pozdgjsich predpisii ( dale jen
,,stavebm zékon“ ). UP Zinkovy vydalo Zastupitelstvo mé&styse Zinkovy formou opatfeni
obecné povahy a nabyl uéinnosti dne 10.10.2013.

Navrh zpravy o uplatiiovani izemniho planu vychéazi z ustanoveni § 55 odst. 1 stavebniho
zdkona a § 15 vyhlasky €. 500/2006 Sb. o tzemné analytickych podkladech, Gzemné
planovaci dokumentaci a zpisobu evidence uzemné& planovaci &innosti ve znéni pozdéjsich
ptedpisii ( déle jen ,,vyhlaska &. 500/2006 Sb.,“) a je pfedloZen za uplynulé obdobi 4 let.

Prvni Zpravu o uplatiiovéni UP Zinkovy za obdobi 2013 - 2017 schvalilo Zastupitelstvo
méstyse Zinkovy dne 14.12.2017.

V souladu s ustanovenim § 55 odst. 1 stavebniho zakona zpracoval Mé&stsky tfad Nepomuk,
odbor vystavby a Zivotntho prostiedi, jako pofizovatel podle § 6 odst. 1 pism. ¢) stavebniho
zékona ndvrh Zpravy &. 2 o uplatiiovani UP Zinkovy za obdobi let 2017-2021.

Névrh Zpravy o uplatiovani UP Zinkovy za obdobi 2017-2021 byl projednan s dotéenymi
organy, krajskym ufadem, opravnénymi investory, sousednimi obcemi a vefejnosti dle ust. 55
odst. 1 stavebniho zékona.

B. Vyhodnoceni uplatfiovani izemniho plinu v¢etné vyhodnoceni zmén podminek, na
zakladé kterych byl izemni plin vydan ( § 5 odst. 6 stavebniho zakona) a vyhodnoceni
pFipadnych nepiedpoklidanych negativnich dopadi na udrzitelny rozvoj tzemi

Spravni uzemi méstyse Zinkovy zahmuje katastralni azemi Zinkovy, Kokofov, Bfezi u
Zinkov. Uzemni plan vymezil plochy stabilizované — stav, plochy zmén a plochy tizemnich
rezerv.

Stabilizované plochy v zastavéném uzemi jsou vyuZivany shodn& s pozadavky uzemniho
planu. Vyuzivanim ploch zastavéného izemi obce dochazi k raciondlnimu vyuziti Gzemi.

Zastavitelné plochy
Vyuziti zastavitelnych ploch vymezenych UP Zinkovy:

Funkéni vyuZiti ploch Navrieno |VyuZito Plocha Ndzev
Celkem (ha) oznaceni
(ha)
k.i. B¥ezi u Zinkov
OK.3 - ob¢anské vybaveni 0,688 - Z1.1 Za Hostincem
BI.2 — bydleni v rodinnych 1,636 - Z1.2 V Brezi
domech venkovského 5
charakteru Cast v k.a. Kokotov
VZ- zemédé&lska vyroba 0,300 0,120 Zvl.1

k.u. Kokofov




Funkéni vyuZiti ploch NavrZeno |VyuZito Plocha Nadzev
Celkem (ha) oznaceni
(ha)

VS —vyroba a sluzby 0,708 - Z2.1 Mezi silnicemi
BI.2 — bydleni v rodinnych 0,171 - 722 Za potokem
domech venkovského
charakteru
PD — vefejna prostranstvi
BR — bydleni a femeslo 0,454 - 723  |Pod Silnici
BI.2 — bydleni v rodinnych 2,581 0,149 724 Ve Vsi
domech venkovského
charakteru
TI — technicka infrakstruktura (0,337 - 72.5 COV Kokofov
BI.2 — bydleni v rodinnych 0,097 0,095 Z2.6 U Zinkovské silnice
domech venkovského
charakteru
ZS - zeleni
VZ - zemédé&lska vyroba 0,956 0,200 727  |U Zitina
k.i. Zinkovy
TI- technicka infrakstruktura (0,118 0,118 Z3.1 Upravna vody
TT - technicka infrakstruktura (0,089 0,089 732 cov Zinkovy
BL.2 — bydleni v rodinnych  [0,646 - Z3.3 Nad Uslavou 1
domech venkovského
charakteru
BI.2 — bydleni v rodinnych 0,165 - 734 Nad Uslavou 2
domech venkovského
charakteru
BI.2 — bydleni v rodinnych 0,641 0,100 735 Nad Uslavou 3
domech venkovského
charakteru
PD - vefejna prostranstvi
OH - ob¢anské vybaveni 0,515 - 73.6 Hibitov

PZ - vefejna prostranstvi




Funkéni vyuZiti ploch NavrZeno |VyuZito Plocha Nizev
Celkem (ha) oznaceni
(ha)
BI.2 — bydleni v rodinnych 0,371 - Z3.7 Za Farou
domech venkovského
charakteru
PD - vefejna prostranstvi
BI.2 — bydleni v rodinnych 0,298 - Z3.8 U Farského potoka
domech venkovského
charakteru
PD - vefejna prostranstvi
BI.1- bydleni v rodinnych 2,565 = 739 Na Jamkéch
domech ptimé&stského
charakteru
PZ, PD - vetejna prostranstvi
BI.1- bydleni bydleni 3,320 0,552 73.10 |Pod Hajem
v rodinnych domech
pfiméstského charakteru
PD - vetejna prostranstvi
BI.1- bydleni bydleni 2,851 0,220 73.12 | U Skolky
v rodinnych domech
pfiméstského charakteru
PZ, PD - vefejna prostranstvi
OK.3- ob¢anské vybaveni 0,728 - Z3.13 | U Klatovské silnice
OK.3- obcanské vybaveni 5,980 - Z3.14 |Autokemp
RT- rekreace
W - plochy vodni
PD - vefejna prostranstvi
OK.2- ob¢anské vybaveni 1172 = 7Z3.15 | Technické zazemi KC
DV dopravni infrastruktura 0,150 Z3.16 |U Skoly
BI.1- bydleni 0,316 0,316 Z3.17 |K Labuti
Celkem 27,553 1,959

Celkové vyuZziti navrzenych zastavitelnych ploch je minimdlni.

5




Zastavitelné plochy jsou vyuZivany postupn& v souladu s UP, pro dalsi rozvoj obce je stile
dostatek rozvojovych ploch, neni nutné vymezovat dalsi rozvojové plochy.

Ve sledovaném obdobi byla v souladu s UP realizovana obecni COV a splaskova kanalizace a
vefejny vodovod.

UP vymezuje zastavitelné plochy bydleni Z3.9, Z3.10, Z3.12, ve kterych je rozhodovani o
zmé&néch v izemi podminéno:
- zpracovanim uzemni studie
- uzemni studii lze nahradit izemnim rozhodnutim na vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, lokalitu FeSit v souladu s poZzadavky na urbanistickou koncepci (véetné
po¢tu rodinnych domil) uvedenou vuzemnim planu, pfilohou dokumentace pro
uzemni rozhodnuti bude dohoda o parcelaci a planovaci smlouva.

UP stanovuje pro pofizeni a schvaleni studie pofizovatelem lhiitu 2 roky od rozhodnuti
zastupitelstva o pofizeni Gzemni studie ( kapitola L. UP). Zadna4 studie nebyla dosud potizena.
Z ustalené potizovatelské praxe a judikatu soudu by se lhita pro pofizeni uzemni studie méla
stanovit 4-5 let od nabyti Gi¢innosti izemniho planu tj. do roku 2017 —2018.

JelikoZ uzemni studie nebyly dosud pofizeny, je rozhodovani o zménach v lokalitach
podminéno vyse uvedenym uUzemnim rozhodnutim a to na zdklad¢ stanovené urbanistické
koncepce.

Plochy nezastavéného tdzemi s rozdilnym zplisobem vyuziti jsou vyuZivany v souladu
s funkénim vymezenim dle UP, koncepce uspofadani krajiny i tzemni systém ekologické
stability jsou respektovany. Koncepce uspofddani krajiny a urbanistickd koncepce UP
Zinkovy ziistava zachovana. Vyuzivani Gizemi obce je ve shodé s pozadavky uzemniho planu,
zakladni hodnoty sidla jsou respektovany.

Zkusenosti prislugného Stavebniho ufadu Nepomuk s rozhodovanim v izemi dle UP Zinkovy
za uplynulé obdobi jsou dobré. UP Zinkovy je vyhovujicim podkladem pro vydavana
opatfeni a rozhodnuti stavebniho ufadu. Utad tizemniho planovani zaznamenal drobné
nesoulady s vymezenim plochy a skuteénosti v izemi. Tyto nesoulady budou odstranény v
ramci nejblizsi projednavané zmeény.

Utad méstyse Zinkovy eviduje nékolik zamé&rt ob&and na zmény v UP. Z diivodu vytvofeni
predpokladii pro déledoby konzistentni rozvoj uzemi a zachovani kontinuity rozvoje obce
vyhodnoti potfebu potizeni zmén UP nové zastupitelstvo méstyse Zinkovy ustanovené po

komunalnich volbach v listopadu 2022. V roce 2023 bude UP zménou & 1 provéfen a
aktualizovan tak v souladu s pravnimi pfedpisy.

Vyhodnoceni zmén podminek, na zikladé kterych byl izemni plian vydan (§ 5 odst. 6
stavebniho zakona)

V priibéhu platnosti UP Zinkovy byl n&kolikrat novelizovan stavebni zakon, posledni novelou
je zakon ¢&. 403/2020 Sb., s ucinnosti dne 1.1.2021, novelizovana byla provadéci vyhlaska ¢.
500/2006 Sb., vyhlaskou ¢. 13/2018 Sb., s u¢innosti dne 29.1.2018.

Tyto novely nemaji vyznamny vliv na UP Zinkovy.
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Ve sledovaném obdobi byla vydana Aktualizace ¢. 2 Zasad uzemniho rozvoje Plzefiského
kraje s G¢innosti dne 29.9.2018 a Aktualizace €. 4 Zasad izemniho rozvoje Plzeriského kraje
s téinnosti dne 24.1.2019 (déle jen ,, Aktualizace ZUR PK*).

Ve sledovaném obdobi byla schvalena Aktualizace & 2 a 3 Politiky tzemniho rozvoje CR
zdvaznd dne 1.10.2019, Aktualizace & 5 Politiky uzemniho rozvoje CR zévazna
dne 11.9.2020 a Aktualizace &. 4 zavazna dne 1.9.2021 ( dale jen ,, Aktualizace PUR CR*)
dale viz bod C.)

UdrZitelny rozvoj uzemi

UP Zinkovy vytvak predpoklady k zajidténi souladu vsech piirodnich, civilizaénich a
kulturnich hodnot uzemi s ohledem na pégi o Zivotni prostéedi. Za obdobi uplynulych ctyt let
do vyhotoveni této zpravy nebyly zjistény ¢&i zaznamenany nepfedpokladané negativni dopady
na udrZitelny rozvoj uzemi.

C. Problémy k Fefeni v izemnim plinu vyplyvajici z izemné analytickych podkladii

Uzemng& analytické podklady (,.ddle jen UAP) pro ORP Nepomuk jsou v souladu se
stavebnim zdkonem pribézné aktualizovany, ke dni 31.12.2020 byla provedena 5.
aktualizace. Pofizovatel na zakladé novych udaji o uzemi a priizkumu Gzemi projednal a
vyhodnotil pozitiva a negativa v uzem{ ze vSech stanovenych hledisek, vyhodnotil také
sociodemografické podminky a bydleni obyvatel. Urgil konkrétni problémy k fedeni v UP,
nezaznamenal nedostatek zastavitelnych ploch pro vystavbu, pfiemZ nelze vymezené
zastavitelné plochy posuzovat dle vlastnickych vztah.

V ramci aktualizaci UAP 2020 byly na tizemi méstyse kaovy identifikovany problémy
v UP Zinkovy FeSeny, nevyvolavaji potiebu potizeni zmény UP:

D 12 - Realizovat UPD navrZenou mistni komunikaci, kterd prodlouzi stivajici mistni
komunikaci kolem sportovniho arealu s komunikaci IIL.t¥. pfi vyjezdu ze Zinkov smé&rem na
Nepomuk.

D 26- Realizovat v souladu s navrhem UPD vystavbu mistni komunikace kol rekrea¢ni
lokality a sportovnich arealii k zamku Zinkovy.

D 18 - V souladu s navrhem UPD piefadit stavajici komunikaci I1/191Nepomuk - Zinkovy do
II1. tiidy s moznosti v Giseku hraze Zinkovského rybnika na jednoproudou obousmérnou
komunikaci s vyhybnami.

U 2 - Resit problematiku rekreace (zamek i ostatni subjekty).

Z 2 - Resit ozeletiovani zemédé&lskych areali v Kokofové i Zinkovech.

Z 32- Minimalizovat pidni erozi na zemédélskych pozemcich ve svaZitém exponovaném
terénu v lokalitach severné od Kokofova.

Problémy k FeSeni v ramci nejblizsi projednidvané zmény:

U 11 - Zpfesnit a vymezit koridor pro VPS E09 — zdvojeni vedeni ZVN 400 kV Kocin —
Prestice.

U 12 - Vymezit Specifickou oblast SON9 Planicko — Nepomucko.



D. Vyhodnoceni souladu tzemniho plinu s politikou tdzemniho rozvoje a Wzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

Z Aktualizace PUR CR ve znéni zdvazném od 1.9.2021 pro UP Zinkovy vyplyva pozadavek
vymezeni koridoru a plochy E21 pro dvojité vedeni 400kV Kocin-Pestice.

Z Aktualizace ZUR PK ve zn&ni zdvazném od 24.1.2019 pro UP Zinkovy zejména vyplyva:

° Vymezenéd Specifickd oblast SON9 Planicko — Nepomucko, do které je zahrnuto i
tizemi méstyse Zinkovy.

Aktualizace ZUR PK stanovuje kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v uzemi:

- Posilovat stabilitu sidelni struktury regionu, zejména mens$ich vesnickych sidel s cilem

obnovy vyvazenych podminek udrzitelného rozvoje Gizemi.

- Vytvaret podminky pro $irSi vyuziti rekreaéniho potencidlu izemi s ohledem na mistni

podminky.

- Vytvéret uzemni podminky pro vyssi vyuziti rekreacniho potencialu oblasti.

- Posilovat trvalé osidleni nabidkou volnych ploch pro ptiméfeny rozvoj bydleni a

podnikatelskych aktivit v uzemi opirajici se o vyuZiti mistnich podminek rozvoje, smé&tujici

k posileni soudrznosti obyvatel uzemi.

Bylo vyhodnoceno, ze v UP Zinkovy jsou tyto zdsady zohlednény.

e Koridor elektroenergetiky E 21 - zpfesnit a vymezit rozvojovy zamér nadmistniho
vyznamu — koridor pro dvojité vedeni VVN 400kV Koéin - Ptestice - VPS E09 ( 300m)

V UP Zinkovy je vymezeno stavajici vedeni VVN 400kV.

Aktualizace ZUR PK ukladd v tizemnich planech koridor vedeni zpiesnit a vymezit jako
vefejné prospéSnou stavbu zdsobovani elektfinou, pro kterou lze prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit. Dle tohoto pozadavku vyplyva, ze UP Zinkovy neni zcela v souladu s
Aktualizaci ZUR PK.

Mgéstys Zinkovy musi uvést UP Zinkovy do souladu s nadfazenou uzemné planovaci
dokumentaci ve Ihité pfiméfené, nejpozd&ji v ramci nejbliz§i zmeény Gzemniho planu.
V souladu s § 54 odst. 5 stavebniho zakona do té doby nelze rozhodovat podle ¢asti tzemniho
planu, kterd je v rozporu s uzemné& planovaci dokumentaci nasledné vydanou krajem. Lze
rozhodovat na zdkladé nadfazené UPD, tzn. Aktualizace ZUR PK, tudiZ neni znemozn&na
realizace zaméru.

Povinnost uvést uzemni plan do souladu s nasledné schvalenou politikou izemniho rozvoje a
nasledné schvalenou uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem je obci uloZena
ustanovenim § 54 odst. 6 stavebniho zdkona. Vzhledem k tomu, Ze zdkon neuklada organim
obce lhiitu, dokdy jsou povinny vydat odpovidajici zménu uzemniho planu dle ustanoveni § 5
odst. 6 stavebniho zdkona, dle metodiky Ministerstva pro mistni rozvoj aktualizované dne
3.3.2020 tak obec mé ulinit bez zbyteéného odkladu, nejpozdé€ji v ramci prvni zmény
uzemniho planu. Pofizovatel i Krajsky ufad Plzetiského kraje, odbor regionalniho rozvoje ve
stanovisku upozornily na tuto povinnost mé&stys a to jiz pfi vyhodnoceni Zpravy o uplatiiovani
UP za obdobi 2013-2017, coZ je uvedeno jako zavér Zpravy o uplatiiovani UP za obdobi
2013-2017. Rozhodnuti o potizeni zmény UP je pIné v piisobnosti zastupitelstva obce.

UP Zinkovy v souladu s Aktualizaci ZUR PK zohlediiuje zasady pro rozhodovéni o zmé&nach
v uzemi, respektuje obecné pozadavky z této nadfazené dokumentace a stanovené tukoly pro
uzemni planovani.



Uzemi méstyse Zinkovy se nenachazi v rozvojové ose, rozvojové oblasti.

E. Vvyhodnoceni potFeby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4
stavebniho zikona

Vymezené zastavitelné plochy zejména pro bydleni nejsou dosud vyuzity. UP Zinkovy
vymezuje dostatek zastavitelnych ploch, které dosud nebyly vyuzity. Dal§i zastavitelné
plochy lze vymezit pouze na zdkladé prokazani potieby vymezeni novych zastavitelnych
ploch, kterou provéfi zména tzemniho planu.

F. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény izemniho plinu v rozsahu zadani zmény
Pokyny nejsou uplatnény.

G. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény uzemniho plianu na
udrzitelny rozvoj tzemi ( § 19 odst. 2 stavebniho zdkona) , pokud je poZadovino
vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi nebo nelze vyloudit vyznamny negativni vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaéi oblast)

Pozadavky se neuplatiiuji.

H. Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény uzemniho planu, je-li
zpracovani variant vyZzadovano

Pozadavky se neuplatiiuji.

I. Navrh na pofizeni nového tizemniho plinu, pokud ze skutenosti uvedenych pod
pismeny b) aZ e) vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci izemniho
planu

Navrh na potizeni nového tizemniho planu se neuplatiiuje.

J. Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadi na
udrzitelny rozvoj tuzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu
zjistény

Z vyhodnoceni uplatiiovani UP Zinkovy nebyly zjistény negativni dopady na udrzitelny
rozvoj uzemi.

K. Navrh na aktualizaci zasad izemniho rozvoje

Z vyhodnoceni uplatiiovani UP Zinkovy nevyplyva Zadny navrh na aktualizaci ZUR PK.

L. Zavér

lyléstys Zinkovy je povinen bez zbytetného odkladu uvést do souladu Uzemni plin
Zinkovy s uzemné plianovaci dokumentaci vydanou krajem a schvalenou politikou
uzemniho rozvoje, nejpozdéji v ramci prvni zmény izemniho plinu.
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Navrh Zpravy & 2 o uplattiovani UP Zinkovy za obdobi 2017-2021 potizovatel vefejné
projednal dle ust. §55 odst. 1 a § 47 odst. 2 stavebniho zakona, dorucil oznadmeni o
projedndni ze dne 15.12.2021 dotéenym organim, Krajskému tfadu Plzeiiského kraje,
sousednim obcim a opravnénym investorim, oznamil projednani ndvrhu vetejnou vyhlaskou
se zvefejnénim od 17.12.2021 do 18.1.2022. Byla dorucena souhlasna stanoviska a vyjadfeni
dot&enych organii bez poZzadavki na upravu nadvrhu. Ve stanovené lhiit¢ byly k navrhu zpravy
uplatnény p¥ipominky pana Josefa Zavadila, Zinkovy 51. Pfipominky projednal a vyhodnotil
pofizovatel spolu suréenym zastupitelem méstyse starostou Josefem Karhanem dne
24.1.2022, zaznam vyhodnoceni je souddsti spisu. Zprdva dopln€éna a upravena na zakladg
vyhodnoceni projednani je ptedloZena Zastupitelstvu méstyse Zinkovy ke schvalen.
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