Navrh Gzemniho planu

MOHELNICE
ODUVODNENI pro spoletné jednani

TEXTOVA CAST

Projektant:
Relax M.A.AT,, s. r. o.
IC: 011 42 226

Zodpovédny projektant: Ing. arch. Martin Jirovsky, Ph.D., MBA, DiS.
Autor koncepce: Ing. arch. Martin Jirovsky, Ph.D., MBA, DiS.
Projektant: Monika Jurackova
Unor 2022

/__\ T ey
PLZENSKY KRA]

Akce ,Uzemni plén Mohelnice” byla spolufinancovina
z Programu stabilizace a obnovy venkova Plzeriského kraje 2021



10.

"

12.

13.

14,
15.
16.

Obsah

Postup pri porizeni Gzemniho planu

Vyhodnoceni souladu s politikou Gzemniho rozvoje a Gzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem, vyhodnoceni koordinace vyuzivani Gzemi
z hlediska $ir$ich vztaht v Gzemi

Vyhodnoceni souladu s cili a dkoly Gzemniho planovani, zejména s pozadavky
na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Gzemi a poZadavky na
ochranu nezastavéného Gzemi

Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
pravnich predpisl

Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich predpisl a se
stanovisky dotéenych organd podle zvlastnich pravnich pFedpisu, popiipadé
s vysledkem FeSeni rozporu

Vyhodnoceni splnéni pozadavku zadani

Zprava o vyhodnoceni vlivd na udrZitelny rozvoj Gzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledklu vyhodnoceni vlivi
na zivotni prostredi

Stanovisko krajského GrFadu podle § 50 odst. 5

Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim
zavaznych divodd, pokud nékteré poZadavky nebo podminky zohlednény
nebyly

Komplexni zdlvodnéni pFijatého FeSeni

Vyhodnoceni GCelného vyuziti zastavéného Gzemi a vyhodnoceni potreby
vymezeni zastavitelnych ploch

Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny v zasadach
dzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zdkona), s odlvodnénim potieby
jejich vymezeni

Vyhodnoceni piedpokladanych disledkd navrhovaného FeSeni na zemédélsky
pudni fond (ZPF) a pozemky uréené k plnéni funkci lesa (PUPFL)

Rozhodnuti o namitkach véetné jeho odlvodnéni
Vyhodnoceni uplatnénych pripominek

Udaje o pottu listd odiivodnéni Gzemniho planu a pottu vykrest k nému
pripojené grafické casti

11

12
13

21
28

29

30

A

L2

43
L6
L1

L8



Bude doplnéno porizovatelem.



2. Vyhodnoceni souladu s politikou Gzemniho rozvoje a G(zemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem, vyhodnoceni koordinace
vyuZzivani Gzemi z hlediska Sir$ich vztahd v Gzemi

2.1. Soulad s politikou Gzemniho rozvoje

Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (dle jen ,PUR"), schvélend usnesenim vlady ze dne 20.
Eervence 2009 ¢. 929, ve znéni Aktualizace ¢ 1 PUR schvalené usnesenim vlady ze dne 15. dubna 2015
€. 276, Aktualizace €. 2 PUR schvalené usnesenim vlady ze dne 2. z4ari 2019 ¢. 629, Aktualizace €. 3
PUR schvalené usnesenim vlady ze dne 2. zari 2019 ¢. 630, Aktualizace ¢. 5 PUR schvalenéd usnesenim
vlady ze dne 17. srpna 2020 & 833, Aktualizace . & PUR schvalené usnesenim vlady ze dne 12.
Cervence 2021 ¢. 618 a zavazné od 1. zari 2021, obsahuje republikové priority Gzemniho planovani,
stanovené k dosazeni vyvazeného vztahu Gzemnich podminek pro priznivé Zzivotni prostredi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Gzemi. Tyto republikové priority Gzemniho
planovani jsou urfeny ke konkretizaci obecné formulovanych cild a dkold Gzemniho planovani a
pozadavkl na udrZitelny rozvoj v Gzemné planovaci cinnosti obci, kterou jsou stanovovany podminky

pro zmény v konkrétnim Gzemi.

Obec Mohelnice a celé jeji spravni Gzemi lezi mimo rozvojové oblasti a osy, mimo specifické oblasti.

Z PUR vyplyva pro spravni (zemi obce Mohelnice nasledujici:

e Koridor kapacitni silnice SD21
Vymezeni:

a) Kapacitni komunikace Gsek (Plzefi)-D5-Nepomuk-Blatna-D4(Novad Hospoda)-Pisek-Vodiany-Ceské
Budéjovice;

b) Kapacitni komunikace Gsek Pisek-Tabor-D3-Pelhrimov-D1.

Divody vymezeni: PFevedeni mozného zvy$eného dopravniho zatiZeni mezi dotZenymi kraji. Usek silnice
1/20. Silnice 1/29 Pisek-0Oltyng, 1/19 Oltyné-Tabor-D3-Pelhrimov a I/34 Pelhfimov-D1.

Ukoly pro Gzemni planovani: Provéfit za spoluprace s Ministerstvem dopravy moznost fedeni Gseku
silnice 1720 Pisek- Vodiany-Ceské Budéjovice jako kapacitni komunikace.

» Navrh Gzemniho planu respektuje budouci zaborové elaboraty (i s presahy pro mozna dalsi
doprovodna opatreni) dopravnich staveb, vcetné mimodrovhové krizovatky. Jsou vymezeny
prekryvné koridory.

Uzemni plan Mohelnice je v souladu s politikou Gzemniho rozvoje tim, Ze:

o vytvari predpoklady pro udrzitelny rozvoj Gzemi. Stanovuje plochy pro bydleni, rekreaci a
stabilizuje vhodné umisténé plochy pro vyrobu.

o ve vefgjném zamu chrani a rozviji prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Gzemi, vcetné
urbanistického dédictvi. Zachovava raz jedinecné urbanistické struktury Gzemi, struktury osidleni a
jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Gzemi, jeho historie a tradice (podminky
vyuziti, podminky prostorového usporadani, krajinna opatreni, vymezeni kulturnich a prirodnich
hodnot). Jsou vymezené prirodni hodnoty Gdolni nivy, vyhlidkovy bod a jsou vymezena protierozni
opatfeni viti eroznim splachdm.



o pri stanovovani funkcniho vyuziti Gzemi zohlednuje jak ochranu prirody, tak i hospodarsky rozvoj a
zivotni Groven obyvatel s cilem nalezeni vyvazeného reseni ve spolupraci s obyvateli a dalsimi
uzivateli Gzemi. Na zakladé besed s obcany byly zmapovany vhodné plochy pro rozvoj, ochranu
krajinného potencialu protieroznimi pasy, byly vymezeny vhodné plochy pro rekreaci.

o stanovuje podrobnéjsi podminky pro vyuziti a usporadani Gzemi vymezenych ploch v souladu s jejich
uréenim a charakterem (podminky vyuziti).

2.2.

Soulad s Gzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Platnou Gzemné planovaci dokumentaci kraje jsou Zasady Gzemniho rozvoje, které byly vydany formou
opafreni obecné povahy Zastupitelstvem Plzenského kraje usnesenim ¢. 834/08 dne 2. 9. 2008 a nabyly
acinnosti dne 17. 10. 2008, ve znéni jejich 4. aktualizace, kterd nabyla Gcinnosti dne 24. 1. 2019.

Pres resené Gzemi nevedou zadné prvky Gzemniho systému ekologické stability ze ZUR, ani Zadné
rozvojové zameéry dopravni a technické infrastruktury.

Ze ZUR se fedeného Gzemi tyka nasledujici:

e Rozvojova osa OR2 Plzen - Nepomuk - hranice kraje

Ukoly pro Gzemni planovani obcl:

o

Vytvaret podminky lokalizace obytné zastavby a podnikatelskych aktivit v Gzemi, opirajicich se
zejména o mistni a dopravni predpoklady Gzemi s vazbami na sirsi okoli.

» Jsou vymezeny plochy pro obytnou zastavbu zejména v jizni casti sidla. Dostatecné velka
plocha pro vyrobu v zapadni a severni casti (dnes spise nevyuzity) jsou v Gzemi ponecha-

ny.
Vytvaret podminky pro rozvoj sluzeb a cestovniho ruchu.

» Jsou vymezeny plochy pro individualni i hromadnou rekreaci v atraktivnich lokalitach.

Do Gzemnich pland zapracovat zaméry mezinarodniho, republikového a nadmistniho vyznamu v
souladu s kapitolou 5.

» Netyka se reseného Gzemi.

Usmérnovat vyuziti Gzemi zejména s ohledem na sSirsi region, rozvoj rekreace a ochranu Zivot-

niho prostredi (zejména v Gzemi prekryvu se specifickou oblasti SON9 Planicko - Nepomucko).

» S ohledem na rozsah a velikost zastavitelnych ploch ve spravnim Gzemi mohou nékteré
plochy slouzit pro rekreacni zazemi obyvatel Nepomuku, ofekava se vsak spise lokalni vy-
znam.



2.3. Vyhodnoceni koordinace vyuZivani dzemi z hlediska SirSich vztahl v
Gzemi
2.3.1. Postaveni obce v sidelni strukture

Obec ma pouze lokalni postaveni v sidelni strukture a spadové je orientovana na pouze 4 km vzdale-
ny Nepomuk, kde je umisténa veskera vybavenost. Sidlo disponuje pouze obecnim Gradem, ktery je

vvvvvv

velkého mésta a pofet obyvatel nejsou racionalnimi divody k narokim na dal$i, vy$3i obfanskou vyba-
venost.

2.3.2. Sir&i vztahy USES

Navaznosti prvkd USES na okolni vazby v jinjch spravnich Gzemich jsou zajiétény takto:
Obec Cmeliny - UP Cmeliny schvaleny od 28. 12. 2016

k.d. Cmeliny

e lokalni biokoridor LBK - v navrhu UP Mohelnice pokratuje jako lokalni biokoridor LBK 1 k zaloZeni
e lokalni biokoridor LBK - v navrhu UP Mohelnice pokratuje jako lokalni biokoridor LBK

e lokalni biokoridor LBK - v navrhu UP Mohelnice pokratuje jako lokalni biokoridor LBK 7b

M&sto Kasejovice - UP Kasejovice GZinny se Zménou &. 1 od 23. 6. 2018
k.d0. Podhdri u Nepomuka
e lokalni biokoridor LBK - v navrhu UP Mohelnice pokratuje jako lokalni biokoridor LBK 7b

e lokalni biokoridor LBK 80 - 81 - v navrhu UP Mohelnice nepokratuje

Obec Tiebtice - UP Trebtice navrh z bfezna 2021

k.0. Trebcice

e lokalni biokoridor LBK NE038 - NE024 - v navrhu UP Mohelnice pokratuje jako lokalni biokoridor
LBK 3 k zalozeni

Obec Tojice — UP Tojice schvéleny od 22. 6. 2018
k.0. Tojice
e lokalni biokoridor LBK 81-73 - v navrhu UP Mohelnice pokratuje jako lokalni biokoridor LBK &b

e interakéni prvek IP - v navrhu UP Mohelnice pokratuje jako lokalni biokoridor LBK La

Obec Milet - UP Milet acinny od 30. 11. 2019

V UP Milet nejsou vymezené zadné prvky USES, které maji pokratovat v UP Mohelnice.






3.1.

Vyhodnoceni souladu s cili a Gkoly Gzemniho planovani, zejména
s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych
hodnot v Gzemi a poZadavky na ochranu nezastavéného Gzemi

Vyhodnoceni souladu s cili Gzemniho planovani

Cile Gzemniho planovani stanovené v § 18 stavebniho za-
kona

Vyhodnoceni souladu s ohledem na
Fedeni UP Mohelnice

(1)

Cilem Gzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vy-

stavbu a pro udrzitelny rozvoj Gzemi, spoCivajici ve vyva-
zeném vztahu podminek pro priznivé Zzivotni prostredi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel
Gzemi a ktery uspokojuje potreby souctasné generace, aniz

by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich.

Vsechny tri pilife jsou rozvinuty.
Nejméné pak hospodarsky, nebot'
jsou zde dostatecné disponibilni
plochy pro vyrobu, nedostatecné
vyuzité. Jsou vymezeny plochy pro
bydleni, rekreaci a také v krajiné
jsou navrzena krajinna opatreni
eroznich pésd.

(2) | Uzemni planovani zajiét'uje predpoklady pro udrzitelnj roz- |Funkéni rozloZeni slozek je navrie-
voj Gzemi soustavnym a komplexnim FeSenim Gcelného vyu- |no tak, aby rovnomérné vykryvalo
Zit1 a prostorového usporadani Gzemi s cilem dosazeni potreby prospésného souladu verej-
obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych z&mi |nych a soukromych zajmd. Jako pro-
na rozvoji Gzemi. Za tim Gcelem sleduje spoletensky a hos- | spésna opatfeni jsou vymezeny rady
podarsky potencial rozvoje. krajinnych opatfeni, protieroznich

pasd, v soukromych zajmech se zo-
hlednuji zejména plochy pro bydleni
a rekreaci.

(3) | Organy Gzemniho planovani postupem podle tohoto zakona |Neni zalezitosti projektanta.
koordinuji verejné i soukromé zamery zmen v Gzemi, vy-
stavbu a jiné Cinnosti ovliviujici rozvoj Gzemi a konkretizuji
ochranu verejnych zajmd vyplyvajicich ze zvlastnich prav-
nich predpis.

(4) | Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji pii- Vsechny tyto cile navrh spliuje.
rodni, kulturni a civilizacni hodnoty (zemi, vCetné urbanis- | Vénuje se krajing, usmérnuje budou-
tického, architektonického a archeologického dédictvi. PFi- | ci narlst rodinnych domd s ohledem
tom chrani krajinu jako podstatnou slozku prostredi zivota |na mirné rostouci demografickou
obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to urcuje |krivku a chrani hodnoty Gzemi.
podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Gzemi a Rozvojové plochy bydleni jsou umis-
zajist'uje ochranu nezastavéného (zemi a nezastavitelnych | téné prevazné v tésné vazbé na jiz
pozemkl. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na existujici zastavén Gzemi, na za-
potencial rozvoje Gzemi a miru vyuziti zastavéného Gzemi. |dost vlastnikl je konverzovana ¢ast

funkcni plochy v severni casti sid-
la.

(5) |V nezastavéném Gzemi lze v souladu s jeho charakterem Vycet staveb ve volné krajiné je

umist'ovat stavby, zarizeni, a jind opatfeni pouze pro ze-

z(UZen nad ramec zakona.
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Cile Gzemniho planovani stanovené v § 18 stavebniho za-
kona

Vyhodnoceni souladu s ohledem na
FeSeni UP Mohelnice

médélstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi, t&Zbu nerosty,
pro ochranu prirody a krajiny, pro verejnou dopravni a
technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekolo-
gickych a prirodnich katastrof a pro odstranovani jejich
disledkd, a dale takova technickd opatieni a stavby, které
zlepsi podminky jeho vyuziti pro Gcely rekreace a cestov-
niho ruchu, napriklad cyklistické stezky, hygienickad zarize-
ni, ekologicka a informacni centra. Uvedené stavby, zarize-
ni a jina opatreni vcefné staveb, které s nimi bezprostred-
né souviseji vcetné oploceni, lze v nezastavéném Gzemi
umist'ovat v pripadech, pokud je Gzemné planovaci doku-
mentace vyslovné nevylucuje.

(6)

Na nezastavitelnych pozemcich lze vyjimecné umistit tech-
nickou infrastrukturu zplsobem, ktery neznemoZzni jejich
dosavadni uzivani.

Je pripustné.

3.2. Vyhodnoceni souladu s Gkoly Gzemniho planovani

Ukoly Gzemniho planovani stanovené v § 19 stavebniho zako-
na

Vyhodnoceni souladu s ohledem na
Feseni UP Mohelnice

a) | zjist'ovat a posuzovat stav Gzemi, jeho prirodni, kulturni a Hodnoty jsou vymezeny.
civilizacni hodnoty,

b) | stanovovat koncepci rozvoje Gzemi, véetné urbanistické Jsou stanoveny podminky plosného
koncepce s ohledem na hodnoty a podminky Gzemi, a prostorového usporadani.

¢) | provérovat a posuzovat potrebu zmén v (zemi, verejny zajem |V ramci besed s obcany, nad pra-
na jejich provedeni, jejich prinosy, problémy, rizika s ohledem | covnimi mapami, spolecnymi jedna-
napriklad na verejné zdravi, zivotni prostredi, geologickou nimi, byly pozadavky a problémy
stavbu Gzemi, vliv na verejnou infrastrukturu a na jeji provereny.
hospodarné vyuzivani,

d) | stanovovat urbanistické, architektonické a estetické pozadav- | Jsou stanovena kritéria pro udrze-
ky na vyuzivani a prostorové usporadani Gzemi a na jeho ni hodnot.
zmeény, zejména na umisténi, usporadani a reseni staveb,

e) | stanovovat podminky pro provedeni zmén v (zemi, zejména Tyto podminky jsou stanoveny.
pak pro umisténi a usporadani staveb s ohledem na stavajici
charakter a hodnoty Gzemi,

f) | stanovovat poradi provadéni zmén v Gzemi (etapizaci), Etapizace je stanovena,

v severozapadni Casti, ktera je
nejméné vhodna k bydleni, jsou




Ukoly Gzemniho plénovani stanovené v § 19 stavebniho zako-
na

Vyhodnoceni souladu s ohledem na
Fegeni UP Mohelnice

plochy vymezeny ve druhé etapé
bydleni.

g) | vytvaret v Gzemi podminky pro snizovani nebezpeci ekologic- | Tyto podminky jsou stanoveny,
kych a prirodnich katastrof a pro odstranovani jejich disled- |jsou vymezeny protierozni pasy,
ki, a to prirodé blizkym zpusobem, nejsou zastavovany nivy /vyjma

plochy pro COV/.

h) | vytvafet v Gzemi podminky pro odstrafiovani disledkl ndh- | Neni pifedmétem navrhu.
lych hospodarskych zmén,

i) | stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a | Jsou stanoveny podminky prosto-
pro kvalitni bydlent, rového a plosného usporadani.

j) | provérovat a vytvaret v Gzemi podminky pro hospodarné Je stanovena koncepce vyuziti
vynakladani prostfedkd z veFejnych rozpoctl na zmény v kanalizace a vodovodu.
dzemi,

k) | vytvaret v Gzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany, Takové stavby a zarizeni jsou

pripustné v ramci vsech ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuZiti.

l) |urcovat nutné asanacni, rekonstrukcni a rekultivacni zasahy | Takové zaméry nejsou vyzadovany.
do Gzemf,

m) | vytvaret podminky pro ochranu Gzemi podle zvlastnich prav- |Neni predmétem navrhu.
nich predpist pred negativnimi vlivy zamérd na Gzemi a navr-
hovat kompenzacni opatreni, pokud zvlastni pravni predpis
nestanovi jinak,

n) |regulovat rozsah ploch pro vyuzivani pfirodnich zdrojd, Neni predmétem navrhu.

o) | uplatfiovat poznatky zejména z obord architektury, urbanismu, | Jsou stanoveny podminky prosto-

Gzemniho planovani a ekologie a pamatkové péce.

rového a plosného usporadani
na plochach BV.
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L. Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich pravnich pfedpisd
Navrh UP Mohelnice plné respektuje pozadavky stavebniho zadkona i jeho provadécich vyhlagek

500/2006 Sb., o Gzemné analytickych podkladech, (zemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence
Gzemné planovaci cinnosti, a 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi.

1



5.  Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich pfedpisu
a se stanovisky dotéenych orgdnu podle zvlastnich pravnich
pFedpisl, popfipadé s vysledkem FeSeni rozpord

5.1. PFezkoumani souladu s poZadavky zvla$tnich pravnich pFedpisl

Bude doplneno porizovatelem.

5.2. PrFezkoumani souladu se stanovisky dot€enych organu

Bude doplneno porizovatelem.
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6. Vyhodnoceni splnéni pozadavku zadani

Navrh UP Mohelnice je zpracovan v souladu se zadanim, schvalenym zastupitelstvem obce Mohelnice
dne 2. 2. 2021, pod ¢. usneseni 1/2021. Zaméry, které mély byt provéreny, byly provéreny a
zapracovany v navrhu, aniz by se uvedeny navrh dostal do rozporného pojeti se zadanim. Vybrané
koly, dané jednotlivymi kapitolami zadani byly vyreSeny (upresnény) takto:

a) PoZadavky na zakladni koncepci rozvoje (zemi obce, vyjadrené zejména v cilech zlepSovani dosa-
vadniho stavu, vcetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Gzemi, v pozadavcich na zménu charakteru
obce, jejiho vztahu k sidelni strukture a dostupnosti verejné infrastruktury.

- UP Mohelnice stanovi zakladni podminky pro novou vystavbu a zajisti zakladni pFedpoklady pro udr-
zitelny rozvoj reseného Gzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu priznivého zivotniho prostredi, hospo-
darského rozvoje a soudrznosti spolecenstvi obyvatel Gzemi.

i

- UP Mohelnice bude komplexné reSit Gcelné vyuziti a prostorové usporadani Gzemi s cilem dosazeni

souladu vefejnych a soukromych z&jmi na rozvoji spravniho (zemi obce.

- Koncepce rozvoje Gzemi bude zapracovana do Gzemniho planu s ohledem na hodnoty Feseného Gzemi,
zejména hodnoty prirodni, kulturni a civilizacni.

- Vyhodnoceni @celného vyuziti zastavéného Gzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych
ploch bude soutasti odlvodnéni, navrh ploch bude zpracovan a vymezen v souladu s timto vyhodnoce-
nim.

- Budou vytvoreny Gzemni podminky pro stabilizaci poctu obyvatel, pro ochranu prirodnich a krajin-
nych hodnot a pro zlepseni obcanské vybavenosti a sluzeb mistniho vyznamu.

» Tyto poZadavky byly zapracovany. Byly rozvijeny prirodni a kulturni hodnoty. Hospo-
darsky pilir byl ponechan ve statutu disponibilnich ploch soucasnosti /naopak na severu
redukovan z divodu nevyuZitelnosti aredlu/. Pro plochy bydleni jsou pripustné limitova-
né moZnosti podnikani. Oddvodnéni zabord byla stanovena.

a.1) PoZadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plosného a prostorového usporadani
zastavéného Gzemi a na provéreni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch

- Uzemf bude UP tlenéno na plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti (celé Gzemi) dle stavajiciho funkéni-
ho vyuziti. Projektant na zakladé doplfiujicich prizkumi a rozbord specifikuje stavajici vyuZiti ploch a
zatleni je do ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

- Podle Gfelu budou vymezeny nové plochy s rozdilnym zplUsobem vyuZiti. Tyto lze s ohledem na spe-
cifické podminky a charakter Gzemi dale podrobnégji clenit dle § 3 odst. 4 vyhlasky ¢.501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi v platném znéni.

> Plochy byly vymezeny dle aktualni platné vyhldsky a metodiky. Clenéni je logické a jasné
odlisitelné, jsou stanoveny podminky vyuZiti.

- Stavajici urbanistickd koncepce obce Mohelnice bude principialné zachovana - nadale bude respekto-
van venkovsky charakter a nizkopodlazni hladina zastavby, budou respektovany dominanty (zemi, bude
prihlédnuto k urbanistickym hodnotdm obce vyplyvajicim z UAP. Nova zastavba bude v plochach stava-
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jicich zastavénych ploch vhodné regulovana ve vztahu ke stavajicimu zejména objemovému a tvarovému
reseni stavajicich staveb.

» Urbanistickd koncepce jadra byla podchycena, podminky vyuZiti pro plochy BV obsahuji i
prvky prostorové regulace.

- Pro zastavovand (zemi jasné stanovit regulativy, které stanovi umisténi komunikaci a objektu
v lokalité, zakladni objemy domi, vysku i podstatné dispozicni a typologické principy nové vystavby
pro jeji leps$i zaclenéni do stavajiciho Gzemi ve vztahu k dalkovym pohledim na nemovité kulturni
pamatky, ochranu kulturni krajiny, kultivaci venkovniho prostoru a zajisténi navaznosti novych staveb
na tradicni strukturu sidel v hmotovych formach blizkych tradicni zastavbé daného mista.

- V navrhu fedeni UP budou vytvofeny predpoklady a podminky pro rozvoj celého Gzemi s ohledem na
vyvazenost podminek pro udrzitelny rozvoj Gzemi, ochranu prirodnich, civilizacnich a ostatnich hodnot
Gzemi. Vyuziti Gzemi bude usmérnéno s cilem posileni obytné funkce, bude vytvaret podminky pro
rozvoj podnikatelskych aktivit a prednostniho zabezpeceni funkci Gzemi z hlediska infrastrukturnich
podminek a ochrany zivotniho prostredi.

- Navrh UP provéfi vymezeni vhodnjch zastavitelnjch ploch zejména pro bydleni - zastavitelné
plochy smisené obytné, pro rekreaci, zastavitelné plochy technické infrastruktury, zastavitelné plochy
vyroby a skladovani a pripadné dalsi zastavitelné plochy jiného funkcniho vyuZziti vcetné ploch Gzem-
nich rezerv.

- Bude provéFeno a zpFesnéno vymezeni rozvojovych ploch vyplyvajicich z potfeb a poZadavkli obce
z hlediska podminek v Gzemi.

- Budou vytvareny podminky lokalizace obytné zastavby a podnikatelskych aktivit v Gzemi, opirajicich
se zejména o mistni a dopravni predpoklady Gzemi s vazbami na sirsi okoli.

- Nové zastavitelné plochy budou prednostné situovany do proluk ve stavajici zastavbé sidla a po
obvodé sidel tak, aby priléhaly k hranici zastavéného Gzemi, nebudou vznikat samoty.

-Nedojde k zastavovani extravildnu obce. Zastavitelné plochy budou prioritné situovany do proluk,
vzniklych demolici nebo zanikem historickych objektd.

» Byly vymezeny zejména plochy navazujici na soucasné zastavené dzemi obce. Nebyly vy-
mezovany samoty. Byla zohlednéna méritka ochrany krajinného rézu /jakkoliv leZi
v sidlo v ddolni misce/ a stanovena nizkopodlaZnost.

- Celé FeSené Gzemi bude v Gzemnim planu pokryto plochami s rozdilnym zplsobem vyuZiti rozdéle-
nymi na:

a) plochy stabilizované ( beze zmén )

b) plochy zmén ( navrZena budouci zména funkiniho vyuziti )

c) pripadné plochy Gzemnich rezerv

- UP stanovi podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti (hlavni vyuZiti, pFipustné vyu-
zit1, nepripustné vyuziti, popripadé podminéné pripustné vyuziti).
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- Zastavitelné plochy budou reseny tak, aby sidlo vhodné doplnily a zahust'ovaly a minimalizovaly tim
zibor krajiny. Bude stanovena zejména vySkovad requlace zastavby, intenzita vyuZiti pozemki
v plochach.

- Jednotlivym plochdm s rozdilnym zplsobem vyuZiti budou pfifazeny ,podminky pro vyuZivani ploch”
(regulativy funkcniho vyuziti Gzemi) vcetné podminek prostorového usporadani Gzemi.

- Plochy stavajiciho zemédélského aredlu budou v navrhu UP posouzeny a pFipadné navrzeno rozéife-
ni zastavitelnych ploch zemédélské vyroby. Rozvojové lokality, event. plochy stavajici zastavby, budou
dle potreby a s ohledem na kolize funkci doplnény navrhem zelené verejné.

-V pripadé navrzeni historicky nezastavénych ploch jako ploch zastavitelnych nutno posoudit, zda
pFipadnym zastavénim plochy nedojde ke zméné tradiéni struktury obce €i poSkozeni vyznamnych pri-
hledu.

-~V ramci UP Mohelnice bude vymezeno zastavéné Gzemi (§ 58, zak.C. 183/2006 Sb., stavebni zakon,
v platném znéni).

-V ramci vypracovani navrhu UP Mohelnice budou provéieny zejména rozvojové zaméry pro vymezeni
vhodnych zastavitelnych ploch pro bydleni - zastavitelné plochy smisené obytné, pro rekreaci, zasta-
vitelné plochy technické infrastruktury, zastavitelné plochy vyroby a skladovani a pripadné dalsi za-
stavitelné plochy jiného funkcniho vyuziti vcetné ploch Gzemnich rezerv.

- Na zakladé vyhodnocenych poZadavkd obce Mohelnice, dotéenych organd a obfanl, budou provéreny
eventualné dalsi zastavitelné plochy.

- Uzemnim planem budou zohlednény rozvojové zameéry, na které jiz bylo vydano Gzemni rozhodnuti i
stavebni povoleni.

» PoZadavky byly provéreny a zapracovany. Funkcni cleneni plochy a jejich kategorizace
Jjsou respektavany.

a.2) Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani verejné infra-
struktury a moznosti jejich zmén

Verejnd dopravni infrastruktura

- Stavajici dopravni kostra Feseného Gzemi tvorena stavajici silnici 1720, 117020 13, 1/191 15 a dopl-
néna siti mistnich komunikaci bude respektovana a zapracovana do UP Mohelnice, budou respektovana
ochranna pasma komunikaci.

- Ochranné pasmo silnice 1/20 bude vyznaceno v koordinacnim vykrese, nebudou v ném vymezovany
nové rozvojové Ci prestavbové plochy.

- v UP bude respektovano ochranné pasmo jednokolejné neelektrizované zeleznitni traté ¢ 192 Nepo-
muk -Blatna.

- Dle vyhodnoceni stavajiciho stavu dopravni infrastruktury obce bude zajistén navrh Gpravy vybra-
nych dopravnich zavad; bude provéreno a navrzeno dopravni napojeni novych zastavitelnych ploch na
stavajici dopravni systém obce.
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- Do UP budou zapracovany stavajici cyklistické trasy a turistické stezky.

» Byla stanovena kategorizace komunikaci a vymezen koridor rozsireni silnice krajské tri-
dy. Trasy cyklostezek a turistickych stezek nejsou predmétem reseni navrhovych opat-
reni, do UP v tomto pripade nepatri.

Verejnd technicka infrastruktura

Odkanalizovani, cisténi odpadnich vod

- UP Mohelnice provéri umisténi centralni COV vietné hlavnich kanalizatnich Fadd v souladu s PRVK
PK a bude resit moznost odkanalizovani nové navrzenych ploch.

- DeSt'ové vody je tfeba pro zachovani odtokovych pomérl v maximalni mozné mife zdrZzovat
v plochach a uvadeét do vsaku a umoznovat reftencni vlastnosti ploch.

Zasobovani pitnou vodou
- UP Mohelnice provéri umisténi vrtu a verejného vodovodu v souladu s PRVK PK a bude vyhodnoce-
na spotreba vody s ohledem na navrh zastavitelnych ploch.

» PoZadavky byly zapracovany.

Zasobovani plynem
- UP proveéri koncepci zasobovani plynem a sit' VTL plynovodu .
» Navrh umoZnuje plynofikaci, nevytvari Zadné prostorové parametry ve svych limitech,
neni prioritou obce.

Zasobovani elektrickou energii

- UP prov&Fi napojeni novjch zastavitelnych ploch na elektrickou energii, pFipadné navrhne nové TS.

- Zplsob a pokyny pro napojeni novych zastavitelnjch ploch na stévajici & navrZenou technickou in-
frastrukturu obce bude zpresnén v textové casti Gzemniho planu.

» S ohledem na maly rozsah zastavitelnych ploch nebylo vymezeni novych TS vymezeno
Jjako opodstatnené.

Nakladani s odpady
- Bude respektovan stavajici systém nakladani s odpady.

» Byla vymezena plocha sbérného dvora.

Obcanské vybaveni
- Koncepce obtanského vybaveni obce zUstane zachovéna

- UP umozni stanovenjmi podminkami pro vyuZiti ploch s rdznym zpdsobem vyuZiti (pFisluénym regula-
tivem) zrizovani drobného obcanského vybaveni komeréniho charakteru na plochach smisenych obytnych
a plochéch bydleni.

-UP provéri moznost rozsireni obcanského vybaveni urceného pro télovychovu a sport.
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> Byly vymezeny plochy pro hromadnou rekreaci konverzi dribeZarny.

Verejnd prostranstvi

- UP bude respektovat stavajici vefejna prostranstvi, jejich rozvoj vEetnd umoznéni umist'ovani staveb
a zarizeni bude resit podle vyznamu a vyuziti prostranstvi.

- UP provéri a pfipadné vymezi plochy novych vefejnjch prostranstvi.

a.3) Pozadavky na koncepci usporadani krajiny,

zejména na provéreni plosného a prostorového usporadani nezastavéného Gzemi a na provéreni moz-
nych zmeén vcetné provéreni, ve kterych plochach je vhodné vyloucit umist'ovani staveb, zarizeni a
jinych opatreni pro Gcely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

- Navrh UP bude respektovat a ochrafiovat piirodni hodnoty (zemi, bude chranén krajinny raz.

- Bude provérena sit' Gcelovych komunikaci a navrzeno jejich doplnéni zejména s ohledem na potreby
zemédélstvi, lesniho hospodarstvi, cyklo-turistiky a pési turistiky.

- Bude provérena a vyhodnocena sit' pavodnich Gcelovych komunikaci pFed scelovanim policek v lany,
bude provéFena moznost obnovy zaniklych cest k prostupnosti krajiny a vytvoreni novych remizu.

- Ve volné krajiné nebudou zakladany nové samostatné rozvojové lokality.

- Zastavitelné plochy budou tésné navazovat na zastaveéné Gzemi sidla a svym funkénim vyuzitim
neovlivni negativné kvalitni krajinu, ktera je obklopuje.

- UP bude respektovat vjznamné krajinné prvky - zejména vodni toky s Gdolni nivou, vodni plochy a
lesy, budou vymezeny oblasti se zachovalym krajinnym razem, vyznamné vyhlidkové body a horizonty
Gzemi, vyznamné krajinné prvky.

- Soutasti UP bude navrh (zemniho systému ekologické stability (USES). Bude zpresnén pribéh skla-
debnych ¢asti USES (pokud moZno po hranicich pozemku).

- Plochy skladebnych prvkd USES budou v navrhu UP vymezeny piednostné jako plochy piirodni podle
§ 16 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi v platném znéni a jako ta-
kové budou v ramci koncepce usporadani krajiny povazovany za nezastavitelné, s vyjimkou podminecné
moznosti umisténi nezbytnych staveb technické a dopravni infrastruktury.

- V navrhu UP bude posouzeno vymezeni ploch, ve kterjch bude vhodné vyloutit umist'ovani staveb,
zarizeni a jinych opatieni pro Gcely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

V navrhu UP bude dbano zachovani lesa.

Z hlediska zaboru ZPF se doporutuje finalni podobu navrhu UP Mohelnice projednat pied dokonfenim
KU PK, odborem Zivotniho prostredi, organem ochrany ZPF a navrhované plochy vymezovat
s ohledem na I. a Il. tF. ochrany ZPF.

(7]

» Krajinné matrixy byly podchyceny a rozvijeny soustavou protieroznich opatreni.
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a.k) upFesnéni poZadavkd vyplyvajicich z politiky Gzemniho rozvoje

Dle Politiky Gzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace €. & schvalené usnesenim vlady CR &. 618
ze dne 12.7.2021 (PUR CR) obec neleZi v rozvojové oblasti, rozvojové ose a specifické oblasti.

Spravnim Gzemim obce prochazi dle PUR CR Koridor kapacitni silnice S13 - alternativni spojeni zapad-
ni hranice CR s vychodem v Gzemi jizné od D1.

- Uzemni plan Mohelnice bude respektovat obecné republikové priority udrZitelného rozvoje obsaZené
v PUR CR, v odtvodnéni navrhu UP bude uvedeno.

> JiZ oduvodnéno vyse.

a.5) upiesnéni poZadavky vyplyvajicich z Gzemné planovaci dokumentace vydané krajem

V Zasadach Gzemniho rozvoje Plzenského kraje ve znéni Aktualizace ¢.4, ktera nabyla dcinnosti
dne 24. 1. 2019 (ZUR PK) byly zpFesnény rozvojové zaméry stanovené PUR CR a vymezeny dal$i Gkoly
nadmistniho vyznamu pro Gzemni planovani na Gzemi Plzenského kraje.

Obec Mohelnice lezi v rozvojové ose nadmistniho vyznamu OR2 Rozvojova osa Plzen- Nepomuk - hrani-
ce kraje s pozadavky:.

v vyuziti Gzemi usmérfiovat s cilem posileni obytné funkce, vytvaret podminky pro rozvoj
podnikatelskych aktivit a prednostniho zabezpeceni funkci Gzemi z hlediska infrastrukturnich
podminek a ochrany Zivotniho prostredi

v vytvafet podminky lokalizace obytné zastavby a podnikatelskych aktivit v (zemi, opirajicich se
zejména o mistni a dopravni predpoklady Gzemi s vazbami na Sirsi okoli

v' vytvaret podminky pro rozvoj sluZzeb a cestovniho ruchu

v do (zemnich pland zapracovat zaméry mezinarodniho, republikového a nadmistniho vyznamu
v souladu s kapitolou 5,

v usmérfiovat vyuZiti Gzemi zejména s ohledem na $irsi region, rozvoj rekreace a ochranu
zivotniho prostredi (zejména v Gzemi prekryvu se specifickou oblastni SON9 Planicko -
Nepomucko).

Dle ZUR PK se spravni (zemi obce Mohelnice dotyka specifické oblasti nadmistniho vyznamu SON 9
Planicko - Nepomucko s pozadavky:

v’ sidelni struktury regionu, zejména mensich vesnickych sidel s cilem obnovy vyvazenych
podminek udrzitelného rozvoje Gzemi

v vytvafet podminky pro vyuZiti rekreacniho potencialu Gzemi s ohledem na mistni podminky

v’ posilovat trvalé osidleni nabidkou volnych ploch pro priméFeny rozvoj bydleni a podnikatelskych
aktivit v Gzemi opirajici se o vyuziti mistnich podminek rozvoje, smerujici k posileni
soudrznosti obyvatel Gzemi

v’ chranit hodnoty rybnicni krajiny s priméfenym rozvojem rekreacni funkce

Dle ZUR PK bude v rozsahu spravniho Gzemi obce Mohelnice zapracovan a zpresnén USES drovné nad-
regionalni a regionalni, vyplyvajici z vySe uvedené Gzemné planovaci dokumentace vydané krajem.

- Dle ZUR PK je nutno v Gzemnim planu respektovat zasady ochrany kulturnich pamatek, urbanistic-

kych hodnot (zemi, prostorové usporadani krajiny a sidla, chranit historicky puadorys sidel,
v navaznosti na hodnotné soubory staveb respektovat charakter zastavby.
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- Z hlediska vymezeni cilovych charakteristik krajiny je resené Gzemi obce Mohelnice soucasti razovité
oblasti krajiny ¢ 27 Nepomuckd oblast. Charakter vytvari pFedeviim zplsob a vyraznost vlastniho
krajinného ohraniceni. Budou respektovany pozadavky ochrany krajinnych hodnot - krajinné dominanty
na Gzemi obce.

- Regenf Gzemniho planu musi vytvaret podminky pro spojitost a funkénost USES a jeho navaznost na
sousedici Gzemi. Na skladebné casti USES vyssich Grovni navaze USES lokalni drovné.

Uzemni plan Mohelnice bude respektovat - kromé vjge uvedeného - obecné zisady ZUR PK:

e racionalnim vyuzitim Gzemi minimalizovat negativni dopady hospodarského rozvoje zejména na
Zivotni prostreds,

e k vymezovani novych rozvojovych ploch na pozemcich, které jsou soucasti ZPF, pristupovat az
po vyuziti vnitFnich rezerv sidel a intenzifikaci vyuZiti stavajicich podnikatelskych areald,

e pri urbanistickém rozvoji a intenzifikaci vyuziti zastavéného Gzemi minimalizovat fragmentaci
krajiny a vytvaret podminky ke zvysovani biodiverzity krajiny,

e vytvaret podminky pro zkvalitnéni technické infrastruktury v Gzemi a obcanského vybaveni.

> JiZ odivodnéno vyse.

a.6) upfesnéni poZadavki vyplyvajicich z Gzemné analytickych podkladl, zejména z problémd uréenych
k FeSeni v Gzemné planovaci dokumentaci a piipadné z dopliiujicich prizkumu a rozbord

Uzemni plan Mohelnice v souladu s UAP ORP Nepomuk ve znéni aktualizace 2016 zohledn silné a
slabé stranky FeSeného Gzemi dle SWOTT analyzy, limity vyuZiti Gzemi, uvedené v tomto UPP a zapra-
cuje daléi Gdaje a informace o FeSeném Gzemi, vyplyvajici z UAP ORP Nepomuk a z doplfiujicich pri-
zkumd a rozbord,

Limity vyuziti Gzemi vyplyvajici z UAP ORP Nepomuk musi byt respektovany a zpiesnény.

Uréeni problémd k feSeni v UPD Mohelnice

- vyfedit umisténi centralni COV vEetné hlavnich kanalizatnich Fadd

-vyresit ozelenéni zemédélského arealu v obci

- eroze orné pady ohroZujici krajinu a sidlo

-provéfit v UPD napojeni silnice 1/20 s 111/020 13 u obce Mohelnice: V souvislosti s planovanou pieloz-
kou silnice 1/20 mimo Nepomuk (dle provérovaci studie zprac. Valbek spol. s r.0., 04/2009) byla navr-
zena MUK na silnici 1720 s 117020 13 u obce Mohelnice, kterou je nutno zkoordinovat s Technickou stu-
dif stavby ,Dopravni propojeni silnice 1/20 a silnice /191 14 Dvorec, MUK na 1/20" (zprac. D PROJEKT
PLZEN Nedvéd s.r.o., 09/2019) realizaci MUK na silnici 1720 s 1117020 13 u obce Mohelnice.

-revitalizace Mohelnického rybnika
-revitalizace toku vodniho toku Viska
-hluk od silnice /20

- zohlednit rozvojovy zamér komunikace 1/20 Nepomuk - stoupaci pruhy

> Byly vymezeny protierozni pasy, umisténa centralni COV, plocha pro sbérny dvir, vyme-
zen koridor 1/20 s napojenim Ill/02013. Plochy jsou zapodminkovany poZadavky na hluko-
vé limity (Z1, Z2). Byly ponechany ddolni nivy ve svém rozsahu pro mozZné revitalizace.
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a.?) dalSi pozadavky (napr. pozadavky obce, pozadavky vyplyvajici z projednani s dotienymi organy a
verejnosti)

- Pro obec Mohelnice byl zpracovan dzemni plan obce schvéleny v roce 2001, zaméry tohoto podkladu
budou vyhodnoceny a aktualni z nich budou zapracovany do nového UP Mohelnice.

- Do UP Mohelnice budou pievzaty a zapracovany rozvojové zaméry, pro které bylo vydano Gzemni
rozhodnuti nebo stavebni povoleni.

-V prabéhu pofizovani UP Mohelnice budou do nového UP zapracovavany eventualni daléi vyhodnoce-
né pozadavky obce, dotfenych organd a vefejnosti.

- Plochy skladebnych prvkd USES v navrhu UP vymezit jako plochy pfirodni podle § 16 vyhlagky &.
501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi v platném znéni a v ramci koncepce uspora-
dani krajiny jako nezastavitelné, s vyjimkou podminecné pripustnosti moznosti umisténi nezbytnych
staveb technické a dopravni infrastruktury.

- Vymezovani USES koordinovat s USES jiz platnych Gzemnich pland okolnich obci, zapracovat zminé-
ny USES i do vykresu $irSich vztahd, pro mozné prehledné ovéreni navaznosti (funkénosti) celého sys-
tému.

- Pfi vymezovani zastavitelnjch ploch chranit Gzemni systém ekologické stability (USES), zajiét'ujic
uchovani a reprodukci prirodniho bohatstvi. respektovat Gzemné analytické podklady obce Mohelnice
v navaznosti na okolni obce a chranit krajinny raz, ktery naplnuje prirodni, kulturni a historické cha-
rakteristiky predmétné oblasti.

- Vymezeni konkrétnich zabord ZPF provést v souladu se zasadami jeho ochrany uvedenymi v ust. §8
L a 5 zakona ¢ 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského padniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisd,
zejména pak navrhnout a zdlvodnit takové FeSeni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zako-
nem chranénych obecnych z&ml nejvyhodnéjsi.

- Pokud budou v Gzemnim planu vymezeny na pozemcich urcenych k plnéni funkci lesa (dale téz ,PUP-
FL") plochy, jejichz navrhovanym vyuzitim neni plnéni funkci lesa (dale téz ,zabor PUPFL") nebo budou
vymezeny plochy, jimiz budou dotCeny pozemky ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa, je za {celem
posouzeni takového (zemniho planu z hlediska z&jmG chranénych lesnim zakonem nutné, aby obsahoval:
- vSeobecné (daje o lesich v FeSeném (zemi (vyména a rozloZeni lesd, lesnatost, kategorie,
apod.),
- (daje o celkovém dotceni PUPFL v clenéni podle Gcelu budouciho vyuziti a podle druhu do-
téeni PUPFL (odnéti, omezeni), zdlvodnéni z&bord PUPFL, vyhodnoceni variant,
- (daje o doteni pozemkl do vzdalenosti 50 m od okraje lesa,
- feSeni stavajici chatové zastavby na PUPFL povolené podle dFive platnych predpisd, pokud
se takova zastavba v reseném Gzemi nachazi,
- zdlvodnéni jednotlivych navrhl ploch v OP lesa .
- PFi vymezovani ploch, jimiz maji nebo mohou byt dotceny zajmy chranéné lesnim zakonem, je nutné
disledné dbat dodrZeni ustanoveni § 14 odst. 1 lesniho zakona a vypracovat vyhodnoceni vlivu na
PUPFL.
- PFi vymezovani jednotlivych ploch je rovnéZ nutné vénovat zvySenou pozornost dotfeni pozemkl do
vzdalenosti 50 m od okraje lesa (k dotfeni pozemkl v tomto pasmu je tFeba souhlasu pFisluSného or-
ganu statni spravy lest - § 14 odst. 2 lesniho zakona), jeho pripadné sniZeni (obvykle na 25-30m),
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tim Ze v ném bude umisténa navrhovana plocha, lze pouze po konzultaci s prislusnym dotcenym orga-
nem.

-V pripadé umist'ovani zastavitelnych ploch na pozemcich do vzdalenosti 50 m od okraje lesa, zacho-
vat min. 30 m Siroké pasmo od okraje lesnich pozemkU, kde nebudou vymezovany zastavitelné plochy.

- Pro jednotlivé plochy funkcniho vyuziti v okoli kulturnich pamatek stanovit prostorové a funkcnich
regulativy, které zajisti, Ze nedojde k ohrozeni kulturné historickych hodnot jednotlivych kulturnich
pamatek.

- V navrhu UP identifikovat a respektovat pamatkové vjznamné objekty a hodnoty v Gzemi.

- Ostafni predmety kulturni hodnoty v krajiné (statek ¢p. 6 s obytnym stavenim a sSpycharem, areal
mlyna s patrovou mlynici, roubené obytné staveni ¢p. 31, drobnd kaple Panny Marie na navsi u rybnika,
tri pamétni krize a pomnik obétem valky), které nejsou nemovitymi kulturnimi pamatkami, je nezbytné
zachovat a nevystavovat je pripadnému ohrozeni.

- Do textové i grafické tasti UP zahrnout vjtet dosud znamych archeologickych naleziét (UAN 1) a
lokality uchranit zejména pred plosnou zastavbou a vznikem prdmyslovych, obchodnich, obytnych zén,
pFed dopravnimi trasami, budovanim infrastruktury apod. V pfipadé prevazeni zajml rozvoje obci nad
zajmy ochrany archeologického dédictvi musi byt investor od pocatku srozumén s pritomnosti archeo-
logického nalezisté a z této skutecnosti plynoucich povinnosti.

- Vymezit koridor dopravni infrastruktury (dale jen ,DI") pro planované rozsireni stavajici silnice 1/20
dle DUR ,1/20 Nepomuk - stoupaci pruhy”, VPU DECO PRAHA a.s.2015 v &ifi 20 m od osy silnice na
obé strany. Zajistit navaznost na koridor DI vymezeny v sousedni obci Milec.

- V souladu s vyhledavaci studii 1720 - vyhledavaci studie silnicni trasy v Gseku Se¢ - Nepomuk -
Zivotice, Valbek, spol. s r.o., 04/2009" vymezit koridor DI pro pldnovanou stavbu mimodrovinové krizo-
vatky Mohelnice na silnici 1/20 formou obalové krivky s rezervou 20 m pro pripadné dpravy.

- V textové casti Gzemniho planu uvést, ze koridory jsou vymezeny pro umisténi stavby hlavni a né-
které ze staveb vedlejsich (souvisejicich) mohou byt umistény i s presahem mimo vymezeny koridor.

- Zajistit, aby podminky vyuziti u funkinich ploch sousedicich s vymezenymi koridory umoznovaly
umisténi téchto staveb vedlejSich (souvisejicich).

- V grafické casti Gzemniho planu koridory DI vymezit v souladu s principy uvedenymi v metfodickém
doporuteni Ministerstva pro mistni rozvoj ,Vymezeni koridorl vefejné dopravni a technické infra-
struktury v Gzemnim planu”, tedy nezafazovat je mezi zastavitelné plochy ani plochy s rozdilnym zpi-
sobem vyuziti.

-Z divodu koordinace vyuZivani Gzemi z hlediska $irich vztahl v Gzemi provéFit reorganizaci napojeni
silnice 1720 s 111/020 13 u obce Mohelnice navrzenou ve schvaleném UP Nepomuk a projedndvaném UP

Trebcice, a to dle technické studie stavby ,Dopravni propojeni silnice 1720 a silnice 111/191 14 Dvorec,
MUK na 1/20” (zprac. D PROJEKT PLZEN Nedveéd s.r.o., 09/2019).

» Respektovano
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-Do vykresu technické infrastruktury zakreslit stavbu vodniho dila - hlavni odvodnovaci zarizeni
(zatrubnény kanal).

> Uvedeno ve vykrese zabord, s ohledem na velikost sidelni struktury neni samostatny
vykres Tl navrzZen.

- Do textové i grafické tasti UP zahrnout informace o stavbach vodnich dél - podrobnjch odvodiova-
cich zarizenich jako plochach melioraci (odvodnéné plochy).

> Uvedeno ve vykrese zabord

-Zachovat stavajici pristupové cesty a sjezdy na zemédélské pozemky.

-Pfi nakladdani s odpady dodrZovat tuto hierarchii: prfedchazeni vzniku odpadl, priprava k opétovnému
pouziti, recyklace odpadd, jiné vyuZiti odpadi, vietné energetického, odstranéni odpadu.

- V (zemi budou nové navrzenymi plochami respektovany stavajici vodni toky, vymezené dle centralni
evidence vodnich tokd. Bude respektovano stanovené zaplavové dzemi vodniho toku Viska IDVT
10265616 vietné jeho vymezené aktivni zony a v souladu s § 49 odst. 2 pism. c¢) vodniho zakona budou
rovnéZ respektovana opravnéni prislusnych spravci vodnich tokd. Z divodu zajisténi proveditelnosti
realizace staveb verejné vodohospodarské infrastruktury v Gzemi (odkanalizovani a zasobovani pitnou
vodou) budou tyto stavby vymezeny jako verejné prospésné.

» Respektovano.

b) PoZadavky na vymezeni ploch a koridorl Gzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které bude
nutno provérit

vv

- Navrh UP Mohelnice provéri potiebu vymezeni ploch (zemnich rezerv.
b.1) upfesnéni poZadavkid vyplyvajicich z politiky (zemniho rozvoje
- Pozadavky nejsou uplatnény.
b.2) upfesnéni poZadavkl vyplyvajicich z Gzemné pldnovaci dokumentace vydané krajem
- Pozadavky nejsou uplatnény.

b.3) upfesnéni poZadavk( vyplyvajicich z Gzemné analytickych podkladl, zejména z problémd uréenych
k FeSeni v (zemné planovaci dokumentaci a piipadné z dopliiujicich prizkumi a rozborl

- Pozadavky nejsou uplatnény.

b.k) dalsi pozadavky, napr. pozadavky obce, pozadavky vyplyvajici z projednani s dotcenymi organy a
verejnosti

- Pozadavky budou pripadné doplnény.
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c) PoZadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verfejné prospésnych opatfeni a
asanaci, pro které bude moZné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

- 0P Mohelnice budou vymezeny navrzené vefejné prospéné stavby a vefejné prospéinad opatfent,
pro kterd lze prava k pozemkim a stavbadm vyvlastnit (§ 170 stavebniho zékona) a navrZené vefejné
prospésné stavby a vefejné prospé$nad opatfeni, pro které lze priva k pozemkim omezit zfizenim
vécného bremene (§ 170 stavebniho zakona). Zejména se bude jednat o verejné prospésné stavby do-
pravni a technické infrastruktury (napf. COV, silnice 1/20).

- UP Mohelnice mohou byt vymezeny piipadné navrzené vefejné prospé$né stavby a vefejna prostran-
stvi, pro které lze uplatnit pouze predkupni pravo (§ 101 stavebniho zékona). Soucasti Gzemniho planu
pak bude soupis parc. ¢. pozemku, dotfenych vefejné prospésnymi stavbami a vefejnym prostranstvim,
na které lze predkupni pravo uplatnit, s uvedenim, v ¢i prospéch je predkupni pravo zrizovano, na-
zvem k.0. a pfipadné dal$ich (daji dle katastralniho zikona.

- VySe uvedené bude zpFesnéno v pribéhu vypracovani navrhu UP Mohelnice.

> VPS s moZnosti vyviastnéni byly vymezeny (viz kapitola 7. textové Casti UP), jde o
stavby dopravni a techn. infr. Zarover byly vymezeny i 3 plochy VPO duleZité pro zvy-
seni retencnich schopnosti dzemi.

» Nastroj uplatnéni predkupniho prava nebyl vyuZit..
c.1) upfesnéni poZadavky vyplyvajicich z politiky Gzemniho rozvoje
- Pozadavky nejsou uplatnény.
c.2) upFesnéni poZadavku vyplyvajicich z Gzemné planovaci dokumentace vydané krajem
- Pozadavky nejsou uplatnény.

c.3) upfesnéni poZadavku vyplyvajicich z Gzemné analytickych podkladl, zejména z problémd uréenych
k FeSeni v (zemné planovaci dokumentaci a piipadné z dopliiujicich prizkumi a rozborl

- VyfeSit umisténi centralni COV vietné hlavnich kanalizatnich Fadd.

- V rozsahu celého spravniho Gzemi obce Mohelnice bude navrzena obnova (zalozeni) chybgjicich Ci
nefunkénich skladebnych tasti USES; v Gzemnim pléanu budou tyto plochy vymezeny jako vefejné pro-
spésna opatreni nestavebni povahy.

- Zohlednit rozvojovy zamér komunikace 1/20 Nepomuk - stoupaci pruhy.

> Plocha pro COV vymezena. V Uzemi se nenachdzeji nefunkini prvky USES. Koridor pro
rozsireni silnice 1/20 byl vymezen.

c.4) dalSi pozadavky, napr. pozadavky obce, pozZadavky vyplyvajici z projednani s dotcenymi organy a
verejnosti

vov

- Vymezit koridor dopravni infrastruktury (dale jen ,DI") pro planované rozsireni stavajici silnice 1/20
dle DUR ,1/20 Nepomuk - stoupaci pruhy”, VPU DECO PRAHA a.s.2015 v Sifi 20 m od osy silnice na
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obé strany jako vefejné prospéSnou stavbu, pro kterou lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit
(§ 170 stavebniho zakona). Zajistit navaznost na koridor DI vymezeny v sousedni obci Milec.

- V souladu s vyhledavaci studii 1720 - vyhledavaci studie silniéni trasy v Gseku Se¢ - Nepomuk -
Zivotice, Valbek, spol. s r.o., 04/2009" vymezit koridor DI pro planovanou stavbu mimodroviiové kFizo-
vatky Mohelnice na silnici 1/20 formou obalové krivky s rezervou 20 m pro pripadné Upravy. Jednd se o
vef'ejnd prospésnou stavbu, pro kterou lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit (§ 170 stavebniho
zékona).

- Z dlvodu zaji$téni proveditelnosti realizace staveb vefejné vodohospodafské infrastruktury v Gzemi
(odkanalizovani a zasobovani pitnou vodou) budou tyto stavby vymezeny jako verejné prospésné.

» Zapracovano.

d) Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridorl, ve kterych bude rozhodovani o zménach v (ze-
mi podminéno vydanim requlacniho planu, zpracovanim Gzemni studie nebo uzavrenim dohody o parce-
laci

d.1) upFesnéni poZadavkl vyplyvajicich z politiky Gzemniho rozvoje

- Pozadavky nejsou uplatnény.
d.2) upiesnéni poZadavkl vyplyvajicich z Gzemné plénovaci dokumentace vydané krajem
- Pozadavky nejsou uplatnény.

d.3) upFesnéni poZadavkd vyplyvajicich z Gzemné analytickych podkladl, zejména z probléml uréenych
k FeSeni v (zemné planovaci dokumentaci a piipadné z dopliiujicich prizkumi a rozborl

- Pozadavky nejsou uplatnény.

d.k) dalsi pozadavky, napr. pozadavky obce, pozadavky vyplyvajici z projednani s dotcenymi organy a
verejnosti

- Navrh UP Mohelnice provéri potfebu podminit u navrzenych zastavitelnych ploch rozhodovani o
zmenach v Gzemi vydanim regulacniho planu nebo zpracovanim dzemni studie.

» S ohledem na rozsah zastavitelnych ploch je tato podminka nadbytecnd, urbanisticka
koncepce je dana jasné kapitolami vyroku.

e) PoZadavky na zpracovani variant Feseni

- Projektant zohledni pFipadné poZadavky obce nebo podnéty dotéenych organl na zpracovani variant
reseni.

» Nejsou potreba.
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f) PoZadavky na usporadani obsahu nivrhu Gzemniho plinu a na usporadani obsahu jeho oddvodnéni
vietné méritek vykresl a poftu vyhotoveni

Obsah Gzemniho planu, vietné odlvodnéni, bude dle prilohy ¢. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., o (zemné
analytickych podkladech, (zemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence (zemné planovaci Cinnosti,
v platném znéni.

UP bude zpracovan vektorové nad katastralni mapou, pFitem? vystupni digitalni soubory budou svoji
strukturou respektovat datovy model UAP&UP pouzivany v Plzenském kraji od firmy T-MAPY sr.o.
nebo z néj budou pfi modifikaci ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a dal$ich regulativd vychazet.
Navrh UP bude pro Gfely spoletného jednani odevzdan ve tiech ti§ténych vyhotovenich
a v elektronické podobé ve formatu *.pdf.

Upraveny navrh UP bude podle vysledkl spoletného jednani s dotienymi organy a krajskym GFadem
odevzdan pro Gcely verejného projednani ve dvou tisténych vyhotovenich a v elektronické podobé ve
formatu *.pdf.

Vysledny navrh Gzemniho planu bude odevzdan ve ftrech ftisténych vyhotovenich spolu
s datovym nositem, kterj bude obsahovat kompletni grafickou tast UP ve vektorovém formatu (napf-.
*.dgn, *.dwg, *.shp) i v rastrovém formatu (napf. *jpg, *.pdf) a dale textovou tast UP ve formatu
*.doc a *.pdf.

UP bude obsahovat
Textovou cast
Grafickou ¢ast

a) Vykres zakladniho Clenéni GzZemi.....immiinnnn, 1:5000
B) HLAVNT VYKFES i 1:5000
¢) Hlavni vykres - koncepce verejné infrastruktury ... 1:5 000
d) Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci........ 1:5 000

Odlvodnéni 0P

Textovou cast

Grafickou cast
a) Koordinalni VYKFES ... : 5000
b) Vykres SirSTch vZztahU...ccococcseeesesesiees 1:50 000
c) Vykres predpokladanych zabori ZPF a PUPFL..... : 5000

—_

—_

> S ohledem na rozsah dzemi a dopadd nebyl zpracovdn vykres verejné infrastruktury.

V pFipadé potFeby miZe Gzemni plén obsahovat dal$i vykresy.

Odchylky od vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, pri vymezovani
ploch budou Fadné zdlvodnény.

Déle lze doporutit vypracovat Gzemnf plan dle metodického pokynu Ministerstva pro mistni rozvoj Ces-
ké republiky vydaného pod ¢j MMR-45119/2019-81/1, verze ze dne 24.10.2019 oznaceného ,Standard
vybranjch tasti Gzemnfho planu”, a to i s ohledem na moZnost ziskani dotace z programu MMR CR
s nazvem ,Podpora Gzemné planovacich dokumentaci obci pro rok 2021".

» Névrh UP je zpracovén dle uvedeného metodického pokynu..
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q) PoZzadavky na vyhodnoceni predpokl3ddanych vlivi Gzemniho plinu na udrzitelny rozvoj dzemi.

Krajsky Gfad Plzefiského kraje, odbor Zivotniho prostfedi, stanovisko &j. PK-ZP/30651/20 ze dne
1.1.2021:

Krajsky @rad jako prislusny organ dle § 20 pism. b) a § 22 pism. d) zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzo-
vani vlivd na Zivotni prostiedi a o zméné nékterych souvisejicich zakonl (zikon o posuzovani vlivl na
Zivotni prostiedi), ve znéni pozdéjSich predpisl, nepoZaduje zpracovat vyhodnoceni vlivi na Zivotni
prostredi pro Gzemni plan Mohelnice, za predpokladu, Ze bude pro plochu hromadné rekreace navrzeno
Gzemi o rozloze pod 1 ha a nebudou zde umisténa ubytovaci zaFizeni s kapacitou nad 100 lGZek.
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7. Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj Gzemi
obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni
véetné vysledkl vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostiedi

Na zakladé navrhu zadani a kritérii uvedenych v priloze ¢. 8 k zakonu a v souladu s § 10i odst. 3

zékona krajsky @Fad nepoZadoval zpracovani vyhodnoceni vlivi Gzemniho planu Mohelnice na Zivotni

prostfedi (SEA). Proto nebylo zpracovano vyhodnoceni vlivi Gzemniho plédnu na udrZitelny rozvoj
dzemi.
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8. Stanovisko krajského Gradu podle § 50 odst. 5

Vyhodnoceni vlivi Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi nebylo zpracovano a z tohoto divodu
nebylo uplatnéno stanovisko krajského Gradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona.
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9. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s
uvedenim z&vaZnych duvodd, pokud nékteré poZadavky nebo
podminky zohlednény nebyly

Nebylo uplatnéno stanovisko krajského Gradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona.
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10. Komplexni zdlvodnéni pfijatého Feseni

Tato kapitola je tlenéna podle textové tasti navrhu UP Mohelnice (dle vyroku).

10.1. Oduvodnéni vymezeni zastavéného Gzemi

Zastavéné (zemi bylo vymezeno postupem podle stavebniho zakona ke dni 1. 12. 2021 a to podle usta-
noveni § 58, odstavce 1 pismena a) stavebniho zakona.

Vychozim podkladem byl intravilan. Do zastavéného Gzemi byly dale doplnény plochy ostatnich zasta-
vénych stavebnich pozemkl a Easti pozemnich komunikaci, ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky
zastavéného Gzemi.

10.2. Oduvodnéni stanovené zakladni koncepce rozvoje Gzemi obce, ochrany a
rozvoje jeho hodnot

Zakladni koncepce rozvoje sidla je soustredéna na vyuziti stavebnich proluk, sceleni zastavéného
Gzemi a vyuziti vnitFnich rezerv. Rozvoj je vSak velmi opatrny, odpovidad konstantni demografické
krivce a charakteru obce.

10.3. Zduvodnéni stanovené urbanistické koncepce, vietné vymezeni
zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

10.3.1. Oduvodnéni stanovené urbanistické koncepce

Koncepce se neméni. Vyuzivaji se stavajici plochy zastavéného Gzemi, plochy zahrad. Podil novych
zastavitelnych ploch je vymezen v jihozapadni casti a to formou jednostranné orientované zastavby.
Castetné dochazi ke konverzi vyrobniho aredlu v severni tasti. Tyto plochy jsou pro rozvoj sidla nej-
optimalnéjsi a to zejména geograficky. Jsou podchyceny prvky ochranné zelené a zelené verejné.

10.3.2. Odivodnéni vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti

Déleni ploch dle zplsobu vyuZiti je pFesné prfevzato dle 88 4 — 19 vyhl. 501/2006 Sb., s vyuZitim moZ-
nosti dale podrobné Clenit jednotlivé typy funkéniho vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Struktura ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti je pfevzata z metodického pokynu MMR ,Standard vy-
branych casti Gzemniho planu” z 24. 10. 2019. Je respektovana prvni a druha droven clenéni, u ploch
smisenych nezastavéného Gzemi MN i standardizovana 3. Groven (MNp).
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10.3.3. Oduvodnéni vymezeni zastavitelnych ploch

£ | Navrené funkini |Kéd funkénfho . iw e o -
o - vire Umisteni Oduvodnéni
o | vyuziti vyuziti
Z1 | Bydleni BV Z okraj sidla Jednostranné umisténad zastavba, vyuzi-
venkovske (9 272 m?) Mohelnice va potencialu komunikace, navazuje na
rozvolnénou ulicovku v nizsi ¢asti svahu.
Z2 |Bydleni BV Z okraj sidla Jednostranné umisténd zastavba, castec-
venkovske (29 336 m?, Mohelnice né vyuziva potencialu existujici komuni-
3 043 m?) kace, navazuje na rozvolnénou ulicovku
v nizsi casti svahu.
Doprava silniéni | DS (3 360 m?)
Z3 | Vodni W S okraj sidla Optimalni misto pro centralni Cisténi
hospodarstvi (3 493 m?) Mohelnice odpadnich vod, nejnizsi misto v sidle.
ZL | Nakladani s T0 SV okraj sidla Plocha pro shérny dvir, napojend na
odpady (1 208 m?) Mohelnice komunikaci, tangovana vyskovym previsem
skaly.
Z5 | Rekreace RI V okraj Jiz oplocené zahrady s moznosti vystav-
individualni (10 317 m?) sidla by a vyuziti jiz existujiciho zaboru po-
Mohelnice zemkd.
Doprava silnicni DS Na jiznim okraji plochy se vymezuje pruh
(3 384 m?) zelené v SiFi 15 m, ktera bude neoploce-
na a bude tak zajisténa ochrana brehu
Zelen prirodniho | ZP Mohelnického rybnika.
charakteru (3 344 m?)
Z6 |Zelen - zahrady |ZZ J okraj Dnes jiz extenzivné vyuzivané Gzemi pro
a sady (24 127 m?) sidla chov koni a jejich dalsi potreby.
Mohelnice
Z? | Doprava silnicni DS S cast Koridor dopravni obsluznosti severné
(5 332 m?) spravniho poloZenych pozemk
Gzemi
Z8 | Doprava silnicni DS J okraj Dopravni pristup ke zdroji pitné vody
(454 m?) sidla (plocha TW).
Mohelnice
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10.3.4. Oduvodnéni vymezenych ploch piestavby

£ AT Navrzené funkcni .
o | funkcni -y funkéniho | Umisténi | Oddvodnéni
o v, | Vyuzifi -
vyuziti vyuziti
P1 | Vyroba | Zelen ochranna a Z0 S okraj — Odclonéni vici plocham bydleni a
izolacni (8 131 m?) |sidla vyroby.
Mohelnice
P2 | Vyroba |Bydleni venkovské |BV S okraj — Efektivni vyuziti nevyuzité plochy
(5 452 m?) |sidla vyroby.
Mohelnice
P3 | Vyroba |Rekreace hromadnd |RH JV okraj |— Opustény a ekonomicky neperspek-
- rekreacni arealy |(9 938 m?) |sidla tivni chov kachen na atraktivnim
Mohelnice misté umozni vyuziti pro rekreacni
Zelen prirodniho ZP potencial.
charakteru (3 469 m?

10.3.5. Oddvodnéni vymezeni systému sidelni zelené

Vyznamné plochy sidelni zelené jsou vymezeny a ponechany jako zpravidla nezastavitelné. Vymezeny
jsou plochy verejnych prostranstvi s prevahou zelené (PZ), plochy zelené ochranné a izolacni (Z0),
plochy zelené prirodniho charakteru (ZP) a plochy zelené - zahrady a sady (ZZ). Tyto plochy posiluji
vyznam celkové kompozice sidla, odclonuji mozné rusivé provozy a upevnuji ekologickou stabilitu.

10.4. Oduvodnéni stanovené koncepce veFejné infrastruktury, véetné
podminek pro jeji umist'ovani, vymezeni ploch a koridoru pro vefejnou
infrastrukturu, vcetné stanoveni podminek pro jejich vyziti

10.4.1. Dopravni infrastruktura

UP ponechava viechny silnice ve svém statutu. Navrhuje a dopliiuje chyb&jici dopravni sit' k novym
zastavitelnym plocham a chybgjici cestni sit' ve volné krajingé, které maji zajistit obsluznost zemeédél-
skych pozemkd.

10.4.2. Technicka infrastruktura

Navrh UP sice vymezuje plochu pro COV, aby byla v UP zakotvena moznost zfidit v sidle centraln
systém verejné infrastruktury, ale vzhledem k nizkému poctu obyvatel neni pro obec ekonomicky
(nosné tento zamér realizovat. Proto UP pro zastavitelné plochy nestanovuje podminku napojeni na
centralni systémy.
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10.4.3. Obcanské vybaveni verejné infrastruktury

UP vymezuje pouze stavajici plochy obfanského vybaveni, v obci jde o budovu obecniho GFadu. Zakladni
potrebnd vybavenost je dostupnid ve mésté Nepomuk (4 km) a dalsi vyssi vybavenost ve méstech Ho-
razd'ovice (20 km) a Klatovy (30 km) a v krajské mésté Plzen (40 km). Vzhledem k charakteru sidla
neni nutné ani ekonomicky vyhodné zrizovat dalsi vybavenost primo v obci.

10.4.4. Verejna prostranstvi

Vzhledem k malému rozsahu novych rozvojovych ploch nejsou vymezovany konkrétni navrhové plochy
pro verejna prostranstvi. Jsou vymezeny pouze stavajici plochy verejnych prostranstvi. Verejna pro-
stranstvi je vSak mozné realizovat v ramci vSech ploch s rozdilnym zpdsobem vyuzZiti.

10.5. Oduvodnéni stanovené koncepce usporadani krajiny

10.5.1. Oddvodnéni stanovené koncepce uspoFadani krajiny, véetné vymezeni ploch
s rozdilnym zplUsobem vyuZiti, ploch zmén v krajiné a stanovenych podminek pro
jejich vyuziti

Tak jako je vénovana pozornost zastavénému (zemi a zastavitelnym plochdm, Fe$i navrh stejné dd-

sledné i koncepci Gzemi nezastavéného.

Podle Evropské Umluvy o krajiné se ,péci o krajinu” rozumi cinnosti, které sméruji v perspektivé trva-
le udrzitelného rozvoje k uchovani krajiny v dobrém stavu rizenim a harmonizaci zmén, vyvolanych
socialnim, ekonomickym a environmentalnim vyvojem. V souladu s timto Ukolem se Gzemni planovani
povazuje za zvlasté vyznamnou Cinnost, kterd ve svych disledcich sméfuje ke zhodnoceni, obnové nebo
tvorbé krajiny.

Navrh respektuje z&sady Evropské Gmluvy o krajiné, vymezuje plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti v
krajiné a formou stanoveni podminek ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti stanovuje podminky pro zmé-
ny v jejich vyuZiti. Krajinné matrixy jsou tlenény do 5 typd funkénich ploch. Plochy zemédélské - trva-
lych travnich porostd (AL) v plosném usporadani, a plochy smiSené nezastavéného (zemi - pFirodni
priority (MNp), plochy pozemkl uréenych k plnéni funkce lesa (LE), vodni plochy a toky (WT), zemédél-
ské plochy pro funkci pole (AP). Toto clenéni dava dostatecné vhodné predpoklady pro ochranu dzemi
a jeho produkéni schopnosti.

Mimo tyto funkce plni krajina dalsi, pro trvale udrzitelny rozvoj nezastupitelné mimoprodukcni funkce,
napf. funkce pFirodnich a prirozenych refugii rostlin a Zivofichl, vyznamného a jediného zdroje pitné a
uzitkové vody apod. Vyznamnou funkci pro trvale udrzitelny rozvoj je i kulturni a esteticka hodnota
dana predchozim historickym vyvojem. Volna krajina je rovnéz nejprirozengjSim a nezastupitelnym pro-
storem pro rekreaci a relaxaci obyvatelstva.

Mezi hlavni dkoly Gzemniho planovani v nezastavéném Gzemi patri vytvareni podminek pro zachovani
vysoké kvality zakladnich slozek Zivotniho prostredi, respektovani a ochrana krajinného razu a vy-
znamna podpora prirozeného clenéni sekundarni krajinné struktury - prirozeného krajinného ramce
sidel, véetné jeho kompoziénich aspektl (prihledy, dalkové pohledy, dominanty apod.). Jsou vymezeny
nové pasy smisenych porostl, cestni sité, ochranény jsou krajinné hodnoty.

Je pochopitelné na uzivatelich, ktera forma vyuZiti pozemkd bude pro né adekvatni. Uzemni plan se
snazi skloubit podminky pro rozvoj a ochranu vSech sloZek prostiedi, spoleéné s rlznorodymi, ¢asto
protichldnymi zajmy a poZadavky obyvatel. Vysledkem je kompromis mezi potFebami ¢lovéka a hodnotami
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a limity Gzemi (krajiny). Navrh ukazuje moZnosti revitalizaci vodnich tokd, vysadeb lesnich a nelesnich
porostd. V3echny tyto kroky by mély vést k posileni vitality krajiny a zajmu clovéka o ni. Navrh pod-
poruje a rozviji prostupnost Gzemi. Funkini rozlozeni ploch je navrzeno s ohledem na potfebu zvyseni
ekologické stability a moZnosti zprdchodnéni spravniho Gzemi, které je dnes pokryto prevazné zorné-
nou pudou.

Tri funkcni typy krajiny - louky a pastviny (AL), plochy lesni (LE) a plochy smisené nezastavéného
Gzemi - prirodni priority (MNp) - umoznuji primy kontakt navstévnika s krajinnymi slozkami bez nut-
nosti obchazet rozsahlé bloky, jako je tomu v pripadé ploch pole (AP), které tuto moznost poskytuji v
omezené mire. Vymezenim tras stavajicich i navrzenych Gcelovych komunikaci a pripustnych podminek
pro trasovani cestni sité kdekoliv v neurbanizovaném Gzemi je rovnéz zajisténa podminka prostupnosti
krajiny.

10.5.2. Oddvodnéni vymezeni (zemniho systému ekologické stability

Zakladni skladebnou soutasti USES je biocentrum (centrum biotické diverzity). Jeho plocha je nebo m4
byt tvorena ekologicky vyznamnym segmentem krajiny, ktery svou velikosti a stavem ekologickych
podminek umoZfuje trvalou existenci druhl i spolefenstev prirozeného genofondu krajiny. Jednd se o
biotop nebo soubor biotopl, jenz svym stavem a velikosti umoZfiuje trvalou existenci prirozeného &i
pozménéného, avsak prirodé blizkého ekosystému.

Biokoridor je skladebnou soutasti USES, kterd je nebo cilové ma byt tvoFena ekologicky vyznamnym
segmentem krajiny, ktery propojuje biocentra a umoZnuje a podporuje migraci, Sifeni a vzajemné
kontakty organismd. Na rozdil od biocenter nemusi umoZhovat trvalou existenci vsech druhd
zastoupenych spolecenstev. Funktnost biokoridorld podmifiuji jejich prostorové parametry, stav trvalych
ekologickych podminek a struktury i druhové slozeni biocendz. Vymezené biokoridory jsou vétsinou
vedeny ddolimi vodnich tokd €i pasy krajinné zelené.

V Fegeném Gzemf je vymezena lokalni Grovei USES.

Navrh pro plochy USES stanovuje podminky vyuZiti. Tyto plochy jsou harmonicky doplnény do ploch
usporadani krajiny a tvori fak nedilnou soucast celého krajinného ramce (kap. 5.2. textové Casti
navrhu UP).

Stanovené podminky vyuZiti na plochach USES maji prekryvnou funkci a jsou tedy nadfazeny
podminkam vyuziti ploch, které prekryvaji.

Vymezené prvky USES byly prevzaty z predchoziho UP sidelniho Gtvaru Mohelnice. Zaroved byly
provéreny navaznosti na prvky v sousednich spravnich Gzemi, a to zejména LBK1, LBK3, LBK4b, LBkS,
a s presahem na Kasejovice LBK7a, ktery je zamérné vymezen sirokym koridorem s ohledem na moznou
variabilifu se sousednim {zemim, aby bylo potencialni mozné napojeni se sousednim Gzemim do
budoucna zrejmé.

10.5.3. Odivodnéni zachovani prostupnosti krajiny

Jsou vymezeny cestni sité v krajiné a to v ramci celého spravniho Gzemi, kde se predpoklada i jeji
zpristupneéni pro kratkodobé Gcely rekreace.

10.5.4. Odivodnéni navrhu protieroznich opatfeni a oduvodnéni stanovenych nastroju pro
ochranu Gzemi pred povodnémi
Je vymezena rada krajinnych opatreni (plochy zmén v krajiné K1 - K13), které funguji jako opatreni
pro zmirnéni odtokovych pomérl a zvyseni retencnich schopnosti krajiny. Jde o navrh ploch MNp a AL.
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10.5.5. Oddvodnéni podminek stanovenjch navrhem UP ve vztahu k rekreaci

Na severnim a jiznim okraji Mohelnického rybnika je navrzena plocha pro individualni a hromadnou re-
kreaci.

Dald7 rekreace ve formé moZnosti pensiond je pfipustnd v ramci ploch bydleni BV.

10.5.6. Oddvodnéni podminek pro dobyvani loZisek nerostnych surovin

V Gzemi se nevyskytuji dobyvaci prostory.

g 7

10.6. Oduvodnéni stanovenych podminek pro vyuZit
zpusobem vyuziti

ploch s rozdilnym

Pozn.: Struktura ploch s rozdilnym zplUsobem vyuziti je pfevzata z metodického pokynu MMR ,Standard
vybranych casti Gzemniho planu” z 24. 10. 2019. Je respektovana prvni a druhd droven clenéni, u ploch
smisenych nezastavéného Gzemi MN i standardizovana 3. Groven (MNp).

10.6.1. Zastavéné Gzemi a zastavitelné plochy
10.6.1.1. Bydleni venkovské (BV)

Bydleni venkovské je zastoupeno jako dominantni, jiny typ plochy bydleni neni v Feseném Gzemi
vymezovan. Jedna se o plochy urcené pro bydleni venkovského charakteru spojené s plochami zahrad a
moznosti chovatelského a péstitelského hospodarstvi. Tato zastavba je podminkami vyuziti upravena
tak, aby pFiméFenou formou respektovala genius loci pdvodni zastavby a vyrazné nebyla neomezovana
ze strany navrhu Gzemniho planu.

10.6.1.2. Rekreace individualni (RI)

Rekreace individualni, resp. rodinna, je zastoupena jako navrzena plocha na severnim okraji
Mohelnického rybnika. Jsou zde plochy zahrad, které bude pripustné oplotit a doplnit o stavbu
mens$iho rekreacniho objektu (do 100 m?).

10.6.1.3. Rekreace hromadnd - rekreatni arealy (RH)

Rekreace hromadnd je zastoupena jako navrzend plocha na jiznim okraji Mohelnického rybnika, kde
dojde ke konverzi byvalych dribeZaren.

10.6.1.4.Rekreace jina (RX)

Tato funkce je urcena pro rekreaci blizkou prirodé, tedy rekreacni a pobytové louky, prirodni
sportovisté, koupalisté, taboriste, bez staveb (kromé hygienického zazemi, kiosku obCerstveni, stavby
rozhledny). Vylouceny jsou trvale umisténé mobilni bunky, karavany s napojenim na technickou
infrastrukturu, motokros, enduro, trial, drahy pro ctyrkolky, apod. Reaguje na potreby rekreacniho
vyziti mistnich obyvatel. V reseném {zemi jde o jedinou plochu hristé u vodniho toku Viska na
severnim okraji sidla.
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10.6.1.5. ObZanské vybaveni vefejné (OV)

Navrh potvrzuje ve svém statutu stavajici plochy obcanského vybaveni (0V), v Feseném Gzemi jde
pouze o obecni G(rad. Jedna se o mix pripustnych funkci sluzeb. Moznosti souvisejici obCanské vybave-
nosti jsou umoznény podminkami vyuziti dané rovnéz pro stavajici, tak i nové vymezené zastavitelné
plochy obytné zastavby.

10.6.1.6. Vybrana verejna prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch (PP)

UP vymezuje plochy rozéifenjch Gsekd ulic a naves apod. jako plochy veFejnych prostranstvi.

10.6.1.7. Vybrana verejna prostranstvi s prevahou zelené (PZ)

v .

Jako plochy verejné zelené jsou oznaceny plochy slouzici primarné pro verejnou zelen. Zelen ma mnoho
pozitivnich funkci, které zvysuji kvalitu pracovniho a zivotniho prostredi (funkce mikroklimaticka, hy-
gienickd, ochrannd, estetickd, biologicky vyznam). Neméné dileZity je jeji vyznam urbanni a kompozi¢ni.
Podil téchto ploch pri formovani verejného prostoru proto nesmi byt snizovan.

UP potvrzuje stavajici plochy vefejnjch prostranstvi v jejich dosavadnim vjznamu a rozsahu.

10.6.1.8. Zelef - zahrady a sady (ZZ)

Jedna se zejména o takové plochy, kde je zapotfebi udrzet de-facto statut nezastavitelnosti, avsak
v zastavéném (zemi s moZnosti oploceni. Jde o zahrady, sady s mozZnosti drobnych staveb (kdlny,
zahradni domky apod.).

10.6.1.9. Zelen ochranna a izolacni (Z0)

Jsou klitové tam, kde odd&luji rizné funkéni plochy s rdznymi zatézemi v Gzemi - v UP jde o odd&lenf
vyrobnich areéll a ploch bydleni BV.

10.6.1.10. Zelen prirodniho charakteru (ZP)

Jde o zelen v zastavéném a zastavitelném Gzemi, kde je nezbytné ji zachovat a neumoznit oploceni a
stavby, aby byla zachovana ekologicka funkce a prostupnost téchto mist. V reseném Gzemi jde o dvé
plochy v réamci navrzenych ploch rekreace, podél severniho a jizniho okraje Mohelnického rybnika. Plo-
cha zelené ochrani brehové partie a v pripadé jizni plochy jde navic o stret s hranici lokalniho bio-
centra, které musi zlstat nezastavitelné a bez oplocent.

10.6.1.11. Vyroba lehka (VL)

Tyto plochy lze charakterizovat jako plochy s moznosti umist'ovat zarizeni pro nerusici vyrobu, skla-
dovani a sluzby. Jedna se zejména o zafizeni vyroby a sluzeb vSeho druhu, sklady a vefejné provozy.

10.6.1.12. Vodni hospodaFstvi (TW)

Jde o plochy technické infrastruktury, konkrétné pro vodni hospodafstvi (zdroj pitné vody, COV).
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10.6.1.13. Nakladani s odpady (TO)

Jde o plochy technické infrastruktury, konkrétné pro nakladani s odpady. V UP je tato plocha pouzita
pouze v jednom pripadé (Z&4). Plochu je mozné vyuZit pro umisténi sbérného dvora, jako oploceny
prostor pro umisténi kontejnerd a nadob na odpad, skladovani bioodpadu apod.

10.6.1.14. Doprava silni¢ni (DS)

Jde o plochy silnic, mistnich a @celovych komunikaci. Mohou zahrnovat i navazujici plochy verejnych
prostranstvi.

10.6.2. Plochy prirody a krajiny
10.6.2.1. Vodni plochy a toky (WT)

Jednd se o plochy vodnich tokl, rybnikd, retencnich a ostatnich vodnich nadrzi, které plni funkce
ekologicko-stabilizacni, retencni, rekreacni, estetické a hospodarske.

Vodni plochy a toky zlstavaji nejdalezitéj$imi prirodnimi Ciniteli v krajiné. Podél nich je sméFovana
vétsina biokoridord a interakénich prvkli a pravé ony se svymi biehovymi partiemi se podileji nejsilngj-
$1 mérou na migraci a reprodukci vétsiny rostlinnych a ZivoCisnych druh.

Podminky vyuziti vsech ploch nezastavéného Gzemi umoznuje zFizeni drobnych vodnich ploch a vodo-
hospodarskych Gprav.

10.6.2.2.Pole (AP)

Jednd se o plochy zemédélské - orné pudy, které plni vyhradné hospodarské funkce. Statut ploch
orné pddy se neméni.

10.6.2.3.Louky a pastviny (AL)

Jde o plochy luk a pastvin, jednd se o trvalé a specialni kultury ve volné krajiné (nezastavéném (ze-
mi). UP nevylutuje moZnost tastetného, pomérné variabilniho zemédélského i nezemédélského vyuZiti, a
to za podminek danych podminkami vyuziti.

Tyto plochy predstavuji vyznamny ekologicky fenomén, jsou docasnymi rezervoary dest'ovych srazek,
poskytuji Gtofisté rozmanitym spolecenstvim Zivocisnych a rostlinnych druhd - jsou vyznamnou soucas-
t1 kostry ekologické stability.

10.6.2.4. Lesni (LE)

Jedna se o plochy urcené k plnéni funkce pro upevnéni funkce ekologicko-stabilizacni, krajinotvorng,
rekreacni, estetické a hospodarské.

10.6.2.5.SmiSené nezastavéného Gzemi - prirodni priority (MNp)

Jde prevazné o maloplo$nd, casto liniova a bodova {zemi. Jsou narazovymi prvky eroznich splachl a
odvodiuji za pomoci de$t'ovych koryt prebytecnou vodu. Jsou Gtolistém volné Zijicich Zivodicht a ,za-
sobarnou” pfirozenych druhl bylin a trav pro postupnou revitalizaci krajiny. Jejich ochrana a postupné
dopliovani je pro prirodni biodiverzitu krajiny a krajinny raz zcela zasadni a nenahraditelna. Vyznam-
nou roli bude hrat procentuelni zastoupeni jednotlivych prvkl vegetace a jejich vzijemnd rozmanitost a
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uskupeni. Jedna se o plochy, které kombinuji travni porosty s kerovym a stromovym paftrem na zemé-
délskych pozemcich, jez svoji existenci chrani.

V UP se jednd o potvrzeni stavu ploch charakterizovanjch zejména jako ostatni (dle katastralnich
map), ochrana a ukotveni jejich funkce. Je navrzena rada ploch novych, které ekologickou stabilitu po-
sili. Nejednd se o zabory ZPF. Jsou vymezeny pasy pro posileni protieroznich funkci a ochranu cestni
site.

10.6.3. Zddvodnéni stanoveni vystupnich limit{

Vystupni limity jsou obecnym ustanovenim - podminkou, kterda se vztahuje v ramci celého spravniho
Gzemi a neni Gcelné, efektivni ani graficky prehledné je zobrazovat v plosnych jevech hlavniho vykre-
su konkrétné.

10.7. Zdivodnéni vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejné
prospésnych opatreni

Jako VPS je vymezen koridor pro rozsireni silnice 1/20 vC. souvisejicich staveb, plocha pro komunikaci,
chodniky a inZenyrské sit&, plocha pro COV. Tyto plochy jsou nezbytné pro zajiéténi potiebné vefejné
infrastruktury.

Jako VPO byla vymezena vybrana krajinna opatreni, ktera zvysi retencni schopnost krajiny.

Jako VPU byla vymezena vybranad krajinna opatreni, ktera povedou k podpore zalozeni nefunkcnich
USES.

Veskera omezeni vlastnickych a jinych vécnych prav jsou cinéna jen v nezbytné nutné mire a nejsetr-
néj$im ze zplsobl vedoucich je$té rozumné k zamyslenému cili.

10.8. Zdivodnéni vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych
prostranstvi, pro které lze uplatnit predkupni pravo

Tento nastroj nebyl vyuzit, nebyla takova potreba. Nova verejnd prostranstvi nejsou vymezovana.

10.9. Odlvodnéni stanoveni kompenzatnich opatieni podle 8 50 odst. 6
stavebniho zakona

Stanoveni kompenzatnich opatfeni nebylo KU Plzefiského kraje pozadovano - proto nejsou kompenzat-
ni opatreni v UP primo navrhovana.

10.10. Oduvednéni stanoveni pofadi zmén v Gzemi (etapizace)

Vzhledem k velikosti a charakteru sidla je snaha o velmi uméreny rozvoj, ktery bude odpovidat geo-
grafickym i socioekonomickym podminkadm a charakteristikdm obce Mohelnice a jejiho umisténi v ramci
kraje. Proto se navrhuje jenom malé mnozstvi ploch a plocha Z1 byla urcena az pro druhou etapu, pro-
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toze je pro bydleni méné vhodngjsi nez plocha Z2 (sousedstvi s plochou vyroby).

10.11. Oduvodnéni vyroku o poctu listd

Je dano osnovou vjrokové tasti UP dle pFilohy € 7 vyhlagky 500/2006 a je pojistkou pro nezdkonné
vyjmuti nebo pridani textu do schvaleného a projednaného UP.
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1. Vyhodnoceni Gcelného vyuziti zastavéného Gzemi a vyhodnoceni
potfeby vymezeni zastavitelnych ploch

11.1.  Vyhodnoceni Gcelného vyuziti zastavéného Gzemi

S ohledem na to, ze vyméry parcel neumoznuji vyznamnegjsi rozsah v ramci zastavéného Gzemi (vyjma
nahornich partii zahrad, které jsou vsak obtizné pristupné), jsou vymezeny plochy pro zastavbu tam,
kde je to prostorové a geograficky nejoptimalnéjsi. Ucelné se pracuje s nevyuzitym potencialem brown-
fieldd.

11.2. Vyhodnoceni potreby vymezeni zastavitelnych ploch

Demografickd kfivka ma mirné rostouci trend, nardst neni dramaticky nastaven, vyméru novych ploch
odrazi pozadavky rozvojové osy Nepomuk-Plzen, ke které se Mohelnice primyka.

e Predpokladany odhad potreby vymezeni ploch pro bydleni:

Pozadavky vyplyvajici z demografického vyvoje 2b.j za 15 let

Celkem 2b.j za 15 let

Pozadavky vyplyvajici z demografického vyvoje

Za poslednich 5 let (2016-2020) byl zji$tén pFirlstek 3 obyvatele. Pfedpokladany nardst obyvatel pro
dalsich 15 let je dle statistiky, respektive dle demografické krivky, 15 obyvatel. Kdyz tento Gdaj
vydélime 1,49 obyvateli/1 b. j. (aktualni obloznost, viz vypocet pod grafem), ziskame pocet 10 byt.
jednotek.
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2016 2017 2018 2019 2020
Rok 2016 2017 2018 2019 2020
Pocet obyvatel 60 61 61 61 63

Zdroj: CSU, Databaze demografickych (dajd za obce CR, potet obyvatel k 1.1.

Vypolet aktudlni obloZnosti dle poslednich dostupnych Gdaju:

Pocet obyvatel (26.3. 2010 70
Pofet obydlenych bytd (26.3.2011) L7
Obloznost 1,49 obyvatele na 1 bytovou jednotku

(Zdroj: Vefejna databaze CSU - (daje ze SLBD 2011)

e Vypocet potreby ploch pro bydlent:

Potreba bytovych jednotek 10 b. j.
Rezerva 3096 3b.j
Potfeba bytovych jednotek celkem 13 b.j.

e Plochy pro bydleni vymezené v navrhu UP Mohelnice:

Prehled vymezenych ploch pro bydleni a odpovidajici pocet bytovych jednotek:

VA 5b.j
z2 10 b. |
Celkem 15 b. j
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12. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny v
zasadach Gzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s
oduvodnénim potFeby jejich vymezeni

Takové plochy ani koridory nadmistniho vyznamu, které nejsou FeSeny v zasadach Gzemniho rozvoje,
nejsou vymezeny.
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13.

13.1.

Vyhodnoceni predpokladanych dusledku navrhovaného FeSeni na
zemédélsky pldni fond (ZPF) a pozemky urfené k plnéni funkci
lesa (PUPFL)

Vyhodnoceni zaboru ZPF

V tabulkové casti jsou jednotlivé ocislované lokality charakterizovany jejich navrhovanym funkcnim
vyuzitim (tabulka obsahuje jak plochy krajinnych opatreni, tak plochy zastavitelné). Dale jsou uvedeny
plochy zaboru roztridéné podle jednotlivych kultur a podle trid ochrany.

V grafické tasti (03 Vykres predpokladanych zabord pldniho fondu M 1 : 5000) je v FeSeném {zemi
vyznacen zakres hranic BPEJ s jejich kodem a vyznacen zakres lokalit zaboru s jejich oznacenim (jiz
vyhodnocené lokality v predchozi UPD jsou barevné odliSeny).

Katastralni Gzemi: Mohelnice

u Nepomuka

. Celkova Zabon ZEEPodiel I <o ZPF podle fid
Cislo | Zasta- 7olisob vvUSiti rozloha | Celkovy Jednotlivych druhu ochrany (ha)
lokality | vitelna lpoch y navrzené | zabor pozemku (ha)
zéboru | plocha P o plochy | ZPF (ha) | orna | trv. trav-
(ha) c P I, V. V.
puda [ni porosty
1 zq [Bydlenivenkov=1 5 o0 00 | 09272 | 09272 01835 0.7437
ske BV
2 7o |Bydlent venkov- ) gas | 28029 | 2.8029 27367 0.0662
ske BV
3 77 |Bydlent venkov= o503 | 02766 | 02766 0,2766
ske BV
Plochy bydleni celkem 4,0067
- 0,2081 0,2081
L 76 |Zolen ~zahrady | o o0 | 24122
a sady ZZ 2,2041 2,1679 0,0362
Plochy zelené celkem 2,4122
5 z3 | /odni hospo- 03493 | 03493 0,3493 0,3493
darstvi TW
Plochy technické infrastruktury celkem 0,3790
6 Z5 ngrava sitnient 1 0338 | 0.0345 | 00345 0,0345
7 72 ngrava sitnieni 10336 | 03207 | 0.3207 03174 0,0033
8 Z8 g;’prava sitnient 1 o454 | 0,0195 | 0,015 0,0195
Plochy dopravni infrastruktury celkem 03747
ZABOR ZPF CELKEM 7,429 | 4,5895 | 2,5534 | 5,909% [0,0000]1,2332
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13.2. Zdivodnéni zaboru ZPF - zastavitelné plochy

Vyhodnoceni zaboru ZPF bylo provedeno pro plochy zemédélské pldy zabirané ve prospéch zastavitel-
nych ploch, ploch zelené a komunikaci. Celkova plocha zabord zemédélské pldy pro tyto plochy tvori
1,1726 ha.

V nésledujicich tabulkach jsou uvedena jednotlivd oddvodnéni pro vSechny lokality.

Katastralni Gzemi: Mohelnice

Lislo | Zasta- Zpusob vyuziti
lokality | vitelna P y Zduvodnéni zaboru
z plochy
zaboru | plocha

1 71 Bydleni Jednostranné umisténd zastavba, vyuziva potencialu komunikace,
venkovské BV navazuje na rozvolnénou ulicovku v nizsi casti svahu.
Bydleni Jednostranné umisténd zastavba, castecné vyuziva potencialu

2 72 , e . . . . -~
venkovské BV existujici komunikace, navazuje na rozvolnenou ulicovku v nizsi
Bvdlent casti svahu.
ydleni

3 22 venkovské BV

L 76 Zelen - zahrady |Dnes jiz extenzivné vyuzivané Gzemi pro chov koni a jejich dalsi
a sady ZZ pofreby.

5 73 Vodni Optimalni misto pro centralni cisténi odpadnich vod, nejnizsi
hospodarstvi TW | misto v sidle.

6 75 Doprava silnicni | Dopravni pristup pro zastavitelnou plochu rekreace na severnim
DS brehu Mohelnického rybnika.
Doprava silnicni | Dopravni obsluha zastavitelné plochy pro bydleni na jihozapadnim

7 72 .. .
DS okraji sidla Mohelnice.

8 78 Doprava silnicni | Dopravni pristup ke stavajici plose techn. infrastruktury TW,
DS kde je zdroj pitné vody.

Zohlednéni pozadavku vyplyvajiciho ze zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF:

Ustanoveni § 4 odst. 4: Pri odejmuti zemédélské pudy musi byt zohlednéna a provedena vhodnd
opatreni pro naplnéni verejného zajmu na zadrZeni vody v krajiné.

» Kopcovité Gzemi v krajiné s sebou nese pozadavky na posileni protieroznich funkci a to
zejména na jihozapadni strané, kde jsou svahy znacné zornéné. Vymezuji se kefové a stro-
mové plasté. Podobna opatreni jsou vymezena jiz jako fragmentalni na severni a severovy-
chodni strané, kde jsou rovnéZ velké plochy orné pudy.
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13.3. Vyhodnoceni zaboru ZPF pro koridory dopravni infrastruktury

Navrh UP vymezuje koridor dopravni infrastruktury CNU-D1 a CNU-D2 v dostatené naddimenzované
Sifce, coz predstavuje velkou prostorovou rezervu pro konkrétni umisténi stavby. Skutecny zabor
stavby vsSak bude nékolikanasobné mensi.

Vypocet predpokladaného zaboru byl proveden tak, Ze se délka osy zaméru vynasobila predpokladanou
$ifkou télesa, vtetné pripotteni odhadované prumérné Sife naspl, zarezl a prikopd, které budou sou-
casti télesa.

: Zpusob vyuzZiti ko- | Délka PFEdPOkL Zabor ST i
Koridor | Prum. Zduvodnéni zaboru
ridoru osy 1%k ZPF

Pozadavek Ministerstva dopravy a RSD
(soulad s DUR ,1/20 Nepomuk - stou-
paci pruhy” z roku 2015 od spol. VPU
DECA PRAHA as.).

Koridor pro rozsi-

CNU-D1 reni silnice 1/20

113 m| 2xtm 1,012 ha

. L Pozadavek Ministerstva dopravy a RSD
Koridor pro mimoQ- . .
roviovou kiisovatku (soulad se studii ,1/20 - vyhledavaci
CNU-D2 | . . 580 m 30 m 4,06 ha |studie silnicni trasy v Gseku SeC -

silnice 1/20 a N
11/02013 Nepomuk - Zivotice, Valbek, spol.
s r.o., 04/2009").

13.4. Vyhodnoceni zéboru pozemkl uréenych k plnéni funkci lesa (PUPFL)
UP nevymezuje zadnj zabor PUPFL.
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14. Rozhodnuti o namitkach véetné jeho odlvodnéni

Bude doplnéno porizovatelem po verejném projednani.
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15. Vyhodnoceni uplatnénych pripominek

Bude doplnéno porizovatelem po verejném projednani.
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16. Udaje o pottu listd odivodnéni Gzemniho planu a pottu vykresd
k nému pripojené grafické casti

Textova tast odivodnéni navrhu Gzemniho planu Mohelnice obsahuje 48 stran formatu As.

Grafickd ¢ast odivodnéni navrhu Gzemniho plénu Mohelnice obsahuje 3 vykresy:

01 KOORDINACNI VYKRES 1:5 000
02 VYKRES SIRSiCH VZTAHU 1:25 000
03 VYKRES PREDPOKLADANYCH ZABORU PUDNiIHO FONDU 1:5 000

Graficka ¢ast odlvodnéni, skladajici se z vySe uvedenych vykrest, je nedilnou soutasti odivodnéni
tohoto opatreni obecné povahy.
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