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Zastupitelstvo mésta Nepomuk, prislusné podle ustanoveni
8§ 6 odst. 5 pism. ¢) zdkona ¢. 183/2006 Sb., 0 Uzemnim planovani as ta-
vebnim Fadu (stavebni zakon), v platném znéni, za pouziti ustanoveni
§ 43 odst. 4 stavebniho zakona, v platném znéni, 8 171 a nasledujicich
zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni Fad, v platném znéni, 8 13 a prilohy ¢. 7
wyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné
planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence izemné pldnovaci ¢innos-
ti, v platném znéni,

vydava

Zmena €. 2
uzemniho
planu
Nepomuk
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Textova cast uzemniho planu Nepomuk se zmé-
nou €. 2 méni takto:

(1) V kapitole Vyklad pojmu je doplnén odstavec:

Hlavni a vedlejsi stavba
podle § 2 odst. 9 stavebniho zakona.

(2) V kapitole Vymezeni zastavéného Uzemi se v ¢asti Zastaveé-
né uzemi v prvni vété zrusuje text ,k datu 23.5.2020 na za-
kladé pruzkumu uzemi na podkladu katastralni mapy platné
k datu 23.5.2020" a nahrazuje se textem ,k datu 11.01.2022 na
zakladé pruzkumu uzemi na podkladu katastralni mapy plat-
né k datu 11.01.2022."

(3) V kapitole 02.3 Stanoveni podminek prostorového uspotrada-
ni (prostorova regulace) se na konec kapitoly dopliuje ¢ast:
F/ Uzemi s prvky regulac¢niho planu

V ¢asti prestavbové plochy T-05 navazujici na park U Kaplan-
ského rybnika je vymezeno uizemi s nasledujicimi prvky re-
gula¢niho planu.

- podlaznost navrhovanych staveb bude max. 1 nadzemni pod-
lazi + podkrovi v souladu s podminkami vyskové hladiny I

- navrhované stavby budou mit sfkmé strechy, pficemz se za
pripustné povazuji stfechy s min. sklonem 25°, pti individu-
alnim posouzeni staveb musi byt zohlednén materidl, povrch
a barevnost stfesni krytiny

- stavby budou na pozemcich umistény v blizkosti jeho hrani-
ce smérem k vefejnému prostranstvi v souladu se stanove-
nym zpusobem zastavby

- parcelace uzemi bude provedena v souladu se zakladnimi
principy pfiloZzeného Schématu parcelace. Bude dodrZzena
orientace a smér hranic parcel, obsluha, minimaln{ a maxi-
malni mnozstvi.

SCHEMA 04: Schéma parcelace pfestavbové plochy T-05

:
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(4) V kapitole 02.3 Stanoveni podminek prostorového uspoia-
dani (prostorova regulace) je nahrazeno schéma ,SCHEMA
03:Stanoveni podminek prostorového uspofadani totoznym
schématem zohlednujicim upravy v grafické ¢asti uzemniho
planu

(5) V kapitole 03.C/ Podminky pro rozhodovani v uzemi se
v ¢asti Plochy s podminkou regula¢niho planu zrusuje text:

,V nasledujicich plochach je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno vydanim regula¢niho planu.

Podminéni regulaénim planem se nevztahuje na stavebni Upra-
vy, pfistavby a nastavby u stavajicich staveb za pfedpokladu, Ze
nedojde ke zvétSeni zastavéné plochy ani objemu stavby o vice
nez 25% a dale na umistovani{ komunikaci a inZenyrskych sit{
v Uzemnim planem vymezenych uli¢nich prostranstvich a pfi-
pojek a pfipojnych vedeni ke stavajicim stavbam.

Plochy a koridory, ve kterych je pofizeni a vydani regula¢niho
planu podminkou pro rozhodovani, jsou vymezeny ve vykrese
¢. N - 01 (Vykres zakladniho ¢lenéni).

Zadani regula¢nich planu, které jsou podminkou pro rozhodo-
vani v Uzemi je soucasti pfiloha B - Zadan{ regulaénich plant.

RP - P01

Regulacni plan Nepomuk - Na Kaplance
- zpusob potizeni regula¢niho planu: z podnétu
- katastralni uzemi: Nepomuk
- lhita vydani regulaéniho planu: do 4 let

od nabyti uéinnosti OOP, kterym se vydava UP Nepomuk

Kli¢ova plocha pro rozvojbydleni v navaznosti na centrum més-
ta s cilem jeho posileni.

Komplikovana plocha s rozdilnym a nekoordinovanym vyuZi-
tim, se slozitymi majetkopravnimi vazbami.

Ucelem porfizeni requla¢niho planu je zejména koordinace slo-
zitych vazeb v iizemi ve smyslu jeho vyuziti a prostorového vy-
mezeni respektujici zakladni strukturu vefejnych prostranstvi
z pohledu tzemniho planu.

Jedna se o jednu z pohledové nejexponovanéjsich ploch na pa-
norama mésta a pohled na Zelenou Horu ve sméru od hibitova.
Z toho dlivodu musi byt vhodné nastaveny podminky prostoro-
vého uspofadani zastavby. Dale musi byt zohlednéna soused-
ni silnice 1/20, moznost jejtho budouciho premisténi do polohy
navrhovaného obchvatu a tim padem moznost vyrazné zmény
pomért v uzemi."

a nahrazuje textem:

Uzemni plan nevymezuje zadné plochy, ve kterych je rozhodo-
vani pominéno zpracovanim regulac¢niho planu.



(6) V kapitole 03.C/ Podminky pro rozhodovan{ v izemi se v ¢as-
ti Plochy s podminkou uzemni studie, ¢asti US - P 01, Uzemni
studie Nepomuk - U Daliborky vklada na konec ¢asti text:

Uzemni studie stanovi podrobnéjsi vyskovou regulaci, ktera
bude tyto vztahy zohlednovat a umozni stavbé NKP Dalibor-
ka zachovat si dominantnéjsi pozici. Tzn. v jejim pfimém
okoli se doporucuje ponechani nezastavénych ploch, prihle-
du, pfipadné stavby s nizsi vyskou.

Uzemni studie provéfi prostorové usporadani navrhované
zastavby, zejména jeji vysku a feSené stfesni krajiny ve vzta-
hu k okolni zastavbé a plisobeni nové lokality na dalkovych
pohledech a celkovém panoramatu meésta. Pfedpoklada se
ruznorodé vyskové feseni akcentujici hrany vyznamnéjsich
navazujicimu lesoparku a vnitini ¢asti uzemi. Navrhované
stavby budou citlivé osazeny do terénu a zohledniovat jeho
morfologii tak, aby nevznikaly slepé pfevysené stény v par-
teru atp. Veskeré stavbu proto buou také posuzovany indivi-
dualneé.

(7) V kapitole 03.E/ Stanoveni pofadi zmén v Gzemi se v druhém
odstavci zrusuje text: jedné pochy prestavby a dale zrusuje
text:

Plocha T.06 — prestavby

Premisténim stavajici trasy silnice /20 dojde k vyraznému sni-
Zeni zatéZe daného mista. Tim padem je mozné vyuzit jeho po-
tencidlu pro obytnou lokalitu v ndvaznosti na centrum meésta.

Vyuziti dané plochy je podminéno realizaci stavby obchvatu,
dale je pro tuto plochu doporu¢eno zpracovani uzemni studie
provérujici moznosti jejtho vyuziti v §irSim kontextu.

Ve zvlast odtvodnénych piipadech lze pro potfeby obsluhy sta-
vajicich objektl umistovat stavby dopravni a technické infra-
struktury bez podminky realizace obchvatu.’

(8) V kapitole 04.B/ Zadani regulac¢nich plant se zrusuje text:

~RP - P01
Regulacni plan Nepomuk - Na Kaplance

Kli¢ova plocha pro zastavbu bydleni v navaznosti na centrum mes-
ta a tim jeho posileni.

Komplikovana plocha v soucasnosti s rozdilnym a nekoordinova-
nym vyuzitim, se slozitymi majetkopravnimi vazbami.

a) VymezenifeSeného uzemi
Uzemi fesené requlacnim planem se nachazi jizné od nameésti
A. Némejce a je ohrani¢eno ulicemi Na Kaplance, U Posty, Budé-
jovickou a hranou stavajici zastavby z vychodni strany. Jedna
se o zCasti zastavéné, z¢asti prestavbové plochy v pohledové ex-
ponované poloze bezprostfedné navazujici na historické jadro
meésta. Vymeéra feSeného uzemi je 1,8 ha.



b) PoZadavky na vymezeni pozemku a jejich vyuZiti
Regulacni plan vymezi pozemky v souladu s izemnim planem,
a to jak po strance prostorové (v souladu s hranicemi uli¢nich
prostranstvi), tak po strance vyuZziti ploch. Bude provéfena trasa
pésiho prostupu mezi ulici Budéjovickou a parkem u rybnika.
Regulac¢ni plan navrhne parcelaci, tak, aby byla umoznéna kom-
paktni zastavba.

c) PoZadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Regulacni plan stanovi zavazné pozadavky na prostorové uspo-
radani staveb tak, aby vytvoril kompaktni méstskou strukturu
ve vztahu k uliénim prostranstvim citlivé navazujici na histo-
rickou zastavbu. Prostorova regulace muize zpfesnit regulativy
uzemniho planu, nesmi pfekroc¢it danou vyskovou regulaci.

Regula¢ni plan stanovi zastavitelnou ¢ast bloku a vztah za-
stavby k vefejnym prostranstvim pomoci uliéni a stavebni ¢ary
a aktivniho parteru. Bude stanovena vyskova requlace, ktera ne-
smi prekrocit vyskovou regulaci uzemniho planu, s ohledem na
pohledové exponovanou polohu feSeného uzemi. Dale bude dle
potieby stanoveno zakladni hmotové usporadani budov, a to ob-
jem, poloha a orientace hlavnich budov. Pro ostatni stavebni ob-
jekty mohou byt doplnéna dalsi pravidla. Regula¢ni plan muze
stanovit pravidla pro charakter oploceni a stfeSni krajiny.

d) PoZzadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi

Regulacni plan bude respektovat urbanistické a prirodni hodno-
ty Uzemli, tj. vztah k historické zastavbé, navaznost na parkovou
plochu u Kaplanského rybnika a pfedevsim pohledové expono-
vanou polohu v pohledu od hibitova na panorama mésta s domi-
nantni Zelenou Horou.

e) PoZzadavky na feSeni vetejné infrastruktury

Ve vefejnych prostranstvich bude navrzeno prostorové uspora-
dani uliénich profilti a lokalni vefejné prostranstvi se stromora-
dim podél cesty od rybnika ke hibitovu s dirazem na pobytovou
kvalitu a pési prostupnost. Budou navrzeny prostory pro vedeni
technickych sit{ v koordinaci s umisténim zelené.

Soucasti dopravniho feseni bude feseni pozadavkl na dopravu
v klidu a ptizplisobeni ulicnfho profilu obytnému charakteru.
Bude zohlednéna sousedni silnice 1/20 s moznost{ jejiho budou-
cfho preloZeni do navrhované trasy obchvatu.

V odpovidajici podrobnosti bude feSeno napojeni na sité tech-
nické infrastruktury s dirazem na hospodareni s destovou vo-
dou.

opatient
Regulacni plan provéri vymezeni verejné prospesnych staveb
na zakladeé reseni vefejné infrastruktury v izemi.



g) Pozadavky na asanace
Regulacni plan provéfi pozadavky na asanace a pfipadné muze
stanovit pfislusné pozadavky.

h) Dalsi pozadavky vyplyvajici z Uuzemné analytickych podkla-
du a ze zvlastnich pravnich pfedpisu (naptiklad pozadavky na
ochranu vefejného zdravi, pozarni ochrany, civilni ochrany
obrany a bezpecnosti statu, ochrany lozisek nerostnych suro-
vin, geologické stavby tizemf, ochrany pifed povodnémi a jinymi
rizikovymi ptirodnimi jevy)

V regulaé¢nim planu budou respektovany vsechny pozadavky
vyplyvajici z izemniho planu, UAP a dal$ich pravnich predpisu.

1) Vycet uzemnich rozhodnuti, které requlacni plan nahradi

Piipadna uzemni rozhodnuti, ktera bude regula¢ni plan nahra-
zovat, budou stanovena v navrhu regulacniho planu.

]) Pripadné poZzadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci

Pozadavky na planovaci smlouvy a dohody o parcelaci budou
provéfeny a o jejich uziti bude rozhodnuto v navrhu regula¢niho
planu.

k) Pozadavky na usporddani obsahu ndvrhu requla¢niho pldnu

a obsahu jeho odiivodnéni s chledem na charakter uzemi a pro-

blémy k feSeni v€éetné meétitek vykresu a po¢tu vyhotoveni
Obsah navrhu a oduvodnéni regula¢niho planu bude v souladu

s prilohou ¢. 11 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. O uzemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a o zptsobu evi-
dence tzemné planovaci ¢innosti (dile je ,vyhlaska ¢. 500/2006
Sh.). Hlavni vykres bude v métitku 1:1000, ptipadné 1:500, dalsi
vykresy a jejich méfitka budou urceny dle potteby.

a nahrazuje textem:

Podminka pro rozhodovani - regulaéni plan neni v izemnim
planu stanovena, a proto neni zadani{ obsazeno.

(9) V kapitole 03.F Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky
vyznamnych staveb se na konec kapitoly doplnuje bod

m) stavby v iizemi mezi htbitovem a silnici I/20 (plocha T-06)

(10)V kapitole 04.E Seznam vefejné prospésnych staveb, pro
které lze prava omezit (zfizenim vécného bfemene) zrusuji
radky:

51 . To5

76 . To5

a na konec doplnuje fadek:

- VPS.TI.16 Koridor kanalizaéni stoky, Nepomuk - COV Dvorec Nepomuk / Dvorec
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