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A. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMIi

Resené tizemi je vymezeno spravnim tizemim Neurazy (ZUJ 558125), které nalezi k ORP Nepomuk
Vv okrese Plzen — jih, Plzenisky kraj. Spravni iizemi obce Neurazy zahrnuje katastralni izemi:

e (1) k. 1. Klikafov (704211)
e (2) k. 0. Neurazy (704229)
e (3) k.. Nova Ves u Nepomuka (705942)
o (4) k. 1. Partoltice (718114)
e (5) k. t. Radochovy (738191)
e (6) k. 4. Sob&suky u Nepomuka (751855)
o (7) k. 1. Vojovice (784613)

Zastavéné tizemi je vymezeno uzemnim pldnem. Hranice zastavéného tizemi byla stanovena ke dni
31.10. 2018.

B. ZAKLADNIi KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi OBCE, OCHRANY
A ROZVOJE JEHO HODNOT

Obec Neurazy usiluje o:

e utvafeni harmonickych Zivotnich podminek obyvatel obce

e definovani a ochranu vetejnych zajmi

e rozvoj zastavby ve spravnim uzemi s ohledem na udrzitelny rozvoj feSeného tizemi

e dlouhodobé dusledné uplatiovani navrzené urbanistické koncepce v zdjmu ochrany a rozvoje hodnot
spravniho izemi

o komplexni feseni i€elného vyuziti spravniho izemi obce s cilem dosazeni souladu vetejnych a soukromych
z4jmu pti vyuzivani izemi

e stabilizaci poctu obyvatel

o zlepseni vefejné infrastruktury a sluzeb mistniho vyznamu

e ochranu pfirodnich hodnot, ochranu uzemi ptfed ptirodnimi katastrofami, prostupnost krajiny a obnovu
prirodnich prvki v mistech, kde byly vlivem antropogennich vlivii potlaéeny nebo zni¢eny

C. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE
KOMPOZICE, VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY
A SYSTEMU SIiDELNi ZELENE

C.1. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE

. urbanistickd koncepce zachovava kompaktnost sidel

. urbanisticka koncepce zachovava oddélenost jednotlivych sidel ve spravnim tizemi, zejména oddélenost
téchto Casti:
o Neurazy — Cikanka
o Neurazy — Klikafov
o Partoltice — Radochovy
o Nova Ves — Sobésuky

. hlavni rozvoj je sousticedén v Neurazech, ve vSech sidlech spravniho izemi jsou vymezeny plochy
pro rozvoj bydleni; plochy pro rozvoj ob¢anského vybaveni jsou vymezeny zejména v Neurazech,
Vojovicich a Nové Vsi; rozvoj vyroby je situovan v byvalych zemédé€lskych arealech; technicka
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infrastruktura (zasobovani vodou a Cisténi odpadnich vod) je navrZena ve vSech sidlech spravniho tizemi
s vyjimkou navrhu COV Klikafov

V Neurazech zistava zachovana vizualni dominance kostela sv. Martina, dosud nezastavéné
pozemKy Vv navaznosti na plochu kostela nebudou zastavovany, podporovana bude vysadba zelené
severné a severovychodné od kostela

charakter stavajici zastavby musi byt zohlednén pfi dostavbach ve vSech obcich tak, aby nedoslo
k poskozeni urbanistickych a architektonickych hodnot sidel; musi byt dbano na hmotovou skladbu
ptivodni zastavby, zohlednéna musi byt nizkopodlazni hladina zastavby, sklony stfech a stavebni Cary
zejména v navesnich prostorech a Vv okoli nemovitych kulturnich pamaétek, ptedzahradky navazujici
na vetejna prostranstvi jsou nezastavitelné

je kladen diraz na propojeni verejnych prostranstvi V jednotlivych ¢éastech spravniho tzemi
S ufelovymi komunikacemi v krajiné

ve volné krajiné nejsou navrhovany nové zastavitelné plochy pro bydleni a individualni rekreaci,
pripustné a podminéné pripustné stavby dle §18, odst. 5 zakona 183/2006 Sb. (stavebni zakon)
Vv platném znéni budou umistovany mimo Krajinné horizonty a pohledové exponovana mista

C.2. VYMEZENIi PLOCH S ROZDIiLNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Viz kapitola F. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti.

C.3. VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

C.3.1.ZASTAVITELNE PLOCHY

01_k. u. Klikafov

Z1.1 Souvozi
o Rozloha lokality 0,2539 ha
o VyuZiti izemi BV.2

o PoZadavky na urbanistickou koncepci
Plocha ur¢ena k rozvoji rekreacniho zazemi stavajiciho penzionu. V ploSe nebudou realizovany nové

ubytovaci kapacity. V plose se pfipousti vystavba rodinného domu dle regulativii BV.

Uli¢ni prostor pii severni hranici pozemku parc. ¢. 48 k. 0. Klikafov bude ohrani¢en pfimou spojnici

mezi severozapadnim a severovychodnim hrani¢nim bodem pozemku parc. ¢. 48 K. 0. Klikatov.

Z1.2 Pod Hradkem
o Rozloha lokality 0,2718 ha
o VyuZiti Gzemi BV
o Podminka pro rozhodovani o zménach v izemi  dohoda o parcelaci (mozno fesit po etapach)

zelen.

o PoZadavky na urbanistickou koncepci

Plocha ur¢ena pro cca dva rodinné domy.

Pii jizni hranici zastavitelné plochy je umisténo vetejné prostranstvi s chodnikem pro pési a vzrostla
Sife tohoto vefejného prostranstvi je min. 4 m.

Stavajici alejova vysadba podél mistni komunikace pfi severni hranici zastavitelné plochy bude soucasti

vetejného prostranstvi.

Pti vychodni hranici zastavitelné plochy bude umisténo vetejné prostranstvi s chodnikem pro pési. Site

tohoto verejného prostranstvi je min. 4 m.

Pozemky rodinnych domt budou pro motorovou dopravu pfistupné z mistni komunikace pfi severni

hranici zastavitelné plochy.
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V zastavitelné ploSe pfiléhajici ke komunikaci 111/1872 je podminéné piipustna vystavba rodinnych
domi v piipadé prokazani splnéni hygienickych limitd hluku v chranénych venkovnich prostorech
a chranénych venkovnich prostorech staveb vV navazujicim fizeni.

Z1.3 Pod Parketem

o Rozloha lokality 0,1190 ha

o VyufZiti izemi ov

o Pozadavky na urbanistickou koncepci

Plocha urcena k doplnéni stavajici plochy OV_Obcanské vybaveni - vefejna infrastruktura (letni tane¢ni
parket).

Pti zdpadni hranici zastavitelné plochy bude umisténo vefejné prostranstvi s cestou pro pési.
V zastavitelné ploSe je mozné umistit parkovani osobnich automobil navstévnika tane¢niho parketu.

02_k. 1. Neurazy
Z2.1 Na LiSe

o Rozloha lokality 1,1250 ha

o VyuZiti tzemi BV, ZS, PD

o Podminka pro rozhodovani 0 zménach v izemi  Uzemni studie

o Pozadavky na urbanistickou koncepci

Zastavitelnd plocha je urcena pro bydleni v rodinnych domech. V lokalité je umisténo cca 11 — 12
rodinnych domi.

Zastavitelnou plochou prochdzi ve sméru sever — jih vefejné prostranstvi s obousmérnou komunikaci,
navazujici v jizni &asti na silnici 11/187 a v severni &asti na komunika¢ni systém obce. Sife tohoto vefejného
prostranstvi je min. 8 m, doporucéena Sife je cca 10,5 m. Vsechny pozemky rodinnych domt budou piistupné
Z této komunikace s vyjimkou dvou pozemku v severni ¢4sti obce, kde o zpiisobu napojeni rozhodne uzemni
studie.

Pfi jizni hranici bude ponechan vetejny prostor pro chodnik a alejovou vysadbu, Sife tohoto koridoru
bude min. 5 m.

Pti severni hranici bude ponechana stavajici uc¢elova komunikace, jeji koridor bude rozsifen na min.
10 m. V tomto koridoru bude umisténa alejova vysadba.

Ve sméru vychod - zapad cca v poloviné podélného sméru bude zastavitelna plocha propojena cestou
pro pesi (D2. 6) se stavajicimi plochami bydleni zapadné od zastavitelné plochy. Tento vefejny prostor bude
dale propojen s vychodni hranici zastavitelné plochy.

V zastavitelné plose ptiléhajici ke komunikaci 11/187 je podminéné ptipustna vystavba rodinnych domu
Vv piipad€ prokazani splnéni hygienickych limitd hluku v chranénych venkovnich prostorech a chranénych
venkovnich prostorech staveb v navazujicim fizeni.

Uzemni studie zpracuje pozadavky na urbanistickou koncepci.

Z22.2 V Proluce

o Rozloha lokality 0,1792 ha

o VyuZiti izemi BV, PD

o PoZadavky na urbanistickou koncepci

Zastavitelna plocha je urcena pro cca 1-2 rodinné domy.

V celé délce vychodni hranice zastavitelné plochy bude ponechan vetejny prostor s dominantni funkci
dopravy v min. §ifi 8 m, napojenym na silnici 11/187. Pozemky rodinnych domt budou napojeny z tohoto
vetejného prostranstvi.

Pfi severni hranici zastavitelné plochy bude ponechana plocha v §ifi cca 5 m pro rozsifeni stavajiciho
vetejného prostoru. V rozsifeni bude umistén chodnik, pfipadné vetejna zelen.
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V zastavitelné ploSe ptiléhajici ke komunikaci 11/187 je podminéné piipustna vystavba rodinnych domi
v piipad¢ prokazani splnéni hygienickych limitd hluku v chranénych venkovnich prostorech a chranénych
venkovnich prostorech staveb v navazujicim fizeni.

Z2.3 Za Kostelem

o Rozloha lokality 0,5595 ha

o VyufZiti izemi BV, ZS, PD

o Pozadavky na urbanistickou koncepci

Zastavitelna plocha je uréena pro bydleni v rodinnych domech. V lokalité 1ze umistit cca 2 rodinné
domy, poptipadé dalsi 3 domy na pozemcich se stavajicimi stavbami s ¢islem eviden¢nim. Domy jsou
situovany na jednotlivych pozemcich soukromych vlastnikli, podél vefejného prostranstvi urceného
K rozsiteni.

Zastavitelnou plochou prochéazi ve sméru zapad — vychod vetejné prostranstvi S komunikaci obsluhujici
okolni zastavbu a navazujici na silnici I1I/1872. Toto vefejné prostranstvi bude rozsifeno na min. 6 m,
doporucena $ite je cca 8 m. V piipadé vystavby rodinnych domt je nutné bude vybudovano uvratové obratisté
(tvar L nebo T) ve vychodnim konci vetfejného prostranstvi. VSechny pozemky rodinnych domt budou
pristupné z tohoto vefejného prostranstvi.

Z2.5 Cikanka - U Hristé

o Rozloha lokality 0,7122 ha

o VyuZiti izemi PD, PS

o Pozadavky na urbanistickou koncepci

Zastavitelnd plocha zahrnuje parkovisté osobnich automobilt pro potieby sportovniho arealu a letniho
amfitedtru a plochy vetejnych prostranstvi S dominantni funkci sportu.

Zastavitelnd plocha bude napojena stavajicim sjezdem na silnici 1I/187. Stavajici zdzemi sportovniho
arealu bude napojeno z prostoru parkovisté. Pfi vychodni hranici zastavitelné plochy bude vedeno vetejné
prostranstvi s dominantni funkci dopravy v min. Sifce 4 m.

Z2.6 Cikanka — Za Zemédélskym druZstvem

o Rozloha lokality 2,0189 ha

o VyuZiti Gzemi VD

o PoZadavky na urbanistickou koncepci

Plocha pro rozsifeni vyrobni ¢innosti. Pfi povolovani staveb musi byt zaji$tén dopravni pfistup ke vSem
Castem zastavitelné plochy.

Z2.7 Hibitov Neurazy

o Rozloha lokality 0,1492 ha

o VyuZiti uzemi ZH

o Pozadavky na urbanistickou koncepci

Plocha pro rozsiteni stavajiciho hibitova Neurazy. Pfistup do rozsifené Casti pies stavajici hibitov.

z28  COV Neurazy

o Rozloha lokality 0,2000 ha
o VyuZiti izemi TI
o Pozadavky na urbanistickou koncepci

COV je uréena pro Neurazy a ¢ast Cikanka.
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Z2.9 Vodojem Neurazy

o Rozloha lokality 0,0614 ha
o VyuZiti tzemi TI

o Pozadavky na urbanistickou koncepci

Vodojem je urcen pro Neurazy a cast Cikanka.

Z2.10 Za Cikankou

o Rozloha lokality 1,0096 ha

o VyuZiti azemi BV, PD, PZ

o Pozadavky na urbanistickou koncepci

Zastavitelna plocha je uréena pro bydleni v rodinnych domech. V lokalité 1ze umistit cca 7 rodinnych
domu.

Pozemky rodinnych domti jsou pfistupné z obsluzné komunikace pti zapadni hranici zastavitelné plochy
a z ni odbocujici obytné ulice, zakon&ené obratistém. Site obou vefejnych prostranstvi je min. 8 m.

03_k. ii. Nova Ves u Nepomuka

Z3.1 V Obci
o Rozloha lokality 0,2962 ha
o Vyuziti azemi BV, PZ

o Pozadavky na urbanistickou koncepci

Jizni Cast zastavitelné plochy urcena pro 1 rodinny dim. Severni Cast zastavitelné plochy je urCena
pro vetejné prostranstvi s dominantni funkci zelené- Pfi severni hranici zastavitelné plochy bude ponechano
vetejné prostranstvi s dominantni funkci dopravy, kterym je vedena komunikace pro obsluhu severné polozené
zastavby.

Z3.2 V Proluce

o Rozloha lokality 0,0905 ha

o VyuZiti Gzemi BV, PD

o PoZadavky na urbanistickou koncepci

Zastavitelna plocha urcena pro 1 rodinny dium.

Pfi jizni hranici zastavitelné plochy bude umisténo vefejné prostranstvi s dominantni funkei dopravy
V minimalni §ifce 8 m.

Vertejné prostranstvi vné zapadni hranice bude rozsiteno o cca 2,5 m smérem do zastavitelné plochy.

Z3.3 K Nepomuku

o Rozloha lokality 0,0897 ha
o VyuZiti Gzemi BV

o PoZadavky na urbanistickou koncepci

Zastavitelna plocha ur¢ena pro 1 rodinny dim.

Z3.4 U Rybniku

o Rozloha lokality 0,4355 ha
o VyuZiti uzemi BV, PD
o PozZadavky na urbanistickou koncepci

Zastavitelna plocha ur¢ena pro 2-3 rodinné domy.

Ing. arch. Blanka Hyskova, Jiraskovo nam. 18, 326 00 Plzen, 377455722 12



UP Neurazy Listopad 2021

Pti severni hranici zastavitelné plochy bude umisténo vefejné prostranstvi s dominantni funkci dopravy
v minimalni Sifce 8 m. Ztohoto vefejného prostranstvi budou napojeny pozemky rodinnych domu
pfi jihovychodni hranici zastavitelné plochy. Vefejné prostranstvi bude propojeno na vefejné prostranstvi
na pozemku parc. ¢. 1047/4 k. . Nova Ves u Nepomuka.

Z3.5 Rozhledna Platéna hora

o Rozloha lokality 0,0900 ha
o VyuZiti izemi RH.1

o Pozadavky na urbanistickou koncepci

Zastavitelnd plocha ur¢ena pro vystavbu rozhledny.

Z3.6 Parkovisté pod Platénou horou

o Rozloha lokality 0,0605 ha

o VyuZiti tzemi DS.1

o Pozadavky na urbanistickou koncepci

Zastavitelna plocha urcena pro parkovisté navstévnikl rozhledny na Platéné hote.

Z3.7 V Proluce 11

o Rozloha lokality 0,3316 ha

o VyuZiti tzemi BV, PD

o PoZadavky na urbanistickou koncepci

Zastavitelna plocha ur¢ena pro 2-3 rodinné domy.

Pii vychodni hranici zastavitelné plochy bude umisténo vefejné prostranstvi s dominantni funkci
dopravy v minimalni $ifce 8 m.

Vefejné prostranstvi pii severni hranici zastavitelné plochy bude rozsifeno min. o 2,5 m smérem
do zastavitelné plochy.

Z3.8 Vodojem Nova Ves

o Rozloha lokality 0,0359 ha
o VyuZiti izemi TI

o Pozadavky na urbanistickou koncepci

Vodojem je urcen pro zasobovani pitnou vodou Nové Vsi a Sobésuk.

04_k. 1. Partoltice
Z4.1 Pod Hospodou

o Rozloha lokality 0,7760 ha
o VyuZiti Gzemi BV, PD
o Podminka pro rozhodovani o zménach v uzemi dohoda o parcelaci (mozno fesit po etapach)

o PoZadavky na urbanistickou koncepci

Zastavitelna plocha je urc¢ena pro cca 5-6 rodinnych domu.

Pozemky rodinnych domil jsou pfistupné vefejnym prostranstvim s dominantni funkci dopravy
S obousmérnou komunikaci, napojenou na silnici vychodné od zastavitelné plochy. Soucésti vefejného
prostranstvi bude v zapadni ¢asti obratisté (tvar L nebo T). Vetejné prostranstvi bude o min. sifi 8 m.

Pii severni hranici zastavitelné plochy pii silnici 11I/19120 bude ponechana plocha vetejného
prostranstvi s dominantni funkci dopravy v $ifce min. 4 m.

Dohoda o parcelaci naplni pozadavky na urbanistickou koncepci.
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Z4.2 Od Mééina

o Rozloha lokality 0,2212 ha

o VyuZiti azemi BV, ZS, PD

o Pozadavky na urbanistickou koncepci

Zastavitelnd plocha je ur¢ena pro 1 — 2 rodinné domy.

Pfi jizni hranici pfi silnici III/ 19120 bude ponechéna plocha vetejného prostranstvi s dominantni funkci
dopravy v §ifce min. 4 m.

Rodinné domy budou podélné dispozice a budou respektovat umisténi rodinnych domt vychodné
od zastavitelné plochy.

V severni Casti zastavitelné plochy budou umistény zahrady, nalezejici k rodinnym domtm v lokalité.

Z4.3 K Radochovu

o Rozloha lokality 0,3950 ha

o VyuZiti tzemi BV

o Pozadavky na urbanistickou koncepci

Zastavitelna plocha je urena pro 2 — 4 rodinné domy.

Jednotlivé pozemky rodinnych domi budou vZdy piistupné z vetejného prostranstvi, tedy z komunikace
111/19120 nebo z nového vefejného prostranstvi v zastavitelné ploSe, které bude na III/19120 napojeno.
Pozemky rodinnych domt nebudou napojovany individualnimi oplocenymi pfistupovymi cestami.

Z4.4 Vodojem Partoltice

o Rozloha lokality 0,0556 ha
o VyuZiti tzemi TI

o PoZadavky na urbanistickou koncepci

Vodojem je uréen pro Partoltice a Radochovy.

Z4.5 SH Weld

o Rozloha lokality 0,1622 ha

o VyuZiti izemi VD

o Pozadavky na urbanistickou koncepci

Plocha urcena pro rozsiteni stavajiciho vyrobniho aredlu firmy SH Weld, s.r.o. Zastavitelna plocha bude
pristupna ze silnice 111/19120 po stavajicich vnitroaredlovych komunikacich. Zastavéné tzemi a zastavitelna
plocha budou po svém vné&j§im obvodu ozelenény. Stavby v zastavitelné plose nepievysi stavajici zastavbu.

Z4.6 Chudinka

o Rozloha lokality 0,4500 ha

o VyuZiti izemi vz

o PoZadavky na urbanistickou koncepci

Zastavitelna plocha urcena pro skladovani zeméd¢lskych plodin a mechanizacnich prostfedkd. V plose
nelze realizovat zejména stavby pro ZivociSnou vyrobu, femeslnou vyrobu, stavby pro bydleni a ubytovani.

Pristup k zastavitelné plose je z komunikace na pozemku parc. €. 1151/1 k.0. Partoltice.

Max. zastavéna plocha zemé&délskymi objekty je 350 m?, max. vyska objektl je 8 m. Mezi zastavénym
uzemim a zemédélskymi stavbami bude ponecham nezastavény ozelenény prostor v minimalni $ifce 15 m.
Stavby budou ptizplsobeny krajinnému razu.
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Z4.7 Parkovisté a u Louc¢ovského rybniku

o Rozloha lokality 0,0315 ha

o VyuZiti azemi DS.1

o Pozadavky na urbanistickou koncepci

Zastavitelnd plocha je ur¢ena pro parkoviste v blizkosti Louc¢ovského rybniku.

Z4.8 Parkovisté B u Louc¢ovského rybniku

o Rozloha lokality 0,0292 ha

o VyuZiti azemi DS.1

o Pozadavky na urbanistickou koncepci

Zastavitelna plocha je urena pro parkovisté v blizkosti Lou¢ovského rybniku.

05_k. u. Radochovy
Z5.1 Nade Vsi

o Rozloha lokality 1,8738 ha

o VyuZiti izemi SV, BV, ZS,PZ

o Pozadavky na urbanistickou koncepci

Zastavitelnd plocha je urcena pro cca 5-7 rodinnych domd.

Vetejné prostranstvi na pozemku 911/41 k. . Radochovy bude propojeno s vefejnym prostranstvim
na pozemku parc. &. 911/12 k. . Radochovy. Do doby realizace v plném rozsahu dle UP miize byt predmétné
vefejné prostranstvi feSeno v rozsahu aktudlné pozadované zastavby a zakonceno obratistém.

Z5.2  COV Radochovy

o Rozloha lokality 0,0807 ha
o VyuZiti tzemi TI

o PoZadavky na urbanistickou koncepci

COV je uréena pro Partoltice a Radochovy.

06_k. u. Sobésuky u Nepomuka

Z6.1 U Koni
o Rozloha lokality 0,6295 ha
o Vyuziti tzemi BV,PD

o Pozadavky na urbanistickou koncepci

Zastavitelna plocha je ur¢ena pro 4 rodinné domy.

Pti zapadnim okraji zastavitelné plochy bude vedeno veiejné prostranstvi s dominantni funkci dopravy
V min. §ifi 8 m.

Jihozapadni hranice pozemki rodinnych dom@ bude vymezena tak, aby vefejny prostor se silnici
111/1871a umozinoval vedeni chodniku podél této komunikace.

Z6.2 V Obci
o Rozloha lokality 0,3590 ha
o VyuZziti uzemi BV, PD

o PoZadavky na urbanistickou koncepci

Zastavitelna plocha je uréena pro 3 rodinné domy.

Pti severnim okraji zastavitelné plochy bude stavajici vefejné prostranstvi s dominantni funkci dopravy
roz§ifeno na min. §ifi 8 m, doporucené rozsieni vefejného prostranstvi je 10,5 m.
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Vychodni hranice pozemku rodinnych domia bude vymezena tak, aby veiejny prostor se silnici 11/187
umoznoval vedeni chodniku podél této komunikace.

V zastavitelné plose pfiléhajici ke komunikaci 11/187 je podminéné ptipustna vystavba rodinnych domu
Vv ptipadé prokazani splnéni hygienickych limitt hluku v chranénych venkovnich prostorech a chranénych
venkovnich prostorech staveb Vv navazujicim fizeni.

Z6.3 V Dolnim konci

o Rozloha lokality 0,1512 ha
o VyuZiti izemi BV
o Pozadavky na urbanistickou koncepci

--------

jeden nebo oba rodinné domy, je jizni hranice zastavitelné plochy. Jizné¢ umistény rodinny dim mize mit
zahradu umisténou V plose ZS nezastavitelné zahrady jizn¢ od zastavitelné plochy Z6.3. Zahrada muize byt
oplocena.

Kazdy z rodinnych domt musi mit samostatny ptistup (piijezd) z vetejného prostranstvi na pozemku
parc. €. 662/7 k.. Sobésuky u Nepomuka, resp. z nového vefejného prostranstvi navazujiciho na toto stavajici
vefejné prostranstvi.

764  COV Sobésuky

o Rozloha lokality 0,5215 ha

o VyuZiti tzemi TI

o Pozadavky na urbanistickou koncepci

Plocha uréena pro spoleénou COV Nové Vsi a Sobésuk. V plose je navrzeno umisténi biologického
septiku a dogistovaci nadrze. UP p¥ipousti pouZiti jinych technologii ¢isténi odpadnich vod.

V plose je do doby vystavby obecni COV piipustné umistit COV pro diléi ¢ast Sobdsuk véetnd
restaurace a penzionu Angusfarm.

Z6.5 V Proluce

o Rozloha lokality 0,0869 ha

o VyuZiti Gzemi SV,PD

o Pozadavky na urbanistickou koncepci

Severni hranice pozemku s plochou SV bude vymezena tak, aby vefejny prostor se silnici 1I/187
umoznoval vedeni chodniku podél této komunikace. Min. §ite tohoto vefejného prostoru bude cca 3,5 m.

V zastavitelné plose pfiléhajici ke komunikaci 11/187 je podminéné ptipustna vystavba rodinnych domu
v pfipadé prokazani splnéni hygienickych limitd hluku v chranénych venkovnich prostorech a chranénych
venkovnich prostorech staveb v navazujicim fizeni.

Z6.6 Nad Cihelnou

o Rozloha lokality 0,0823 ha

o VyuZiti izemi vz

o Pozadavky na urbanistickou koncepci

Zastavitelnd plocha urcena pro skladovani zemédélskych plodin. V plose nelze realizovat zejména
stavby pro bydleni a ubytovani.

Max. pudorysna velikost zeméd¢€lského objektu je 10/20 m, max. vyska objektu je 8 m.
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Z6.7 Mlyn Jednota

o Rozloha lokality 0,0941 ha

o VyuZiti tzemi BV

o Pozadavky na urbanistickou koncepci

Zastavitelnd plocha ur¢ena pro jeden rodinny diim.

Rodinny dim bude napojen samostatnym piijezdem z ucelové komunikace na hrazi rybnika Jednota.

Z6.8 Na Okraji

o Rozloha lokality 0,2289 ha

o VyuZiti izemi SV

o PoZadavky na urbanistickou koncepci

Zastavitelnd plocha ur¢ena pro rozsifeni stavajictho RD na pozemku parc. ¢. st. 66 k.u. Sobésuky
u Nepomuka a pro vystavbu dle regulativii SV Plochy smiSené obytné venkovské. Podminkou pro novou
vystavbu nesouvisejici se zastavbou na pozemcich v zastavéném Uzemi je samostatny piistup a piijezd
z vefejného prostranstvi na pozemku parc. ¢. 1283/1 k.. Sobé&suky u Nepomuka.

Z6.9 Pod Lesem

o Rozloha lokality 0,1213 ha

o VyuZziti tzemi BV

o PoZadavky na urbanistickou koncepci

Zastavitelna plocha ur¢ena pro jeden rodinny dim.

Rodinny diim bude dopravné napojen z vefejného prostranstvi s komunikaci 111/1871a.

Vertejné prostranstvi pti severovychodni hranici zastavitelné plochy bude rozsifeno min. o 3,0 m smérem
do zastavitelné plochy.

07_k. @. Vojovice
Z7.1 U Obchodu

o Rozloha lokality 0,3746 ha

o VyuZiti Gzemi PS, OM, TI, PD

o Pozadavky na urbanistickou koncepci

V zastavitelné plose je navrzena plocha COV Vojovice, vefejné prostranstvi s dominantni funkci zelend
a plocha pro rozsifeni ob¢anského vybaveni.

Pii severozapadni hranici bude vedena komunikace pro piistup k plose COV Vojovice.

Z7.2 Nad Obci

o Rozloha lokality 1,8098 ha
o VyuZziti uzemi BV, PD, DS.1
o Podminka pro rozhodovani 0 zménach v izemi  Uzemni studie

o PoZadavky na urbanistickou koncepci

Zastavitelna plocha je ur¢ena pro cca 10 rodinnych domti.

Ve vychodni ¢asti zastavitelné plochy bude situovano parkovisté pro navstévniky rozhledny na Platéné
hote. Pfi severnim okraji zastavitelné plochy bude veden vetejny prostor s obousmérnou komunikaci. Min.
sitka tohoto vefejného prostoru je 8 m. Vefejny prostor navaze na stavajici vefejna prostranstvi obce v zapadni
casti zastavitelné plochy a na ucelovou komunikaci ve vychodni ¢asti zastavitelné plochy.

Pozemky jednotlivych rodinnych domi budou vzdy pfistupné z vefejnych prostranstvi v zastavitelné
plose.
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Z7.3 U Nadrize

o Rozloha lokality 0,4755 ha

o VyuZiti tzemi oV

o Pozadavky na urbanistickou koncepci
Pii vychodni hranici zastavitelné plochy bude ponechan vefejny prostor s dominantni funkci dopravy v min.
Sifce 8 m.

Z7.4 Parkovisté u Zinkovského rybniku

o Rozloha lokality 0,0519 ha

o VyuZiti uzemi DS.1

o Pozadavky na urbanistickou koncepci

Zastavitelna plocha je uréena pro parkovisté v blizkosti Zinkovského rybniku.

Z1.5 K Rybniku

o Rozloha lokality 0,4744 ha

o Vyuziti tzemi SV, PD

o PoZadavky na urbanistickou koncepci

Zastavitelna plocha je urCena pro smiSené obytné tizemi. Jednotlivé stavebni pozemky jsou piistupné
z jizné€ polozeného vefejného prostranstvi, které bude rozsiteno na min. 8 m. Doporucena Sife vetfejného
prostranstvi je 10 m.

C.3.2.PRESTAVBOVE PLOCHY

06_k. u. Sobésuky u Nepomuka
P6.1 Za Obci (Slepi¢arna)

Rozloha lokality 1,0102 ha
VyuZiti Gzemi BV, ZS
Pozadavky na urbanistickou koncepci

o O O

Piestavbova plocha je uréena pro 2 rodinné domy.

Vn¢ jizni a zapadni hranice piestavbové plochy bude ponechana stavajici vysoka zelen.

Vychodni hranice ploch BV odstoupi smérem do lokality tak, aby bylo mozné pti vychodnim okraji
piestavbové plochy vést ucelovou komunikaci, jejiz soucasti bude alejova vysadba.

P6.2 U Nadrze

o Rozloha lokality 0,9222 ha

o VyuZziti tzemi VZ,VD

o PoZadavky na urbanistickou koncepci

Ptestavbova plocha je uréena pro rozvoj zemédelské vyroby a vyrobni ¢innosti. Pii zastavbé ¢asti plochy
musi byt zajisténa dopravni a technicka obsluznost zbyvajici casti prestavbové plochy.

C.4. SYSTEM SIDELNI ZELENE

Uzemni plan stabilizuje stavajici plochy vetejné zelené. Uzemnim planem kladen dlraz na provazani
sidelni zelené s krajinnym zdzemim.
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Pro koncepci sidelni zelené obecné plati:

mista sidelni zelené jsou dle mozZnosti vzajemné propojovana vefejnymi prostranstvimi s komunikacemi
pro pé&si a cyklisty; tato vefejna prostranstvi navazuji na Gcelové komunikace v krajiné a na vefejné
prostory v zastavéném tuzemi

soucasti noveé navrhovanych funkénich ploch ,,PD — Vefejnd prostranstvi s dominantni funkci dopravy*
v zastavitelnych plochach bude vysoka zelen (liniové, piip. plosné vysadby); vetejné prostory budou
dimenzovany tak, aby jejich soucasti byla vzrostla zelen

ve stavajicich plochich vefejnych prostranstvi bude vysoka zeleii dle prostorovych moznosti
dopliovana

pro vysadby zelené v plochach vefejnych v zastavéném a zastavitelném zemi budou uzity dieviny
v dané lokalité obvyklé, v plochach soukromych je jejich uziti doporucené

ve vetejnych prostranstvich ,,PD — Vefejné prostranstvi s dominantni funkci dopravy* na navsich
jednotlivych ¢asti ve spravnim tzemi budou dle moznosti uplatiiovany plochy zelené s vysadbami
vzrostlych stromu, uplatnény mohou byt vodni prvky

KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK
PRO JEJi UMiSTOVANI, VYMEZENI PLOCH A KORIDORU PRO
VEREJNOU INFRASTRUKTURU, VCETNE STANOVENI]
PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

D.1. KONCEPCE DOPRAVNIi INFRASTRUKTURY
D.1.1.KOMUNIKACNI SiT

OBECNE PRO CELE SPRAVNI UZEMi

Stavajici komunikacni sit’ ve spravnim izemi je zachovana.

Komunikaéni sit’ v zastavéném uzemi

lokalni zavady na komunikac¢ni siti v zastavénych Gizemich budou odstraiovany v ramci vymezenych
ploch PD_Veftejna prostranstvi s dominantni funkci dopravy

pii koncipovani zastavby musi byt dbano na zvySovani prostupnosti zastavéného uzemi motorovou
dopravou, pé&Simi acyklisty ana bezpetné zpfistupnéni krajiny ze zastavénych tzemi sidel;
v zastavitelnych plochach musi byt vzdy ponechany dostate¢né dimenzované vefejné prostory
pro ptipadny budouci rozvoj a pro zpfistupnéni krajiny navazujicimi i¢elovymi komunikacemi

vV ramci vefejnych prostranstvi ,,PD — Vefejné prostranstvi s dominantni funkci dopravy* budou
dopliiovany chodniky pro pé&si, pii provadéni smeérovych a vyskovych tprav silnic v zastavéném
a zastavitelném tizemi bude dle moznosti uplatnéno:

o vedeni chodniku pro smiSeny provoz péSich a cyklisti

o vysadba doprovodné zelen¢ podél komunikaci

nov¢é navrhované komunikace v zastavitelnych plochach budou ptfednostné feseny jako prijezdné,
stavajici slepé ulice budou dle moZznosti dopliiovany obratisti a dle moznosti zprtichodiiovany pro pesi
a cyklisty

komunikacni rastr v nové navrZzenych obytnych lokalitach bude feSen pfednostné uzitim zklidnénych
komunikaci funkéni tfidy D1 (obytné ulice), pfistupy na jednotlivé pozemky v lokalitach budou feseny
z téchto zklidnénych komunikaci

Vv zastavénych tzemich a zastavitelnych plochach budou respektovany navrzené Sitky vetfejnych
prostranstvi (doporu¢ena minimalni S§itka vefejnych prostranstvi s dominantni funkci dopravy
v zastavitelnych plochach je 10 m), resp. minimalni §ifky vetejnych prostranstvi pozadované vyhlaskou,
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dle téchto sifek bude povolovano oplocovani soukromych pozemki v mistech, kde to funkéni regulativy

umozinuji

. parkovani osobnich automobilii bude feSeno parkovanim v ramci pozemkd rodinnych domdu, resp.
V ramci pozemku provozovatell sluzeb

. parkovani nékladnich automobili bude feSeno parkovanim v ramci uzavienych hospodarskych dvori,

resp. v ramci lokalit, jejichz regulativy parkovani nakladnich automobili umoziuji

Komunikacéni sit’ v krajiné
. je zvySovana prostupnost krajiny obnovou nebo navrhem tucelovych komunikaci, respektive navrhem
ucelovych komunikaci pro pési a cyklisty

. ucelové komunikace jsou koncipovany pievazné pro spolecné vyuzivani motorovou dopravou
(obhospodafovani krajiny — PUPFL a ZPF), cyklisty a pésimi

. v okoli sidel jsou dle konkrétnich moznosti navrzeny vychazkové okruhy, resp. vychazkové cesty,
V pohledové zajimavych mistech je mozné zfizovat odpocinkové plochy s méstskym, resp. krajinnym
mobilidfem

. podél silnic atcelovych komunikaci v krajiné budou v dostate¢ném odstupu od silni¢niho télesa

doplnény alejové vysadby, uspofaddani vysadeb podél c¢elovych komunikaci bude umoziovat prijezd
zemeédelské techniky a piistup na plochy ZPF a LPF
. dale viz kapitola E.2.

UZEMNI PLAN NAVRHUJE V RESENEM UZEMI TYTO KONKRETNI STAVBY NA KOMUNIKACNI SITI:

Stavby pro pési a cyklisty nadmistniho vyznamu, prochazejici spravnim tizemim:
o cyklotrasa Zinkovy — Cepinec — podél Bradlavy (Uslavy) Stadleriv Mlyn — Chudinka — Mlynské
Struhadlo
navrzeny usek ve spravnim tizemi: K5.4 s navaznosti na K5.12 (podél Bradlavy)
. cyklotrasa Zinkovy zamek — podél toku Tiiné Klikafov a Neurazy — dale napt. Piirodni park Planicky
hieben
navrzeny usek ve spravnim tzemi: K7.5 s navaznosti na K2.8 (podél toku Tin¢)
. cyklotrasa Nepomuk — podél toku Mihovka Kk rybniku Jednota — dale variantné:
o po pravém biehu Mihovky do Neuraz
o po levém bfehu Mihovky napft. do Klikarova
navrzeny usek ve spravnim uzemi: K6.11 s navaznosti na K6.12 a dale variantné:

e po pravém biechu Mihovky do Neuraz: po stavajicich lesnich cestach a po K2.18
. okruzni cesta kolem Zinkovského rybnika od zamku v Zinkovech — navaznost na UP Zinkovy
navrzeny Usek ve spravnim tizemi: K7.7 (od spravni hranice podél Zinkovského rybnika s lavkou
pres tok Tun¢
. vychazkové cesty na rozhlednu na Platéné hoie
navrzeny usek ve spravnim uzemi:
o od Vojovic z parkovisté v Z7.2 po stavajici UK na K7.9, dale po K3.7 k rozhledné na Platéné
hote
o od parkovisté Z3.6 pod Platénou horou po K3.7 k rozhledné na Platéné hote
o od Nové Vsi po K3.5, dale po K3.6 a K3.7 k rozhledné na Platéné hote

Ostatni stavby mistniho vyznamu:

01 _k. u. Klikafov

Stavby pro pési a cyklisty:
D11 chodnik pro pési podél silnice 111/1872
K1.7 chodnik pro pési pro propojeni oddélenych ¢asti Klikarova

Ing. arch. Blanka Hyskova, Jiraskovo nam. 18, 326 00 Plzen, 377455722 20



UP Neurazy Listopad 2021

Stavby ucelovych komunikaci v krajin¢:
viz tabulka 1. Plochy zmén Vv krajin€ v kapitole E. Koncepce uspotfddani krajiny

02_k. u. Neurazy

Stavby na silnici 11/187:
D2.1 roz§iteni profilu silnice 11/187 ve vychodni ¢asti K. u.

Stavby pro pé&si a cyklisty:

D2.2 chodnik pro pési podél severni strany silnice 11/187 ve vychodni ¢asti Neuraz (VD2.2)

D2.3 chodnik pro pési podél vychodni strany silnice I1/187 mezi Neurazy a Cikankou (VD2.3)
D2.4 chodnik pro pé&si podél vychodni strany silnice I1/187 v zastavéném uzemi na Cikance (VD2.4)
D2.5 chodnik pro pési podél zapadni strany silnice 1I/187 mezi Neurazy a Cikankou (East VD2.5)
D2.6 chodnik pro pési mezi fadovymi domy k napojeni lokality Z2.1

Stavby ucelovych komunikaci v krajiné:
viz tabulka 1. Plochy zmén v krajiné v kapitole E. Koncepce uspotadani krajiny

03_k. ii. Nova Ves u Nepomuka

Stavby pro dopravu v klidu:
Z3.6 parkovisté v k rozhledn€ na Platéné hote

Stavby ucelovych komunikaci v krajiné:
viz tabulka 1. Plochy zmén v krajin€ v kapitole E. Koncepce uspotfadani krajiny

04_k. u. Partoltice

Stavby ucelovych komunikaci v krajiné:
viz tabulka 1. Plochy zmén v krajin€ v kapitole E. Koncepce uspotfadani krajiny

05_k. u. Radochovy

Stavby ucelovych komunikaci v krajiné:
viz tabulka 1. Plochy zmén v krajiné v kapitole E. Koncepce uspotadani krajiny

06_K. 6. Sobésuky u Nepomuka

Stavby pro pési a cyklisty:
D6.1 chodnik pro pé&si v severovychodni ¢asti obce podél jizni strany silnice 11/187 (VD6.1)
D6.2 chodnik pro pési v jihozapadni ¢asti obce podél jizni strany silnice 11/187

Stavby ucelovych komunikaci v krajiné:
viz tabulka 1. Plochy zmén v krajin€ v kapitole E. Koncepce uspotadani krajiny

07_k. 1. Vojovice

Stavby pro dopravu v klidu:
Z7.2 parkovisté v k rozhledné na Platéné hote
K7.6 parkovisté pro rybare
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Stavby ucelovych komunikaci v krajin¢:
viz tabulka 1. Plochy zmén v krajin€ v kapitole E. Koncepce uspotfddani krajiny

D.2. KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY
D.2.1.ZASOBOVANIi VODOU

Stavajici zpiisob zasobovani pitnou vodou je ve vSech sidlech sprdvniho tizemi do doby realizace
navrhovanych staveb zachovén, tj. z domovnich studni a vrtt.

01_k. u. Klikarov
02_k. u. Neurazy

. Zasobovani Neuraz (vcetné Cikanky) a Klikafova je navrzeno novym obecnim vodovodem.

. Zdrojem vody je stavajici zemni vrt HJ7 (V5) na pozemku parc. ¢. 299/4 k. 0. Neurazy. Udavana
vydatnost vrtu je 1,0 I/s. Vodojem o objemu 100 m? je umistén na pozemku parc. ¢. 1958/5 k. . Neurazy
na koté cca 527 m n. m (Z2.9). Zasobnim fadem bude upravena voda piivadéna na Cikanku, do Neuraz
a Klikatova.

. Upravna vody se piedpoklada u vodojemu v plose Z2.9.

. Ptedpokladé se zasobovani vodovodnimi fady v jednom tlakovém pasmu.

Zasobovani poZarni vodou
Klikatov

. pozarni nadrz

. nahon ke mlynu

Neurazy

. pozarni nadrz

. rybnik u pily v Neurazech

03_K. . Nova Ves u Nepomuka
06_K. 6. Sobésuky u Nepomuka

. Zasobovani Nové Vsi a Sobésuk je navrzeno novym obecnim vodovodem.

. Zdrojem vody je stavajici vrt H1 na pozemku parc. ¢. 121/1 k.. Nova Ves u Nepomuka. Udavana
vydatnost vrtu je 2,2 I/s. Navrhovanym vytlaénym fadem je voda pfivadéna do navrhovaného vodojemu.
Vodojem o objemu 15m? je umistén na pozemcich 234/1, 235 a 485 k... Novéa Ves u Nepomuka na koté
cca 520 m n. m (Z3.8). Zasobnim fadem bude upravena voda ptivadéna do Nové Vsi a Sobésuk.

. Upravna vody se piedpoklada u vodojemu na pozemcich parc. &. 234/1, 235 a 485 v plose Z3.8.

. Ptedpoklada se zasobovani vodovodnimi fady v jednom tlakovém pasmu.

o V piipadé potieby bude navrzeny vodojem v Nové Vsi propojen s vodojemem Sob&suky.

Zasobovani poZarni vodou
. horni rybnik
. dolni rybnik
. rybnik pod vsi

04_k. u. Partoltice
05_k. @. Radochovy

. Zasobovani Partoltic a Radochov je navrzeno novym obecnim vodovodem.
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. Zdrojem vody je stavajici zemni vrt V4 na pozemku parc. ¢. 98 k. . Radochovy (vydatnost neznama).
V piipadé potieby bude zdroj vody doplnén novym vrtem v tidolni nivé Uslavy. Vodojem o objemu
50 m® je umistén na pozemcich parc. €. 1033/3, 1044 a 1052 k. 0. Partoltice na koté cca 526 m n. m.
Zasobnim fadem bude upravena voda piivadéna do Partoltic a Radochov.

. Upravna vody se piedpoklada u vodojemu na pozemcich parc. & 1033/3, 1044 a 1052 k. 1. Partoltice.

. Predpoklada se zasobovani vodovodnimi fady v jednom tlakovém pasmu.

. Zasobovani nemovitosti v oblasti Chudinka a Stadleriv Mlyn je ponechano dle stavajiciho stavu, tj.
Z domovnich studni a vrti.

Zasobovani poZarni vodou
Partoltice

. rybnik u Partoltic

. feka Bradava
Radochovy

. pozarni nadrz
. feka Bradava

Zasobovani poZarni vodou
. pozarni nadrz
. dolni rybnik
. rybnik Jednota
. rybnik Svindkov

07_k. u. Vojovice

. Zasobovani Vojovic je navrZzeno novym obecnim vodovodem.

. Zdrojem vody se predpoklada stavajici zemni vt V2 na pozemku parc. &. 1679/1 k. 0. Zinkovy. Udavana
vydatnost vrtu je 1,0 - 1,5 I/s. Stavajicim vytlaénym fadem je voda piivadéna do stavajiciho vodojemu
0 objemu 100 m®, umisténého na pozemku parc. ¢. 1072 k.. Vojovice na koté cca 516 m n. m.
Zasobnim fadem bude upravena voda privadéna do Vojovic.

o Upravna vody se predpoklada u vodojemu na pozemku parc. &. 1072 k. u. Vojovice.

. Ptedpoklada se zasobovani vodovodnimi fady v jednom tlakovém pasmu.

Zasobovani poZarni vodou
. Cepinecky rybnik, Zinkovsky rybnik, rybnik Vigice
. dolni pozarni nadrz
. horni pozarni nadrz

D.2.2.KONCEPCE ODKANALIZOVANI

SPLASKOVE VODY

Podminky pro odkanalizovani staveb v zastavéném tzemi a v zastavitelnych a prestavbovych plochach
do doby realizace navrzeného Feseni:

Splaskové vody budou odvadény do bezodtokovych jimek (Zump) na vyvazeni s odvozem odpadni vody
na COV (aktualné COV Nepomuk). Variantné je mozné ziizeni domovni COV nebo septikii s do&isténim
S moznosti vypousténi pred¢isténé vody do:

. recipientu (je-li v blizkosti pozemku)
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° do bezodtokovych jimek s vyuzitim vod k zalivce ve vegetacnim obdobi, resp. s odvozem odpadni vody
na COV (aktualnd COV Nepomuk) mimo vegetaéni obdobi

. vsaku na pozemku, umoziiuji-li to geologické poméry a hygienické limity

. stavajici kanalizace v obcich

Po vybudovani splaskové kanalizace s vytsténim na COV je stavebnik povinen pfipojit objekt
na stokovou sit’ @ zumpu nebo malou ¢istirnu odpadnich vod vytadit z provozu a asanovat.

Obecné
. Kanaliza¢ni stoky jsou navrhovany piedevSim v rdmci vefejnych prostranstvi.
. Stavby kanaliza¢nich fadt oddilné kanalizace v feSeném uzemi, které zlepsuji odkanalizovani Gizemi,

jsou v souladu s koncepci odkanalizovani izemi a nejsou jmenovité v izemnim planu zakresleny, budou
povolovany bez zmény UP; jejich pfesna lokalizace bude upfesnéna naslednou projektovou
dokumentaci.

NavrzZeny systém c¢isténi odpadnich vod v jednotlivych katastralnich izemich:

01_k. u. Klikafov
02_k. u. Neurazy

V zastavitelné plose Z2.8 je navrzena Cistirna odpadnich vod, na kterou jsou navrzenymi kanaliza¢nimi
fady gravitacné pfivadény odpadni vody z Neuraz, Cikanky a Klikafova. Napojeni Klikafova je feSeno
tlakovou kanalizaci. Vy¢isténé odpadni vody z COV budou zaustény do vodniho toku Ttng.

Stavajici jednotna kanalizace bude v obci ponechana a bude vyuZzivana jako destova kanalizace.

04_k. u. Partoltice
05_k. u. Radochovy

V zastavitelné plose Z2.5 v k. u. Radochovy je navrzena Cistirna odpadnich vod pro Radochovy
a Partoltice. V obou ¢astech obce je navrzena splaskova kanalizace, kterou budou odpadni vody pfivadény
na spole¢nou COV. Vy¢isténé odpadni vody z COV budou zaustény do vodniho toku Uslava (Bradlava).

Stavajici jednotna kanalizace v obou castech obce bude ponechina a bude vyuzivana jako destova
kanalizace.

V oblasti Chudinka a Stadleriv Mlyn je stavajici zptsob likvidace odpadnich vod zachovan,
odkanalizovani na COV se nenavrhuje.

03_K. . Nova Ves u Nepomuka
06_k. . Sobésuky u Nepomuka

V zastavitelné ploSe Z6.4 v K.0O. Sob&suky u Nepomuka je navrzena Cistirna odpadnich vod
pro Sobésuky a Novou Ves. V obou ¢astech obce bude noveé vybudovana splaskova kanalizace, kterou budou
odpadni vody ptivadény na spoleénou COV. Pie¢isténé odpadni vody z biologického septiku budou zaustény
do dosazovaci nadrze Vv plose Z6.4, vycisténé odpadni vody budou zatstény do rybnika Jednota.

UP piipousti pouziti jinych technologii &i§téni odpadnich vod.

Stavajici jednotna kanalizace v obou castech obce bude ponechina a bude vyuzivana jako destova
kanalizace.
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V zastavitelné plose Z6.4 je do doby vystavby obecni COV pripustné umistit COV pro diléi &ast
Sobésuk veetné restaurace a penzionu Angusfarm.

Na &asti pozemku parc. ¢. 500/9 k.1i. Sob&suky u Nepomuka. je podminéné piipustné umisténi COV pro
restauraci a penzion Angusfarm a pro piilehlou &ast Sob&suk. Podminkou umisténi COV je vyloudeni
negativniho vlivu na okolni pozemky.

07_k. u. Vojovice

V zastavitelné plose Z7.1 je navrzena Cistirna odpadnich vod. Navrzena je splaSkova kanalizace, kterou
budou odpadni vody piivadény na COV. Vy¢i§téné odpadni vody z COV budou zaustény do vodniho toku
Tané.

Stavajici jednotna kanalizace bude ponechana a bude vyuzivana jako destova kanalizace.

DESTOVE vODY

. Stavajici destova kanalizace bude zachovana. Useky destové kanalizace v zastavéném tzemi budou dle
potieb dopliovany.
. Srazkové vody ze zastavitelnych a pfestavbovych lokalit budou prednostné likvidovany vsakem

na pozemku, resp. nasledn¢ odvadény do vodotec¢i. Destova voda z komunikaci bude ptfednostné
zneSkodiiovana vsakem v ramci vetfejného prostoru, piipadné navazujici krajiny. V odiivodnénych
pfipadech bude mozné lokality napojit na navrzenou oddilnou kanalizaci.

. Zneskodinovani nekontaminovanych destovych vod z ploch vyrobnich aredlii bude prednostné feSeno
vsakem na pozemku, kontaminované destové vody budou ¢istény a dale zneSkodnovany v souladu
s platnou legislativou.

. Srazkové vody z extravilanovych tizemi, umoznuje-li to konfigurace terénu, budou pifednostné
odvadény mimo zastavéné a zastavitelné uzemi.

D.2.3. KONCEPCE ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

Obecné:

. pii rekonstrukcich venkovniho silového vedeni V zastavénych tzemich a Vv zastavitelnych
a prestavbovych plochach je doporuceno toto vedeni umistit do podzemnich tras

. pii rekonstrukci stavajici venkovni pfenosové sit€é NN v zastavéném uzemi aV zastavitelnych
a prestavbovych plochach je doporuceno toto vedeni umistit do podzemnich tras.

Uzemni plan navrhuje v Fe§eném tizemi tyto konkrétni stavby na siti VN elektro:

06_K. 0. Sobésuky u Nepomuka

V soubéhu se stavajicim vedenim VN 400 kV v severovychodni ¢asti K. Gi. Sobésuky u Nepomuka je
navrzen koridor pro dvojité vedeni ZVN 400 kV Ko¢in — Piestice (dle A4 ZUR PK koridor E21, VPS E09).
Celkova sitka koridoru je 300 m. Koridor slouzi pro umisténi stavby hlavni (ZVN 400kV Kocin — Pfestice)
a souvisejicich staveb vedlejsich.

V koridoru neni pfipustné provadét zmeény v izemi a umist'ovat stavby, které by ztizily ¢i znemoznily
realizaci uvazovaného zameéru.

Do zapoceti uzivani dokoncené stavby uvazovaného zaméru maji prednost podminky vyuziti ploch
koridoru pfed podminkami vyuziti ploch pod timto koridorem a obecnymi zasadami funkéni regulace.
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STOZARY VETRNYCH ELEKTRAREN

V feseném uzemi nebudou umistovany stozary vétrnych elektraren.

FOTOVOLTAICKE ELEKTRARNY

V feseném uzemi nebudou umistovany fotovoltaické elektrarny na terénu.

Fotovoltaické elektrarny jsou piipustné na objektech v celém spravnim tzemi s vyjimkou objekti
v piimém pohledovém kontaktu s kostelem sv. Martina v Neurazech, pokud to funk¢ni a prostorové regulativy
a limity tizemi v konkrétnich plochéach dovoluji.

D.2.4. KONCEPCE ZASOBOVANI PLYNEM

Vsechny ¢asti obce ve spravnim tzemi jsou plynofikovany plynovod STL, ptipojenym na VTL
regulaéni stanici v K. 4. Nova Ves u Nepomuka. zastavitelné a prestavbové plochy budou na STL plynovodni
rozvody napojeny.

Nové STL plynovodni rozvody Vv zastavénych uzemich a v zastavitelnych a prestavbovych plochach
budou vedeny v plochach PD_Vefejna prostranstvi s dominantni funkci dopravy. Pfesna poloha bude navrzena
naslednou projektovou dokumentaci.

D.2.5.KONCEPCE ZASOBOVANIi TEPLEM

Stavajici zptisob vytapéni je zachovan. Je vhodné pro vytapéni objektd vyuZzivat ekologické zdroje tepla.

D.2.6.KONCEPCE TELEKOMUNIKACI

Stavajici zafizeni telekomunikacnich sluzeb a slaboproudé rozvody ve spravnim uzemi jsou ponechany.
Nova zafizeni navrhovana nejsou. Zastavitelné a pfestavbové plochy budou napojeny na stavajici sdélovaci
kabelové rozvody v tizemi.

V zastavéném Uzemi a zastavitelnych a prestavbovych plochach budou slaboprouda vedeni vcetné
rekonstrukei stavajicich vedeni umistovana do podzemnich tras.

D.3. ODPADOVE HOSPODARSTVI

Stavajici systém odpadového hospodatstvi zlistane zachovan.
Ziizovani kompostaren je v souladu s funk¢énimi regulativy mozné ve funkéni plose VD Vyroba
a skladovani — drobna a femeslna vyroba a VZ_Vyroba a skladovani — zemédélska vyroba.

D.4. OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE INFRASTRUKTURY

Stavajici plochy ob¢anského vybaveni vefejné infrastruktury jsou zachovany.

Obcanské vybaveni vefejné infrastruktury je mozné zfizovat v souladu s funkénimi regulativy
ve funkéni plose OV_Obcanské vybaveni — vefejna infrastruktura, BV_Bydleni venkovského charakteru
a SV_Plochy smisené obytné venkovskeé.

Uzemni plan navrhuje v feSeném tizemi tyto konkrétni plochy ob&anského vybaveni veiejné
infrastruktury:

01_k. 6. Klikafov

. zastavitelna plocha Z1.3 Pod Parketem pro doplnéni stavajici plochy letniho tane¢niho parketu
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02_k. 0. Neurazy

. Vv zastavéném uzemi ve funkéni ploSe OV Obc¢anské vybaveni — vefejna infrastruktura je na pozemcich
parc. ¢. 2090, 2091, 137/1, 137/2 a st. 98, 146 a 57/1 k. . Neurazy piipustna vystavba viceti¢elového
salu s vyuzitim pro kulturni a sportovni ucely

03_k. . Nova Ves u Nepomuka

o zastavitelna plocha Z3.5 Platéna hora pro obnovu rozhledny

07_k. u. Vojovice

. 77.3 U Nadrze zejm. rozvoj hasi¢ského sportu

D.5. VEREJNA PROSTRANSTVI

Uzemni plan stabilizuje adale rozviji stavajici vefejna prostranstvi. Navrhem novych dostatetné
dimenzovanych vefejnych prostranstvi vytvaii podminky zejména pro:

. zvyseni prostupnosti zastavénym uzemim sidel

. bezkolizni pé&si propojeni z center sidel do okolni krajiny

. zvyseni estetické hodnoty vefejnych prostranstvi zakomponovanim vzrostlé zelené a méstského
mobiliafe

Veftejna prostranstvi jsou rozdélena na:

. PD -vefejna prostranstvi s dominantni funkci dopravy
. PZ - vetejna prostranstvi s dominantni funkci zelené¢
. PS - vefejna prostranstvi s dominantni funkci sportu

V ramci zastavitelnych ploch bude pti navrhu novych vetejnych prostranstvi respektovan pozadavek
na vysadbu vzrostlé zelené. S ohledem na tento pozadavek pak budou dimenzovany Sitky a charakter
vefejnych prostranstvi.

Uzemni plan navrhuje v FeSeném tizemi tato konkrétni veiejna prostranstvi:

03_K. . Nova Ves u Nepomuka

. vetejné prostranstvi s dominantni funkci zelené (PZ) v plose Z3.1

05_k. u. Radochovy

. vefejné prostranstvi s dominantni funkei zelené (PZ) v plose Z5.1

E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

E.1. OBECNE ZASADY KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, PLATNE PRO
CELE SPRAVNI UZEMi

Koncepce usporadani krajiny:
. chrani a respektuje ptirodni hodnoty tizemi a krajinny raz
o ve volné krajiné nenavrhuje nové izolované zastavitelné plochy
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° definuje zastavitelné plochy, které navazuji na zastavéné tizemi a svym funkénim vyuzitim neovliviiuji
negativné krajinu, ktera je obklopuje

. V mistech s intenzivnim zeméd¢€lskym hospodatenim chrani doposud zachovalé ptirodni prvky, vytvari
podminky pro jejich vzajemné propojeni a klade diraz na zobytnéni zeméde€lsky vyuzivané krajiny

. vytvari podminky pro omezeni pidni eroze vlivem vody a vétru

. vytvari podminky pro zvysSeni reten¢ni schopnosti krajiny a snizeni vétrné a vodni eroze v uzemi

. vytvaii podminky pro ochranu sidel pfed negativnimi ucinky extravilanovych vod zejména zalu¢nénim

na rozhrani zéastavby sidel a volné krajiny, v mistech s vhodnou konfiguraci terénu vytvaii podminky
pro zdrzeni extravilanovych vod a rozlozeni jejich odtoku v case (Klikafov)
. vytvaii podminky pro zvySeni rekreacniho vyuzivani krajiny (turistika)

E.2. PROSTUPNOST KRAJINY, SNiZENi EROZE, PROTIPOVODNOVA
OPATRENI, REKREACE V KRAJINE

Hlavni podil na zobytnéni zemédélské krajiny, zvySeni reten¢nich schopnosti krajiny a sniZeni

vétrné a vodni eroze ma:

. uzemni systém ekologické stability, jehoz chybéjici prvky jsou navrzeny k obnove, resp. doplnéni

. revitalizace vodoteCi zejména ve vyznacCenych koridorech vcetné dfive zatrubnénych vodoteci
a doplInéni doprovodné zelené podél nich

. doplnéni systému jiz existujicich fragmentl byvalé cestni sit€¢ v krajin¢ spolu s navrhem doprovodné
zelené téchto cest ve vyznacenych koridorech

. navrh, resp. obnova vsakovacich past luk podél vodoteéi, v terénnich uzlabich a podél ucelovych

komunikaci ve svazitém krajinném reliéfu

. vytvafeni moktadl, vodnich ploch, mokrych asuchych poldri, resp. drobnych vodnich ploch
S retencnim prostorem

. doplnéni vzrostlé zelen€ v ndvaznosti na plochy zemédélskych a vyrobnich aredlt za ucelem zaclenéni
staveb do krajiny a panoramatu obci

Hlavni podil na zvySeni rekreacni atraktivity FeSeného izemi kromé vySe uvedenych opatieni ma:

. navrh rozhledny na Platéné Hofe v zastavitelné plose Z3.5 Platéna hora vcetné doplnéni souvisejicich
parkovacich ploch v zastavitelnych plochach Z3.6 Pod Platénou horou a Z7.2 Nad Obci
o navrh alternativnich komunika¢nich propojeni ve vyznacenych koridorech pro pé&si a cyklisty mimo

silnice Il. a III. tfid systémem tucelovych komunikaci v krajing, resp. komunikaci pro pési a cyklisty
V navaznosti na zastavéné tizemi sidel, z nich zejména:
o cyklotrasa Zinkovy — Cepinec — podél Bradlavy (Uslavy) Stadlertv Mlyn — Chudinka —
Mlynské Struhadlo (podél Bradlavy)
o cyklotrasa Zinkovy zamek — podél toku Ting Klikatfov a Neurazy — dale napt. P¥irodni park
Planicky hieben
o cyklotrasa Nepomuk — podél toku Mihovka k rybniku Jednota — dale variantné:
- po pravém bichu Mihovky do Neuraz
- po levém bichu Mihovky napt. do Klikafova
o okruzni cesta kolem Zinkovského rybnika od zdmku v Zinkovech s lavkou pies tok Tiing
o vychazkové cesty na navrzenou rozhlednu na Platéné hoie

. vymezovani turistickych tras, resp. cyklotras a vychazkovych okruhli na ucelovych komunikacich
v krajin€; které vzajemné propoji sidla ve spravnim tzemi a sidla ve spravnim uzemi se sidly mimo
spravni uzemi a s krajinarsky zajimavymi lokalitami

Uzemni plan dale stanovuje:
° V izemi nejsou navrhovany nové plochy pro chatovou zastavbu
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° oplocovani pozemkl ve volné krajiné v€etné lesnich pozemku je omezeno regulativy pro jednotlivé
plochy funkéniho vyuziti
e USES (nadregionalni a lokalni) je zaélenén v UP, navrzené funkéni vyuziti ploch, lezicich v USES, je

déano funkénimi regulativy jednotlivych ploch s rozdilnym zptsobem funkéniho vyuziti

. ve vSech funkénich plochach je umist'ovani fotovoltaickych elektraren na terénu neptipustné s ohledem
na zachovani krajinného razu; umistovani fotovoltaickych paneli na stavbach se fidi funkénimi
regulativy a limity uzemi

. umistovani slune¢nich kolektorti a souvisejicich zafizeni na stavbach a jejich pozemcich se s ohledem
na zachovani krajinného rdzu tidi funkénimi regulativy

. V Gizemi nejsou vymezeny plochy pro vétrné elektrarny; jejich umistovani v izemi je nepfipustné

. umistovani vertikalnich staveb vcetné sil atechnologickych objekti s vyjimkou staveb vetejné

technické infrastruktury se s ohledem na zachovani krajinného razu tidi prostorovymi regulativy

Uzemnim planem byly navrzeny konkrétni prvky ke zvyseni retenénich schopnosti krajiny a sniZeni
negativnich dopadt plisobeni extravilanovych vod na krajinu a zastavéné izemi, Jednotlivé navrzené prvky
jsou specifikovany v tabulce 1 _Plochy zmén v krajiné.

Ukelové komunikace v krajiné:

V grafické ¢asti izemniho planu jsou zakresleny koridory navrzenych ucelovych komunikaci. V téchto
koridorech nesmi byt povolovany takové stavby, které by zabranily nebo ztizily budouci realizaci u¢elovych
komunikaci. Soucasti ucelovych komunikaci jsou doprovodné aleje, pfipadné soubézné odvodnéni téchto
ucelovych komunikaci.

Navrzené ucelové komunikace zvysuji prostupnost krajiny. Dimenzovany jsou pievazné pro spole¢né
uzivani pro obhospodatrovani zemédélského ptidniho fondu a lesnich pozemkd, pé§imi i cyklisty. Doprovazeny
jsou alejovymi vysadbami a krajinnou zeleni. Ve vyznaénych bodech jejich tras, tj. v pamatnych mistech,
na vyhlidkach nebo v krajinafsky zvlast€ zajimavém mist¢ mohou byt situovadny odpocinkové plochy
s drobnou architekturou (kaplicky, kiizky, lavicky, informacni tabule, smérniky).

Stavajici tcelové komunikace jsou v krajiné Uzemnim planem stabilizovany. Navrzené ucelové
komunikace navazuji na hlavni péSi trasy a vefejna prostranstvi V zastavéném uzemi sidel i v krajiné
a na dochované lesni cesty ve spravnim Uzemi, resp. v sousednich spravnich uzemich. Tyto cesty jsou
dle moznosti zokruhovany.

Piehled navrzenych ucelovych komunikaci v krajing je uveden v tabulce 1 — Plochy zmén v krajing.

V ramci komplexnich pozemkovych tprav mohou byt jednotlivé trasy navrzenych ucelovych
komunikaci v krajin¢ upraveny, vzdy v§ak musi byt zachovano logické propojeni cilovych bodi, vyznaéenych
v hlavnim vykrese.

Ing. arch. Blanka Hyskova, Jiraskovo nam. 18, 326 00 Plzen, 377455722 29



UP Neurazy

Listopad 2021

Tabulka 1. PLOCHY ZMEN V KRAJINE

Oznaceni
plochy

Nazev

Umisténi

Poznamka

oznaceni VPS

oznaceni VPO

01_k. u. Klikaiov

K1.1 doplnéni aleji podél stavajicich komunikaci
K12 saluénéni zejména na svazitych pozemcich, v udolnicich a podél

. vodoteci
K13 doblnéni ploch NP Klikatov - JZ doplnéni liniové plochy NP na svazitém pozemku

' p p ochrana proti splachiim zeminy
K14 obnova UK s aleji (Koridor) Klikafoy - Z UK Klikafov - Radochovy VD1.1

oboustranna alej, ¢ast v k. (. Radochovy

K1.5 koridor UK Klikafov - V
K17 koridor UK pro p&i s aleji Klikatoy UK pro pé&si - propojeni obou oddélenych &asti

' Klikafova, jednostranna alej

dale viz K2.8, K2.10, K2.11, K5.8, K7.5, K7.10
02_k. . Neurazy

K2.1 doplnéni aleji podél stavajicich komunikaci
K2.2 zaluénéni zejména na svazitych pozemcich, v tdolnicich a podél

' vodoteci
K2.3 obnova UK s aleji (koridor) Neurazy - Z UK Neurazy - COV - Cikanka, VD2.5
K2.4 koridor UK pro pé&si a cyklisty Neurazy - Z propojeni Neurazy - Cikanka, jednostranna alej VD2.6
K25 saluénéni Neurazy - 7 levobtezni zaluénéni vodniho toku Tiné v LBC

: y NE056
K2.6 doplnéni USES Neurazy - Z doplnéni nefur}kcpl casti LB}( NEOSS-}\I}§056 vcetné VR2.1

revitalizace vodniho toku Tuné
K2.7 obnova &sti UK s aleji (Koridor) Neurazy - Z UK Neurazy (hibitov) - MIynské Struhadlo VD2.7
oboustranna, resp. jednostranna alej
UK podél toku Ttné Neurazy - Klikatov
K2.8 obnova UK s aleji (koridor) Neurazy - S jednostranna alej, levostranné zaluénéni vodniho toku VvD2.8
Tuné, ¢ast na k. 0. Klikafov
revitalizace vodniho toku Tuné s protipovodiiovou
K2.9 Revitalizace vodniho toku Tuné (koridor) Neurazy - S ochranou Klikatova v¢etné levostranného zaluénéni
vodniho toku Tiné
K2.10 doplnéni USES Neurazy - S doplnéni nefunkéni cas’tl LBK }\IEOS 1-NEO055, ¢ast na VR2.3
k. 0. Klikafov

K2.11 koridor UK s aleji Neurazy - S UK Neurazy - Klikafov, jednostranné alej VD2.9
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Opzlrcl)e::c;]e;n Nézev Umisténi Poznamka oznaceni VPS | oznaceni VPO
. , . UK Klikatov - kfizovatka na K6.7 podél LBK 49-
K212 koridor UK s aleji Neurazy - SZ NEO51 (dale po K3.3 Nova Ves), jednostranna alej vb2.10
K213 revitalizace vodniho toku vcetné alejové Neurazy - S7 revitalizace vodniho toku vcetné jednostranné alejové
' vysadby podél vodniho toku (koridor) y vysadby podél vodniho toku v LBK 49-NE051
K2.14 doplnéni ploch NP Neurazy - S doplnéni ploch NP mezi lesem a navrzenou UK K2.11
K2.15 koridor UK s aleji Neurazy - SV UK Neurazy — kiizovatkass II/187, st k.d. vD2.11
Sobésuky U N., v ¢asti jednostranna alej
K2.16 doolneni ploch NP Neurazy - VV doplnéni liniové plochy NP na svazitém pozemku
' p p y ochrana proti splachiim zeminy
K2.17 revitalizace vodniho toku (koridor) Neurazy - V otevieni vodniho toku Mihovka
K2.18 obnoveni UK s aleji (koridor) Neurazy - V jednostranna alej
K2.19 obnoveni UK pro pé&si a cyklisty (koridor) Neurazy - V obnovvenlv castt UK PIo pest a,Cyk“Sty Neurazy -
vcetn€ napojeni na vefejny prostor v Z2.2
: , s . ) propojeni Neurazy - Cikanka v¢etné propojeni se
K2.20 koridor UK pro pé&si a cyklisty Neurazy - JZ silnici 11/187
dale viz K5.8, K5.9, K6.7
03_K. 1. Nova Ves u Nepomuka
K3.1 doplnéni aleji podél stavajicich komunikaci
K3.3 koridor UK Nové Ves - JZ UK Nova Ves - krlzovqtk% na K1.6 (dale po K2.11 VD31
Klikatov)
K3.4 koridor UK Nova Ves - JZ propojeni K3.3 od Nové Vsi - K7.10 do Vojovic
. , ., , i ptijezd k plocham OV (tane¢ni parket, myslivecka
K3.5 koridor UK s aleji Novd Ves - Z stielnice) ze silnice I11/1871
: , -/ Lt : . ) UK pro pési a cyklisty z Nové Vsi na K3.7 (déle k
K3.6 koridor UK s alejf pro pési a cyKlisty Novd Ves - 2 rozhledné na Platéné hote), v ¢asti jednostranna alej
UK pro pé&si a cyklisty od parkovisté v Z3.6 k
: , s : , ) rozhledné na Platéné hote (Z3.5), zapadni ¢ast UK od
K3.7 koridor UK pro p&si a cyKlisty Nové Ves - 2 ktizovatky s K7.9 téZ pro pfistup techniky na Platénou VD36
horu
K3.8 obnova UK (koridor) Nova Ves - SZ UK Novd Vevs.- VOJOV,ICG’ nava;nost na K7.8k VD3.7
Zinkovskému rybniku
. , ) obnova vodnich ploch v pfirodni pamatce Novoveska
K3.9 obnova vodnich ploch Nova Ves - S draha
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O;r;iche;n Nézev Umisténi Poznamka oznaceni VPS | oznaceni VPO
K3.10 otevieni zatrubnéné vodotece (koridor) Nova Ves - SV
K3.11 obnova UK (Koridor) Nové Ves - Sv UK Novd Ves - Novy rybnik a ddle Novotniky VD38
a Pradlo
dale viz K6.8
04_k. 1. Partoltice
K4.1 doplnéni aleji podél stavajicich komunikaci
K4.2 saluénéni zejména na svazitych pozemc1vcfh, v udolnicich a podél
vodoteci
Kd.4 doplnéni USES Partoltice - Z doplnéni nefunkéni Edsti LBK KT11/483-2044/06 VR4.1
vcetné revitalizace vodotece
K4.5 otevieni a revitalizace vodotece (koridor) Partoltice - Z otevieni a rev1tallza9e VOd.Otece véetné zaluénéni
udolnice
K4.6 koridor UK Partoltice - Z ¢ast propojeni Partoltice - 11/191
K4.7 koridor UK Partoltice - S propojeni lesni cesty a UK K.4.8
K4.8 obnova UK s aleji (koridor) Partoltice - S ¢ast propojeni Partoltice - 1I/191, oboustranna alej
K4.9 obnova UK (koridor) Partoltice - SV propojeni I11/19119 s K5.4
K4.10 rozsifeni vodni plochy Loucenského rybniku Partoltice - J rozsifeni vodni pl(?chy Lou.censkeho 'rybnlku veetne
revitalizace jeho okoli
dale viz K5.4, K5.11, K5.12
05_k. . Radochovy
K5.1 doplnéni aleji podél stavajicich komunikaci
K5.2 saluénéni zejména na svazitych pozemmﬁh, v udolnicich a podél
vodoteci
K5.3 doplnéni zahrad Radochovy - S navrh doplnéni plochy zahrad
I . ) UK pro pé&si a cyklisty Partoltice - Cikanka - zamek
K5.4 koridor UK pro pé&si a cyklisty Radochovy - S Zinkovy, st na k. 1. Radochovy VD5.1
K5.5 koridor UK Radochovy - S propojeni Radochovy -Vojovice (dale zamek Zinkovy)
K5.6 koridor UK Radochovy - S propojeni Radochovy - lesy SV od Radochov
. o ) UK Neurazy (hibitov) - Radochovy
K538 obnova UK s aleji (koridor) Radochovy - JV oboustranna alej, ¢ast v k. u. Klikatov a k. u. Neurazy vD.53
K5.9 obnova UK s aleji Radochovy - J UK Radochovy - kiizovatka s K2.7, jednostranna alej
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Opzlrcl)e(l:%e;n Nézev Umisténi Poznamka oznaceni VPS | oznaceni VPO
K5.10 obnova UK s aleji Radochovy - J UK Radochovy - Mlynské Struhadlo, oboustranna alej
K5.11 koridor UK pro pé&si a cyklisty Radochovy - Z UK pro pé&si a cyklisty Radochovy - Stadlertiv Mlyn VD.5.6
, <1 : : i doplnéni UK pro pé&si a cyklisty Cepinec - po levém
K5.12 obnova UK pro pé&si a cyklisty (koridor) Radochovy - Z brchu Bradlavy - Stadlery MIyn - Chudinka
dale viz K1l.4
06_K. 1. Sobésuky u Nepomuka
K6.1 doplnéni aleji podél stavajicich komunikaci
‘s zejména na svazitych pozemcich, v udolnicich a podél
K6.2 zaluénéni vodoted
K6.3 doplnéni zahrad Sobésuky - J navrh doplnéni plochy zahrad
) UK s jednostrannou aleji severné od toku Mihovka
K6.4 koridor UK s aleji Sobésuky - J mezi rybnikem Jednota a vyusténim na I1/187 (jizné
a jihozapadné od Sobésuk pouze pro pési a cyklisty)
K6.5 doplnéni USES Sobésuky - JZ doplnéni nefunkéni casti LBK NE 061-49 VR6.1
K6.6 doplnéni USES veetné revitalizace vodotece Sobésuky - JZ doplnéni nefurvlkC{n casti LVBK 49-NEV 051 véetne VR6.2
(koridor) otevieni zatrubnéné vodotece
K6.7 koridor UK Sobésuky - Z UK mezi K2.12 a K2.15, ¢ast na k.a. Neurazy VD6.3
K6.8 obnova UK (koridor) Sobé&suky - S propojeni Sobésuky - Nova Ves VD6.4
K6.9 obnova UK s aleji (koridor) Sobésuky - S UK's Jednostrannoul ?II/?;?plr opojeni Sobésuky -
K6.10 otevieni zatrub’nene .vodotec_e vcetné zaluénéni Sobésuky - SV
udolnice (koridor)
, . . N i UK Sobésuky - Nepomuk, v &asti jednostranna alej,
K6.11 obnova UK s aleji (koridor) Sobésuky - V navaznost na K6.12, sou¢ast UK Nepomuk - Neurazy
) UK pro pé&si a cyklisty, navaznost na K6.11 a lesni
K6.12 koridor UK pro pé&si a cyklisty Sobésuky - V cestu po pravém biehu Mihovky, sou¢ast UK
Nepomuk - Neurazy
I N N i Otevieni ¢asti vodotece pro zausténi vycisténych vod
K6.13 otevieni ¢asti vodotece Sobésuky - V 2 COV Sobésuky do rybnika Jednota
dale viz K2.12, K2.15
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Opzlrcl)e(l:%e;n Nézev Umisténi Poznamka oznaceni VPS | oznaceni VPO
07_k. w. Vojovice
K7.1 doplnéni aleji podél stavajicich komunikaci
K7.2 saluénéni zejména na svazitych pozemc1ﬁh, v udolnicich a podél
vodoteci
K7.3 doplnéni zahrad Vojovice - obec navrh doplnéni ploch zahrad pfiléhajicich doma
K7.4 doplnéni zahrad Vojovice - obec navrh doplnéni plochy zah’r:jlfly po asanaci fadovych
garazi
K75 obnova UK (Koridor) Vojovice - J UK pro pé&si a cyklisty - propojent {(hkarova a Vojovic VD7.1
podél toku Tuné
) parkovi§té (zejm. pro rybate) v Z7.4 a UK pro pé&si
K7.6 parkovisté a UK pro pé&si a cyklisty (koridor) Vojovice - S a cyklisty - propojeni parkovist¢ a UK K7.7 kolem VD7.2
Zinkovského rybnika
) UK pro pé&si a cyklisty - vychazkova cesta kolem
K7.7 koridor UK pro pé&si a cyklisty Vojovice - S Zinkovského rybnika vcetn¢ lavky pfes tok Tuné VD7.3
(navaznost na UP Zinkovy)
) UK pro pesi a cyklisty - €ast vychazkové cesty Nova
K7.8 koridor UK pro pési a cyklisty Vojovice - SV Ves - Zinkovsky rybnik s napojenim od Vojovic
(ndvaznost na UP Zinkovy)
UK - doplnéni &asti vychazkové cesty Vojovice -
K7.9 obnova UK (koridor) Vojovice - SV Nova Ves v¢etné odbocky na K3.7 (smér rozhledna na VD7.5
Platéné hote)
UK pro pé&si a cyklisty - vychazkova cesta Nova Ves -
K7.10 obnova UK (koridor) Vojovice - SV Zinkovsky rybnik s napojenim od Vojovic (navaznost
na UP Zinkovy)
dale viz K3.8, K3.7
Poznamky: Jednotadé aleje, zndzornéné v grafické ¢asti, 1ze fesit jako vicefadé; Zmény v krajiné mohou byt feSeny v ramci pozemkovych uprav

Vysvétlivky: UK Géelova komunikace; USES tizemni systém ekologické stability krajiny; VPS Vefejné prospéiné stavby; VPO Vefejné prospéin opatieni
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E.3. VYMEZENI PLOCH S ROZDIiLNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Viz kapitola F. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti.

E.4. PLOCHY ZMEN V KRAJINE

Plochy zmén v krajiné jsou popsany v tabulce 1. Plochy zmén v krajin¢ a vyznaCeny v grafické casti
uzemniho planu.

E.5. UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Piirodni skladebné ¢asti USES, tj. biocentra a biokoridory, jsou a budou nezastavitelnym tzemim.
Ptipousti se pouze umisténi nezbytnych staveb technické a dopravni infrastruktury.

E.5.1.NADREGIONALNI UROVEN USES

49 — kombinované¢ NRBC/MB+N pievazné castecné funkéni, misty az optimalné funkeni, v lese i
ostatnich dfevinnych porostech upravit dievinnou skladbu (vyhledové podle STG), louky v okrajové tdolni
nivé Mihovky podél sz. okraje NRBC vyuzivat vyhradné extenzivné (pravidelné seceni), koryta Mihovky
s ptitoky 1 jejich biehové a doprovodné porosty udrzet v pfirodnim stavu, malé moktadni plochy v udolni niveé
ponechat sukcesi, rybni¢ek pod osadou Kolna vyuzivat vyhradné extenzivng (do feSeného izemi zasahuje jen
velmi mala ¢ast).

E.5.2.REGIONALNi UROVEN USES

Regionélni biokoridor (RBK) nivniho typu (N) feky Uslavy ¢. RK265 Chudinka-Zinkovsky rybnik:

862 — mokradni a nivni RBC c¢astecné az optimalné funkéni, v dievinnych porostech dlouhodobé
upravovat dfevinnou skladbu podle STG, pravidelné se€ené louky a rybniky vyuzivat vyhradné extenzivné,
koryta Uslavy, mlynskych nahonti a piitoki i jejich biehové a doprovodné porosty udrzet v piirodnim stavu,
moktady v udolnich nivach je mozné ponechat ptirodnimu vyvoji (sukcesi), okraje RBC postupné zvyraziiovat
liniovou vysadbou dfevin podle STG;

862-265/01 — mokiadni (nivni) RBK optimalné funk¢ni, v dfevinnych porostech udrzet piirodni
dfevinnou skladbu, koryta Uslavy amlynského nahonu i jejich bichové a doprovodné porosty udrzet
Vv pfirodnim stavu, moktady v udolni nivé je mozné ponechat piirodnimu vyvoji (sukcesi), zap. okraj RBK
zvyraznit liniovou vysadbou dfevin podle STG;

265/01 — mokfiadni (nivni) LBC ¢aste¢né az optimalné funkéni, v dfevinnych porostech udrzet piirodni
dievinnou skladbu (odstranit nepaivodni druhy), koryto Uslavy i jeho biehové a doprovodné porosty udrzet
Vv piirodnim stavu, moktady v udolni nivé je mozné ponechat ptirodnimu vyvoji (sukcesi);

265/01-265/02 — mokiadni (nivni) RBK optimalné funkéni, v dievinnych porostech udrzet piirodni
dfevinnou skladbu, koryto Uslavy i jeho biehové a doprovodné porosty udrzet v piirodnim stavu, vyznamné
plochy mokiadi v tdolni nivé je mozné ponechat pfirodnimu vyvoji (sukcesi), zap. okraj RBK je mozné
zvyraznit liniovou vysadbou nizkych dievin podle STG (linie VN);

265/02 — mok¥adni (nivni) LBC ¢asteéné az optimalné funkéni, v dfevinnych porostech udrzet ptirodni
dfevinnou skladbu, koryta Uslavy a piitokt i jejich biehové a doprovodné porosty udrzet v pfirodnim stavu,
rybniky vyuzivat vyhradné extenzivné a ochranit jejich litoralni porosty (zvlasté u Cepineckého rybnika),
vyznamné plochy mokiadl v udolni nivé je mozné ponechat ptirodnimu vyvoji (sukcesi);

861 — kombinované RBC/N+MB c¢astecné az optimalné funk¢ni, v dievinnych porostech dlouhodobé
upravovat dfevinnou skladbu podle STG, pravidelng se¢ené louky vyuZivat vyhradné extenzivng, Zinkovsky
rybnik vyuzivat polo intenzivné, koryto potoka Tané revitalizovat a doplnit jeho biehové porosty, mokiady
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v tdolni nivé a v litoralu rybnika ponechat pfirodnimu vyvoji (sukcesi), zap. okraj RBC zvyraznit na ¢asti
liniovou vysadbou dievin podle STG (do feSeného uzemi zasahuje jen velmi mala ¢ast).

E.5.3.LOKALNIi UROVEN USES

cvvr

NEO034-NEO050 — mokiadni (nivni) LBK optimalné funkéni, v devinnych porostech udrzet prirodni
dfevinnou skladbu, pravidelné seené louky vyuzivat vyhradné extenzivné, koryta Mihovky a pfitoki i jejich
biehové a doprovodné porosty udrzet v pfirodnim stavu, vyznamné plochy moktada v udolni nivé je mozné
ponechat pfirodnimu vyvoji (sukcesi), nékteré okraje LBK je mozné zvyraznit liniovou vysadbou dfevin podle
STG;

NEO50 — mokradni LBC castecné az optimalné funkéni, v dievinnych porostech udrzet ptirodni
dfevinnou skladbu, rybnik Jednota vyuzivat vyhradné extenzivné a ochranit jeho litordlni porosty, koryto
Mihovky revitalizovat a jeho biehové i doprovodné porosty udrzet v pfirodnim stavu, vyznamné plochy
mokfadi v udolni nivé a navazujici na rybnik ponechat pfirodnimu vyvoji (sukcesi);

NEO050-49 — nivni LBK castecné funkeni, pravidelné secené louky vyuzivat vyhradné extenzivné,
koryto Mihovky revitalizovat a jeho bichové porosty udrzet v pfirodnim stavu;

49-NE051 - nivni LBK nedostate¢n¢ funkéni, pravidelné secené louky vyuzivat vyhradné extenzivné,
malé plochy moktadd je mozné ponechat piirodnimu vyvoji (sukcesi), koryto bezejmenného levostranného
pritoku Mihovky revitalizovat, doplnit jeho bichové porosty i doprovodné porosty podél okraji LBK,
na nefunkéni Casti oteviit zakryté koryto potoka, obnovit bichové porosty a plochu LBK v min §iice 20 m
zatravnit, po okrajich vysadit skupiny dfevin podle STG — zahrnuto do VPO;

NEO051 — mokiadni LBC ¢asteéné az optimalné funkéni (MLP 1ha), v difevinnych porostech udrzet
pfirodni dfevinnou skladbu, koryto vodotece revitalizovat, mokiady ponechat ptirodnimu vyvoji (sukcesi),
vych. okraj je mozné zvyraznit liniovou vysadbou dievin podle STG;

NEO051-NE055 — mokiadni LBK nedostate¢n¢ funkcni, v dfevinnych porostech udrzet ptirodni
drevinnou skladbu, plochy moktadl ponechat ptirodnimu vyvoji (sukcesi), plochu nefunk¢ni ¢asti zatravnit
V min $ifce 20m, po okrajich vysadit skupiny dievin podle STG — zahrnuto do VPO;

NEO034-NE052 — mokiadni (nivni) LBK ¢aste¢né az optimalné funk¢ni, v dfevinnych porostech udrzet
pfirodni dievinnou skladbu, pravidelné se¢ené louky vyuzivat vyhradné extenzivné, koryto Novoveského
potoka revitalizovat a jeho biehové i doprovodné porosty udrzet v piirodnim stavu, vyznamné plochy mokiada
v udolni nivé je mozné ponechat pfirodnimu vyvoji (sukcesi);

NEO053-861 — moki‘adni LBK nedostate¢né¢ funkéni, v lesnich porostech upravit dievinnou skladbu,
v ostatnich dfevinnych porostech udrzet piirodni dievinnou skladbu, pravidelné se¢ené louky vyuZivat
vyhradné extenzivng, koryto bezejmenného pravostranného piitoku do Zinkovského rybnika vhodné
revitalizovat a jeho biehové porosty udrzet v piirodnim stavu, plochu nefunkéni ¢asti vymezit na TTP v min.
§ifce 20m a po okrajich vysadit skupiny dievin podle STG (v UP Nepomuk zahrnout do VPO);

861-NEO054 — nivni LBK caste¢né funkcni, pravidelné secené louky vyuzivat vyhradné extenzivneé,
malé plochy moktadl je mozné ponechat pfirodnimu vyvoji (sukcesi), koryto potoka Tiné revitalizovat
a obnovit jeho biehové porosty, v zastavbé osady Vojovice nahradit neptivodni biehové i doprovodné porosty
jehli¢nanti dfevinami podle STG, podél okrajii LBK, resp. tidolni nivy je mozné doplnit doprovodné porosty
(liniova vysadba ve skupinach);

NEO054 — nivni LBC c¢éstené funkeni, v dievinnych porostech udrzovat ptirodni dievinnou skladbu,
pravidelné secené¢ louky vyuzivat vyhradné extenzivné, koryto potoka Tuné revitalizovat, malé mokiady
ponechat pfirodnimu vyvoji (sukcesi);

NEO054-NE055 — nivni LBK c¢astecné az optimalné funkéni, v devinnych porostech udrzet ptirodni
drevinnou skladbu, pravidelné secené louky i maly rybnicek vyuzivat vyhradné extenzivné, koryto potoka
Tung¢ revitalizovat;

NEO054-NE058 — mokiadni LBK nedostate¢né¢ funk¢ni, v dfevinnych porostech udrzet ptirodni
dfevinnou skladbu, pravideln¢ sefené louky vyuzivat vyhradné extenzivné, malé¢ moktfady ponechat
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prirodnimu vyvoji (sukcesi), po okrajich LBK vysadit v TTP skupiny dfevin podle STG, zvlasté pak podél
kratkého nefunkéniho tseku;

NEO55 — nivni aZ mokradni LBC c¢astecné funkéni, v dievinnych porostech udrzovat pfirodni
devinnou skladbu, pravideln¢ secené louky i maly rybnicek vyuZzivat vyhradné extenzivné, koryto potoka
Tun¢ revitalizovat, malé moktady ponechat piirodnimu vyvoji (sukcesi);

NEO055-NE056 — nivni LBK nedostate¢né funkéni, v doprovodnych dievinnych porostech udrzet
prirodni dfevinnou skladbu, pravidelné secené louky vyuzivat vyhradné extenzivng, koryto potoka Tané¢ i jeho
brehové porosty revitalizovat, malé mokiady ponechat ptirodnimu vyvoji (sukcesi), po okrajich nefunk¢éniho
useku LBK vysadit v pastviné skupiny dievin podle STG;

NEO056 — nivni LBC optimalné funk¢ni, v luznich dfevinnych porostech udrzovat ptirodni dfevinnou
skladbu, pravidelné secené vlhké louky vyuzivat vyhradné extenzivné (mala Cast), koryto potoka Tun¢
revitalizovat, malé mokiady ponechat ptirodnimu vyvoji (sukcesi);

NEO56-Blizanovy — nivni LBK c¢asteéné funkéni, pravidelné secené louky vyuzivat vyhradné
extenzivng, koryto potoka Tiné¢ i jeho biehové porosty revitalizovat, podél zap. okraje LBK vysadit v loukach
liniové skupiny dfevin podle STG;

NEO056-NE057 — mokitadni LBK castecné az optimalné funk¢ni, v ostatnich dievinnych porostech
upravit piirodni dfevinnou skladbu podle STG, pravidelné se¢ené louky vyuzivat vyhradné extenzivné (mala
¢ast);

NEO57 — mokiadni LBC optimalné¢ funkéni, v dfevinnych porostech udrzovat piirodni dievinnou
skladbu, pravidelné secené vlhké louky vyuzivat vyhradné extenzivné (mala ¢ast), vyznamné mokiadni plochy
ponechat pfirodnimu vyvoji (sukcesi);

NEO057-862 — mokiadni LBK ¢asteéné az optimalné funkéni, v lesnich porostech upravit dievinnou
skladbu, v ostatnich dfevinnych porostech udrzet piirodni difevinnou skladbu, pravidelné secené louky
vyuzivat vyhradné extenzivné, malé moktady ponechat ptirodnimu vyvoji (sukcesi), po nevyraznych okrajich
LBK vysadit v TTP skupiny dievin podle STG (do fesené¢ho uzemi zasahuje jen velmi mald cast);

NEO58 — mokiadni LBC castecné az optimalné funk¢ni, v dievinnych porostech udrzovat ptirodni
dfevinnou skladbu, nesecené vlhké louky a mokiadni plochy je mozné ponechat pfirodnimu vyvoji (sukcesi);

NEO058-862 — mokiadni LBK castecné az optimalné funkcni, v dfevinnych porostech udrzovat piirodni
drevinnou skladbu, nesecené vlhké louky a mokiadni plochy je mozné ponechat ptirodnimu vyvoji (sukcesi);

NEO53-NE059 — mezofilni bu¢inny LBK nedostatecné funkcni, v lese upravit dievinnou skladbu,
na malém nefunkénim tseku v TTP vysadit rozvolnény dfevinny porost podle STG v min Sifce 15m nebo
ponechat sukcesi;

NEO59 — mezofilni buc¢inné LBC castecné funkeni, v lese upravit dievinnou skladbu;

NEO59-NE060 — mezofilni budinny LBK c¢astecné funkcni, v lese upravit dfevinnou skladbu,
Vv ostatnich dfevinnych porostech udrzet ptirodni dfevinnou skladbu;

NEO60 — mezofilni bu¢inné LBC castecné funkeni, v lese upravit dievinnou skladbu;

NEO60-NE061 — mezofilni budinny LBK c¢astecné funkcni, v lese upravit dfevinnou skladbu,
Vv ostatnich dfevinnych porostech udrzet ptirodni dfevinnou skladbu;

NEO61 — mezofilni bu¢inné LBC castecné funkeni, v lese upravit dievinnou skladbu;

NEO061-49 — mezofilni buc¢inny LBK nedostatecné¢ funk¢ni, v lese upravit dfevinnou skladbu,
Vv ostatnich dfevinnych porostech udrzet pfirodni dievinnou skladbu, skladku ostatnich odpadd postupné
rekultivovat a ponechat sukcesi; na ¢tyfech kratkych nefunkénich tsecich v TTP ana orné pudé vysadit
rozvolnéné dievinné porosty podle STG v min §ifce 15m nebo ponechat sukcesi.

Pro viechny plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti, na kterych je vymezen USES, plati nasledujici
podminky:

. Pro skladebné ¢asti USES, které jsou vymezeny na pozemcich evidovanych v katastru nemovitosti
v kategorii les (PUPFL), plati, ze lze dale upfesiiovat jejich vymezeni pii zpracovani lesniho
hospodarského planu (LHP) nebo lesni hospodaiské osnovy (LHO), avsak pouze za dodrzeni
ptirodovédnych kritérii pro vymezovani USES.
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° Skladebné ¢asti USES vymezené na zemé&délské ptdé budou v ramci zpracovani jednotlivych KoPU
upfesnény do plant spoleénych zatizeni (PSZ), avSak pouze pfi dodrZzeni ptirodovédnych kritérii
pro vymezovani USES.
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Tabulka 2. PLAN MISTNIHO USES OBEC NEURAZY

Nazev skladebné &asti Kéd biochory Kéd STG Potencialni ekosystémy Souéasny stav Cilovy stav | Navrh opat¥ Vyméra ha Legisl stav
1 2 3 4 5 6 ’ 8 1
BIOCENTRA
4AB3a, 4B3a, . .
! ’ L2.2B, K3, V1F, T1.4, M1.5, 46,25 (na uzemi
NRBC 49 Stirka+rozsifeni 4Do, 4PS, 4SS, | 4AB4, 4B4, 4B- | BU, AD, KR, LO, VO, MT, | \11 711 5 ‘x5 X7, X9A. LE+TBLD+VMS 14244 | obce Neurazy) + | zprac v UP
5Do, 5Z8, ... BC5a, 4B-BC5b, | ... e 2l
X12, X14, ... 7,39 (rozsifeni)
o , . 4AB4, 4B4, L2.2B, T1.6, M1.1, X5, X12, 4,45 (na uzemi .
RBC 861 Zinkovsky rybnik 4Do, 4PR, ... 4AB5. 4B5. ... AD, LO, VO, MT, ... X14, ... LE+TBLD+VMS 1+2 obce Neurazy) zprac v UP
3AB3, 4AB3a, M1.7, T1.4,K2.1, T1.3, T1.5,
RBC 862 Chudinka 4PS, 4PR 4AB4, 4BC4, 2 00, LR [LEL O, Ll L2.2B, T1.1, L7.1, V1G, VMS 1+2 42,15 | zprac v upP
4AB5, 4B5a-b, ... | T1.6, K3, X5, X7, X12, X14
3AB4, 3AB5, T1.9, T1.6, K2.1, L2.2B, K3, .
LBC 265/01 Radochovy 4Do 3B5a-b AD, KR, LO, VO, MT X7, X12, X14 VMS 1+2 6,47 | zprac v UP
. 4AB4, 4B4, T1.6, K2.1, M1.1, V1G, .
LBC 265/02 Cepinec 4Do 4AB5, 4B5a-b AD, KR, LO, VO, MT L2.2B, M1.7, X7, X12, X14 VMS 1+2 18,88 | zprac v UP
4AB4. 4B4 M1.7, K3, V1G, K1, M1.1, )
LBC NEO050 Jednota 4Do, -4BR 485a-’b ’ AD, KR, LO, VO, MT T1.5, T1.6, T1.9, X7, X12, VMS 1+2 16,86 | zprac v UP
X14
LBC NEO51 Klikafovsky mokFad | 4PR igggjb“AB"" AD, KR, LO, VO K3, X7, X12 VMS 142 2,51 | zprac v UP
LBC NEO54 Travniky 4Do, 4PR el ek AD, LO, VO, MT Uit (22, 03, N8, 092, v 2 7,63 | zprac v UP
3B5a-b X14
S . 3B4, 4B4, 4AB5, V1.G, K2.1, T1.5, K3, T1.6, .
LBC NEO055 Klikarovska luka 4Do, 4PR 4B5a-b AD, KR, LO, VO, MT L2.2B, X5, X7, X12, X14 VMS 2 6,32 | zprac v UP
LBC NE056 Cikanka 4Do, 4PR 4B3a-4, 4B5a-b BU, AD, KR, LO, VO L2.2B, K3, X12, X14 VMS 1 7,47 | zprac v uP
. 4B3a-4B4, 4AB5, L2.2B, M1.1, K3, T1.1, X5, .
LBC NE057 V Rousovém 4PR 4B5a-b BU, AD, KR, LO, VO X12. X14 VMS 1+2 4,89 | zprac v UP
LBC NEO058 Planiny 4PR iggg:ém' Al BU, AD, KR, LO, VO K3, X5, X7, X12 VMS 1+2 4,74 | zprac v uP
3B3, 3BC3, ,
LBC NEO059 Platéna hora 4PR 4AB3a, 4B3a, BU X9A LE 2 6,63 | zprac v UP
4BC3a
LBC NE060 Harny 4PR 4AB3a BU K3, X9A LE 2 4,62 | zprac v uP
LBC NE061 Sobésucky les 4PR 3AB3 BU X9A LE 2 5,52 | zprac v UP
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Nazev skladebné &asti Kéd biochory Kéd STG Potencialni ekosystémy Souéasny stav Cilovy stav | Navrh opatf | Vyméra ha | Legisl stav
1 2 3 4 5 6 7 8 11
BIOKORIDORY

RBK 265/01-265/02 4Do 4ABS, 4B5a-b LO, VO, MT )'\2'112'7')("124'28' VLG, VA ey 1 1,56 | zpracv UP

RBK 862-265/01 4Do, 4PR, 4PS | 4AB5, 4B5a-b LO, VO, MT K2.1, X 7, X12, X14 VMS 1 1,36 | zpracv UP
M1.1, T1.6, K1, M1.7, K2.1, ]

LBK NE034-NE050 4Do, -4BR 3AB4, 3B5, 4AB4, 4B5a-b AD, KR, LO, VO, MT K3, T1.5, L2.2B, X5, X7, X9A, | VMS 142 16,94 | zpracv UP

X12, X14

LBK NE034-NE052 -4BR 3AB4, 3B5, 4AB4, 4B5a-b AD, LO, VO, MT T1.6, M1.7, K2.1, X12, X14 VMS 1 3,35 | zpracv UP
L2.2B, M1.1, M1.7, TL.5, T1.6, ;

LBK NE050-49 4Do, -4BR 4B4, 4B5a-b AD, LO, VO, MT V2C. X7, X12. X14 VMS 142 3,62 | zpracv UP

LBK NE051-NE055 4PR 4AB4, 4B5a-b AD, LO, VO, MT K3, X2, X5, X7, X12 VMS 2+3| 0,88+0,48 | zpracv UP

LBK NE053-NE059 4PR 4AB2, AB3a, 4B3a, 4B4 BU, AD X5, X9A, X12 LE 2+3| 10,26+0,12 | zpracv UP
L2.2B, VIF, M1.1, T1.6, T1.1, ]

LBK NE053-861 4Do, 4PR 4AB4, 4B4, 4AB5, 4B5a-b AD, LO, VO, MT T15. X5, X7, Xi2, X14 VMS 2+3| 8,37+0,43 | zpracv UP
L2.2B, T1.5, T1.6, V1G, M1.7, ]

LBK NE054-NE055 4Do 3B4, 3AB5, 3B5a-b AD, LO, VO, MT K21 X5, X7, X12, X14 VMS 2 3,78 | zpracv UP

LBK NE054-NE058 4Do, 4PR 4AB4, 4B4, 4B5a-b AD, KR, LO, VO, MT iffm' NEL @ M| 2 9,61 | zpracv UP
4AB4, 4B4, 4BC4, 4AB5, K2.1, T1.6, L2.2B, X5, X7, i

LBK NE055-NE056 4Do, 4PR praii AD, LO, VO, MT X12, X14 VMS 2+3| 3,72+#1,09 | zpracv UP

LBK NE056-NE057 4Do, 4PR 4AB4, 4B5a-b AD, LO, VO, MT >L<i'228>'<1K43' TR LG 2. 2 |y 2 7,86 | zpracv UP

LBK NEO056-Blizanovy 4Do 4B5a-b LO, VO, MT L2.2B, X5, X12 VMS 2 0,71 | zpracv UP
L2.2B, M1.1, T1.6, K1, K3, g

LBK NE057-862 4PR 4AB4, 4B4, 4B5a-b AD, KR, LO, VO, MT T16. X5, X7, XOA. X12 VMS 142 6,85 | zpracv UP

LBK NE058-862 4PR 4AB4, 4B5a-b AD, LO, VO, MT 5?'21';12425' Ul e o VMS 142 3,58 | zpracv UP

LBK NE059-NE060 4PR 4AB3a, 4B3a BU, KR K3, X7, X12 LE 2 3,86 | zpracv UP

LBK NE060-NE061 4PR 3AB3, 3AB4, 4AB3 BU, AD X7, X9A, X12 LE 2 5,16 | zprac v UP

LBK NE061-49 4PR 3AB2, 3AB3 BU, KR K3, X2, X5, X7, X12 LE+TBLD 2+3| 2,60+0,75| zpracv UP

LBK KT11/483-2044/06 | 4PR, 4PS 4AB4, 4B5a-b AD, LO, VO, MT Uiz, L2 VIE TS 02, e 2+3| 3,05+1,58 | zpracv UP

X5, X7, X12, X14
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Nazev skladebné &asti Kéd biochory Kéd STG Potencialni ekosystémy Souéasny stav Cilovy stav | Navrh opatf | Vyméra ha | Legisl stav
1 2 3 4 5 6 7 8 1
LBK 49-NEO51 4Do, 4PR 4ABA4, 4B5a-b AD, LO, VO, MT )T&f e o2 W3 20 252l 2+¢3| 867+1,21 | zpracv UP
LBK 861-NE054 4Do 4B4, 4B5a-b AD, LO, VO, MT L2.2B, X5, X7, X12, X14 VMS 2 3,67 | zpracv UP
LBK 862-KT11/483 4PS 4AB4, 4B5a AD, LO, VO, MT L2.2B, T1.6, X9A, X12, X14 | VMS 2 1,15 | zpracv UP

VYSVETLIVKY:

sloupce 4+5 (potencialni
ekosystémy a soucasny stav)

sloupec 6 (cilovy stav)

sloupec 7 (navrh. opatieni)

sloupec 12 (legislativni stav)

VO - bylinna vodni a mokfadni vegetace, rakosiny, ostficové mokiady (vodni a bazinné spolecenstva)

PR — vegetace pramenist’ a raselinist’

MT — hygrofilni @ mezofilni travniky (louky, pastviny a slaniska)

LO — mokfadni a pobfezni kioviny a lesy

SP — vegetace skal, suti a primitivnich piad

XT — sem xerotermni a xerotermni travniky a lesy
AT — acidofilni travinna a kefickova spolecenstva
KR — kioviny

XD — xerotermni doubravy

HD — habrov¢ a lipové doubravy (dubohabiiny)
AD — acidofilni biezové, borové a jedlové doubravy
BO — bory (suché)

SU — sutové a roklinové lesy

BU — buciny a jedliny

SM — smréiny (horské/klimaxové a podmacené)

LE — lesni ekosystémy
TBLD - travinobylinna lada s dfevinami
VMS — vodni a mokiadni spolecCenstva

1 — bez opatteni

2 — s dil¢imi opatfenimi
3 — zalozit

4 — dle planu péce

zprac v UP, Plan MUSES, zprac v KoPU
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STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI

10.

11.

12.

13.

14.

F.1. OBECNE ZASADY FUNKCNIi REGULACE

Funkéni regulativy jsou vyjadfeny vyctem staveb, objektil a zafizeni, které odpovidaji jednotlivym
urbanistickym funkcim (Gcelu vyuziti pozemku). Vyuziti funkénich ploch je definovéno jako hlavni,
pripustné, podminéné piipustné a nepiipustné.

Hlavnimu vyuziti odpovidaji stavby, objekty a zafizeni, které v izemi ¢i plose prevladaji a urcuji veskeré
charakteristiky funkéniho vyuziti.

Ptipustnému vyuziti odpovidaji stavby, objekty a zafizeni, které nejsou plosn€ a vyznamove rozhodujici,
ale mohou doplnovat hlavni vyuzZiti.

Stavba - pro potfeby funkéni regulace se rozumi samostatné stojici objekt nebo objekt zaclenény
V souvislé zéstavbe.

Zatizeni — pro potieby funkcni regulace se rozumi Cast stavby s funkéni néplni (zpravidla ptipustnou nebo
podminéné ptipustnou) odlisnou od funkéni naplné hlavni ¢asti stavby.

Specifikaci funkéni napln€é pro jednotlivou lokalitu mtze byt dil¢i polozka funkéniho vyuziti uzemi
vyloucena nebo omezena.

V ramci vSech ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti pfi povolovani staveb vcetn€ oploceni pozemki
budou respektovany tizemnim planem navrzZené, resp. zdkonem a jeho vyhlaskami pozadované Sitky
vetejnych prostranstvi, jimiz jsou vedeny pfistupové komunikace.

V ramci vSech ploch jsou podminéné pfipustnym vyuZzitim stavby souvisejici dopravni a technické
infrastruktury pro potieby pftislusné lokality, pokud jsou v souladu s koncepci technické infrastruktury
dle UP (napt. trafostanice, vodovodni a kanalizaéni fady véetné Gerpacich stanic, kabelové rozvody
elektro a slaboproudu, slaboprouda zafizeni, aviak vyjma centralni COV). Vhodnost umisténi novych
staveb dopravni a technické infrastruktury posoudi stavebni ufad.

V ramci vSech funk¢nich ploch jsou podminéné piipustnym vyuzitim fotovoltaické panely a slunecni
kolektory v¢etné souvisejicich zafizeni na objektech za podminky, Ze nenarusuji krajinny raz, neni-li
v konkrétni funkéni plose uvedeno jinak.

V ramci vSech funk¢nich ploch jsou podminéné pfipustnym vyuZzitim stavby technické infrastruktury
pro vyuziti energie vody, ptdy, vzduchu. Jejich umisténi bude individualné posuzovano z hlediska
hygienickych podminek, vlivu na krajinny raz atp. pfi respektovani ostatnich ustanoveni izemniho planu.

V ramci vSech funkénich ploch jsou vzdy nepfipustnym vyuzitim fotovoltaické elektrarny na terénu,
fotovoltaické elektrarny na sloupech, vétrné elektrarny a bioplynové stanice.

V ramci vSech funkénich ploch jsou piipustnym vyuzitim plochy okrasné a rekreacni zelené a liniova
zelen, vodni prvky (pfirozené i umé€lé vodni toky a plochy s bichovymi porosty, fontany, jezirka, kasny,
vodni kaskady atp.), méstsky akrajinny mobiliat (lavicky, informacni panely, altany atp.), drobna
zahradni architektura (plastiky atp.), v ramci krajinnych funkénich ploch (plochy zeleng, plochy vodni
a vodohospodatské, plochy zemédélské, plochy lesni a plochy ptirodni) je pfipustné zfizovani mokiadu.

Veskeré stavby a ¢innosti, jejichZz negativni U¢inky na Zivotni prostiedi prekracuji limity uvedené
v piislusnych predpisech nad piipustnou miru s ohledem na charakter lokality, jsou v dané funkéni plose
nepfipustné, neni-li jmenovité stanoveno jinak.

Na veskeré zemni prace a rekonstrukce historickych objektll musi investor vzdy zajistit podle zédkona
¢. 20/1987 Sh. v platném znéni archeologicky dozor a zachranny archeologicky vyzkum.
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F.2. ZASADY PROSTOROVE REGULACE

1. Obecna prostorova regulace je uvedena v kapitole F.4 — Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti.

max. % zastavéni vyjadiuje stupen zastavéni vlastnimi nadzemnimi objekty, tj. napt. v plochach BV
zastavéni rodinnym domem, garazi a hospodaiskym objektem

min. % zelené urcuje minimalni plochu pozemku, kterd musi byt ponechina pro zeleni, tj. napf.
pro travnik, kefové porosty a stromy, tato minimalni plocha nesmi byt zpevnéna

soucet max. % zastaveéni a min. % zelené, odecteny od 100% plochy pozemku udava % zpevnénych
ploch na pozemku

pfi nevyuziti max. % zastavéni je doporuceno o takto nezastavénou plochu prednostné zvétsit plochu
zelen€ na pozemku

prostorové regulativy jsou stanoveny obecné pro celé spravni uzemi; veSkeré odchylky v prostorovych
regulativech, které uzemni plan pfipousti, budou stanoveny, resp. posouzeny stavebnim ufadem
s ohledem na charakter konkrétni lokality

1. Veskeré zmény staveb a dostavby ve stabilizovanych tzemich musi respektovat dosavadni charakter
zastavby, zejména:

piestavby a dostavby objektti provadét tak, aby byla zachovana urbanisticka struktura sidel, nedoslo k
naru$eni uli¢ni fronty, je-li pro danou lokalitu charakteristicka, stavebni ¢aru uliéni proluky v souvisle
zastavéném bloku navazat na stavebni ¢aru sousednich objektl

pfi zménach staveb nebo pii dostavbach do stavajici zastavby dbat pfiméteného hmotového rozsahu
objektu dle konkrétni polohy

stavby prizpusobit kontextu okolni zastavby v objemu a vysce staveb (vySka fimsy, vySka hiebene
stiechy), typu stfechy, umisténi stavby na pozemku a v pouzitych materialech

dostavby a vestavby do Sikmych stfech ptizpusobit métitkem i formou zastfeSeni (vySkou fimsy
a hiebene) kontextu okolni zastavby.

F.3. PREHLED TYPU PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

1.

Plochy bydleni B
bydleni venkovského charakteru BV
v fadovych domech BV.1
S penziony BV.2
Plochy rekreace R
rekreace hromadna RH
rozhledna RH.1
rekreace individualni RI
Plochy ob¢anského vybaveni O
obcanské vybaveni - vetfejna infrastruktura ov
obcanské vybaveni komercniho charakteru oM
télovychova a sport — sportovisté oteviena (O}
myslivecka stfelnice 0Ss.1
obcanské vybaveni - hibitovy OH
Plochy verejnych prostranstvi P
vefejnd prostranstvi s dominantni funkci dopravy PD
vefejna prostranstvi s dominantni funkci zelené Pz
vetejna prostranstvi s dominantni funkei sportu PS
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5. Plochy smiSené obytné S
plochy smiSené obytné venkovské SV

6. Plochy dopravni infrastruktury D
dopravni infrastruktura silnicni — komunikace mimo zastavéné tizemi
a zastavitelné tizemi DS
dopravni infrastruktura silni¢ni - parkovaci plochy DS.1

7. Plochy technické infrastruktury T

technickd infrastruktura — inzenyrské sité Tl
8. Plochy vyroby a skladovani \%

vyroba a skladovani — drobna a femeslna vyroba VD

vyroba a skladovani — zemédé€lska vyroba VZ
9. Plochy zelené Z

zelen soukroma a vyhrazena ZS

10. Plochy vodni a vodohospodaiské W

plochy vodni a vodohospodarské W
plochy vodni a vodohospodaiské v plochach USES W.1
11. Plochy zemédélské N
plochy zeméd¢lské NZ
louky a pastviny v plochach USES NZ.1
louky a pastviny NZ.2
12.  Plochy lesni N
plochy lesni NL
plochy lesni v plochach USES NL.1
13.  Plochy pfirodni N
plochy pfirodni NP
plochy piirodni v plochach USES NP.1

F.4. FUNKCNIi A PROSTOROVE REGULATIVY PRO PLOCHY S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI

F.4.1. PLOCHY BYDLENI

|BV | BYDLENi VENKOVSKEHO CHARAKTERU
Obsah: Uzemi rodinnych domd venkovského charakteru doplnéné uzitkovymi zahradami s moznosti
samozasobitelského zemedelského hospodarstvi.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

e max. % zastavéni na pozemcich do 1 000 m? 35 %, Vv zastavitelném izemi vSak nejvyse 300 m?,
Vv zastavéném Uzemi respektovano stavajici % zastavéni plochy s moznosti min.
navyseni
na pozemcich nad 1000 m? 30 %, Vv zastavitelném izemi vSak nejvyse 350 m?,
Vv zastavéném Uzemi respektovano stavajici % plochy zastavéni s moznosti min.
navyseni
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min. % zelené na pozemcich do 1 000 m? 50 %, v zastavéném tzemi respektovano stavajici %
zeleng
na pozemcich nad 1000 m? 55 %, Vv zastavéném uzemi respektovano stavajici
% plochy zelené

podlaznost max. 2 NP vcetné podkrovi, v zastavéném tzemi vzdy pfizpisobit charakteru
okolni zastavby

HLAVNI VYUZITI

o rodinné domy v oplocenych zahradach s funkci okrasnou, rekreacni nebo uzitkovou s moznosti chovu
drobného domaciho zvitectva vyjma rodinnych domu Vv zastavitelnych plochach Z2.1, Z2.2, 76.2 a Z6.5
ptiléhajicich ke komunikaci 11/187 a v zastavitelné plose Z1.2 ptiléhajici ke komunikaci 111/1872 a rodinného
domu na pozemku parc. €. 398/2, resp. 398/1 v k.u. Sob&ésuky u Nepomuka (viz podminéné piipustné)

PRIPUSTNE VYUZITI

vetejna prostranstvi
parkovaci plochy osobnich automobill pro potieby zony
détska htisté (plochy s prolézackami a piskovisti atp.)
garaze izolované nebo integrované do objektti na pozemcich RD
zafizeni integrovana do staveb s hlavnim vyuzitim
o zafizeni pro ubytovani — max. 4 pokoje, tj. 8 ltizek
o provozovny sluzeb a femeslnych dilen bez vlivu na okoli (ateliéry, krej¢ovské dilny atp.)
o zafizeni administrativni (kancelafe)
zafizeni pro obchodni ugely (prodejny s celkovou plochou do 100 m? véetné zazemi)
zafizeni vefejného stravovani s odbytovou plochou do 50 m? (bufety, ob&erstvent, jidelny, restaurace atp.)
zafizeni sportovni (fit centra, sauny)
zafizeni kulturni (knihovny, galerie, kluby)
zatizeni pro déti a mladez (mikro-jesle, mikro-skolky)
zafizeni zdravotnicka (ordinace, laboratote)
o zafizeni pro socialni ucely (denni stacionate)
stavajici objekty individualni rekreace
stavby pro veterinarni péci (ordinace atp.)
sportovni nekryta hiisté (hfisté bez specialniho vybaveni, jednotlivé tenisové kurty, hfist€ na odbijenou atp.)
V ramci vetejnych prostranstvi
stavby pro ubytovani malé do 10 lizek (penzidony, malé ubytovny)
stavby pro skladovani plodin malé (seniky, stodoly) na pozemcich RD
stavby pro mechaniza¢ni prostiedky na pozemcich RD
stavby a zafizeni pro drobny chov hospodatského zvitectva (staje atp.) na pozemcich RD
vCelnice a vCeliny, pocet vcelstev je pfizpisoben velikosti pozemku a odstupovym vzdalenostem
od sousednich objektt

O O O O O O

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

rodinné domy v oplocenych zahradach s funkci okrasnou, rekreac¢ni nebo uzitkovou s moznosti chovu
drobného domaciho zvitectva v zastavitelnych plochach Z2.1, Z2.2, 76.2 a 7.6.5 ptiléhajicich ke komunikaci
11/187 a v zastavitelné plose Z1.2 priléhajici ke komunikaci I11/1872 pfi spInéni podminky prokazani splnéni
hygienickych limitti hluku v chranénych venkovnich prostorech a chranénych venkovnich prostorech staveb
V navazujicim fizeni

rodinny dim na pozemku parc. ¢. 398/2, resp. 398/1 v k.u. Sobé&suky u Nepomuka za podminky samostatného
ptistupu z t€elové komunikace na hrazi rybnika Jednota

rodinné dvojdomy v oplocenych zahradach pii splnéni obecné prostorové regulace véetné max. velikosti
zastavéné plochy pro rodinny dvojdiim véetné dopliikovych staveb (napt. garaze)

stavby pro ubytovani malé do 20 lizek (penziony), pokud to charakter lokality a dopravni dostupnost
umoznuje

pfi splnéni podminky uzavienych hospodarskych dvorti v plochach BV a pfi splnéni hygienickych limitd 1ze
situovat stavby piipustné pro funkéni plochy SV
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ostatni stavby ob¢anského vybaveni vefejného charakteru OV, pokud svym objemem odpovidaji charakteru
lokality a okolni zastavby

skleniky a bazény veetné zastfeSeni v zahradach rodinnych domi smi celkové zabirat maximalné 15% plochy
zahradni zeleng, nejvyse vsak 60 m?, pokud to charakter lokality dovoluje

ziizovani sportovnich htist’ v zahradach rodinnych domu se pripousti pouze v pripadech dostate¢né velikosti
pozemku a odstupu od sousednich objekti — hiisté smi zabirat maximalné 25% plochy zahradni zelen¢ a musi
byt pohledové a hlukové odclonéno od sousednich pozemki

u provozoven, povolenych do vydani tohoto UP, jejichz funkéni vyuZiti neodpovida uvedenému funkénimu
vyuziti plochy, lze povolovat pouze provadéni oprav, stavebni Upravy lze povolit pouze v pripade,
Ze stavajici provozovna nema negativni vliv na okolni prostfedi, u ostatnich provozoven lze povolovat pouze
upravy technologii, vedouci ke zmirnéni negativniho dopadu stavajiciho stavu na Zivotni prostfedi a opravy
bez rozsitovani provozu

Podminky obecné:

u obytnych ulic lze vzhledem k dopravnimu napojeni povolovat stavby hlavniho vyuziti, z ptipustného
vyuziti pouze stavby bez naroku na dalsi dopravni obsluhu

parkovani zakaznikt sluzeb zajisténo na vlastnim nebo pronajatém pozemku

NEPRIPUSTNE VYUZITI

odstavovani nakladnich automobild mimo uzaviené dvory

vystavba novych objektl individualni rekreace

roz§itovani zastavby do piredzahradek tvoticich soucast vefejného prostranstvi
a vSe ostatni

|BV.1 [BYDLENI VENKOVSKEHO CHARAKTERU V RADOVYCH DOMECH

Obsah: Uzemi bydleni v fadovych bytovych a fadovych rodinnych domech.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

e max. % zastavéni 30 %

e min. % zelené 45 %

e podlaznost max. 2 NP a podkrovi
HLAVNI VYUZITI

stavajici bytové domy fadové
stavajici rodinné domy fadové

PRIPUSTNE VYUZITI

parkovaci a odstavné plochy osobnich automobilii pro potiebu lokality
vefejna prostranstvi
détska htisté (plochy s prolézackami a piskovisti atp.)
zafizeni integrovana do stavajicich staveb s hlavnim vyuzitim:
o provozovny sluzeb a femeslnych dilen bez vlivu na okoli (ateliéry, krejcovské dilny atp.)
o zafizeni administrativni (kancelate)
garaze pro osobni automobily pro potieby lokality
sportovni nekrytd hiist¢ (hfist€¢ bez specialniho vybaveni, hfist€¢ na odbijenou atp.) v ramci vetejnych
prostranstvi Vv lokalité

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

skleniky a bazény vcetné zastfeSeni v zahradach rodinnych a bytovych domti smi celkove zabirat maximalné
15% plochy zahradni zeleng, nejvyse vSak 60 m?, pokud to charakter lokality dovoluje
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NEPRIPUSTNE VYUZITI

e odstavovani nakladnich automobilu
e a vSe ostatni

[BV.2 [BYDLENI VENKOVSKEHO CHARAKTERU S PENZIONY
Obsah: Uzemi bydleni venkovského charakteru s penziony na pozemcich rodinnych domi.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

e max. % zastaveéni 30 %

e min. % zelené 45%

o podlaznost max. 2 NP a podkrovi

HLAVNI VYUZITI

¢ rodinné domy

e penziony

PRIPUSTNE VYUZITi

o parkovaci a odstavné plochy osobnich automobilii pro potiebu lokality
e garaze pro osobni automobily pro potteby lokality

e vefejna prostranstvi

o dctska hiisté (plochy s prolézackami a piskovisti atp.)

o sportovni nekryta htisté (htist¢ bez specialniho vybaveni, tenisové dvorce, hii$t¢ na odbijenou atp.)
e zafizeni integrovana do staveb s hlavnim vyuzitim

o provozovny sluzeb a femeslnych dilen bez vlivu na okoli (ateliéry, krejcovské dilny atp.)
o zafizeni administrativni (kancelare)

zafizeni pro obchodni ugely (prodejny s celkovou plochou do 100 m? véetné zazemi)
zafizeni vetejného stravovani (bufety, obCerstveni, jidelny, restaurace atp.)

zafizeni sportovni (fit centra, sauny)

zafizeni kulturni (knihovny, galerie, kluby)

zatizeni pro déti a mladez (mikro-jesle, mikro-skolky)

zafizeni zdravotnicka (ordinace, laboratoie)

zafizeni pro socialni ucely (denni stacionate)

O O O O O O O

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

o skleniky a bazény vcetné zastfeSeni smi celkové zabirat maximaln€ 15% plochy zahradni zelené

¢ budovy obytné malokapacitni socialniho charakteru provozované obci (domy penziony pro dichodce, domy
s pecovatelskou sluzbou atp.), pokud svym objemem odpovidaji charakteru lokality a okolni zastavby

e pfi nevyuziti lokality dle hlavniho a pfipustného vyuziti se ptipousti vyuziti dle regulativi BV

NEPRIPUSTNE VYUZITI

e odstavovani nakladnich automobila
e a vSe ostatni

F.4.2. PLOCHY REKREACE

|[RH.1 |REKREACE HROMADNA - ROZHLEDNA
Obsah: Plocha pro obnovu rozhledny na Platéné hote v zastavitelné plose Z3.5.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

* max. % zastavéni dle charakteru konstrukéniho feSeni stavby, viditelnou zéakladnu stavby dle
moznosti minimalizovat

e min. % zelen¢ neurceno

e podlaznost vyska dle potieb mista a pozadavku obce
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HLAVNI VYUZITI
e rozhledna

PRIPUSTNE VYUZITI
e hygienické zafizeni zakomponované v objektu rozhledny

NEPRIPUSTNE VYUZITI
e vSe ostatni

|RI | REKREACE INDIVIDUALN{
Obsah: Uzemi objektii pro individualni rekreaci.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

e max. % zastavéni zachovani stavajiciho rozsahu zastavéni bez navySovani

e min. % zelené zachovani stavajiciho rozsahu ploch zelen¢ S moznosti navyseni
e podlaznost max. 1 NP a podkrovi

HLAVNI VYUZITI

e stavajici rekreacni chaty v zahradach okrasnych nebo uZzitkovych
e parkovaci plochy osobnich automobill pro potfeby rekreantti
o detska hiisté (plochy s prolézackami a piskovisti atp.)

PRIPUSTNE VYUZIT{

e sportovni nekryta hiiste

o skleniky a bazény vcetné zastfeSeni v zahradach rodinnych a bytovych domti smi celkove zabirat maximalné
15% plochy zahradni zeleng, nejvyse viak 60 m?, pokud to charakter lokality dovoluje

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

e nova stavba objektu pro individudlni rekreaci na pozemku parc. ¢. 480 k.. Sobésuky u Nepomuka
za podminky zajisténi pfistupové komunikace v minimalni $ifce 3,5 m v max. vzdalenosti 50 m od objektu
individualni rekreace, pfi splnéni podminky max. zastavéné plochy na pozemku 80 m? apfi splnéni
podminky max. 1 NP a podkrovi

NEPRIPUSTNE VYUZITi
e nové rekreacni objekty
e a vSe ostatni

F.4.3. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI]

|OV_ [OBCANSKE VYBAVEN] - VEREJNA INFRASTRUKTURA
Obsah: Plochy vetejného vybaveni pievazné nekomercniho charakteru se stavbami pro vzdélavani
a vychovu, kulturu, zdravotni a socialni sluzby, vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

e max. % zastavéni 50%
e min. % zelené 30%
e podlaznost max. 2 NP plus podkrovi, resp. ptizplisobit charakteru okolni zéstavby

(u stavajici zastavby piekracujici regulativ ponechani stavu)

HLAVNIi VYUZITi
e stavby administrativné spravni obecniho vyznamu
e stavby pro Skolské ticely mistniho vyznamu
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e stavby pro kulturni a sportovni t¢ely mistniho vyznamu v&etné cirkevnich staveb
pozarni zbrojnice

e stavby pro socidlni ucely pro ¢asové neomezeny pobyt (penzion pro dichodce, diim s malometraznimi byty
pro diichodce)

e vefejné pristupna sportovni nekrytéd htisté

o détska hiisté (plochy s prolézackami a piskovisti atp.)

PRIPUSTNE VYUZITI

e parkovaci plochy osobnich automobilii pro potiebu lokality
e zafizeni integrovana do staveb s hlavnim pfipadné ptipustnym vyuzitim
o zafizeni pro obchodni ugely mal4 (prodejny s celkovou plochou do 100 m?)
o zafizeni administrativni
o zafizeni kulturni
o provozovny sluzeb a femeslnych dilen bez vlivu na okoli (ateliéry, krejcovské dilny atp.)
o sluzebni byty
o stavajici sportovni myslivecka stielnice na pozemku parc. €. st. 72 K. 1. Nova Ves
e stavajici restaurace na pozemku parc. €. st. 57/1 K. 1. Neurazy

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

e byty bez vazby na funkci hlavni za podminky, Ze stavajici prostory prokazatelné nejsou pro ptivodni ucel
potiebné a ani v budoucnu se jejich vyuziti pro hlavni vyuziti neptedpoklada

e u provozoven, povolenych do roku 2017 vcetné, jejichz funkéni vyuziti neodpovidd vySe uvedenému
funkénimu vyuziti plochy, 1ze povolovat provadéni rekonstrukci a oprav v ptipadg, Ze stavajici provozovna
nema negativni vliv na okolni prostiedi

NEPRIPUSTNE VYUZITI
e vSe ostatni

|OM | OBCANSKE VYBAVENI KOMERCNIHO CHARAKTERU
Obsah: Stavajici plochy obcanského vybaveni komeréniho charakteru, zejména plochy obchodu a sluzeb.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

® max. % zastavéni 50%, resp. stavajici stav

e min. % zelen¢ 30%, resp. stavajici stav

e podlaznost stavajici stav, resp. max. 2 NP, prizptisobit charakteru okolni zastavby
HLAVNI VYUZITi

e stavby pro vefejné stravovani (restaurace, jidelny, bufety atp.)
e stavby pro obchodni ucely
e penziony a stavby pro ubytovani s kapacitou do 40 luzek
¢ stavby pro drobnou femeslnou vyrobu bez vlivu na okoli (ateliéry, krejéovské dilny, hodinafstvi, kadetnictvi
atp.)
stavby zdravotnické malé (ordinace, laboratote atp.)
e zafizeni sportovni v objektech (fit centra, sauny)
stavby pro vzdélavani a kulturu (knihovny, galerie, mensi kluby, pfednaskové prostory)

PRIPUSTNE VYUZITI
e zafizeni administrativni (kancelafe)
e parkovaci plochy osobnich automobilti pro funkci hlavni

Ing. arch. Blanka Hyskova, Jiraskovo nam. 18, 326 00 Plzen, 377455722 49



UP Neurazy Listopad 2021

NEPRIPUSTNE VYUZITi

e veskeré stavby acinnosti, jejichz negativni UCinky na Zivotni prostfedi prekracuji limity uvedené
v ptislusnych ptedpisech nad ptipustnou miru

e avSe ostatni

|0S | TELOVYCHOVA a SPORT — SPORTOVISTE OTEVRENA
Obsah: Plochy pro télovychovu a sport lokalniho vyznamu.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

e % zastavéni minimalni
e podlaznost max 2NP a podkrovi
HLAVNI VYUZITI

e sportovni nekryta htisté (fotbalové htiste, histe pro ledni hokej, tenisové kurty, hii§té na odbijenou, hiisté
na kosikovou, hfisté pro plazovy volejbal, arealy zdravi atp.)
o dctska histé (plochy s prolézackami a piskovisti atp.)

PRIPUSTNE VYUZITi
e zazemi sportovct u fotbalového hiisté Na Cikance (Satny a socialni zafizeni, zatizeni pro spravce a provoz,
ubytovna)
parkovaci plochy provozu a navstév pro potrebu lokality
vetejné piistupné arealy pro neorganizované volnocasové aktivity (inline dradha, horolezecké stény atp.)
minigolfové hiiste
zafizeni integrovana do staveb s pfipustnym vyuzitim
o zafizeni vefejného stravovani drobna (bufety, obCerstveni, restaurace)
o zafizeni zdravotnicka mala (ordinace)
o klubovny
e minigolfové hiiste

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

e vefejné pristupné arealy pro neorganizované volnoc¢asové aktivity s inline a skateboard prvky Ize s ohledem
na hlu¢nost provozu situovat pouze pii dostatecném odstupu od objektii bydleni a individualni rekreace

Podminky obecné:
e veskeré zaméry v plochach OS musi vyhovét pozadavkim doteného orgénu posuzujiciho vlivy zdméru
na zivotni prostiedi

NEPRIPUSTNE VYUZITI
e vSe ostatni

0S.1 |TELOVYCHOVA a SPORT — SPORTOVISTE OTEVRENA - MYSLIVECKA
STRELNICE
Obsah: Plochy stavajici dopadové plochy myslivecké stielnice v k. . Nova Ves.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
o % zastavéni minimalni pro cilovy objekt myslivecké stfelnice

HLAVNI VYUZITI
o dopadova plocha myslivecké stielnice
o cilovy objekt myslivecké stielnice
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NEPRIPUSTNE VYUZITI
e vSe ostatni

|OH | OBCANSKE VYBAVEN] - HRBITOVY
Obsah: Plocha hibitova.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
o vzhledem Kk charakteru ploch neni prostorova regulace stanovena

HLAVNI VYUZITi
¢ hroby a hrobky

e urnové haje

e rozptylové louky

PRIPUSTNE VYUZIT{
e cirkevni stavby

e vefejna WC

e komunikace pro pési

NEPRIPUSTNE VYUZITI
e vSe ostatni

F.4.4. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

|PD | VEREJNA PROSTRANSTVi S DOMINANTNi FUNKCi DOPRAVY
Obsah: Plochy slouzici obecnému uzivani bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru (navesni prostor,
ulice).

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
o vzhledem k charakteru ploch neni prostorova regulace stanovena

HLAVNI VYUZITI

e komunikace pro motorova vozidla
e komunikace pro pé&si a cyklisty

e parkové upravena zelen

PRIPUSTNE VYUZITI

e zafizeni a objekty slouzici pro hromadnou dopravu (zastavky)

parkovaci stani osobnich automobilti pfipadné autobust

kaplicka, pomnik, pamatnik, plastika atp.

stavajici objekty obCanského vybaveni

objekty technického vybaveni na pozemcich parc. ¢. 131/3, 131/4, 131/6 a st. 176 k.. Neurazy do doby
realizace obecni splaskové kanalizace zausténé na obecni COV a obecniho vodovodu

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

o détska htiste, umoziuje-li to charakter a prostorové uspotradani vefejného prostoru (napi. v obytné ulici)

e parkovani nakladnich automobild a autobusu, jsou-li ve vefejném prostoru pro tato vozidla parkovaci stani
konkrétné vyclenéna
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NEPRIPUSTNE VYUZITi

e odstavovani nakladnich automobili ve vSech funkénich plochach kromé vefejnych prostranstvi v ramci
funk¢nich ploch vyroby a skladovani

e avSe ostatni

Poznamka:

e Vprostoru navsi av jejich okoli minimalizovat zpevnéné plochy komunikaci pro motorova vozidla,
roz§itfovat plochy zelen€ a v maximalni mite zachovat, resp. udrzovat vzrostlou zelen

e plochy vefejnych prostranstvi nejsou vzhledem ke své velikosti v grafické casti popsany kodem

|PZ | VEREJNA PROSTRANSTVI S DOMINANTNi FUNKCi ZELENE
Obsah: Plochy samostatnych parkovych tGprav se zvysenou funkci okrasnou a rekreaéni.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
o vzhledem k charakteru ploch neni prostorova regulace stanovena

HLAVNIi VYUZITi

e parkové¢ upravena zelen vcetné pobytovych luk
e obecni sad

o komunikace pro pé&si a cyklistickou dopravu

PRIPUSTNE VYUZITI
o kaplicka, pomnik, pamatnik, plastika atp.
o dctska htisté (plochy s prolézackami a piskovisti atp.)

NEPRIPUSTNE VYUZITI
e vSe ostatni

|PS | VEREJNA PROSTRANSTVi S DOMINANTN{ FUNKCi SPORTU
Obsah: Plochy volné piistupnych otevienych sportovist’.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

e % zastavéni minimalni, pouze v odivodnénych piipadech
e podlaznost max. 1 NP
HLAVNI VYUZITI

e sportovni nekryta htisté€ (fotbalové hriste, htisté pro ledni hokej, tenisové kurty, hiist€ na odbijenou, hiisté
na koSikovou, hfisté pro plazovy volejbal, arealy zdravi atp.)

o detska hiisté (plochy s prolézackami a piskovisti atp.)

e komunikace pro pési a cyklistickou dopravu

e détska htisté (plochy s prolézackami a piskovisti atp.)

PRIPUSTNE VYUZITI
o plosna rekreaéni zafizeni pfirodniho charakteru (pobytové louky)

e brouzdalisté a drobna koupaliste

e objekt s provoznim a socialnim zazemim

e oploceni

e hasicska zbrojnice na pozemku parc. ¢. st.43 k.i. Radochovy
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PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

o inline a skateboard prvky lze s ohledem na hlu¢nost provozu situovat pouze pii dostate¢ném odstupu od
objektti bydleni a ob¢anského vybaveni

Podminky obecné:
e veskeré zdméry v plochach PS musi vyhovét pozadavkiim dotéeného organu posuzujiciho vlivy zadméru
na zivotni prostiedi

NEPRIPUSTNE VYUZITI
e vSe ostatni

F.4.5. PLOCHY SMISENE OBYTNE

sV | PLOCHY SMIiSENE OBYTNE VENKOVSKE
Obsah:  Plochy slouzici zejména pro bydleni v rodinnych domech (véetné domu a usedlosti s hospodaiskym
zdzemim), pro obsluznou sféru a nerusici vyrobni ¢innost.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
e objekty musi svym architektonickym feSenim stavebnich forem a zejména celkovym objemem zastavby
respektovat métitko a kontext okolni zastavby a charakter uizemi

e max. % zastavéni 40 %, ve stabilizovaném Uzemi se pfipousti pii vys$Sim % zastavéni,
odpovidajicim ptivodni zastavéné ploSe konkrétnim objektem, zachovani stavu
s moznosti minimalniho rozsifeni zastavéné plochy
pro zastavbu rodinnymi domy plati pfiméfen¢ prostorové regulativy BV

e min. % zelené 40 % v zastavitelnych prolukach stabilizovaného izemi, v zastavéném Gzemi se
pripousti zachovani stavajiciho rozsahu ploch zelen¢
pro zastavbu rodinnymi domy plati pfiméfen¢ prostorové regulativy BV

e podlaznost rodinné domy max. 2 NP vc¢etné podkrovi, pokud to charakter lokality
umoznuje 2NP plus podkrovi, vyrobni objekty max. do 10 m,
ve stabilizovanych plochach ptizpisobit vzhled objektu charakteru izemi

HLAVNI VYUZITI
e rodinné domy v oplocenych zahradach s funkci okrasnou, rekrea¢ni nebo uzitkovou S moznosti chovu
drobného domadciho zvifectva
vyjma rodinnych domu v zastavitelné plose Z6.5 piiléhajici ke komunikaci 11/187 (viz podminéné ptipustné)
e stavby vefejného charakteru definované pro funkéni plochy OV — Obcanské vybaveni — vefejna
infrastruktura (pro vzdélani a vychovu, zdravotni asocialni sluzby, vefejnou spravu, kulturu, ochranu
vetejného poradku atp.)
vyjma pozemki s II. tfidou ochrany ZPF v zastavitelné plose Z7.5 (viz podmine€né piipustné)

PRIPUSTNE VYUZITI
e vefejna prostranstvi

e parkovaci plochy automobild pro potfeby zony
o détska htisté (plochy s prolézackami a piskovisti atp.)
e garaze izolované nebo integrované do objektti bydleni a vyroby pro potieby v lokalité
e stavby pro vetejné stravovani (bufety, obCerstveni, jidelny, restaurace, kluby)
e zafizeni integrovana do staveb rodinnych domi
o zafizeni pro ubytovani — max. 4 pokoje, tj. 8 ltuzek
o provozovny sluzeb a femeslnych dilen bez vlivu na okoli (ateliéry, krej¢ovské dilny atp.)
o zafizeni administrativni (kancelafe)
o zaiizeni pro obchodni ugely (prodejny s celkovou plochou do 100 m? véetng zazemi)
o zaiizeni vefejného stravovéni s odbytovou plochou do 50 m? (bufety, ob&erstveni, jidelny, restaurace atp.)
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o zatizeni sportovni (fit centra, sauny)
o zafizeni zdravotnicka (ordinace, laboratofe)
o zafizeni pro veterinarni péci (ordinace atp.)
zafizeni integrovana do staveb s provozovnami vyroby a sluzeb
o zafizeni verfejného stravovani mala (bufety, obCerstveni)
o zafizeni pro védu a vyzkum (laboratote, dilny)
o zafizeni pro sluzby a obchodni ucely mala (prodejny)
o zafizeni administrativni (kancelafe)
o zafizeni pro spravu a provoz
pfipustné vyuziti v plochéch vyrobnich objektt
o garaze pro nakladni automobily
o odstavné a parkovaci plochy nakladnich automobilt
o odstavné a parkovaci plochy autobusti
stavajici objekty individualni rekreace
stavby pro veterinarni péci (ordinace atp.)
stavby pro skladovani plodin malé (seniky, stodoly) na pozemcich RD
stavby pro mechaniza¢ni prostiedky na pozemcich RD
stavby a zafizeni pro drobny chov hospodaiského zvifectva (staje atp.) na pozemcich RD
vCelnice a vCeliny, pocet vcelstev je prfizpisoben velikosti pozemku a odstupovym vzdalenostem
od sousednich objektt

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

rodinné domy v oplocenych zahradach s funkci okrasnou, rekreacni nebo uzitkovou s moznosti chovu
drobného domaciho zvifectva V zastavitelné plose Z6.5 pfiléhajici ke komunikaci 11/187 pti splnéni
podminky prokazani splnéni hygienickych limit hluku v chranénych venkovnich prostorech a chranénych
venkovnich prostorech staveb v navazujicim fizeni

stavby pro ubytovani do 40 lizek (penziony, ubytovny, hotely) pii splnéni pozadavku na parkovani

stavby pro vyrobu a sluzby s omezenym vlivem na okoli (malovyrobni pekarny, autoservisy, pneuservisy,
lakovny, zamec¢nické provozy atp.) v souladu s hygienickymi limity a pfi splnéni podminky, ze charakter
objektu zabranuje Sifeni negativnich vlivli provozu na okolni pozemky (uzavieny hospodatsky dviir)
provozovny drobné femesIné vyroby a sluzeb bez vlivu na okoli v souladu s hygienickymi limity

skleniky a bazény vcetné zastieSeni v zahradach rodinnych domd smi celkové zabirat maximalné 15 %
plochy zahradni zeleng, nejvyse vSak 60 m?, pokud to charakter lokality dovoluje

u provozoven, povolenych do vydani tohoto UP, jejichz funkéni vyuziti neodpovida uvedenému funkénimu
vyuziti plochy, lze povolovat pouze provadéni oprav, stavebni Upravy lze povolit pouze v ptipade,
7e stavajici provozovna nema negativni vliv na okolni prostfedi, u ostatnich provozoven lze povolovat pouze
upravy technologii, vedouci ke zmirnéni dopadu stdvajiciho stavu na Zivotni prosttedi a opravy
bez rozsitfovani provozu

Podminky obecné:
parkovani zakaznikii sluzeb zajisténo na vlastnim nebo pronajatém pozemku

NEPRIPUSTNE VYUZITI

nové objekty individualni rekreace

odstavovani nakladnich automobild mimo uzaviené dvory

roz§ifovani zastavby do pifedzahradek tvoticich soucast vefejného prostranstvi
a vSe ostatni
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F.4.6. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

DS DOPRAVNI INFRASTRUKTURA SILNICNI — KOMUNIKACE MIMO ZASTAVENE
a ZASTAVITELNE UZEMI
Obsah: Plochy silnic a ¢elovych komunikaci mimo zastavéné a zastavitelné uzemi.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
¢ vzhledem K charakteru ploch neni prostorova regulace stanovena

HLAVNI VYUZITI

o silnice II. téidy

silnice III. tfidy

mistni komunikace
ucelové komunikace
stezky pro pé&si a cyklisty

PRIPUSTNE VYUZITI

e zafizeni a objekty slouzici pro hromadnou dopravu (zastavky, ostrivky, to¢ny)
e parkovaci stani osobnich automobilli, ptipadné autobusi

e doprovodna zeleit komunikaci

NEPRIPUSTNE VYUZITI

e parkovani nédkladnich automobili
e avSe ostatni

Poznimka:
e plochy silni¢ni dopravy nejsou vzhledem ke svému charakteru a velikosti v grafické ¢asti popsany kodem

|DS.1 | DOPRAVNI INFRASTRUKTURA SILNICNI - PARKOVACI PLOCHY
Obsah: Plochy parkovi$t mimo zastavéné uzemi.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
e vzhledem K charakteru ploch neni prostorova regulace stanovena

HLAVNI VYUZITI
e parkovani osobnich automobilli

PRIPUSTNE VYUZITI

e parkovani autobusti v plose Z3.6
e altin

e hygienické zdzemi

NEPRIPUSTNE VYUZITI
e parkovani nakladnich automobili
e 3 vSe ostatni

F.4.7. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

| TI [ TECHNICKA INFRASTRUKTURA - INZENYRSKE SIiTE
Obsah: Plochy pro zasobovani elektrickou energii, plynem, vodou, plochy pro odkanalizovani a ¢isténi
odpadnich vod a plochy pro telekomunikace.
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OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
o vzhledem Kk charakteru ploch neni prostorova regulace stanovena

HLAVNI VYUZITi

stavby a zafizeni pro zasobovani elektrickou energii

stavby a zafizeni pro zasobovani plynem

stavby a zafizeni pro zasobovani vodou (apravny vody, vodojemy, Cerpaci stanice)
stavby a zafizeni pro ¢isténi odpadnich vod (COV, do¢istovaci nadrze)

stavby a zafizeni pro telekomunikace

stavby a zafizeni pro spravce a provoz

PRIPUSTNE VYUZITI
e stavby a zatizeni pro technické sluzby obce

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

e stavby pro nakladani s odpady (kompostarny) v piipad¢, ze nedojde k naruseni pohody prostiedi v plochach
bydleni a ob&anského vybaveni

NEPRIPUSTNE VYUZITI
e vSe ostatni

F.4.8. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

|[VD | VYROBA a SKLADOVANI - DROBNA a REMESLNA VYROBA
Obsah:  Uzemi vyroby, sluZeb a souvisejicich zatizeni, ktera podstatné neobtézuji své okoli.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

e max. % zastavéni 50%

e min. % zelen¢ 20%

e podlaznost max. 2 NP, resp. max. 10 m, stavby pfizpisobit charakteru okolni zastavby
HLAVNI VYUZITI

e stavby pro vyrobu a sluzby s omezenym vlivem na okoli (malovyrobni pekarny, autoservisy, pneuservisy,
truhlarny, lakovny, zamecnické provozy atp.)
e provozovny drobné femesIné vyroby a sluzeb bez vlivu na okoli nebo s omezenym vlivem na okoli

PRIPUSTNE VYUZITI
o sluzebni byty
e zafizeni integrovana do staveb s hlavnim pfipadné pfipustnym vyuzitim
o zafizeni vefejného stravovani maléa (bufety, obcerstveni)
o zafizeni pro védu a vyzkum (laboratote, dilny)
o zafizeni pro obchodni ucely mala (prodejny)
o zafizeni administrativni (kancelafe)
o zafizeni pro spravu a provoz
stavby pro veterinarni péci
odstavné a parkovaci plochy nakladnich automobilii
odstavné a parkovaci plochy autobust
odstavné a parkovaci plochy osobnich automobill pro potieby lokality
trialové hristé v zastavitelné plose Z2.6

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

e stavby pro nakladani s odpady (kompostarny) v ptipad¢, Ze nedojde k naruseni pohody prostiedi v plochach
bydleni a ob¢anského vybaveni
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e skladové objekty, pokud se vztahuji k hlavnimu vyuziti
e stavby komunalnich provozi véetné sbérnych dvort, zfizované obci

Podminky obecné:
o veskeré zaméry v plochdch VD musi vyhovét pozadavkim dotceného organu posuzujiciho vlivy zdméru
na zivotni prosttedi

NERIPUSTNE VYUZITI
e Dbetonarky
e a vSe ostatni

|VZ | VYROBA a SKLADOVANI - ZEMEDELSKA VYROBA
Obsah:  Plochy specialnich staveb pro zemédé€lskou vyrobu

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

e max. % zastavéni 50%, v Z4.6 max. zastavéna plocha 350 m? v Z6.6 max. zastavéna plocha
200 m?

e min. % zelené 20%

e podlaznost max. 2 NP, resp. max. 10 m, resp. sila max. 12 m, v Z4.6 a Z6.6 max. 8 m

HLAVNI VYUZITI

e stavby a zafizeni pro chov dobytka, dribeze vyjma plochy Z4.6
e stavby pro Upravu a skladovani plodin (seniky, susicky, sila)

PRIPUSTNE VYUZITI
e stavby pro mechaniza¢ni prostiedky
piipustné stavby vyjma zastavitelné plochy Z4.6 a Z6.6
sluzebni byty
sklady hnojiv a chemickych piipravka
stavby pro veterinarni péci
hnojiste, silazni jamy
provozovny drobné femesIné vyroby a sluzeb bez podstatného vlivu na okoli s vazbou na funkci dominantni
(zamecnictvi atp.)
stavby pro spravu a provoz
e zafizeni integrovana do staveb s hlavnim pfipadné pfipustnym vyuzitim
o zafizeni vefejného stravovani maléa (bufety, obCerstveni)
o zafizeni pro védu a vyzkum (laboratote, dilny)
o zafizeni administrativni (kancelare)
o zafizeni pro spravu a provoz
o zafizeni zdravotnicka mala (ordinace, laboratote)
e odstavné a parkovaci plochy nakladnich automobili
e odstavné a parkovaci plochy osobnich automobili
e Cerpaci stanice PHM vcetné plnicich stanic PB pro potieby zemédélské vyroby

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

e stavby pro nakladani s odpady (kompostarny) v ptipad¢, Ze nedojde k naruseni pohody prostiedi v plochach
bydleni a ob¢anského vybaveni

e Vv piipad€ nevyuziti objekti ve stabilizovanych plochach pro zemédélskou ¢innost se ptipousti provozovny
drobné temeslné vyroby asluzeb bez podstatného vlivu na okoli (autoservisy, pneuservisy, truhlarny,
lakovny, zameénické provozy atp.)

e Vv piipad¢ nevyuziti celych areald pro zeméd€lskou Cinnost se pripousti vyuziti ploch VZ dle funkénich
regulativii VD

e stavby komunalnich provozi véetné sbérnych dvort (technické sluzby), zfizované obci
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o zeméd¢lska stavba na pozemku parc. ¢. 668/1 k.. Sobésuky u Nepomuka v Z6.6 pii splnéni podminky
odstranéni dvou stavajicich zemédélskych staveb na pozemku

Podminky obecné:
o veskeré zaméry v plochdch VZ musi vyhovét pozadavklim dotéeného orgénu posuzujiciho vlivy zdméru
na zivotni prostfedi

NEPRIPUSTNE VYUZITI{

e bioenergetické kogeneracni jednotky na vyrobu energii z bioplynu

e stavby nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné ptipustnym vyuzitim, zejména stavby pro bydleni
e avSe ostatni

F.4.9. PLOCHY ZELENE

|ZS | ZELEN SOUKROMA a VYHRAZENA
Obsah:  Plochy vétsich zahrad samostatnych i sdruzenych do vétsich celk.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

e vzhledem K charakteru ploch neni prostorova regulace stanovena
e max. % zastavéni 2%, max. vSak celkem 25 m? vyjma sklenik(

HLAVNI VYUZITI

e kultury ovocnych stromu

okrasné a uzitkové zahradni kultury

studny

drobnéa zahradni architektura (zahradni altany pro uloZeni zahradniho nafradi, pergoly, skleniky)
ucelové komunikace

PRIPUSTNE VYUZITI
e skleniky
e oploceni

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

e stavby pristieSsku pro zvifata pii splnéni podminky ptimé navaznosti na plochy BV, resp. SV s pozemkem
rodinného domu téhoz vlastnika a slouzici vyhradné tomuto rodinnému domu

e stavby garazi osobnich automobilti pfi splnéni podminky pfimé navaznosti na plochy BV, resp. SV
s pozemkem rodinného domu téhoz vlastnika a slouzici vyhradné tomuto rodinnému domu

e stavajici stavba rekreaéniho objektu na pozemku parc. st. 149 (¢. ev. 8 — stavba pro rodinnou rekreaci) k..
Neurazy za podminky nerozsifovéni stavajiciho rozsahu objektu, tj. 105 m?, pfizemni objekt bez podkrovi
s max. vySkou hiebene objektu 5,0 m nad nejniz§im mistem rostlého terénu po obvodu objektu

e stavajici stavba rekrea¢niho objektu na pozemku parc. ¢. 864/2 k.u. Neurazy (stavba pro rodinnou rekreaci -
neevidovano v Katastru nemovitosti) za podminky nerozsifovani stavajiciho rozsahu objektu, tj. 30 m?,

v

po obvodu objektu

NEPRIPUSTNE VYUZIT{

e objekty individualni rekreace vyjma podminéné ptipustného vyuziti

e stavby na pozemcich s II. tfidou ochrany ZPF s vyjimkou oploceni pozemk v zastavitelnych plochach
e avSe ostatni
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F.4.10. PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

|W | PLOCHY VODNi a VODOHOSPODARSKE
Obsah: Plochy fek, rybnikd a nadrzi a drobnych vodnich tokd, které plni funkce ekologicko-stabiliza¢ni,
rekreacni, estetické, hospodaiskeé.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
¢ vzhledem K charakteru ploch neni prostorova regulace stanovena

HLAVNI VYUZITI

e pfirozené, upravené a umélé vodni toky a plochy vcetné biehovych porosti pro vodohospodaiské a rekreacni
vyuziti a ekologickou stabilizaci krajiny

¢ suché nebo polosuché poldry na vodnich tocich pro protipovodiiovou ochranu sidel

PRIPUSTNE VYUZITI
¢ vodohospodaiska zatizeni a Gpravy (jezy, jimani vody, vypusti, hraze, ¢epy aj.)
e stavby pro pfemosténi vodnich tokl (mosty pro motorovou, lavky pro pési a cyklisty)

NEPRIPUSTNE VYUZITI

e oplocovani vodnich ploch v krajiné
e vSe ostatni

Poznamka:

e mensi vodni plochy nejsou v grafické ¢asti popsany kodem

vyuziti ploch v koridoru pro dvojité vedeni ZVN 400 kV Kocin — Piestice bude respektovat zasady pro

vyuziti tohoto Gizemi, tj.:

— Koridor slouzi pro umisténi stavby hlavni (ZVN 400kV Kocin — Pfestice) a souvisejicich staveb
vedlejsich. V koridoru neni piipustné provadét zmény Vv izemi a umistovat stavby, které by ztizily ¢i
znemoznily realizaci uvazovaného zaméru.

— Do zapoceti uzivani dokoncené stavby uvazovaného zameéru maji prednost podminky vyuziti ploch
koridoru pted podminkami vyuziti ploch pod timto koridorem a obecnymi zasadami funk¢ni regulace.

|W.1 [PLOCHY VODNI a VODOHOSPODARSKE V PLOCHACH USES
Obsah: Plochy ek, rybnikti a nadrzi a drobnych vodnich tokt, které plni funkce ekologicko-stabiliza¢ni,
rekreani, estetické, hospodaiské a jsou souasti ploch USES.

Dale viz W,

F.4.11. PLOCHY ZEMEDELSKE

INZ |PLOCHY ZEMEDELSKE
Obsah: Plochy omé ptdy a travnich porostt slouzicich zemédéelské vyrobé, péstovani technickych plodin
a biomasy.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
o vzhledem k charakteru ploch neni prostorova regulace stanovena

HLAVNI VYUZITI
e ornd puda
e travni porosty
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PRIPUSTNE VYUZITI

suché nebo polosuché poldry na vodnich tocich pro protipovodiiovou ochranu sidel

opatfeni pro zadrzeni vody v krajin€ (moktady, poldry, malé vodni nadrze, revitalizace vodoteci atp.)
liniové a plo$né ketfové a nelesni stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (stromotadi, remizy,
meze, ketové plasté atp.)

biehové porosty vodoteci a vodnich ploch

intenzivni zelindfské a kvétindiské kultury

vcelnice

ucelové komunikace

pesi cesty, cyklistické a jezdecké stezky

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

oteviené pristiesky pro ucely celorocniho pastevniho chovu (hovézi dobytek, koné, ovce atp.) pfi splnéni
podminky zalu¢néni pozemkii apfi splnéni podminky umisténi mimo krajinné horizonty a pohledove
exponovand mista a udolni nivy

pobytové louky za podminky zalu¢néni pozemka

v odivodnénych piipadech se pifi kladném odborném posouzeni piipousti vysadba ovocnych sadi
za podminky, Ze stavajici i navrzené ucelové komunikace budou v celé délce pfistupné vefejnosti, tj. oploceni
sadil nezamezi prijezdnosti, resp. pruchodnosti takovych komunikaci, min. doporucend vyméra sadu
s oplocenim je 1 ha

v odivodnénych piipadech se pfi kladném odborném posouzeni pripousti zalesiiovani pozemku

ohradniky pro ucely pastevectvi (hoveézi dobytek, kon€, ovce atp.) v piipad€ zalucnéni pozemki pfi splnéni
podminky zachovani prichodnosti uc¢elovych komunikaci a komunikaci pro pési a cyklisty, vyznacenych
v UP

studny a vrty, jsou-li nezbytné pro pastevni chov dobytka

NEPRIPUSTNE VYUZITI

oplocovani pozemku z vlastnickych a jinych divodu s vyjimkou ovocnych sadti v podminéné pfipustném
vyuZziti
stavby pro bydleni
stavby pro individualni rekreaci
ziizovani intenzivnich chovii zvére (naptiklad obory, farmové chovy a bazantnice)
ostatni stavby a zafizeni dle §18, odst. 5 zakona 183/2006 Sb. (stavebni zakon) v platném znéni s vyjimkou
staveb a zafizeni, uvedenych v pfipustném a podminéné pfipustném vyuziti a v kapitole F.1 Obecné zasady
funk¢ni regulace z divodu ochrany vefejného zajmu, tj. zejména z duvodu ochrany krajinného razu
(nezastavitelnost zejména krajinnych horizontli a pohledové exponovanych mist), ochrany ptidniho fondu
a ochrany tizemi pied Zivelnymi katastrofami (idolni nivy); jedna se zejména o:

o zfizovani kapacitnich zeméd¢€lskych staveb a zatizeni Zivo¢isné vyroby

o zfizovani staveb a zafizeni pro tézbu nerosti
a vSe ostatni

Poznimka:

vyuziti ploch v koridoru pro dvojité vedeni ZVN 400 kV Kocin — Prestice bude respektovat zasady

pro vyuziti tohoto Gzemi, tj.:

— Koridor slouzi pro umisténi stavby hlavni (ZVN 400kV Kocin — Piestice) a souvisejicich staveb
vedlejsich. V koridoru neni ptipustné provadét zmeény v Gizemi a umist'ovat stavby, které by ztizily ¢i
znemoznily realizaci uvazovaného zameéru.

— Do zapoceti uzivani dokoncené stavby uvazovaného zaméru maji prednost podminky vyuziti ploch
koridoru pted podminkami vyuziti ploch pod timto koridorem a obecnymi zasadami funk¢ni regulace.
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INZ.1 |PLOCHY ZEMEDELSKE - LOUKY a PASTVINY V PLOCHACH USES |

Obsah: Plochy luk, pastvin a ostatnich travnich porosti, doplnéné plochami ostatni krajinné zelen¢, které

v krajin€ plni zejména funkci estetickou, ekologicko-stabilizacni a protierozni a jsou soucasti ploch
USES. Plochy NZ.1 jsou nezastavitelné s vyjimkou staveb dle funkénich regulativi.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

vzhledem k charakteru ploch neni prostorova regulace stanovena

HLAVNIi VYUZITI

travni porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny

PRIPUSTNE VYUZITI

suché nebo polosuché poldry na vodnich tocich pro protipovodiiovou ochranu sidel

opatfeni pro zadrzeni vody v krajin€ (moktady, poldry, malé vodni nadrze, revitalizace vodoteci atp.)
liniové a plo$né ketfové a nelesni stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (stromotadi, remizy,
meze, kefové plaste atp.)

biehové porosty vodoteci a vodnich ploch

ucelové komunikace

pesi cesty a cyklistické a jezdecké stezky

véelnice

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

ohradniky pro ucely pastevectvi (hovézi dobytek, kon¢, ovce atp.) pii splnéni podminky zachovani
prichodnosti Giéelovych komunikaci a komunikaci pro p&si a cyklisty, vyzna¢enych v UP a za podminky, Ze
nebude zamezeno migraci Zivocichti

studny a vrty, jsou-li nezbytné pro pastevni chov dobytka a je-li prokazano, Ze studny neni mozné realizovat
mimo plochy USES

NEPRIPUSTNE VYUZITI

oplocovani pozemka z vlastnickych a jinych divodu s vyjimkou ovocnych sadti v podminéné pripustném
vyuziti

ostatni stavby a zatizeni dle §18, odst. 5 zakona 183/2006 Sb. (stavebni zakon) v platném znéni S vyjimkou
staveb a zafizeni, uvedenych v pfipustném a podminéné ptipustném vyuziti a v kapitole F.1 Obecné zasady
funkéni regulace z divodu ochrany vetfejného zajmu, tj. zejména z divodu ochrany krajinného razu
(nezastavitelnost zejména krajinnych horizontl a pohledové exponovanych mist), ochrany pidniho fondu
a ochrany tizemi pied Zivelnymi katastrofami (ddolni nivy) a ochrany ploch USES:

a vSe ostatni

Poznidmka:
V plochach NZ.1 v biocentrech nivniho az smiSeného typu pozadovan zvySeny podil krajinné zelené

INZ2 |PLOCHY ZEMEDELSKE - LOUKY a PASTVINY

Obsah: Plochy luk, pastvin a ostatnich travnich porosti, doplnéné plochami ostatni krajinné zelen¢, které

Vv krajin€ plni zejména funkci ekologicko-stabilizacni a protierozni.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

vzhledem k charakteru ploch neni prostorova regulace stanovena

HLAVNIi VYUZITI

travni porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny
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PRIPUSTNE VYUZITI

suché nebo polosuché poldry na vodnich tocich pro protipovodiiovou ochranu sidel

opatfeni pro zadrzeni vody v krajin€ (moktady, poldry, malé vodni nadrze, revitalizace vodoteci atp.)
liniové a plo$né ketfové a nelesni stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (stromotadi, remizy,
meze, ketové plasté atp.)

biehové porosty vodoteci a vodnich ploch

ucelové komunikace

pesi cesty a cyklistické a jezdecké stezky

vcelnice

zafizeni rekreacni nekrytd plo$nd piirodniho charakteru (pobytové louky, arealy zdravi s jednotlivymi
stanovisti pohybovych aktivit atp.)

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

oteviené pristiesky pro ucely celorocniho pastevniho chovu (hovézi dobytek, koné, ovce atp.) pfi splnéni
podminky umisténi mimo krajinné horizonty a pohledové exponovand mista a udolni nivy

ohradniky pro ucely pastevectvi (hovézi dobytek, kon€, ovce atp.) pii splnéni podminky zachovani
priichodnosti Gidelovych komunikaci a komunikaci pro pési a cyklisty, vyznaéenych v UP

studny a vrty, jsou-li nezbytné pro pastevni chov dobytka a je-li prokazano, Ze studny neni mozné realizovat
mimo plochy USES

v odiivodnénych piipadech se pii kladném odborném posouzeni piipousti vysadba ovocnych sadl
za podminky, Ze stdvajici i navrzené ucelové komunikace budou v celé délce pfistupné vetejnosti, tj. oploceni
sadil nezamezi prijezdnosti, resp. pruchodnosti takovych komunikaci, min. doporucend vyméra sadu
S oplocenim je 1 ha

v odiivodnénych piipadech se pii kladném odborném posouzeni pripousti zalesiovani pozemkt

COV penzionu a restaurace Angusfarm a prilehlé ¢asti Sobésuk na pozemku parc. &. 500/9 k.i. Sobésuky
u Nepomuka za podminky vylougeni negativniho vlivu COV na okolni pozemky

NEPRIPUSTNE VYUZITI

oplocovani pozemku z vlastnickych a jinych divodu s vyjimkou ovocnych sadti v podminéné pifipustném
vyuziti
stavby pro bydleni
stavby pro individualni rekreaci
ziizovani intenzivnich chovii zvére (naptiklad obory, farmové chovy a bazantnice)
ostatni stavby a zafizeni dle §18, odst. 5 zakona 183/2006 Sb. (stavebni zakon) v platném znéni s vyjimkou
staveb a zafizeni, uvedenych v pfipustném a podminéné pripustném vyuziti a v kapitole F.1 Obecné zasady
funkéni regulace z ditvodu ochrany vetrejného zajmu, tj. zejména z dGvodu ochrany krajinného razu
(nezastavitelnost zejména krajinnych horizontli a pohledové exponovanych mist), ochrany ptidniho fondu
a ochrany tzemi pred Zivelnymi katastrofami (idolni nivy); jedna se zejména o:

o zfizovani kapacitnich zeméd¢€lskych staveb a zatizeni Zivo¢isné vyroby

o zfizovani staveb a zafizeni pro t€zbu nerostl
a vSe ostatni

Poznimka:

vyuziti ploch v koridoru pro rozvojovy zamér na vedeni 400 kV bude respektovat zasady pro vyuziti tohoto

lzemi, tj.:

— Koridor slouzi pro umisténi stavby hlavni (ZVN 400kV Kocin — Pfestice) a souvisejicich staveb
vedlejsich. V koridoru neni pfipustné provadét zmeény v izemi a umistovat stavby, které by ztizily ¢i
znemoznily realizaci uvazovaného zameru.

— Do zapoceti uzivani dokoncené stavby uvazovaného zameéru maji prednost podminky vyuziti ploch
koridoru pfed podminkami vyuziti ploch pod timto koridorem a obecnymi zasadami funkéni regulace.
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F.4.12. PLOCHY LESNIi

INL |PLOCHY LESNI |
Obsah: Plochy hospodaiskych, rekreacnich a ochrannych lest, které v krajiné plni zejména funkci
ekologicko stabiliza¢ni a protierozni.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
e vzhledem Kk charakteru ploch neni prostorova regulace stanovena

HLAVNI VYUZITI

e lesni porosty pro hospodaiské vyuziti, lesy ochranné a lesy zvlastniho urceni
e naletové dfeviny na rozhrani PUPFL a ZPF

e lucni porosty v ramci lesnich porostt

PRIPUSTNE VYUZITI

e suché nebo polosuché poldry na vodnich tocich pro protipovodiiovou ochranu sidel

opatfeni pro zadrzeni vody v krajin€ (moktady, poldry, malé vodni nadrze, revitalizace vodoteci atp.)
lesnické skolky a arboreta

docasné oplocovani lesnich Skolek apozemkt s mladou vysadbou stromi za ucelem jejich ochrany
pred okusem zvéEri

plochy pro manipulaci s dievni hmotou

véelnice

ucelové komunikace

pesi cesty, cyklistické a jezdecké stezky

NEPRIPUSTNE VYUZITI]
e oplocovani pozemk z vlastnickych a jinych divodi za i¢elem omezeni obecného uzivani lesa
stavby pro bydleni
stavby pro individualni rekreaci
zfizovani intenzivnich chovi zvéte (naptiklad obory, farmové chovy a bazantnice)
ostatni stavby a zafizeni dle §18, odst. 5 zakona 183/2006 Sb. (stavebni zakon) v platném znéni s vyjimkou
staveb a zafizeni, uvedenych v piipustném a podminéné ptipustném vyuziti a v kapitole F.1 Obecné zasady
funkéni regulace z ditvodu ochrany vetrejného zajmu, tj. zejména z divodu ochrany krajinného razu
(nezastavitelnost zejména krajinnych horizontl a pohledové exponovanych mist), ochrany pidniho fondu
a ochrany tizemi pred zivelnymi katastrofami (1dolni nivy); jedna se zejména o:

o zfizovani kapacitnich zemédé€lskych staveb a zatfizeni ZivociSné vyroby

o zfizovani staveb a zafizeni pro tézbu nerosti
e avSe ostatni

Poznidmka:

e mensi lesni plochy nejsou v grafické ¢asti popsany kédem

e unove zalesiiovanych pozemki bude hranice zalesnéni umisténa v min. vzdalenosti 25 m od nejblizsi stavby,
pfipadné min. 1 m od plotu

INL.1 |PLOCHY LESNiV PLOCHACH USES

Obsah: Plochy hospodaiskych, rekreaénich a ochrannych lest, které v krajiné plni zejména funkci
ekologicko stabilizaéni a protierozni a jsou soucasti ploch USES. Plochy NL.1 jsou nezastavitelné
s vyjimkou staveb dle funkénich regulativii.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
o vzhledem k charakteru ploch neni prostorova regulace stanovena
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HLAVNI VYUZITI

o lesni porosty pro hospodatské vyuziti, lesy ochranné a lesy zvlastniho uréeni
e naletové dfeviny na rozhrani PUPFL a ZPF

e lucni porosty v ramci lesnich porost

PRIPUSTNE VYUZIT{

e suché nebo polosuché poldry na vodnich tocich pro protipovodiiovou ochranu sidel

opatfeni pro zadrzeni vody v krajin€ (moktady, poldry, malé vodni nadrze, revitalizace vodoteci atp.)
lesnické skolky a arboreta

docasné oplocovani lesnich Skolek a pozemkd s mladou vysadbou stromli za ucelem jejich ochrany
pred okusem zvéri

plochy pro manipulaci s dfevni hmotou

vcelnice

ucelové komunikace

pesi cesty, cyklistické a jezdecké stezky

NEPRIPUSTNE VYUZITI]

e oplocovani pozemk z vlastnickych a jinych divodi

e ostatni Stavby a zatizeni dle §18, odst. 5 zakona 183/2006 Sb. (stavebni zékon) v platném znéni s vyjimkou
staveb a zatizeni, uvedenych v ptipustném a podminéné piipustném vyuziti a v kapitole F.1 Obecné zasady
funkéni regulace z ditvodu ochrany verejného zajmu, tj. zejména z divodu ochrany krajinného razu
(nezastavitelnost zejména krajinnych horizontl a pohledové exponovanych mist), ochrany piidniho fondu
a ochrany tzemi pted Zivelnymi katastrofami (adolni nivy) a ochrany ploch USES:

e a vSe ostatni

F.4.13. PLOCHY PRiRODNI

NP [ PLOCHY PRIRODNI

Obsah: Nelesni dfevinné porosty (remizy, staré sady, liniové volné a doprovodné porosty), které plni
v krajin¢ funkci ekologicko-stabiliza¢ni, protierozni a estetickou a dotvafeji charakteristicky
krajinny raz.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
e vzhledem Kk charakteru ploch neni prostorova regulace stanovena

HLAVNI VYUZITI
¢ liniové a plosné kefové a nelesni stromové porosty (stromotadi, remizy, meze, kefové plaste atp.)
e biehové porosty vodoteci a vodnich ploch

PRIPUSTNE VYUZIT{

e suché nebo polosuché poldry na vodnich tocich pro protipovodiiovou ochranu sidel

opatieni pro zadrzeni vody v krajin¢ (mokiady, poldry, malé vodni nadrze, revitalizace vodoteci atp.)

travni porosty

docasné oplocovani pozemki s mladou vysadbou stromt za ucelem jejich ochrany pied u€inky zemédélské
techniky a pied okusem zvéri

komunikace ucelové

pesi cesty a cyklistické a jezdecké stezky

véelnice

obecni skladka inertniho materialu na pozemku parc. ¢. 1061/2 a ¢astech pozemki parc. ¢. 1061/3 a 1110
k.u. Sobésuky u Nepomuka mimo LBK NE061-49

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI
e oteviené piistiesky pro ucely celoro¢niho pastevniho chovu (hovézi dobytek, kon€, ovce atp.) pii splnéni
podminky umisténi mimo krajinné horizonty a pohledové exponovana mista a tidolni nivy
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e ohradniky pro ucely pastevectvi (hovézi dobytek, kon€, ovce atp.) pii splnéni podminky zachovani
priichodnosti Giéelovych komunikaci a komunikaci pro pési a cyklisty, vyznaéenych v UP
studny a vrty, jsou-li nezbytné pro pastevni chov dobytka

e alejové vysadby, nahrazujici stavajici plosné kefové porosty podél komunikaci, za podminky kladného
odborného posouzeni

e dopravni atechnickd infrastruktura, vodohospodaiska opatfeni a protipovodiiova ochrana pouze
ve vyjimeénych ptipadech za podminky prokéazani jeji nezbytnosti

NEPRIPUSTNE VYUZITI

e oplocovani pozemk z vlastnickych a jinych ditvodii
stavby pro bydleni
stavby pro individualni rekreaci
ziizovani intenzivnich chovii zvéfe (napiiklad obory, farmové chovy a bazantnice)
ostatni stavby a zafizeni dle §18, odst. 5 zakona 183/2006 Sb. (stavebni zakon) v platném znéni s vyjimkou
staveb a zafizeni, uvedenych v pfipustném a podminéné pripustném vyuziti a v kapitole F.1 Obecné zasady
funk¢éni regulace z divodu ochrany vetfejného zajmu, tj. zejména z divodu ochrany krajinného razu
(nezastavitelnost zejména krajinnych horizontll a pohledové exponovanych mist), ochrany ptidniho fondu
a ochrany tizemi pred zivelnymi katastrofami (1dolni nivy); jedna se zejména o:

o zfizovani kapacitnich zeméd¢€lskych staveb a zatizeni Zivo¢isné vyroby

o zfizovani staveb a zafizeni pro t€zbu nerostl
e avSe ostatni

Poznamka:
plochy pfirodni mohou zahrnovat plochy PUPFL malych vymér
e mensi plochy pfirodni nejsou v grafické ¢asti popsany kodem

INP.1 |PLOCHY PRIRODNI V PLOCHACH USES

Obsah: Nelesni dfevinné porosty (remizy, staré¢ sady, liniové volné a doprovodné porosty), které plni
v krajiné funkci ekologicko-stabiliza¢ni, protierozni a estetickou a jsou soucasti ploch USES.
Plochy NP.1 jsou nezastavitelné s vyjimkou staveb dle funk¢nich regulativa.

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:
o vzhledem k charakteru ploch neni prostorova regulace stanovena

HLAVNI VYUZITi
e liniové a plosné kefové a nelesni stromové porosty (stromotadi, remizy, meze, kefové plasté atp.)
e biehové porosty vodoteci a vodnich ploch

PRIPUSTNE VYUZITI

suché nebo polosuché poldry na vodnich tocich pro protipovodiiovou ochranu sidel

opatieni pro zadrzeni vody v krajin€ (moktady, poldry, malé vodni nadrze, revitalizace vodoteci atp.)

travni porosty

docasné oplocovani pozemki s mladou vysadbou stromt za ucelem jejich ochrany pied G€inky zemédélské
techniky a pred okusem zveéii

komunikace ucelové

e pé&8i cesty a cyklistické a jezdecké stezky

e vcelnice

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

e ohradniky pro ucely pastevectvi (hoveézi dobytek, kon€, ovce atp.), které nezapfiCini snizeni stabiliza¢ni
funkce USES, pii splnéni podminky zachovani priichodnosti Giéelovych komunikaci a komunikaci pro p&si
a cyklisty, vyznagenych v UP a za podminky, Ze nebude zamezeno migraci Zivo&ichtl a Ze nebude pierusena
celkova kontinuita USES
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e studny a vrty, jsou-li nezbytné pro pastevni chov dobytka a je-li prokazano, Ze studny neni mozné realizovat
mimo plochy USES

e alejové vysadby, nahrazujici stavajici plosSné kefové porosty podél komunikaci, za podminky kladného
odborného posouzeni

e dopravni atechnickd infrastruktura, vodohospodaiska opatfeni a protipovodiiova ochrana pouze
ve vyjimeénych ptipadech za podminky prokazani jeji nezbytnosti

NEPRIPUSTNE VYUZITI

e oplocovani pozemk z vlastnickych a jinych ditvodii

e ostatni Stavby a zatizeni dle §18, odst. 5 zakona 183/2006 Sb. (stavebni zakon) v platném znéni s vyjimkou
staveb a zafizeni, uvedenych v pfipustném a podminéné pripustném vyuziti a v kapitole F.1 Obecné zasady
funk¢ni regulace z diivodu ochrany vetejného zajmu, tj. zejména z divodu ochrany krajinného razu
(nezastavitelnost zejména krajinnych horizonti a pohledové exponovanych mist), ochrany ptidniho fondu
a ochrany tuzemi pied Zivelnymi katastrofami (idolni nivy) a ochrany ploch USES:

e avSe ostatni

Poznamka:

e vyuziti ploch v koridoru pro dvojité vedeni ZVN 400 kV Kocin — Ptestice bude respektovat zdsady pro
vyuziti tohoto uzemi, tj.:

— Koridor slouzi pro umisténi stavby hlavni (ZVN 400kV Kocin — Ptestice) a souvisejicich staveb
vedlejsich. V koridoru neni pfipustné provadét zmény v izemi a umistovat stavby, které by ztizily ¢i
znemoznily realizaci uvazovaného zameéru.

— Do zapoceti uzivani dokoncené stavby uvazovaného zaméru maji prednost podminky vyuziti ploch
koridoru pted podminkami vyuziti ploch pod timto koridorem a obecnymi zasadami funk¢ni regulace.

G. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI
K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO
ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM
VYVLASTNIT

Vymezené plochy a koridory vefejné prospéSnych staveb zahrnuji i plochy a koridory provozné
souvisejicich staveb.

Koridory jsou vymezeny pro stavbu hlavni. Stavby souvisejici ¢i podminujici stavbu hlavni mohou
zasahovat i mimo vymezeny koridor.

G.1. VEREJNE PROSPESNE STAVBY DOPRAVNI a TECHNICKE
INFRASTURTURY

G.1.1.DOPRAVNIi INFRASTRUKTURA

01 _k. u. Klikafov
VD1.1 UK Klikatov - Radochovy (K1.4)

dale viz VvD2.8, VD2.9, VD5.3, VD7.1

02_k. @. Neurazy

VvD2.2 chodnik pro pé&si podél severni strany silnice 11/187 ve vychodni ¢asti Neuraz (D2.2)

VvD2.3 chodnik pro pési podél vychodni strany silnice 11/187 mezi Neurazy a Cikankou (D2.3)
VvD2.4 chodnik pro pési podél vychodni strany silnice 11/187 v zastavéném uzemi na Cikance (D2.4)
VvD2.5 UK Neurazy — COV Neurazy — Cikanka (K2.3)
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VvD2.6 UK pro pé&si a cyklisty K2.4 (od K2.3) — Cikanka véetné chodniku pro p&si podél zapadni strany
silnice 11/187 (D2.5)

vD2.7 UK Neurazy (hibitov) — Mlynské Struhadlo (K2.7)

VvD2.8 UK podél toku Tiné Neurazy — Klikafov (K2.8)

VvD2.9 UK Neurazy — Klikafov (K2.11)

VD2.10 UK Klikafov - kiizovatka na K6.7 (K2.12)

VvD2.11 UK Neurazy — kiizovatka na I1/187 v k.t Sobé&suky u Nepomuka (K2.15)

dale viz VD5.3

03 k. . Nova Ves u Nepomuka

VvD3.1 UK Nova Ves - kiizovatka na K1.6 (K3.3)

VD3.6 UK pro pé&i a cyklisty od parkovi§té v Z3.6 k rozhledné na Platéné hote (Z3.5), zapadni &ast UK
od kiizovatky s K7.9 téZ pro piistup techniky na Platénou horu (K3.7)

VD3.7 UK Nova Ves — Vojovice (K3.8)

VD3.8 UK Nova Ves - Novy rybnik (K3.11)

dale viz VD6.3, VD6.4

04 k. u. Partoltice
viz VD5.1, VD5.6

05_k. u. Radochovy

VD5.1 UK pro pé&si a cyklisty Partoltice - Cikanka - zamek Zinkovy (K5.4)
VD5.3 UK Radochovy - Neurazy (hibitov) - (K5.8)
VD5.6 UK pro pé&si a cyklisty Radochovy - Stadlerav Mlyn (K5.11)

dale viz VD1.1

06_k. u. Sobésuky u Nepomuka

VD6.1 chodnik pro pé&si podél jizni strany silnice 11/187 (D6.1)
VD6.3 UK navaznost na K2.12, K2.15, K3.3 (K6.7)
VD6.4 UK propojeni Sobésuky - Nové Ves (K6.8)

dale viz VvD2.10, VD2.11

07_k. u. Vojovice

VvD7.1 UK pro pé&si a cyklisty - propojeni Klikafova a Vojovic podél toku Ttné (K7.5)

VvD7.2 parkovisté (zejm. pro rybate) v Z7.4 a UK pro pé&si a cyklisty - propojeni parkovisté a UK K7.7
kolem Zinkovského rybnika

VD7.3 UK pro pé&si a cyklisty - vychazkova cesta kolem Zinkovského rybnika véetné lavky pies tok Ttng
(K7.7)

VD7.5 UK - doplnéni ¢asti vychazkové cesty Vojovice - Nova Ves véetné odbocky na K3.7 (smér
rozhledna na Platéné hote) (K7.9)

dale viz VD3.6, VD3.7
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G.1.2.TECHNICKA INFRASTRUKTURA

02_k. u. Neurazy
VVv2.1 vodojem Neurazy (Z2.9)

03 k. . Nova Ves u Nepomuka
VV3.1 vodojem Nova Ves

04 k. u. Partoltice

VV4.1 vodojem Partoltice (Z4.4)
05_k. u. Radochovy

VV5.1 COV Radochovy (Z5.2)
06_k. u. Sobésuky u Nepomuka

EO09 koridor pro dvojité vedeni ZVN 400 kV Kogin — Ptestice (dle A4 ZUR PK koridor E21, VPS E09)
VVe6.1 vodojem Sobésuky
VV6.2 COV Sobésuky (Z6.4)

07_k. u. Vojovice

VV7.1 vodojem Vojovice
VV7.2 COV Vojovice

G.2. VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

G.2.1.ZVYSOVANI RETENCNiCH SCHOPNOSTiIi KRAJINY A ZALOZENi PRVKU UZEMNIiHO
SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

01_k. u. Klikafov
viz VR2.3

02_k. u. Neurazy

VR2.1 doplnéni nefunkéni ¢asti LBK NE055-NE056 véetné revitalizace vodniho toku Tuné (K2.6)
VR2.3 doplnéni nefunkéni ¢asti LBK NE051-NE055 (K2.10)

04_k. u. Partoltice
VR4.1 doplnéni nefunkéni ¢asti LBK KT11/483-2044/06 véetné revitalizace vodotece (K4.4)

06_k. . Sobésuky u Nepomuka

VR6.1 doplnéni nefunk¢éni ¢asti LBK NE 061-49 (K6.5)
VR6.2 doplnéni nefunkéni ¢asti LBK 49-NE 051 vcetn€ otevieni zatrubnéné vodotece (K6.6)
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G.3. ASANACE UZEMI
02_k. 1. Neurazy
VA2.1 zemédélsky objekt na pozemku parc. €. st. 147/1 k. 4. Neurazy

05_k. u. Radochovy
VA5.1 zem&délsky objekt na pozemku pare. ¢. st. 55/1 a 55/2 k. u. Radochovy

07_k. u. Vojovice

VAT7.1 zem&délsky objekt na pozemku parc. €. st. 73 k. . Vojovice
VAT7.2 fadové garaze na pozemcich parc. €. st. 81, 83 — 88 k. u. VVojovice

H. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI
PRAVO

H.1. VEREJNA PROSTRANSTVI
07_k. 1. Vojovice

PP-01 vefejné prostranstvi v zastavitelné plose Z7.1
pozemek parc. ¢. 1/6 k.u. Vojovice, ve prospéch obce Neurazy

I. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENIi PODLE § 50 ODST. 6
STAVEBNIiHO ZAKONA

Kompenzaéni opatfeni podle §50 odst. 6 stavebniho zdkona V platném znéni nejsou v feSeném tzemi
pozadovana.

J. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNIiCH REZERV
A STANOVENI MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITI, VCETNE
PODMINEK PRO JEHO PROVERENI]

01_k. 4. Klikafov

R1.1 U Druzstva

o Rozloha lokality 0,4432 ha

o VyuZiti izemi VD

o PoZadavky na urbanistickou koncepci

Uzemni rezerva je uréena pro rozsifeni femeslné vyroby.

Pred pievedenim tizemni rezervy do navrhové plochy bude prokazana potieba novych zastavitelnych
ploch pro vyrobu a skladovani.
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K. VYMEZENI PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH

V UZEMI PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

01_k. . Klikaiov

Z1.2

Pod Hradkem

04 k. u. Partoltice

Z4.1

Pod Hospodou

Dohoda o parcelaci musi naplnit poZzadavky na urbanistickou koncepci, uvedené v kapitole C.2.

VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI

0 ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI
STUDIE, STANOVENI PODMINEK PRO JEJI PORIZENI

A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENI DAT O TETO STUDII DO
EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

02_k. u. Neurazy

Z2.1

Na Lise

07_k. 1. Vojovice

Z7.2 Nad Obci
Lhuta pro pofizeni izemni studie je stanovena v trvani 5 let od nabyti u¢innosti tizemniho planu.

M. VYMEZENi ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY
VYZNAMNYCH STAVEB, PRO KTERE MUZE VYPRACOVAVAT
ARCHITEKTONICKOU CAST PROJEKTOVE DOKUMENTACE JEN
AUTORIZOVANY ARCHITEKT

Z35 Platéna hora Rozhledna v zastavitelné plose

N. UDAJE 0 POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU

K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Pocet listt textové ¢asti 70 formatt A4 plus 8 formata A3

Pocet vykrest grafické casti 11
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ODUVODNENI

A. POSTUP PRI PORIZENi UZEMNIiHO PLANU

Rozhodnuti o potizeni Uzemniho planu Neurazy (dale jen ,,UP*) schvalilo Zastupitelstvo obce Neurazy
dne 22.9.2016 navefejném zasedani usnesenim pod bodem ¢.7 adne 22.12.2016 Zastupitelstvo obce
Neurazy uréilo ¢lena zastupitelstva obce p. Miroslava Hrubého pro projednavani UP usnesenim pod bodem &. 8.
Na zaklad& posouzeni a vyhodnoceni nabidek pro zpracovani UP obec vybrala projektantku Ing. arch. Blanku
Hyskovou, projektantka zpracovala Priizkumy a rozbory, jako podklad zadani UP.

Meéstsky urad Nepomuk, odbor vystavby a zivotniho prostfedi (dale jen ,,pofizovatel™) ve spolupraci
s uréenym zastupitelem v souladu s § 47 odst. 1 stavebniho zikona zpracoval navrh zadani UP (prosinec 2017),
¢imz byl zahajen proces potizeni UP dle zakona &. 183/2006 Sb., o izemnim planovéni a stavebnim fadu
ve znéni pozdejsich predpisu (stavebni zakon).

Poftizovatel vetejnou vyhlaskou ze dne 15. 12. 2017 v souladu s § 47 odst. 2 stavebniho zdkona oznamil
zahéjeni projednavani navrhu zadani UP, ktery byl ve Ihiité od 19. 12. 2017 do 18. 1. 2018 zvefejnén a vystaven
k nahlédnuti u potizovatele a na webovych strankach mésta Nepomuk a obce Neurazy. V této 1htité mohl kazdy
uplatnit své p¥ipominky k navrhu zadani UP. Ve Ihité do 30 dnti od obdrZeni navrhu zadani UP mohli uplatnit
dotéené organy a Krajsky urad Plzeniského kraje vyjadfeni a sousedni obce podnéty.

Dne 31. 1. 2018 poftizovatel spolu s ur¢enym zastupitelem v souladu s § 47 odst. 4 stavebniho zakona
vyhodnotil projednani navrhu zadani UP dle v§ech piedloZenych stanovisek a vyjadieni, na zakladé, nichZ navrh
zadani UP upravil a predlozil ke schvaleni Zastupitelstvu obce Neurazy, které na vefejném zasedani konaném
dne 5. 2. 2018 usnesenim ¢&. 1/2018 toto zadani UP schvalilo. Na zakladé schvaleného zadani UP byl v souladu
s § 50 odst. 1 stavebniho zakona zpracovén projektantkou Ing. arch. Blankou Hyskovou navrh UP a predan obci
dne 3. 12. 2018.

Potizovatel v souladu s § 50 odst. 2 stavebniho zdkona oznamil opatfenim ze dne 7. 1. 2019 konani
spoleéného jednani o navrhu UP dne 6. 2. 2019, a to s dotéenymi organy a souasné upozornil na Ihiitu 30 dnéi
ode dne jednani pro uplatnéni stanovisek a pfipominek. Z jednani byl potizen zdznam. Dale potizovatel vefejnou
vyhlaskou ze dne 4. 1. 2019 v souladu s § 50 odst. 3 stavebniho zadkona oznamil, Ze ve 1htit¢ do 30 dnl ode dne
dorueni vefejnou vyhlaskou miize kazdy uplatnit u pofizovatele pisemné piipominky. Navrh UP byl ve lhiité
od 25. 1. 2019 do 25. 2. 2019 zvetejnén a vystaven k nahlédnuti u pofizovatele a na webovych strankach mésta
Nepomuk a obce Neurazy.

Pofizovatel spolu surenym zastupitelem a projektantkou Ing. arch. Blankou Hyskovou posoudil
a vyhodnotil vysledky projednani navrhu UP. Potizovatel predlozil navrh UP k posouzeni Krajskému ufadu
Plzeniského kraje, odboru regiondlniho rozvoje piipisem ze dne 16. 12. 2019. Krajsky ufad Plzenského kraje,
odbor regionalniho rozvoje vydal souhlasné stanovisko k navrhu UP dne 11. 3. 2020 pod ¢&.j.: PK-RR/75/20.

Vyhodnoceni uplatnénych piipominek vefejnosti je uvedeno Vv kapitole ,,N* odiivodnéni UP
a vyhodnoceni souladu UP s dorucenymi stanovisky dotéenych organt je uvedeno v kapitole ,,E* odiivodnéni
UP. Pozadavky na upravu navrhu UP byly pfedany projektantce k zapracovani.

Zastupitelstvo obce Neurazy usnesenim dne 25. 6. 2020 zménilo urceného zastupitele, urcilo starostku
Mgr. Marii Svejkovskou zastupitelem pro projednavani UP.

Dne 26. 6. 2020 byl dorucen upraveny navrh UP pro vetejné projedndni, na zakladé ¢ehoz potizovatel
vefejnou vyhlaskou ze dne 29. 6. 2020 v souladu s § 52 odst. I stavebniho zakona oznamil vefejné projednani
navrhu UP, které se konalo dne 5 .8. 2020. Navrh UP byl od 30. 6. 2020 do 12. 8. 2020 zvetejnén a vystaven
k nahlédnuti u potfizovatele a na webovych strankach mésta Nepomuk a obce Neurazy. Z jednani byl potizen
zaznam. Nejpozdé&ji do 7 dnti od vefejného jednani mohl kazdy uplatnit pfipominky, vlastnici pozemka a staveb
dotéenych navrhem feSeni, opravnény investor a zastupce vefejnosti namitky a dotéené organy a Krajsky trad
jako nadfizeny orgéan stanoviska. Rozhodnuti o uplatnénych namitkéch je uvedeno v kapitole ,,M.1* odGivodnéni
UP, vyhodnoceni uplatnénych pfipominek je uvedeno v kapitole ,,N.3* odiivodnéni UP, vyhodnoceni souladu
navrhu UP s doru¢enymi stanovisky dotéenych organi je uvedeno v kapitole ,,E.1* odivodnéni UP.
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Potizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem a projektantkou vyhodnotil vysledky vefejného
projednani navrhu UP a s ohledem na vefejné zajmy zpracoval podle §53 odst. 1 stavebniho zakona névrh
rozhodnuti o namitkach, vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu UP, vyzval opatienim ze dne
13. 11. 2020 dotcené organy a Krajsky urad Plzeniského kraje jako nadiizeny organ k uplatnéni stanoviska do
30 dnti ode dne obdrzeni. Byla dorucena souhlasna stanoviska dot¢enych organti.

JelikoZ na zakladé vyhodnoceni vefejného projednani doslo k podstatné ipravé navrhu UP, navrh musi
byt V rozsahu Gprav projednan na opakovaném vefejném projednani. Pofizovatel zajistil upravu navrhu UP,
podstatné Gpravy vyplyvaji ze zapracovani uplatnénych pozadavkd dotCenych organt - uvedeno v kapitole
,E.1%, z rozhodnuti o uplatnénych namitkach - uvedeno v kapitole ,M.1*“ az vyhodnoceni uplatnénych
pripominek - uvedeno v kapitole ,,N.3* odtivodnéni UP.

Potizovatel dne 21. 12. 2020 pozadal Krajsky utad Plzenského kraje, odbor Zivotniho prosttedi, organ
ochrany piirody, o stanovisko k podstatné tipravé navrhu UP, souhlasné stanovisko Krajského ufadu Plzefiského
kraje bylo vydano dne 21. 1. 2021 pod &.j. PK-ZP/1694/21.

Dne 3. 2. 2021 byl dorugen upraveny navrh UP pro opakované veiejné projednani, na zakladé éehoz
potizovatel vefejnou vyhlaskou ze dne 8. 2. 2021 v souladu s § 52 odst. 1 stavebniho zakona oznamil konani
opakovaného veiejné¢ho projednani navrhu UP dne 24. 3. 2021. Pofizovatel konani opakovaného vefejného
projednani zrusil vefejnou vyhlaskou ze dne 8. 3. 2021 na zakladé usneseni vlady CR &. 196 ze dne 26. 2. 2021
a vyhlaseného nouzového stavu a omezeni volného pohybu osob v souvislosti s prokazanim vyskytu koronaviru.

Potizovatel znovu oznamil konani opakovaného vefejného projednani navrhu UP Neurazy vefejnou
vyhlagkou ze dne 7. 4.2021 dne 19.5.2021 v rozsahu uprav. Navrh UP byl od 8. 4.2021 do 27.5. 2021
zvefejnén a vystaven k nahlédnuti u pofizovatele a na webovych strankach mésta Nepomuk a obce Neurazy.
Z jednani byl pofizen zaznam. Nejpozdéji do 7 dnli od opakovaného vefejného jednani mohl kazdy uplatnit
pfipominky, vlastnici pozemkl a staveb dotéenych navrhem feSeni v rozsahu uprav, opravnény investor
a zastupce vetejnosti namitky a dotéené organy a Krajsky trad jako nadfizeny organ stanoviska. Rozhodnuti
0 uplatnénych namitkéach je uvedeno v kapitole ,,M.2* odtivodnéni UP, vyhodnoceni uplatnénych pripominek
a pozadavki obce je uvedeno v kapitole ,N.4“ odéivodnéni UP, vyhodnoceni souladu navrhu UP s doru¢enymi
stanovisky dot&enych organii je uvedeno v kapitole ,,E.1* odiivodnéni UP.

Potizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem a projektantkou vyhodnotil vysledky opakovaného
vefejného projednani navrhu UP a s ohledem na vefejné zajmy zpracoval podle §53 odst. 1 stavebniho zdkona
navrh rozhodnuti o ndmitkach a vyhodnoceni pozadavkd obce uplatnénych k navrhu UP, vyzval opatienim
ze dne 23. 6. 2021 dotcené organy a Krajsky ufad Plzenského kraje jako nadiizeny organ k uplatnéni stanoviska
do 30 dnd ode dne obdrzeni. Byla doruc¢ena souhlasna stanoviska dotcenych organt.

Jelikoz na zaklad€ vyhodnoceni opakovaného vefejného projedndni doslo k podstatné Gpravé ndvrhu
UP, navrh UP musi byt v rozsahu uprav projednan na 2. opakovaném veiejném projednéani. Pofizovatel zajistil
tpravu navrhu UP, podstatné tpravy vyplyvaji ze zapracovani uplatnénych pozadavkd dotenych organd -
uvedeno Vv kapitole ,,E.1“, z rozhodnuti o uplatnénych namitkach - uvedeno v kapitole ,,M.2* a z vyhodnoceni
uplatnénych pfipominek a pozadavki obce - uvedeno v kapitole ,,N.4“ odivodnéni UP.

Potizovatel dne 24. 8. 2021 pozadal Krajsky Urad Plzenského kraje, odbor Zivotniho prostiedi, organ
ochrany piirody, o stanovisko k podstatné ipravé navrhu UP, souhlasné stanovisko Krajského ufadu Plzetiského
kraje bylo vydano dne 15. 9. 2021 pod &.j. PK-ZP/15258/21.

Dne 1. 10. 2021 byl doru¢en upraveny navrh UP pro 2. opakované vefejné projednanti, na zékladé &ehoz
potizovatel vetejnou vyhlaskou ze dne 4. 10. 2021 v souladu s § 52 odst. 1 stavebniho zakona oznamil konani
2. opakovaného vetejného projednani navrhu UP dne 15. 11. 2021 v rozsahu tprav. Navrh UP byl od 5. 10. 2021
do 23. 11. 2021 zvefejnén a vystaven k nahlédnuti u pofizovatele a na webovych strankach mésta Nepomuk a
obce Neurazy. Z jednani byl pofizen zaznam. Nejpozdéji do 7 dnti od 2. opakovaného vetejného jednani mohl
kazdy uplatnit pfipominky, vlastnici pozemk a staveb dotéenych navrhem feSeni v rozsahu Gprav, opravnény
investor a zastupce vefejnosti namitky a dotéené organy a Krajsky ufad jako nadfizeny organ stanoviska.
Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem a projektantkou Ing. arch. Hyskovou vyhodnotil vysledky
2. opakovaného vefejného projednani navrhu UP. Namitky a piipominky k navrhu UP nebyly uplatnény,
vyhodnoceni souladu navrhu UP s doru¢enymi stanovisky dotéenych organti je uvedeno v kapitole ,,E.1¢
odtivodnéni UP.

Naésledné pofizovatel v souladu s § 54 odst. 1 stavebniho zédkona ptedlozil Zastupitelstvu obce Neurazy
navrh na vydani Uzemniho pldnu Neurazy s jeho odiivodnénim.
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B. VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE
A UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM,
VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMi Z HLEDISKA
SIRSICH VZTAHU

B.1. VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE CR

Republikové priority uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi vyplyvaji z Politiky
tizemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizaci &. 1, 2, 3. 4 a 5, schvalené usnesenim vlady CR
¢.618/2021 dne 12. 7. 2021 a G&inné od 1. 9. 2021. Republikové priority jsou Uzemnim planem Neurazy
respektovany.

Obec Neurazy lezi mimo rozvojové oblasti.

Ve vefejném zajmu jsou chranény a rozvijeny pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty feSeného tzemi,
vcetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Urbanistickd koncepce, uvedena
v kapitole C.1 vyrokové &asti, chrani tyto hodnoty. Uzemnim planem je hospodarné vyuzivano zastavéné uzemi
a zajisténa ochrana nezastavéného uzemi, zejména zemédelské a lesni pudy, a zachovani vetejné zelené.
Ve spravnim uzemi je tizemnim planem kladen diraz na provazani sidelni zelené s krajinnym zazemim.
Pro novou zéastavbu budou vyuzity prednostné proluky zastavénych tzemi sidel, ve volné krajin€ celého
spravniho uzemi nebudou povolovany stavby pro bydleni a individudlni rekreaci ve volné krajin€. Moznosti
nové vystavby v izemi jsou posuzovany vzdy s ohledem na to, jaké vyvola ndroky na vefejnou infrastrukturu.
Nové zastavitelné plochy nevytvarteji funkéné ani socialné oddélena satelitni sidla.

Uzemnim planem jsou vytvareny podminky pro rozvoj a vyuziti piedpokladii pro riizné formy cestovniho
ruchu (cykloturistika, agroturistika, poznéavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot feSené¢ho tzemi.

Zastavitelné plochy budou logicky dopravné propojovany na stavajici vefejna prostranstvi s komunikacni
siti. Vytvafeny jsou podminky pro preventivni ochranu tzemi a obyvatelstva pfed potencidlnimi riziky
a ptirodnimi katastrofami v uzemi (pfedevsim zaplavy z ptivalovych desttr) s cilem minimalizovat rozsah $kod).
V erozné ohrozenych plochach je odvod extravilanovych vod feSen modelaci terénu a zfizovanim suchych
poldra.

Ve znéni Aktualizace ¢.3 PUR CR na vymezeni ploch a koridorti nadmistniho vyznamu se nachazi zamér:
Zasobovani elekttinou koridor pro dvojité vedeni ZVN 400 kV Koéin — Prestice (dle A4 ZUR PK koridor
E21, VPS E09). Tento zamér je v izemnim planu respektovan.

Naplnéni konkrétnich republikovych priorit v UP Neurazy:

(14) Ve vetejném zdjmu chranit a rozvijet pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty Uzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedine¢né urbanistické
struktury izemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity tizemi, jeho
historie a tradice. Tato izemi maji zna¢nou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by
méla byt provazana S potfebami ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného
rozvoje. V nékterych piipadech je nutna cilend ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych ptipadech je tfeba
chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyzaduje
tvarci, avSak citlivy pristup K vyvazenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stéZejni
kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

UP Neurazy stanovuje urbanistickou koncepci, kterou jsou chrdanény hodnoty tizemi. Urbanistickd
koncepce je uvedena v kapitole C.1. vyrokové Casti. Ddle je zpiisob zajisténi ochrany hodnot vizemi popsadn
V oditvodnéni v kapitole C.2. Zpiisob zajisténi ochrany urbanistickych a architektonickych hodnot vzemi
a ochrany nezastaveného tizemi.

(14a) Pii planovani rozvoje venkovskych uzemi aoblasti dbat narozvoj primarniho sektoru
pii zohlednéni ochrany kvalitni zeméd¢lské, predevsim orné pudy a ekologickych funkei krajiny.
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UP Neurazy je uprednostnéno hospoddrné vyuzivani zastavéného tizemi a proluk v ném, pro zdstavbu
Jsou vyuZita také prestavbovd uzemi. Zastavitelné plochy jsou navrhovany V kontaktu se zastavénym vzemim.
Zastavba Ve volné krajiné je minimalizovana. Ve volné krajiné celého spravniho tizemi nebudou povolovany
nové stavby pro bydleni a individudlni rekreaci nad ramec ploch vymezenych timto UP. Diisledné uplatiiovéni
urbanistické koncepce pri napliovini obsahu vizemniho planu V praxi miiZe zamezit rozvoji zdstavby Ve volné
krajine.

(15) Piedchazet piizménach nebo vytvafeni urbanniho prostiedi prostorové socidlni segregaci
S negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiz k segregaci dochazi,
zvazovat existujici a potencialni dusledky anavrhovat pfitzemné planovaci ¢innosti feSeni, vhodna
pro prevenci nezddouci miry segregace nebo snizeni jeji urovné.

UP Neurazy klade diiraz na vytvdreni dostatecné dimenzovanych verejnych prostranstvi, kterd prostupuji
stavajici | navrhovanou zdstavbou a vzajemné na sebe navazuji a kterd omezuji moznosti utvareni rozsahlych
uzavienych celkii obyvatel uzkého socidalniho spektra, tj. kumulaci a uzavirani se obyvatel z obou protikladnych
stran socialniho spektra do neprostupnych enklav zastavby.

(16) Pii stanovovani zptisobu vyuZiti izemi v tizemné planovaci dokumentaci davat pfednost komplexnim
feSenim pred uplatnovanim jednostrannych hledisek a pozadavki, které ve svych disledcich zhorSuji stav
i hodnoty uzemi. Vhodna feSeni uizemniho rozvoje je zapotiebi hledat ve spolupraci s obyvateli tizemi i jeho
uzivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridorti vymezenych v PUR CR.

UP Neurazy byl FeSen Vizké spoluprdci se zdstupci obce av diskuzi s obyvateli a uzivateli vizemi.
Zastavitelné a rozvojové plochy riznych funkci jsou navrzeny vyvazené, ve vsech sidlech spravniho uzemi je
tzemnim planem kladen diiraz na provdzani sidelni zelené v obytnych vizemich s hodnotnym krajinnym zdzemim.

(16a) Pti uzemné planovaci Cinnosti vychazet z principu integrovan¢ho rozvoje tizemi, zejména meést
aregionl, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani anasledné koordinovani prostorovych,
odvétvovych a ¢asovych hledisek.

UP Neurazy zohlediiuje nezbytnou koordinaci mezi obytnou vystavbou a rozvojem podmirujici dopravni
a technicke infrastruktury. Naplnovani této koordinace v praxi je podminkou pro vyvazeny rozvoj reseného
uzemi.

17) Vytvaret v tizemi podminky k odstrafiovani dtsledkd hospodaiskych zmén lokalizaci zastavitelnych
ploch pro vytvafeni pracovnich pfileZitosti zejména Vv hospodaisky problémovych regionech a napomoci tak
feSeni problému v téchto uzemich.

UP Neurazy potvrdil stavajici vyrobni plochy a navrhl nové zastavitelné plochy pro rozvoj ekonomického
potencidalu uzemi. Zastavitelné, resp. prestavbové plochy S moznosti vyrobnich cinnosti byly soustredény
zejména vV Neurazech a Sobésukdch.

(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvatet predpoklady pro posileni partnerstvi
mezi mestskymi a venkovskymi oblastmi a zlepsit tak jejich konkurenceschopnost.

UP Neurazy navrhuje dle potieb ve viech sidlech spravniho tizemi rozvoj bydlent, stavajici vyrobni plochy
V jednotlivych sidlech ziistavaji zachovany. UP Neuraz potvrdil spravni roli Neuraz v iizemi, nadrazenym
spravnim centrem je Nepomuk

(19) Vytvaret piedpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych arealti aploch (tzv. brownfields
pramyslového, zemédélského, vojenského a jiného ptivodu). Hospodarné vyuzivat zastavéné uzemi (podpora
prestaveb revitalizaci a sanaci izemi) a zajistit ochranu nezastavéného tizemi (zejména zemédelské a lesni pady)
a zachovani vefejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuZzivani a usporadani uzemi
usporné V narocich na verejné rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci vetejnych a soukromych zajmu
na rozvoji izemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj Gzemi.

UP Neurazy omezuje extenzivni rozvoj tizemi, soustieduje zdstavbu do proluk v zastavéném iizemi
a Vv prestavbovych plochach. Zastavitelné plochy navazuji na zastavéné uzemi. N nevyuzivanych zemédelskych
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aredlech umoziuje vyuziti pro vyrobni cinnost. Uzemni plan omezuje zastavbu ve volné krajine. Zdiiraznuje
ekonomické souvislosti mezi rozvolnénim zdstavby a investicni a provozni narocnosti dopravni a technicke
infrastruktury a obsluhy iizemi.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potiebnd kompenzacni opatieni. S ohledem nato piitazemné
planovaci Cinnosti, pokud je to mozné a odivodnéné, respektovat vefejné z4jmy, napi. ochrany biologické
rozmanitosti a kvality Zivotniho prostiedi, zejména formou disledné ochrany zvlasté chranénych tizemi, lokalit
soustavy Natura 2000, mokiadii, ochrannych pasem vodnich zdrojt, chrdnéné oblasti piirozené akumulace vod
a nerostného bohatstvi, ochrany zemédé€lského alesniho pidniho fondu. Vytvaret tzemni podminky
pro implementaci a respektovani uzemnich systému ekologické stability a zvySovani a udrzovani ekologické
stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajin€ a pro ochranu krajinnych prvka piirodniho
charakteru v zastavénych tzemich, zvySovani a udrZzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci tzemné
planovaci ¢innosti vytvaiet podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy
krajiny a vytvafet podminky pro vyuziti ptirodnich zdroja.

V Feseném vizemi nejdou umistovdany zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit krajinny rdz. UP Neurazy
neumistuje rozptylenou zastavbu v krajiné. UP Neurazy respektuje limity ochrany prirody a krajiny. UP prevzal
Z nadrazené UPD nadregiondlni a regiondlni USES, ktery doplnil o prvky USES lokdlni tirovné.

(20a) Vytvaret izemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro voln¢ Zijici zivo€ichy
a pro ¢loveéka, zejména pii umistovani dopravni a technické infrastruktury. V ramci izemné planovaci ¢innosti
omezovat nezadouci sristani sidel s ohledem na zajisténi pfistupnosti a prostupnosti krajiny.

UP Neurazy nenavrhuje novou zdastavbu ve volné krajiné. Ve volné krajiné nenavrhuje nové dopravni
stavby s vyjimkou padternich ucelovych komunikaci v krajine, které vsak budou spolecné vyuzivané
pro obhospodarovani krajiny zemédélskou a lesni technikou a pro rekreacni vyuzivani krajiny pésimi a cyklisty.

Liniove koridory nové technické infrastruktury jsou sdruzovany se stavajicimi tak, aby nedochdzelo
K dalsi fragmentaci krajiny.

Stavebni rozvoj je v jednotlivych sidlech umistovan v takovém rozsahu a polohach, aby nedochdzelo
K novému sriistani sidel. Ve spravnim tizemi se jednd zejména o zachovdni vzdjemného oddéleni Neuraz
a Cikanky.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladi tizemi pro rizné formy cestovniho ruchu
(napt. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pti zachovani arozvoji hodnot tzemi. Podporovat
propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu turistickymi cestami, které umoziuji celoro¢ni vyuziti
pro riizné formy turistiky (napt. pési, cyklo, lyzatska, hipo).

Ve volné krajiné navrhuje uzemni plan paterni sit’ ucelovych komunikaci v krajiné. V navrhu vyuziva
Stavajici cestni sit, kterou doplnuje novymi ucelovymi komunikacemi navazujicimi Na verejnd prostranstvi
Vv sidlech. Cestni sit' v krajiné v okoli sidel je zokruhovana, v Sir§im uzemi je provazdana se sidly vV navazujicich
spravnich tizemich. Ucelové komunikace jsou v previzné miie urceny pro smiseny provoz zemédélské a lesni

Vv

techniky, pésich a cyklistii.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost tizemi a zkvalitnéni dopravni
a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury
zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné,
umist'ovat tato zafizeni soub&zné.

Zmirnovat vystaveni méstskych oblasti neptiznivym G€inklim tranzitni Zelezni¢ni a silni¢ni dopravy,
mimo jiné i prostfednictvim obchvati méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi
V uzemi. Zaroven vSak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup
od vymezenych koridort pro nové useky dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto zptisobem disledné predchazet
zneprichodnéni tizemi pro dopravni stavby | moznému nezadoucimu pusobeni negativnich ucinki provozu
dopravy na vetejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych technickych opatieni na eliminaci téchto
ucink).

Ing. arch. Blanka Hyskova, Jiraskovo nam. 18, 326 00 Plzen, 377455722 75



UP Neurazy Listopad 2021

Uzemni plan Neurazy pievzal 7 nadiazené UPD koridor pro dvojité vedeni ZVN 400 kV Kocin — Prestice
(dle A4 ZUR PK koridor E21, VPS E09. Siie koridoru ziistala zachovdna.

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti izemi rozsifovanim a zkvalitiovdnim dopravni
infrastruktury s ohledem na potieby vetejné dopravy a pozadavky ochrany vetejného zdravi, zejména uvniti
rozvojovych oblasti a os. Moznosti nové vystavby je tfeba dostate¢nou verejnou infrastrukturou pfimo podminit.
Vytvaiet podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany abezpecnosti obyvatelstva
a zlepSovani jeho ochrany pied hlukem aemisemi, sohledem nato vytvaret Vuzemi podminky
pro environmentalné Setrné formy dopravy (napf. zelezni¢ni, cyklistickou).

Sprdavnim vizemim prochdzi silnice II. a III. tFid. UP nenavrhuje nové trasovdni téchto komunikact, pouze
na silnici 1l/187 vymezuje kratky koridor pro upravu profilu této komunikace. Problematicky je priijezd silnice
11/187 obci Sobesuky a Neurazy. V nekterych usecich Neuraz prochdzi tato silnice uzkym ulicnim profilem
a zrizeni chodnikii je velmi problematické. Pokud je tento ulicni profil dale obestavovan, je podminkou vystavby
ponechani rozsireného ulicniho profilu tak, aby v téchto usecich mohly byt umistény chodniky. Navrh
zastavitelnych ploch pri silnici 1I/187 je vSak minimalizovan, vystavba obytné zdstavby v téchto plochach je
podminena prokazanim splnéni hygienickych limitd.

Obec Neurazy neni napojena na Zeleznicni trat.

V celém spravnim uzemi jsou vytvareny podminky pro cyklistickou dopravu, spravni uzemi je cyklotrasou
po ucelovych komunikacich napojeno na mésto Nepomuk i na dalsi sidla za hranicemi spravniho vuzemi.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a Obyvatelstva pied potencialnimi riziky
a pfirodnimi katastrofami v izemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem minimalizovat rozsah
pripadnych skod. Zejména zajistit Gzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatieni
na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni tzemi uréenych K fizenym rozliviim povodni. Vytvaiet podminky
pro zvyseni ptirozené retence srazkovych vod v tizemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako
alternativy k umé¢lé akumulaci vod.

V Feseném vizemi je rizikovou oblasti z hlediska zaplav zapadni ¢dst Klikarova pri vodnim toku Tiné. UP
Neurazy navrhuje koridor pro revitalizaci vodniho toku véetné moznosti ziizeni poldru na vodnim toku.

UP jsou navrzeny dalsi konkréni koridory na vodnich tocich pro potieby revitalizace vodnich toki.

Regulativy funkcnich ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti ve volné krajiné, konkrétné plochy zemédélske,
lesni @ plochy ostatni krajinné zelené, umoznuji revitalizaci vsech vodnich toki, zrizovani poldrit a zakladani
mokradii. Je tedy umoznéno zvySovani retencnich schopnosti krajiny.

Erozi ohrozené zemédélské plochy jsou navrzeny k zalucnéni.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich a umist'ovat do nich vefejnou infrastrukturu
jen ve zcela vyjimeénych azvlast odavodnénych piipadech. Vymezovat achranit zastavitelné plochy
pro ptemisténi zastavby z uzemi S vysokou mirou rizika vzniku povodnovych skod.

Zastavitelné plochy nejsou umistovany v zaplavovych tizemich s vyjimkou zastavitelné ploch pro COV
Z5.2 pro Radochovy a Partoltice.

(30) Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby spliiovala pozadavky na vysokou kvalitu zivota vV soucasnosti i v budoucnosti.

UP Neurazy navrhuje plochy pro COV v jednotlivych sidlech, resp. navrhuje odkanalizovani blizkych
sidel na spolecnou COV.

Pro zasobovani pitnou vodou sidel ve spravnim uzemi navrhuje plochy pro umisténi vodojemii a tipraven
vod, pro zasobovani obyvatelstva navrhuje prednostni vyuZiti stavajicich vodnich zdrojii v uzemi.

Ing. arch. Blanka Hyskova, Jiraskovo nam. 18, 326 00 Plzen, 377455722 76



UP Neurazy Listopad 2021

B.2. VYHODNOCENI SOULADU S UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI
VYDANOU KRAJEM

Z nadfazen¢ zemn¢ planovaci dokumentace, Zasad uzemniho rozvoje Plzefisk¢ho kraje ve znéni
Aktualizace ¢. 4 (dale jen A4-ZUR PK), ucinné ke dni 24.1. 2019 vyplyva, ze obec Neurazy patii do SON9
Specificka oblast Planicko - Nepomucko. Pozadavky A4-ZUR PK byly splnény.

Z A4-ZUR PK vyplyvaji pro obce v SON9 nasledujici kritéria a podminky:
. posilovat stabilitu sidelni struktury regionu, zejména mensich vesnickych sidel s cilem obnovy
vyvazenych podminek udrzitelného rozvoje tizemi
o jednotlivé Casti obce Neurazy obnovuji a rozviji jednotlivé pilife udrzitelného rozvoje
uzemi — socidlni, environmentalni i ekonomicky pilit
. vytvéfet podminky pro celoro¢ni vyuziti rekrea¢niho potencidlu tzemi s ohledem na mistni podminky
o stavajici plochy pro rekreaci jsou stabilizovany, nové plochy nejsou pro individualni
rekreaci navrZzeny
o tuzemni plan navrhuje sit’ u€elovych komunikaci, ktera propoji vzdjemné jednotliva sidla
a zpiistupni zajimavé rekreaéni lokality — Zinkovsky rybnik, rybnik Jednota atd.
o Vuzemi je navrzZena rozhledna (Z3.5) u obce Nova Ves s dopravni obsluznosti (Z23.6)
o stavajici plochy ob¢anského vybaveni jsou stabilizovany; v Klikafov¢ je navrzena plocha
pro rozsiteni stavajiciho obéanského vybaveni (Z1.3) — letni tane¢ni parket
. posilovat trvalé osidleni nabidkou volnych ploch pro piiméteny rozvoj bydleni a podnikatelskych aktivit
Vv uzemi opirajici se o vyuziti mistnich podminek rozvoje, sméfujici k posileni soudrznosti
obyvatel izemi
o stavajici plochy podnikatelskych aktivit jsou stabilizovany, jsou navrzeny plochy
zastavitelné a plochy pfestavby a izemnich rezerv
o V Neurazech je navrZzena plocha vyroby drobné (Z2.6), kterd navazuje na stavajici
zemeédelské a vyrobni kapacity
o Vv Sobésukach je navrzena plocha piestavby (P6.2), ktera je uréena pro vyrobni
a zemedélskou Cinnost a zastavitelna plocha (Z6,6) pro potieby zeméd¢lstvi
o VvKlikatoveé jsou navrZeny zastavitelné plochy pro bydleni v navaznosti na zastavéné
uzemi; v Neurazech budou pro plochy bydleni vyuzity plochy v navaznosti na stavajici
zastavbu a také proluky v zastavéném uzemi; v Nové Vsi u Nepomuka obdobné jako
v Neurazech; v Partolticich budou vyuzity plochy pro bydleni vramci novych
zastavitelnych ploch navazujicich na zastavéné tzemi; v Radochovech bude vyuzita
pro plochy bydleni nova zastavitelna plocha; v Sobésukach bude pro plochy bydleni
vyuzito proluk v zastavéném uzemi; ve Vojovicich jsou navrzeny nové plochy
pro bydleni navazujici na zastavéné uzemi
. chranit hodnoty rybnic¢ni krajiny s pfiméfenym rozvojem rekreacni funkce
o stavajici plochy rybniéni krajiny jsou stabilizovany, plochy vodnich ploch v USES jsou
vyznaceny V souladu se studii ,,Revitaliza¢ni opatfeni v povodi potoka Ttan&“ (doc. Ing.
Jaroslav Zuna, CSc., 2008 budou na toku Ttné mezi Neurazy a Klikafovem realizovana
protipovodiiova opatieni za ucelem protipovodiové ochrany Klikatfova
. do uzemnich planu zapracovat zaméry mezinarodniho, republikového a nadmistniho vyznamu v souladu
s kapitolou 5.
oz A2-ZUR PK bylo pievzato vymezeni ploch a koridorti nadmistniho vyznamu:
Zasobovani elektfinou - koridor pro dvojité vedeni ZVN 400 kV Kocin - Pfestice. Tento
koridor je v §iti 300 m.

Z A4-ZUR PK vyplyvaji pro fesené uzemi nasledujici konkrétni ukoly:
. Zpracovani a zptesnéni USES tirovné nadregionalni a regionalni:

o Nadregionalni biocentrum B49 — Stirka — zpracovan a zpfesnén, USES funkéni, misty az
optimalné funkéni, viz B.2 v k.u. Sobésuky navrzeno rozsifeni nadregionalniho
biocentra B49 — Stirka o tidolni nivu Mihovky

o Ochrannd zéna nadregionalniho biokoridoru K108 — ochranna zéna byla do UP
zakreslena

o Regionalni biokoridor RK265 - Chudinka — Zinkovsky rybnik — zpracovan a zpiesnén,
jednotlivé RBC, RBK a LBC jsou ¢aste¢né az optimalné funkéni, viz E.5.2

Ing. arch. Blanka Hyskova, Jiraskovo nam. 18, 326 00 Plzen, 377455722 77



UP Neurazy Listopad 2021

o Hygrofilni regionalni biocentrum RB 862 Chudinka — zpracovan a zptesnén, ¢aste¢né az
optimalng funkcni
o Hygrofilni regionalni biocentrum RB 861 Zinkovsky rybnik — zpracovan a zpiesnén,
castecné az optimalné funkcni, rybnik vyuzivat polointenzivné, koryto potoka Tiné
revitalizovat a mokfady ponechat sukcesi
. Respektovani pozadavkli ochrany krajinnych hodnot — krajinnych dominant a vedut na tizemi obce,
a obecné zasady ochrany piirody a krajiny stanovené v A2 ZUR PK:
o ftesenim UP jsou chranény zejména tyto krajinné prvky:
Maloplosna chranéna uzemi — piirodni pamatky — Noveska a Vojovicka draha
Ptirodni park Kakov — Planicky hieben
Ptirodni park Planicky hieben
. stavajici plynovod VVTL, ktery prochazi jihozapadni ¢asti izemi a stavajici VIL plynovod s regulaéni
stanic VTL/STL v obci Nova Ves u Nepomuka
o koridor zakreslen véetné ochrannych pasem

B.3. VYHODNOCENI KOORDINACE Z HLEDISKA SIRSIiCH VZTAHU

Z hlediska SirSich izemnich vztahii nekoliduje tzemni plan s uizemné planovaci dokumentaci sousednich
obci. Je vSak nutné dopracovat do vybranych sousednich tzemné planovacich dokumentaci doplnéni
a navaznost na piechazejici prvky USES, tc¢elové komunikace a technickou vybavenost.

Navrh rozvoje, obsazeny v UP Neurazy, nemé negativni dopady na spravni tizemi sousednich obci.

Prvky, prechazejici na sousedni spravni Gizemi:

Okres Plzeii — jih -ORP Nepomuk - POU Nepomuk

Spravni tizemi Zinkovy

k. 0. Zinkovy

. prvky USES piechézejici na sousedni spravni azemi (UP 2013)
o lokalni biocentrum LBC 265/02 - funkéni - koordinovano
o regionalni biocentrum RBC 861 — funkéni — koordinovano
o LBK NEO053-861 — funkéni - koordinovano

. ucelové komunikace K5.4, K7.7, K7.8

Spravni tzemi Nepomuk

k. . Nepomuk

. prvky USES piechézejici na sousedni spravni uzemi (UP 2018)
o LBK NE053-861 — funk¢ni — koordinovano
o LBK NE053-NE059 — funkéni — koordinovano
o LBK NE034-NE052 — funk¢ni — koordinovano
o LBK NE034-NEO050 — funk¢ni — koordinovano

. dvojité vedeni ZVN 400 kV Kogin — Piestice (dle A4 ZUR PK koridor E21, VPS E09). Celkov4 Siika
koridoru je 300 m.

. ucelové komunikace K3.8 (smér Novy rybnik), K3.11 (smér Novy rybnik), K6.9 (Pradelska cesta), K6.11
(Nepomuk),

Spravni uzemi Kozlovice

k. . Kozlovice u Nepomuka

° prvky USES piechazejici na sousedni spravni uzemi (UP 2010)

Ing. arch. Blanka Hyskova, Jiraskovo nam. 18, 326 00 Plzen, 377455722 78



UP Neurazy Listopad 2021

o LBC NE050 — funkéni — koordinovéano (v UP Kozlovice oznadeno LBC 44)
o LBK NE050-49 — funké&ni — koordinovéano (v UP Kozlovice oznadeno LBK 44-46)
o NRBC 49 — funkéni — koordinovéano (v UP Kozlovice oznaéeno NRBC)
dvojité vedeni ZVN 400 kV Koéin — Piestice (dle A4 ZUR PK koridor E21, VPS E09). Celkov4 Sitka
koridoru je 300 m.
. ucelové komunikace K6.12 (Neurazy)

Spravni uzemi Polanka

k. . Polanka u Nepomuka

. prvky USES piechazejici na sousedni spravni uzemi (neni Gizemni plén)
o NRBC 49 - funk¢ni — navrh na rozsifeni NRBC na K. u. Sob&suky u Nepomuka

Okres Klatovy - ORP Klatovy - POU Planice

Spravni tizemi Planice

k. . Lovéice u Klatov

. prvky USES piechazejici na sousedni spravni uzemi (UP 2016)
o NRBC 49 — funkéni — koordinovéano (v UP Planice oznaéeno NBC 1061)

k. d. Blizanovy

. prvky USES piechazejici na sousedni spravni uzemi (UP 2016)
o LBK NEO056-12299- funkéni — koordinovano
o LBC NE056 — funkéni — koordinovéano (v UP Planice oznageno LBC 11516)
o LBK NE056-NE057 — funkéni — koordinovano (v UP Planice oznaéeno LBK N76)

Spravni Gizemi Mlynské Struhadlo

k. u. Mlynské Struhadlo

. prvky USES piechéazejici na sousedni spravni izemi — (neni izemni plan)
o LBC NEO057 — funk¢éni
o LBK NEO057-862 — funkéni
o RBC 863 — funkéni
. ucelové komunikace K2.7 (Mlynské Struhadlo), K5.10 (Mlynské Struhadlo)

Spravni izemi Méc¢in

k. 0. Petrovice u Mé¢éina

. prvky USES piechéazejici na sousedni spravni azemi (UP 2009)
o LBC KT11/483 — funk¢ni — koordinovano
o LBKKT11/483.2444/06 — nefunkéni — nutno doplnit a koordinovat
o RBC 863 — funk¢ni - koordinovano

. ucelové komunikace K4.6 (smér Biluky)

k. 4. Radkovice u Mééina

° ucelové komunikace K4.7 (smér Radkovice)
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B.4. VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU
RESENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE (§43 ODST. 1
STAVEBNIHO ZAKONA) S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENI

V nejvyssi hierarchické Girovni USES byla provedena koordinace severozapadni hranice nadregionalniho
biocentra (NRBC) ¢. 49 Stirka (podle AOPK 2010) s navazujicimi systémy lokalni hierarchie. Z tohoto dtivodu
byl k NRBC pficlenén tisek mokiadniho LBK v nivé potoka Mihovka, ktery prochézel tésn¢é v soubéhu podél
vymezené hranice pifedmétného NRBC. Plocha byla proto vymezena jako navrh na rozsiteni do dalsi aktualizace
ZUR Plzeniského kraje.

C. VYHODNOCENIi SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIiHO
PLANOVANI, ZEJMENA S POZADAVKY NA OCHRANU
ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT UZEMi
A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMi

C.1. VYHODNOCENI SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIiHO PLANOVANI

Uzemni plan je zpracovan v souladu s cili izemniho planovani dle §18 a ukoly uzemniho planovani dle

§ 19 zakona 187/2006 Sb., nebot’ v feSeném uzemi vytvari predpoklady pro:

e utvafeni harmonickych Zivotnich podminek ve vSech oblastech Zivota obyvatel obce, tj. zejména v oblasti
bydleni, zamé&stnanosti, rekreace a dopravy

e mirny nartist poctu obyvatel obce navrhem vhodnych ploch pro bydleni

e dlouhodobé dusledné uplatiiovani navrzené urbanistické koncepce v zajmu ochrany arozvoje hodnot
spravniho tizemi,

e rozvoj zastavby ve spravnim tizemi s ohledem na provozni naklady obce pii spravovani tohoto uzemi,

e vytvareni podminek pro zajisténi technické infrastruktury obce

e vytvareni podminek pro udrzitelné zeméd¢€lské a lesni hospodateni

e vytvafeni podminek pro kratkodobou a sttednédobou rekreaci v piirodnim zazemi obce

e vytvareni podminek pro ochranu sidel pfed zivelnymi pohromami

C.2. ZPUSOB ZAJISTENI OCHRANY URBANISTICKYCH
A ARCHITEKTONICKYCH HODNOT UZEMIi A OCHRANY
NEZASTAVENEHO UZEMIi

Ve spravnim tizemi Neurazy se jedna piedevsim o tyto hodnoty:
. Prirodni hodnoty

o lesy v celém spravnim izemi, zejména rozsahlé tizemi lest a luk severné od Nové Vsi a Vojovic
s navaznosti na lesy v okoli Zinkovského zamku
tidolni nivy vodoteéi, zejména Uslava (Bradlava), Tang, Mihovka
vodni plochy, zejména rybniky Jednota, Chudinka, Stavadla a Cepinecky rybnik
pfirodni park Planicky hfeben vcetné jeho ¢asti Kakov
pfirodni pamatky Novoveska a Vojovicka draha
pamatny strom lipa malolista, véetn¢ ochranného pasma v obci Nova Ves u Nepomuka
vyznamny krajinné prvky — mokfadni nelesni spole¢enstva — k.u. Radochovy, k. 0. Vojovice
historické aleje - alej podél 11/187 u Neuraz a alej podél 111/187 u Vojovic

0O O O O 0O O O

. Urbanistické a architektonické hodnoty

o ptirozené zaclenéni obci V krajiné

o kompaktnost vétSiny obci v¢etné puivodni zastavby v centru obci

o propojeni Vojovic se zamkem v Zinkovech vychazkovou trasou podél Zinkovského rybnika
o minimum urbanisticky rusivych staveb
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o uzemi bez vyrazného tlaku na individualni rekreacni zastavbu

zachovaly vesnicky vzhled krajiny

mista s panoramatickymi vyhledy k Nepomuku a Zelené Hofe a s panoramatickymi vyhledy
na obce ve spravnim uzemi

obyvané samoty, napt. Na pile, Buchtg, Stadleriv Mlyn atd.

nemovité kulturni pamatky v Neurazech a v Partolticich

kostel sv. Martina v obci Neurazy

Stadlertv Mlyn

kaplic¢ky v celém spravnim tizemi, pfedevsim v intravilanech obci

ktizky, bozi muka, pomniky Vv celém sprdvnim uzemi

o O

O O O O O O

° Ostatni hodnoty 5
o poloha na silnici 11/187 (Nepomuk - Klatovy) s dobrou dostupnosti silnice E49 (Plzeii — Ceské
Budg¢jovice) a silnice 11/186 (Klatovy — Horazd’ovice)
plynofikace vsech sidel ve spravnim uzemi (STL plynovod)
dostatek kapacitnich vodnich zdrojt ve spravnim tizemi
byvala obecna $kola, dnes vyuzivana pro matetskou Skolku
venkovni parkety se zazemim — Nova Ves u Nepomuka, Klikafov
sportovni plochy v Neurazech, Partolticich, Radochovech, Sobésukach

O O O O O

Urbanisticka koncepce, uvedena v kapitole C.1 (vyrokové ¢asti), chrani tyto hodnoty. Respektovani
téchto podminek dava piedpoklad ke koncepénimu rozvoji feSeného uzemi a k ochrané a rozvoji hodnot tizemi.

D. VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZAKONA A JEHO
PROVADECICH PREDPISU

Zpusob feSeni je v souladu s pojetim tzemné planovaci dokumentace ve znéni zakona 183/2006 Sb.

0 uzemnim planovani a stavebnim fadu ve znéni pozdé€jSich ptedpist, vyhlasky 500/2006 Sb. o tzemné

analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zpisobu evidence tizemné planovaci Cinnosti

ve znéni pozd&jsich predpist a vyhlasky 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi ve znéni
pozdgjsich predpist.

V izemnim planu byla pouzita nasledujici graficka a textova feSeni, ktera nejsou v uvedenych predpisech
specifikovana:

e V izemnim planu v kapitole ,,F.3 Piehled typt ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti (vyrokova ¢ast)™ jsou
nad ramec vyhlasky 501/2006 o obecnych pozadavcich na vyuzivani tizemi dle Hlavy IT — Plochy s rozdilnym
zplisobem vyuziti vymezeny ,,Plochy zelené®, které nelze zafadit do jinych funkénich ploch.

e V hlavnim vykrese jsou mimo jiné zakresleny plochy zmén v krajin¢ — oznaceny jsou pismenem K a ¢islem
zmény (napf. K1.10), které je shodné s oznaenim v tabulce 2_Plochy zmén v krajiné ve vyrokové ¢asti
uzemniho planu kap. E — Koncepce usporadani krajiny.

Uvedeni téchto jevl ve vykrese zvySuje prehlednost izemniho planu a orientaci uzivateldi izemniho planu
ve zménach v krajin€ nebo zménach, které krajinu ovliviiuji.

e Dle vyhlasky 501/2006 o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi dle Hlavy II — Plochy s rozdilnym
zpisobem vyuziti, § 16 Plochy pfirodni zahrnuji pozemky narodniho parku (v feSeném uzemi
se nevyskytuje), pozemky v I. aIl. zoné¢ CHKO (v feSeném uzemi se nevyskytuje), pozemky v ostatnich
zvlasteé chranénych tizemich, pozemky EVL (v feSeném tizemi se nevyskytuji) a pozemky biocenter. Pokud
by bylo toto ustanoveni pln€ respektovano, bylo by pouze minimum ploch v krajiné ve spravnim uzemi
(z toho cast na lesni pud€) vymezeno jako ,plochy pfirodni“, ostatni ZPF by byl zahrnut v ,,plochach
zemedélskych® (véetné biokoridorit), ¢imz by feSeni nezastavéného uzemi, tedy feSeni krajiny, zcela ztratilo
vzajemné souvislosti a pfehlednost. Navic:

o funkéni biocentra mezofilni jsou pfevazné umisténa ve fungujicich hospodatskych lesich —
pfitom vymezeni biocentra ve funkénim lese klade na tuto plochu pouze podminku, Ze nesmi
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byt snizena ekologicka stabilita biocentra pfi hospodaiském vyuzivani, zvySovani jeji stability
je samoziejmé vhodné, to vSak bude zabezpeceno lesnim hospodarskym planem
o funk¢ni biocentra hydro a hygrofilni jsou umisténa v udolnich nivach, které¢ jsou vétSinou plné
funkéni
Z tohoto dtivodu jsou jako plochy ptirodni zakresleny plochy mezofilnich a ¢astecné také smiSenych
biocenter a plochy mezofilnich biokoridor na ZPF, kde je nutné zajistit pfevod ze zemédélsky vyuzivanych
ploch do ploch pftirodnich, a dale vybrané plochy mimo lesni zelené. Vybrané plochy hygrofilnich
a hydrofilnich biokoridori a biocenter jsou v odivodnénych piipadech ponechany jako plochy NZ.1 Plochy
zemédélské - louky a pastviny v plochach USES, kde se funkéni vyuziti fidi funkénimi regulativy plochy
a mezofilni biokoridory a biocentra na PUPFL jsou ponechédna v NL.1 — Lesy v plochach USES, kde se
funkéni vyuziti rovnéz fidi funkénimi regulativy plochy (viz kapitola F4 — Funk¢ni a prostorové regulativy
pro plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti). Takto graficky vyjadiena koncepce krajiny je pro uzivatele
prehledna, i laicky uzivatel Iépe porozumi skute¢nému vyuziti jednotlivych ploch v krajiné.

E. VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH
PREDPISU A STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE
ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM
RESENI ROZPORU

E.1. STANOVISKA DOTCENYCH ORGANU

E.1.I.STANOVISKA DOTCENYCH ORGANU K NAVRHU UP PRO SPOLECNE JEDNANI

SOUHLASNA STANOVISKA DOTCENYCH ORGANU

Hasi¢sky zachranny sbor Plzeniského kraje, krajské reditelstvi, Kaplifova 9, 320 68 Plzeni — ¢.j.
HSPM-6203-6/2017 UPP ze dne 18.1.2019 doru¢ené dne 18.1.2019 pod &.j. VZP/228/2019-Vét

Ministerstvo primyslu a obchodu, Na Frantisku 32, 110 15 Praha 1 — ¢.j. MPO 3025/2019 ze dne
5.9.2018 dorugené dne 6.9.2018 pod ¢&.j. VZP/3155/2018-Vét

Ministerstvo Zivotniho prostfedi, VrSovicka 65, 100 10 Praha 10 — ¢.j. MZP/2019/520/33 ze dne
11.2.2019 doru¢ené dne 13.2. 2019 pod &.j. VZP/537/2019-Vét

Méstsky uiad Nepomuk, odbor VZP — uisek ZP — ¢j. VZP/951/2019-HoL ze dne 6.3.2019 dorucené
dne 25.3.2019

Meéstsky ufad Nepomuk, odbor vedeni - pamatkova péce —¢.j. VED/229/2019-RaM ze dne 11.2.2018
dorugené dne 12.2.2019 pod &.j. VZP/506/2019-Vét

Ministerstvo Zivotniho prostiredi, VrSovicka 1442/65, Praha 10 vyjadieni ze dne 14.5.2020 dorucené
dne 19.5.2020 pod &.j. VZP/1844/2020-Vét:

Ministerstvo ZP nema namitek proti predlozenému feSeni na rozsifeni nadregionalniho biocentra
tizemniho systému ekologické stability (NRBC USES) ¢. 49 ,,Stirka* v navrhu Uzemniho planu Neurazy oproti
koncepéni vrstve. Navrzené prostorové feseni spociva v priclenéni tiseku mokiadniho biokoridoru mistni urovné
V niveé potoka Mihovka, pfi¢lenéna plocha je vymezena jako navrh na rozsiteni NRBC vymezeného v platnych
Zasadach uzemniho rozvoje Plzeiiského kraje.

Ing. arch. Blanka Hyskova, Jiraskovo nam. 18, 326 00 Plzen, 377455722 82



UP Neurazy Listopad 2021

STANOVISKA DOTCENYCH ORGANU S POZADAVKEM NA UPRAVU

Krajsky uFad Plzeiiského kraje, odbor ZP, Skroupova 18, 306 13 Plzeii - &.j. PK-ZP/72/19 ze dne
5.3.2019 dorudené dne 7.3.2019 pod &.j. VZP/814/2019-Vét:

Krajsky utrad Plzenského kraje, jako orgdn ochrany zemédélského ptidniho fondu pfislusny podle § 17a
pism. a) zakona €. 334/1992 Sb., o ochran¢ zemédélského ptidniho fondu, ve znéni pozdé€jsich predpisii (dale
jen ,,zdkon*), posoudil podle § 5, odst. 2 zdkona navrh tzemniho pldnu obce Neurazy, ke kterému uplatituje
nasledujici stanovisko:

Zemédelsky pidni fond:

Krajsky utrad Plzenského kraje, jako organ ochrany zemédé€lského ptidniho fondu ptislusny podle § 17a
pism. a) zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochran¢ zeméd¢€lského ptidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale
jen ,,zakon®), posoudil podle § 5, odst. 2 zakona navrh izemniho planu obce Neurazy a uplatiiuje k nému
nasledujici stanovisko.

Organ ochrany zeméd¢lského ptidniho fondu pozaduje u rozvojovych lokalit pro bydleni Z2.1 a Z4.1
redukovat zabor zemédélského ptidniho fondu tak, aby nebyla dotéena puda II. tfidy ochrany. V opa¢ném
pfipad¢ je nutné pro casti téchto ploch prokazat vyrazné prevazujici vefejny zajem nad vefejnym zajmem
ochrany zemédg€lského ptidniho fondu, ve smyslu ust. § 4 odst. 3 zakona.

Plocha zahrad (zelen¢ soukromé a vyhrazené), ktera je navrzena v ramci lokality Z 2.1, je rovnéz
vymezena na pud¢ II. tfidy ochrany. Je proto nutné, aby zlstala soucasti zeméd¢lského ptidniho fondu dle ust.
§ 1 odst. 2 zakona. Organ ochrany ZPF doporucuje tento udaj jednozna¢né vyznacit i do grafické c¢asti
dokumentace.

K ostatnim lokalitdm nejsou pfipominky.

Vyhodnoceni: Vyhovuje se, v ramci zastavitelné plochy Z4.1 Partoltice nebude dotcena pida II. tf.
ochrany, v zastavitelné plose Z 2.1 Neurazy nebude zabor pady II. t. ochrany v souladu s grafickou ¢asti navrhu
UP.

Pozadavek byl zapracovan .Zastavitelné plochy Z2.1 a Z4.1 byly redukovany tak, aby pozemky s II. tfidou
ochrany ZPF nebyly dotéeny.

Ochrana prirody:

Krajsky urad Plzenského kraje, odbor Zivotniho prostiedi, jako organ ochrany ptislusny dle ust. § 77a
odst. 4 pism. x) zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny, v platném znéni (dale jen ,,ZOPK*),
uplatiiuje z hlediska zvlaste chranénych druhti Zivo¢ichd nasledujici stanovisko:

Organ ochrany piirody a krajiny pozaduje vypusténi rozvojové lokality K2.9 (mokry poldr na vodnim
toku Tuné pro protipovodiiovou ochranu Klikafova vcetné levostranného zaluénéni vodniho toku Tané)
z uzemniho planu obce Neurazy.

Odtivodnéni:

Vodni tok Tané je v celém useku véetné uvedeného zaméru biotopem se stabilni poc¢etnou populaci
ZCHDZ v kategorii silné ohrozenych mihule potoni Lamperta planeri. Tento druh je zarovefi chranén
evropskou legislativou Smérnice rady 92/43/EHS o ochrané ptirodnich stanovist, volné zijicich zivocichi
a plané rostoucich rostlin, druh je zatazen do prioritni piilohy II.

V toku je zaroven registrovan vyskyt ohrozeného druhu dle ZOPK mnik obecny Lota lota.

Realizaci mokrého poldru by doslo k pfimému zni¢eni biotopu v misté zatopy a vyznamnému

negativnimu vlivu (zména teplotnich, trofickych, kyslikovych poméru ve stabilizovaném vodnim ekosystému)
na biotop uvedenych ZCHDZ i celé biocendzy navazujiciho useku vodniho toku Tané.

Vyskyt ZCHDZ je registrovan v Nalezové databazi AOPK CR a je dolozen fadou biologickych studii.

Dle ust. §50 odst. 1 ZOPK jsou ZCHDZ chranény viech vyvojovych stadiich; chranén je rovnéz jejich
biotop, je zakazano $kodlivé zasahovat do pfirozeného vyvoje zvla§té chranénych Zivocichi. Do navrhu UP
muze byt lokalita s vyskytem zvlasté chranénych druhti zatazena v pfipad¢, Ze by navrhovany zptsob vyuZiti
uzemi mohl zplisobit poruSeni zékazli stanovenych ZOPK k jejich ochrané, pouze na zéklad¢ platné vyjimky
podle § 56 ZOPK vydané v ptipadech, kdy jiny vefejny zdjem pfevazuje nad zajmem ochrany ptirody nebo
V zajmu ochrany piirody.
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Vyhodnoceni: V lokalité¢ K2.9 bude mokry poldr na vodnim toku Ttné z navrhu UP vypustén, navrzena
revitalizace potoku Ttn¢ K 2.6 bude prodlouzena ke Klikafovu v ramci opatieni v krajin€. Opatieni pro zadrzeni
vody V krajing ( mokiady, poldry...) jsou v navrhu UP vymezeny komplexné v ramci zemé&délskych ploch NZ
jako ,,ptipustné vyuziti“ po posouzeni dotcenych organd.

Pozadavek byl zapracovan.

Statni sprava lesi:

PredloZzeny navrh uzemniho planu Neurazy (dale téz ,,azemni plan®) navrhuje, mimo jiné, i umisténi
rozhledny na pozemek urceny k plnéni funkci lesa (dale jen ,,PUPFL*) a vymezenou zastavitelnou plochu uvadi
jako plochu obcanského vybaveni — vetejné infrastruktury. Pfi posuzovani uzemné planovaci dokumentace
Z hlediska zajmt chranénych lesnim zakonem jsou stavby rozhleden povazovany organy statni spravy lest
za stavby rekreacni, byt z hlediska uzemniho planovani mohou byt povazovany za stavby obcanské
vybavenosti. S odkazem na ustanoveni § 48a odst. 2 pism. a) zékona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné
a doplnéni nékterych zakont (lesni zékon), ve znéni pozdéjsich piedpist (dale jen ,,lesni zakon*), proto Krajsky
ufad Plzenského kraje, odbor Zivotniho prostiedi, jako organ statni spravy lest (dale jen ,krajsky urad®),
prislusny k uplatnéni stanoviska k izemn¢ planovaci dokumentaci, pokud tato dokumentace umist'uje rekreacni
a sportovni stavby na pozemky ur¢ené k plnéni funkci lesa, uplatiiuje toto stanovisko k navrhu tzemniho planu
Neurazy:

Predlozeny navrh uzemniho planu zasahuje do z4jmu chranénych lesnim zakonem. Dé&je se tak jednak
tim, ze vymezuje na PUPFL plochu (plocha Z3.5 — rozhledna Platéna hora) s jinym predpokladanym vyuzitim,
nez je plnéni funkci lesa (dale jen ,,pfimé dotéeni PUPFL®), jednak tim, Ze vymezuje zastavitelné plochy
ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa (dale jen ,,ochranné pasmo lesa) — napt. plochy Z1.1. Z1.2, Z1.3, Z2.5,
Z72.9,73.6 a Z4.4).

V ptipadé ptimého dotceni PUPFL, lze takové dotCeni zajmi chranénych lesnim zakonem pfipustit
zejména s ohledem na predpokladany ucel vyuziti plochy (vystavba rozhledny), ktery je vazan na specifické
lokality (mista umoziiujici rozhled do krajiny), coz zpravidla napliiuji vrcholy kopcti (vrchtt), neziidka pokryté
lesnimi porosty.

V ptipadé ploch vymezenych v ochranném pasmu lesa 1ze konstatovat, Ze se jedna o plochy:

- ukterych nelze vzhledem k jejich predpokladanému funkénimu vyuziti (parkoviste, vodojemy, pozemni
komunikace) piedpokladat vznik negativnich tlakl na existenci ¢i stav lesa (lesnich porostt) a zpisob
hospodareni v lese na navazujicich PUPFL (Z1.3, Z2.5, Z2.9, 73.6,74.4).

- u kterych nelze negativni vliv na existenci ¢i stav lesa (lesnich porosti) a zptsob hospodateni v lese
predpokladat vzhledem k jejich lokalizaci ve vzdalenosti vétsi, nez je vySka navazujicich lesnich porostil
¢i na samém okraji ochranného pasma lesa (Z1.1, Z1.2).

Moznost realizovat konkrétni zamér (stavbu) na vyse uvedenych plochach vzdy podléha souhlasu organu
statni spravy lesti vydavanému podle § 14 odst. 2 lesniho zakona jako nezbytného podkladu pro rozhodovani
stavebniho ufadu nebo jiného organu statni spravy. AZ v ramci vydavani souhlasu podle § 14 odst. 2 lesniho
zakona vécné a mistné piislusny organ statni spravy lesti posoudi pfipustnost konkrétniho zdmeéru (stavby)
Z hlediska zajmi chranénych lesnim zadkonem.

Vyhodnoceni: Vyhovuje se, zastavitelna plocha Z3.5 rozhledna bude vymezena jako plocha rekreace
hromadné.

PoZadavek byl zapracovan.

Krajska hygienicka stanice Plzefiského kraje, Skrétova 15, 301 00 Plzen - ¢.j. KHSPL/519/21/19
ze dne 12.2.2019 dorugené dne 12.2.2019 pod ¢&.j. VZP/505/2019-Vét:

Krajska hygienicka stanice Plzenského kraje, jako dotCeny organ statni spravy ve smyslu § 77 zak. ¢.
258/20008Sb., o ochrang vetejného zdravi ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,,zakon*), uplatiiuje stanovisko:

S predlozenym névrhem souhlasi s podminkou:

Souhlas je vazan na splnéni takto stanovené podminky: Zastavitelné plochy Z22.1,72.2,72.4,Z 2.5 v obci
Neurazy, Z6.2, Z 6.5 v obci Sobésuky u Nepomuka a Z1.2 v obci Klikafov navrzené jako plochy smisené obytné
(venkovské) nebo jako plochy bydleni v rodinnych domech ptiléhajici ke komunikaci 11/187 a 111/1872, budou
V izemnim plédnu oznaCeny jako podminéné vyuzitelna tzemi, ve kterych bude pro zde umistované stavby
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v souladu s ust. § 77 odst. 4) zakona feSena ochrana pied hlukem tak, aby v chranénych venkovnich prostorech
a chranénych venkovnich prostorech staveb byly dodrZzeny hygienické limity hluku.

Vyhodnoceni: Vyhovuje se.

Pozadavek byl zapracovan.

Méstsky tiad Nepomuk, odbor VZP — tisek ZP — organ ochrany p¥irody - &.j. VZP/932/2019-KrM
ze dne 6.3.2019 dorucené dne 18.3.2019:

Organ ochrany piirody pozaduje, aby v textové &asti navrhu Uzemniho planu Neurazy v podminéné
pripustném vyuziti ploch piirodnich v plochach USES byl bliZe specifikovan bod: ohradniky pro ugely
pastevectvi (hovézi dobytek, koné, ovce atp.) pfi splnéni podminky zachovani prachodnosti ucelovych
komunikaci a komunikaci pro p&si a cyklisty, vyznatenych v UP a za podminky, Ze nebude zamezeno migraci
zivocichu a to takto: ohradniky pro Gcely pastevectvi (hovézi dobytek, koné, ovee atp.), které nezapfti¢ini snizeni
stabilizaéni funkce USES, pii splnéni podminky zachovani priichodnosti Gi¢elovych komunikaci a komunikaci
pro p&i a cyklisty, vyznagenych v UP, dale za podminky, Ze nebude zamezeno migraci Zivo&ichti a Ze nebude
prerusena celkova kontinuita USES. Déle organ ochrany piirody pozaduje, aby do podminéné piipustného
vyuziti jak ploch piirodnich, tak i ploch ptirodnich v plochach USES byl dopsan bod: pouze ve vyjimeénych
pfipadech nezbytné nutnd dopravni a technickd infrastruktura, vodohospodaiska zatizeni a protipovodnova
opatfeni.

Organ ochrany piirody pozaduje, aby v celém navrhu izemniho planu Neurazy nebylo odkazovano na
plan USES, nebot’ tento plan zpracovan neni. Proto je potieba vychazet ze schvaleného vymezeni USES
vV uzemng planovaci dokumentaci.

Vyhodnoceni: Vyhovuje se.

Pozadavek byl zapracovan.

STANOVISKO KRAJSKEHO URADU

Krajsky uiad Plzeiiského kraje, odbor regionalniho rozvoje, Skroupova 18, 306 13 Plzeii - &.j. PK-
RR/75/20 ze dne 11.3.2020 doruéeno dne 7.3.2019 pod &.j. VZP/814/2019-Vét, souhlasné stanovisko s podnéty:
- Do odtivodnéni pozadujeme doplnit informaci o nejnovéjsi Aktualizaci Politiky Gizemniho rozvoje CR
znéni &. 3 z 2.9.2019 a také neni konkretizovano, jak byly v navrhu UP Neurazy zohlednény jednotlivé

obecné priority pro zachovani udrzitelného rozvoje.

- Zhlediska platnych Zasad tzemniho rozvoje Plzeniského kraje upozorniujeme na jejich nejnoveéjsi
Aktualizaci €. 4, ktera nabyla Gc¢innosti dne 24.1.2019 atoto je tfeba doplnit do piislusné kapitoly
Odtvodnéni.

-V ptipadé navrzeného rozsiteni NRBC Stirka by toto mé&lo byt projednano s pfislusnym dotéenym
organem (MZP).

- Metodicky doporucujeme doplnit do kapitoly B. 3 Odivodnéni i do vykresu SirSich vztahii navaznosti
Z hlediska dopravni a technické infrastruktury, nejen systém USES.

Podnéty k upravé dokumentace je potieba doplnit pred zahajenim ¥izeni o UP Neurazy dle §52 stavebniho
zakona.

Zavér: Navrh UP bude respektovat vyhodnoceni projednani, bude doloZzeno stanovisko MZP
a projektantem upraveny navrh UP pofizovatel nasledné veiejné projedna dle § 52 stavebniho zékona.
Pozadavky byly zapracovany. Ve vykresu $ir§ich vztahti v navrhu UP byla dopravni infrastruktura
zakreslena, nové vSak byla zvyraznéna. Navrhovana technicka infrastruktura byla doplnéna.
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E.1.2.STANOVISKA DOTCENYCH ORGANU K NAVRHU UP PRO VEREJNE
PROJEDNANI

SOUHLASNA STANOVISKA DOTCENYCH ORGANU

Ministerstvo pramyslu a obchodu, Na Frantisku 32, 110 15 Praha 1 — ¢.j. MPO 18066/2019 ze dne
1.7.2020 dorugené dne 2.7. 2020 pod &.j. VZP/2461/2020-Vét

Ministerstvo obrany, odbor ochrany uzemnich zajmu a statniho odborného dozoru, Tychonova 1,
Praha 6 — Sp. zn.. 117168/2020-1150-OUZ-PHA ze dne 5.8.2020 dorudené dne 5.8.2020 pod &.j.
VZP/2881/2020-Vét

Hasiésky zachranny sbor Plzeiiského kraje, krajské reditelstvi, Kaplifova 9, 320 68 Plzen — ..
HSPM-6203-8/2017 UPP ze dne 24.7.2020 doru¢ené dne 7.8.2020 pod &.j. VZP/2906/2020-Vét

STANOVISKA DOTCENYCH ORGANU S POZADAVKEM NA UPRAVU

Statni pozemkovy uiad — Krajsky pozemkovy urad pro Plzeinsky kraj, nam. G. Piky 2110/8, 326 00
Plzei — ¢.j. SPU 286854/2020 ze dne 11.8.2020 doru¢ené dne 11.8.2020 pod &.j. VZP/3000/2020-Vét:
Statni pozemkovy urad s ndvrhem tizemniho planu Neurazy souhlasi za nize uvedené podminky:
- Ve vykresu technické infrastruktury tizemniho planu Neurazy budou vyznaceny linie staveb vodnich
dél — hlavnich odvodiiovacich zatizeni.
- Informaci o POZ doporucujeme uvést jak Vv textové Casti izemniho planu, tak i v grafické Casti jako
plochy melioraci (odvodnéné plochy).
Vyhodnoceni: Pozadavky jsou respektovany.
Meliorovana uzemi jsou vyznacena ve vykrese O3A,03B, O3C piedpokladanych zabori ptidniho fondu,
V textové ¢asti odtvodnéni jsou plochy melioraci uvedeny v lokalitich zastavitelnych ploch v kapitole L.
Vyhodnoceni ptedpokladanych disledki navrhovaného feSeni na zemédelsky pdni fond, tabulka €. 6.

Krajsky ufad Plzeiiského kraje, odbor Zivotniho prostiedi, Skroupova 18, 306 13 Plzeii — organ
ochrany zemé&délského piidniho fondu — &.j. PK-ZP/19729/20 ze dne 12.8.2020 dorucené dne 12.8.2020 pod
&.j. VZP/3022/2020-Viét:

Zastavitelnd plocha Z4.5 predstavuje zabor 0,177 ha pidy II. tfidy ochrany. Odivodnéni zminéné lokality
Z4.5, které je obsazeno v textové ¢asti dokumentace, nelze povazovat za prokdzani jiného vyrazné prevazujiciho
vefejného z4jmu nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského ptidniho fondu, ve smyslu ust. § 4 odst. 3 zakona
a § 3 odst. 2 pism. i) a § 5 vyhlasky 271/2019 Sb. Pfedmétné odtivodnéni postradd vyhodnoceni moznych variant
a ve své obecnosti se rovnéz nezabyva konkrétnimi divody vysvétlujicimi pozadavek na pravé vymezenych
0,177 ha pady II. tfidy ochrany. Navrhovana lokalita svou situaci rovné€z narusuje organizaci zemedélského
pudniho fondu dle ust. § 44 odst. 1 pism. ¢) a to ve znesnadnéni obhospodatovani stavajiciho piidniho bloku
vlivem navysSeni poctu obtizné pfistupnych mist.

Organ ochrany ZPF pfipousti moznost omezeného rozsifeni vyrobnich ploch stavajiciho primyslového
provozu. Je tak ale mozné ucinit pouze ve zcela nezbytném rozsahu, s logickou navaznosti na stavajici
zastavénou plochu a na zékladé fadné odtivodnéného pozadavku.

Vyhodnoceni: Pozadavky jsou respektovany.

Prokazéni jiného vyrazné prevazujiciho verejn¢ho zéjmu nad vefejnym zajmem ochrany zemédé€lského
pidniho fondu vetné vyhodnoceni moznych variant a konkrétnich divodi zaboru ZPF II. tfidy ochrany bylo
projektantem vyhodnoceno, dne 9.11.2020 konzultovano na Krajském tGradé Plzeniského kraje, Odbor ZP, organ
ochrany ZPF a doplnéno. ’

- Jedna se o podstatnou tpravu navrhu UP spocivajici v Upravé vymezeni zastavitelné plochy vyroby
a skladovani Z4.5.

Méstsky uiad Nepomuk, odbor vystavby a Zivotniho prostiedi — isek ZP — &.j. VZP/3009/2020-KrM
ze dne 11.8.2020 dorucené dne 11.8.2020:

Organ ochrany ptirody pozZaduje, aby v rdmci nove navrzené zastavitelné plochy Z4.5 SH Weld v k.u.
Partoltice, kde je zamysleno s rozsifenim stavajiciho vyrobniho areélu, byly realizovany pouze stavby, které
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nebudou pifevySovat stavajici zastavbu a budou provedeny ve stiedné Sedych, stfedné hnédych ¢i stfedné
zelenych odstinech barev v matném provedeni.

Odivodnéni:

Spravni organ vzna$i vySe uvedeny pozadavek proto, aby diky noveé navrzené zastavitelné plose
a planovanému rozsifeni stavajiciho vyrobniho arealu na této ploSe nedoslo ke snizeni ¢i zméné zdejSiho
krajinného razu. Tato nové navrzend zastavitelna plocha je z pohledu spravniho organu respektovana, jelikoz
Vv SirSich vztazich nebude plocha nijak vyznamné pohledoveé exponovana, nebot’ se nachdzi v kopcovitém terénu.
Jelikoz viak piece jen tato plocha, ktera se nachazi nad idolni nivou feky Uslavy, v jednom sméru, a to od obce
Radochovy pohledove exponovana bude, byl vznesen vyse uvedeny pozadavek.

Vyhodnoceni: Pozadavky jsou respektovany a zapracovany.
- Jedna se o podstatnou tpravu navrhu UP spocivajici ve stanoveni regulativu zastavitelné plochy vyroby
a skladovani 7Z4.5.

E.1.3.STANOVISKA DOTCENYCH ORGANU K NAVRHU UP PRO OPAKOVANE
VEREJNE PROJEDNANI

SOUHLASNA STANOVISKA DOTCENYCH ORGANU

Meéstsky urad Nepomuk, odbor vedeni, oddéleni kultury a pamatkové péce, Nam. A. Némejce 63,
Nepomuk — ¢.j. VED/1102/2021 ze dne 20.5.2021 dorucené dne 21.5.2021 pod ¢.j. VZP/2071/2021-Veét

Ministerstvo Zivotniho prostiedi, Vr§ovicka 1442/65, Praha 10, odbor vykonu statni spravy II1, 17.
Listopadu 1926/1, Plzeii - ¢.j. MZP/2021/520/483 ze dne 25.5.2021 doruc¢ené dne 25.5.2021 pod ¢,j.
VZP/2112/2021- V&t

Krajsky ufad Plzeiiského Kraje, odbor Zivotniho prostiedi, Skroupova 18, 306 13 Plzeii — organ
ochrany zemédélského piidniho fondu — & j. PK-ZP/6468/21 ze dne 24.5.2021 dorugené dne 27.5.2021 pod &.j.
VZP/2145/2021-Vét

Statni pozemkovy uiad — Krajsky pozemkovy uiad pro Plzeiisky kraj, nam. G. Piky 2110/8, 326 00
Plzeii — &.j. SPU 121460/2021 ze dne 26.5. 2021 doruéené dne 27.5. 2021 pod &.j. VZP/2146/2021-Vét

STANOVISKA DOTCENYCH ORGANU S POZADAVKEM NA UPRAVU

Ministerstvo obrany, odbor ochrany uzemnich zajmu a statniho odborného dozoru, Tychonova 1,
Praha 6 — Sp. zn.. 123497/2021-1150-OUZ-PHA ze dne 25.5.2021 dorudené dne 26.5.2021 pod &.j.
VZP/2142/2021-Vét:

Ve vefejném zajmu 74da o doplnéni limiti a zajmi MO-CR do navrhu UP:

Do spravniho tizemi obce zasahuje zajmové uzemi Ministerstva obrany:

Koridor RR sméri — zajmové uizemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona
¢.183/2006 Sb., o vizemnim plinovani a stavebnim Fadu), které je nutno respektovat podle zikona
&. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany CR a zikona & 127/2005 o elektronickych komunikacich. V tomto
vymezeném uzemi lze umistit a povolit nadzemni vystavbu jen na zaklad€ zavazného stanoviska Ministerstva
obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona &. 183/2006 Sb. o izemnim planovani a stavebnim tadu) viz UAP
—Jev 82a. V pripad¢ kolize mize byt vystavba omezena.

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vySe uvedené vymezené uizemi a zapracovat do textové
¢asti navrhu uizemniho plinu do Odiivodnéni, kapitoly Zvlastni zijmy Ministerstva obrany a do grafické
¢asti — koordinac¢niho vykresu.

Na celém spriavnim tzemi je zdjem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druhii staveb podle ustanoveni § 175 zikona &. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119).

Na celém spravnim uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zéklad¢ zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:
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- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic LI a III. tfidy

- vystavba a rekonstrukce zelezniCnich trati a jejich objektl

- vystavba a rekonstrukce letist’ vSech druhd, véetné zatizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd) vcetné
anténnich systému a opérnych konstrukci (napt. zdkladnové stanice....)

- vystavba objektil a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (ptehrady, rybniky)

- vystavba objekti tvoficich dominanty v tizemi (napf. rozhledny)

Vzhledem k tomu, Ze tento zajem se dotyka celého spravniho uzemi, zapracujte do grafické ¢asti
napr. formou nasledujici textové poznamky pod legendu koordina¢niho vykresu: ,,Celé spravni uzemi je
zajmovym uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druhii staveb“.

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vySe uvedené vymezené uzemi azapracovat je i
do textové ¢asti navrhu tizemniho plinu do Oduvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany
a pod legendu koordinac¢niho vykresu.

Vyhodnoceni: Pozadavky jsou respektovany, doplnény v odivodnéni navrhu UP.
- Nejedna se o podstatnou upravu navrhu UP.

Krajsky uFad Plzeiiského Kraje, odbor Zivotniho prostiedi, Skroupova 18, 306 13 Plzeii — organ
ochrany p¥irody- ¢.j. PK-ZP/6468/21 ze dne 24.5.2021 doru¢ené dne 27.5.2021 pod &.j. VZP/2145/2021-Vét:

Krajsky utad, jakozto vécné ptislusny organ ochrany ptirody a krajiny podle ust. § 77a odst. 4 pism. x)
zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozdé€jsich piedpist (dale jen ZOPK*) z hlediska
ochrany piirodni pamatky Novoveska draha a zvlasté chranénych druht rostlin sdéluje, ze zadsobovani ¢asti obce
Nova Ves, ptip. Sobésuky pitnou vodou je nutno fesit tak, aby zdroj pitné vody byl umistén mimo izemi ptirodni
pamatky Novoveska draha a jejiho ochranného pasma a zaroven, aby ¢erpanim vody nedoslo ke zméné vysky
hladiny spodni vody v izemi piirodni pamatky.

Vyhodnoceni: Pozadavek sdéleni je respektovan, jelikoz obec Neurazy pozaduje zmeénit navrh koncepce
zasobovani vodou obce Nova Ves, zdrojem vody bude vrt H1( na pozemku parc. ¢. 121/1 v k.. Nova Ves
u Nepomuka). Stavajici studny S1, S2, S3 budou v UP vyznaleny jako stav v Gizemi. K rozhodnuti o omezeni
odbéru vody ze stavajicich studni je prislusny vodopravni trad.

- Zména koncepce zasobovani vodou je podstatnou upravou navrhu UP

E.1.4.STANOVISKA DOTCENYCH ORGANU K NAVRHU UP PRO 2. OPAKOVANE
VEREJNE PROJEDNANI

SOUHLASNA STANOVISKA DOTCENYCH ORGANU

Méstsky urad Nepomuk, odbor vedeni, oddéleni kultury a pamatkové péce, Nam. A. Némejce 63,
Nepomuk — ¢&.j. VED/1102/2021 ze dne 11.11.2021 dorugené dne 11.11.2021 pod &.j. VZP/4524/2021-Vét

Krajsky ufad Plzeiliského kraje, odbor Zivotniho prostiedi, Skroupova 18, 306 13 Plzeii — organ
ochrany zemédélského puidniho fondu, organ ochrany lesa — &j. PK-ZP/16768/21 ze dne 18.11.2021
doruéené dne 27.5.2021 pod &.j. VZP/2145/2021-Vét

Statni pozemkovy uiad — Krajsky pozemkovy uiad pro Plzensky kraj, nam. G. Piky 2110/8, 326 00
Plzeii — &.j. SPU 368349/2021 ze dne 22.11. 2021 dorudené dne 22.11. 2021 pod &.j. VZP/4671/2021-Vét
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STANOVISKA DOTCENYCH ORGANU S POZADAVKEM NA UPRAVU

Ministerstvo obrany, odbor ochrany izemnich zajmi a statniho odborného dozoru, Tychonova 1,
Praha 6 — Sp. zn.: 128941/2021-1150-OUZ-PHA ze dne 19. 11.2021 doruené dne 19.11.2021 pod &.j.
VZP/4643/2021-Vét:

Souhlasi s ¢astmi feSeni, které byly od ptivodniho vetejného projednani zménény.

Do spravniho Gzemi obce zasahuje z4jmové uzemi Ministerstva obrany:

Koridor RR sméri — zajmové izemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona ¢.
183/2006 Sb., o izemnim plinovani a stavebnim fadu), které je nutno respektovat podle zakona ¢.
222/1999 Sb., o zajist'ovani obrany CR a zikona & 127/2005 o elektronickych komunikacich. V tomto
vymezeném uzemi lze umistit a povolit nadzemni vystavbu jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva
obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona &. 183/2006 Sb. o izemnim planovani a stavebnim adu) viz UAP
—jev 82a. V ptipadé kolize mlize byt vystavba omezena.

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vySe uvedené vymezené uzemi a zapracovat do textové Casti
navrhu tzemniho planu do Odtvodnéni, kapitoly E.2. Zvlastni zajmy Ministerstva obrany.

V grafické ¢asti — koordinacnim vykresu je jev 082a zapracovan.

Dal§i vymezené tizemi Ministerstva obrany (dle UAP jev 119) je v textu i koordinaénim vykrese
zapracovano a musi byt i nadale stabilizovano.

Vyhodnoceni: Pozadavek bude respektovan, bude doplnéno do textové casti Odavodnéni, kap.
E.2.navrhu UP.
- Nejedna se o podstatnou upravu navrhu UP.

E.2. ZVLASTNI ZAJMY MINISTERSTVA OBRANY

Celé spravni tizemi obce se nachazi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany. Je nutno respektovat
ochranna pasma podle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o izemnim planovéani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdé&jSich predpist. V tomto Gizemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen
na zaklad¢ zdvazného stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalniéni sité, rychlostnich komunikaci, silnic L., II. a III. tfidy

- vystavba a rekonstrukce zelezni¢nich trati a jejich objektl

- vystavba a rekonstrukce letist’ vSech druhd, véetné zatizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokac¢ni, radionavigacni, telemetrickd) vcetné
anténnich systému a opérnych konstrukci (napt. zdkladnové stanice....)

- vystavba objektil a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (ptehrady, rybniky)

- vystavba objektil tvoticich dominanty v tizemi (napf. rozhledny)

Do spravniho tizemi obce zasahuje vymezené Gizemi Ministerstva obrany:

- Koridor RR smérit - zajmové uzemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona
¢. 183/2006 Sb. o izemnim planovani a stavebnim fadu), které je nutno respektovat podle zédkona
&. 222/1999 Sb. o zajistovani obrany CR a zakona &. 127/2005 o elektronickych komunikacich. V tomto
vymezeném Uzemi lze umistit a povolit nadzemni vystavbu piesahujici 30 m n. t. jen na zakladé
stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o izemnim
planovani a stavebnim fadu) — viz. mapovy podklad, UAP — jev 82a. V piipadé kolize miize byt vystavba
omezena.
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F. VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVO]J UZEMi
A ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO
VYHODNOCENI VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA
ZIVOTNI PROSTREDI

Krajsky uiad Plzefiského kraje, odbor Zivotniho prosttedi, vylougil pti projednavani zadani UP vyznamny
vliv feSeni tizemniho planu Neurazy na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti a nepozaduje vyhodnoceni
vlivli ndvrhu tizemniho planu Neurazy z hlediska vlivii na zivotni prostiedi.

G. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE §50 ODST. 6

Stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona nebylo K navrhu uzemniho planu
Neurazy vydano.

H. SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE
§50 ODST. 5 ZOHLEDNENO

Stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona nebylo k navrhu Gzemniho planu
Neurazy vydano.

I. VYHODNOCENI SPLNENI ZADANIi A SPLNENI POKYNU
PORIZOVATELE PRO DOPRACOVANIi NAVRHU PO SPOLECNEM
JEDNANI A PO VEREJNYCH PROJEDNANICH

I.1. VYHODNOCENI SPLNENi ZADANI

Navrh UP respektuje schvalené zadani tizemniho planu takto:

A. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech zlepSovani
dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho vizemi, v poZadavcich na zménu
charakteru obce, jejiho vztahu K sidelni struktui‘e a dostupnosti veiejné infrastruktury
Pozadavky byly splnény.

1. PoZadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného a prostorového uspoiadani
zastavéného uzemi a na provéreni moznych zmén, véetné vvmezeni zastavitelnych ploch.
Pozadavky byly splnény.(viz kapitola J.1 Urbanistickd koncepce (odiivodnéni))

2. Pozadavky na Kkoncepci verejné infrastruktury, zejména na provéieni verejné infastruktury
a moznosti jejich zmén
o Vefejna dopravni infrastruktura
Pozadavky byly splnény
o Vefejna technicka infastruktura
Pozadavky byly splnény
o Vefejné prostranstvi
Pozadavky byly splnény
3. Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéieni ploSného a prostorového
usporadani nezastavéného uzemi a na provéieni moznych zmén vcéetné provéreni, ve Kkterych
plochach je vhodnou vyloucit umist’ovani staveb, zarizeni a jinych opati‘eni pro uvedené v § 18 odst.
5 stavebniho zakona
Pozadavky byly splnény
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4, Pozadavky vyplyvaijici z politiky izemniho rozvoje Ceské republiky ve zn&ni Aktualizace &. 1
Pozadavky byly splnény (viz kapitole B.1. Vyhodnoceni souladu s politikou tizemniho rozvoje CR
(odivodneéni))

5. Pozadavky vyplyvajici ze Zasad izemniho rozvoje Plzeniského kraje

Pozadavky byly splnény (viz kapitole B.2. Vyhodnoceni souladu s uizemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem (odiivodnéni))
6. Pozadavky vyplyvajicich z izemné analytickych podkladii, zejména z problémii urcenych k reSeni

v uzemné planovaci dokumentaci.

O

H4 vyfesit umisténi COV a hlavnich kanalizaénich fadd ve viech sidlech obce

Uzemni plan navrhuje umisténi COV Neurazy v zastavitelné plose Z2.8, na kterou jsou navrzenymi
kanalizacnimi Fady gravitacné privadeny odpadni vody 7 Neuraz a Cikanky. Vycisténé odpadni
vody z COV budou zatistény do vodniho toku Tiné.

Dale vizemni plan navrhuje v k.ai. Sobésuky u Nepomuka COV pro Sobésuky a Novou Ves. V obou
Castech obce bude vybudovana splaskova kanalizace, kterou budou odpadni vody privadeny
na spolecnou COV. Vycisténé odpadni vody z COV budou Vramci plochy COV zaiistény
do dosazovaci nadrze azté budou odvadény do rybnika Jednota. Stavajici kanalizace v obou
castech obce bude ponechdna a bude vyuzivina jako destovad kanalizace.

Uzemni pldan ddle navrhuje v zastavitelné plose Z2.5 v k. 1. Radochovy cistirnu odpadnich vod pro
Radochovy a Partoltice. V obou Cdstech obce je navriena splaskova kanalizace, kterou budou
odpadni vody privadény na spolecnou COV. Vycisténé odpadni vody z COV budou zaiistény
do vodniho toku Uslava (Bradlava). Stavajici jednotnd kanalizace v obou cdstech obce bude
ponechdna a bude vyuzivina jako destova kanalizace. V oblasti Chudinka a Stddleriv Mlyn je
stavajici zpiisob likvidace odpadnich vod zachovan, odkanalizovani na COV se nenavrhuje.
Uzemni plan ddle navrhuje v zastavitelné plose Z7.1 v kai. Vojovice Cistirnu odpadnich vod
pro Vojovice. Navrzena je splaskova kanalizace, kterou budou odpadni vody privadény na COV.
Vycisténé odpadni vody z COV budou zavistény do vodniho toku Tiné. Stavajici jednotnd kanalizace
bude ponechana a bude vyuzivana jako destova kanalizace.

726 Reseni ¢ minimalizovani neSetrného hospodafeni na piidé ve svazitém terénu (vodni
eroze) v lokalité severné od Neurazské pily

Uzemni plan navrhuje Vv oblasti zalucnéni (K2.2) svazitych pozemkil, iidolnic a podél vodoteci.

7. PoZadavky obce, s dotéenvch organi a verejnosti.

O

Provétit moznosti zafazeni konkrétnich pozemkd do zastavitelnych ploch pro bydleni

(venkovského charakteru):

. pozemkova parc. ¢. 669 k.. Partoltice (nezaiazeno)
Pozemek lezi mimo zastavéné uzemi, na zastavené uzemi nenavazuje. Pozemek lezi
na piidach II. tiidy ochrany ZPF (BPEJ 7.32.11)., na kterych dle vyhlasky MZP ¢. 48/2011
Sb., nelze novou vystavbu povolit.

. pozemkova parc. ¢. 663/10 k.a. Partoltice (vyhovéno ¢asteéné)
Severni cdst pozemku byla zarazena do zastavitelné plochy Z4.1 — Pod Hospodou, funkcni
vyuziti pozemku BV — bydleni venkovske.

o pozemkové parc. ¢. 668/8 a 668/11 k.u. Sobésuky (zaFazeno)
Vjizni casti pozemku stoji objekt s platnym stavebnim povolenim. Objekt je vyuZivin
pro bydleni. Jizni ¢dst pozemku byla zarazena do zastavéného uzemi a definovana jako BV
— bydlent venkovské.

. pozemkova parc. ¢. 668/3 Sobésuky (nezarazeno)
Pozemek lezi mimo zastavené uzemi, nenavazuje na stavajici zdastavbu, neni zde dostupna
technicka infrastruktura. Zpracovatel v c¢asti Sobésuky navrhuje jiné vhodnejsi plochy pro
zastavitelnd vizemi.

. pozemkova parc. ¢. 725/1 a st. p. 59 k.u. Sobésuky (zarazeno)
Na pozemku parc. ¢. st. 59 byl odstranén piivodni objekt. Viastnik dodal informace o zaméru,
zamer ma vydané stavebni povoleni. Viastnik zde pldnuje vystavet viceucelove, spolecenskeé
a skladovaci prostory, které budou slouzit ke komercnim uceliim. Pozemky lezi v zastavéném
uzemi. Pozemek byl zarazen do ploch OM — Obcanské vybaveni komercni.

. pozemkové parcely €. 398/6,398/5, 371/2, 371/15 k.u. Partoltice (vyhovéno ¢asteéné)
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Pozemky ¢. 398/6,398/5, 371/2 jsou zahrnuté v zastavéném uzemi v plose SV_Plochy smisené
obytné venkovské. Pozemkova parcela ¢. 371/15 nema zajistenou dopravni obsluznost,
prostorové nekoresponduje se zastavénym tizemim, a proto nebyla do UP zarazena.
pozemkové parcely €. 115/18, 115/16, 115/17, 115/5 k.. Nova Ves (vyhovéno ¢asteéné)
Vsechny pozemky (vyjma pozemku parc. ¢. 115/17) byly vzhledem ke stavajicimu charakteru
vyuziti zarazeny do zastavéného tizemi. Pozemek parc. ¢. 115/18 je vyuzivan pro individudlni
rekreaci. Cast pozemku byla zarazena do ploch BV — bydleni venkovské., Ostatni pozemky
zarazené do zastavéného vzemi byly zarazeny do ploch ZS — zelen specifickd v zastavéném
tizemi, pozemky jsou vyuziviny jako vétsi zahrady.

pozemkové parcely ¢. 1180/3, 1180/5, 1180/7, 7/1,7/4, 8/1, 8/2 k.u. Partoltice (zaiazeno)
Pozemky ¢. 1180/3, 1180/5, 1180/7 byly zahrnuty do zastavéného vzemi v plose VP — vyroba
a skladovani, vzhledem k jejich stavajicimu zpiisobu vyuZiti.

Pozemky ¢. 7/1, 7/4, 8/1, 8/2 jsou zahrnuté v zastavéném uzemi v plose SV_Plochy smisené
obytné venkovske.

pozemkova parcela ¢. 1900 k.u. Neurazy (vyhovéno ¢astecné)

Na pozemku parc. ¢. 1900 je postaven rodinny dium, cast pozemku je oplocena. Stavba je
zakreslena v KN. Oplocenda cast pozemku byla zahrnuta do zastavéného vizemi a do plochy
BV — bydleni venkovské. Pozemek se nachazi v plose II. tiidy ochrany ZPF, na kterych
dle vyhldasky MZP ¢ 48/2011 Sh. nelze novou vystavbu povolit. Zbyvajici ¢dst pozemku je
umisténa Vv plose uizemni rezervy R2.1.

Pozemkoveé parcely ¢. 1902, 1952 a 1953 k.. Neurazy (vyhovéno éaste¢né)

Pozemek parc. ¢. 1902 je soucasti plochy tizemni rezervy R2.1. Pozemek se nachdzi v plose
II. tiidy ochrany ZPF, na kterych dle vyhlasky MZP ¢ 48/2011 Sh. nelze novou vystavbu
povolit.

Pozemky parc. ¢. 1952 a 1953 jsou soucdsti zastavéného tizemi. Severni ¢dst pozemku parc.
¢. 1952 je zarazena V plose BV — bydleni venkovské. Dopravné je pristupny pres zastavené
uzemi pres pozemky vlastnika. Dopravni pristupnost pozemkii je problematicka Zbyvajici
cast pozemku a pozemek parc. ¢. 1953 je zarazen V plose ZS — zelen specificka v zastavéném
tizemi, pozemek miize byt vyuzivin jako zahrada K pripadnému rodinnému umisténému
V severni casti pozemku parc. ¢. 1953. Primé dopravni napojeni na silnici 1l/187 p¥i jiznim
okraji zastaveného uzemi neni navrzeno vzhledem k nevyhovujicim rozhledovym pomeérim
pri vyjezdu na silnici 1l/187.

Pozemkové parcely €. 668/7 a 460 k.i. Sobésuky (vyhovéno ¢asteéné)

Pozemek parc. ¢ 668/7 lezi v proluce zastavéného vzemi. \ severni casti pozemku je
navrzena zastavitelna plocha 76.5 svyuzitim SV — plochy smiSené obytné venkovské.
Zbyvajici ¢ast pozemku je zarazena do ploch NZ — plocha zemédélska.

Pozemek parc. ¢. 460 lezi mimo zastavéné vzemi, jeho dopravni obsluznost je problematicka.
Zpracovatel navrhuje viodnéjsi zastavitelné plochy.

Pozemkova parc. ¢. 290 k.u. Neurazy (nezaiazeno)

Parcela ¢. 290 se nachdzi mimo zastavéné uzemi, nenavazuje logicky ani prostorové
na stavajici zastavbu. Zpracovatel v obCi zvolil jiné zastavitelné plochy.

V pribéhu zpracovani navrhu byla zpracovateli doru¢ena zadost o zafazeni severni ¢asti
pozemku parc. ¢. 1943 k. 0. Neurazy do zastavitelnych ploch pro bydleni. (vyhovéno
Castecné)

Pozemek se nachdzi pri jiznim okraji Neuraz vné zastaveného uzemi. Urbanisticka koncepce
zachovava oddelenost Neuraz a Cikanky. Napojeni na silnici 1I/187 v severni casti
predmétného pozemku nevyhovuje pozadavku na splnéni rozhledovych pomeri. Vstup
na pozemek se nachazi v blizkosti zatacky s vyskovym prevySenim na silnici 1I/187 mezi
Neurazy a Cikankou. Z obou vySe uvedenych divodii nebyla severni ¢ast pozemku zarazena
do zastavitelnych ploch.

Do zastavitelné plochy Z2.4 byla zarazena jizni cast predmétného pozemku, na vymezené
Casti pozemku je mozné realizovat jeden rodinny dim.

o Provéfit moznosti zatazeni konkrétnich pozemki do zastavitelnych ploch pro vyrobu:

V prubéhu zpracovani navrhu byla zpracovateli doru¢ena zadost o zatazeni pozemku parc.
¢. 371/18 k.u. Partoltice do ploch vyroby (nezaifazeno)
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Pozemek navazuje na zastavéné uzemi Partoltic pri vychodnim okraji obce. Pozemek
371/18 k.. Partoltice zustava i po provéreni bonity piidy ve Il. tfide ochrany ZPF (BPEJ
73211).
o Zapracovani podkladu urbanistické studie z roku 1994 do nového UP Neurazy:
Urbanisticka studie z roku 1994 byla pii tvorbé UP Neurazy zohlednéna. \ Neurazech byla
lokalita US (lokalita C Pod Butnozi) zarazena do zastavitelné plochy U Hristé (Z2.5) Plocha
Z2.5 navrhuje vyuziti uzemi BV, PD a PZ. Plocha zahrnuje plochy parkovisté pro potieby
sportovniho aredlu, plochy verejnych prostranstvi a plochu pro cca 4 rodinné domy.
Uzemni pldan zaradil pivodni lokalitu US (lokalita a— Na Lise) do zastavitelné plochy
Na Lise (Z2.1). Plocha Z2.1 navrhuje vyuziti uzemi BV, ZS, PD. Plocha je urcena pro 11-12
rodinnych domui, podél vychodni hranice jsou situovany zahrady k RD. Ve sméru sever — jih
Jje navrzeno verejné prostranstvi s obousmernou komunikaci, ktera navazuje na silnici 1I/187
a severné na mistni komunikaci.
Piivodni lokalita US (lokalita B — Na Vrsku) nebyla nové navrzena do zastavitelnych lokalit,
ale do ploch uzemnich rezerv — plocha Cikanka (R2.1), ktera je urcena pro bydleni
V rodinnych domech. \ puvodni lokalite byl postaven jeden rodinny diim, soucasné ale
vzhledem k platnosti vyhlasky MZP ¢. 48/2011 Sb., kterd zamezuje vystavbé na pozemcich
S I tiidou ochrany ZPF, neni v soucasné dobé mozné lokalitu do UP zaradit jako
zastavitelnou plochu. V soucasné dobé je vystavba na téchto pozemcich moznd pouze
V pripadé verejného zajmu prevySujiciho zdjem ochrany ZPF nebo v pripadé zmény zdkona,
kdy by plocha tizemni rezervy v piipadé potieby byla zménou UP pievedena do ploch
zastavitelnych.
Ddle UP zohledije lokalitu pivodni US (lokalita 20R — rozvoj podnikatelské cinnosti
kovovyroba) — plocha Cikanka — Za Zemédeélskym druzstvem (Z2.6). Plocha Z2.6 je urcena
pro rozsireni vyrobni cinnosti. \V lokalite musi byt zajistéena dopravni obsluznost.
US navrzeny spolecensky sdl piii obecni restauraci v Neurazech je v UP zohlednén regulativy
plochy OV.
Poloha navrzené COV z US byla zpiesnéna.
o Do UP Neurazy byly pievzaty a zapracovany rozvojové zaméry, pro které bylo vydano tzemni
rozhodnuti, resp. stavebni povoleni a informace o nich byla pfedana zpracovateli
o V UP bude uvedena informace, zda jsou dotéeny zajmy chranéné lesnim zikonem nebo jsou
vymezeny plochy, jimiz budou dotéeny pozemky ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa (dale téz
,ochranné pasmo lesa®). Zastavitelné plochy budou vymezeny ve vzdalenosti vétsi, neZ je
prumérna vyska dospélych lesnich porosti, tj. pfevazné 25-30 m.
V UP jsou vymezeny zastavitelné plochy, které jsou zasazeny ochrannym pdsmem lesa. Jednd se
0 tyto zastavitelné plochy: 7Z2.1, Z1.3, 7Z2.5, Z2.9, Z3.5, 7Z3.6 aZ4.4. Prevazné se jedna
0 zastavitelné plochy pro technickou infrastrukturu. ve vSech zasazenych plochach je v odiivodnéni
V kapitole J.2 uvedeno reSeni, jak tento stiet resit. Dalsi pozadavky na reseni PUPFL jsou
zdivodneény v kapitole L. Vyhodnoceni predpokladanych disledkii navrhovaného reseni na pidni
fond.
o Jednotlivé navrhované zaméry a zmény v tzemi budou odivodnény vzhledem k vyskytu zvlaste
chranénych druhd rostlin a zivoc¢ichii na izemi obce:
Pozemky s vyskytem zvldste chranénych druhi rostlin a Zivocichit nebyly novymi zameéry dotceny.
o Projednotlivé plochy funkéniho vyuziti v okoli kulturnich pamatek stanovit prostorové a funkénich
regulativy, které zajisti, Ze nedojde k ohroZeni kulturng historickych hodnot jednotlivych kulturnich
pamatek.
° Zvonicka - rejst. &. USKP 26849/4-396 pozemek parc. ¢. st. 1/2 k.u. Neurazy, nemovita
pamatka nemd vyhrazené ochranné pasmo
Zvonicka a kostel sv. Martina v sousedstvi zvonicky jSOU zarazeny ve stavové plose OV —
obcanské vybaveni — verejna infrastruktura, Okoli kostela a zvonicky je ze severu, zapadu
ajihu lemovino verejnym prostranstvim. UP podporuje zachovani a kultivaci téchto
verejnych prostranstvi. Zastavitelna plocha Z2.3 zachovava v sousedstvi kostela stavajici
zahradu na pozemku parc. ¢. 29/1, tj. zachovdva okoli zvonicky a kostela bez nové zdstavby.
Zastavba v okoli jmenovanych staveb je v plochach BV, jejichz prostorové regulativy
umoznuji zastavbu, ktera musi byt svym charakterem prizpiisobena charakteru okolni
zastavby, tedy i zvonicce a kostelu.
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. Venkovsky dim €. p. 47, pozemek parc. ¢. st. 15/3 k.. Neurazy, z toho jen: hmota objektu,
hlavni a dvorni prieli — rejsti- &. USKP 44290/4-4746, nemovita pamatka nema vyhrazené
ochranné pasmo

. (3) Venkovsky dim €. p. 110, pozemek parc. ¢. st. 103 k.a. Neurazy, z toho jen: hmota
objektu, hlavni §titové praceli — rejsti. ¢. USKP 44291/4-4747, nemovitd pamétka nemé
vyhrazené ochranné pasmo
Oba venkovske domy se nachazeji ve stavové plose SV - plochy smisené obytné venkovské,
Prostorové regulativy ploch SV umoznuji zdstavbu, ktera musi byt svym charakterem
pFizpiisobena charakteru okolni zdstavby, tedy i jmenovanym stavbam.

. (4) Bozi muka — pozemek parc. &. 523 k.0. Partoltice, rejst. ¢. USKP 32044/4-413, nemovita
pamatka nemd vyhrazené ochranné pasmo
Bozi muka u Stadlerova mlyna jsou v plose NZ — plochy zemédélské, kde neni povolena
zastavba. NKP je respektovana v limitech uizemi a zakreslena ve vykrese Ol — Koordinacni
vykres. (taktéz predchozi NKP)

o Provéfit obnovu rozhledny v severni ¢asti spravniho uzemi na Platéné hote:
V vuzemnim planu je navrzena novda zastavitelna plocha Platéna hora (Z3.5) s vyuzitim uzemi
RH.1, kterd je urcena pro vystavbu rozhledny. K rozhledné vede UK pro pési a cyklisty
od parkovisté v 73.6, zdpadni cast UK od kiizovatky s K7.9 téz pro pristup techniky
na Platénou horu.

B. PoZadavky na vymezeni ploch a koridora izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které bude

nutno proveérit
UP navrhuje plochy izemnich rezerv. (viz Kapitola J.10, odtivodnéni)

1. Upresnéni poZadavki vyplyvajicich z politiky izemniho rozvoje
Pozadavky nejsou uplatneny.

2. Upresnéni pozadavku vyplyvajicich z izemné planovaci dokumentace vydané krajem
Pozadavky nejsou uplatneny.

3. Upresnéni pozadavka vyplyvajicich z duzemné analytickvch podkladid, zejména z problémi
urcéenvych Kk FeSeni v izemné planovaci dokumentaci a pripadné z dopliiujicich prizkumu a rozboru
Pozadavky nejsou uplatneny.

4, Dalsi pozadavky. napy. pozadavky obce, pozadavky vyplvvajici Z projednani s dotéenvmi organy

a verejnosti
Pozadavky nejsou uplatnény.

C. PoZadavky na provéieni vvmezeni veiejné prospé$nvch staveb, vei'ejné prospéSnvch opati‘eni
a asanaci, pro které bude moZzné uplatnit vyvvlastnéni nebo pi‘edkupni pravo
VPS, VPO a asanace, pro které lze prdava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit, jSou uvedeny v kapitole G.
vyrokove casti.
VPS, VPO, pro které Ize uplatnit piedkupni pravo, nejsou v UP uplatnény.
Pozadavky jsou splnény.

1. Upresnéni poZzadavki vyplyvajicich z politiky izemniho rozvoje
Pozadavky nejsou uplatneny.

2. Upi‘esnéni poZadavki vyplyvajicich z izemné planovaci dokumentace vydané krajem
V souladu s projednavanou Aktualizaci &. 2 ZUR PK vymezit koridor vefejng prosp&iné stavby:
koridor pro dvojité vedeni ZVN 400 kV Ko¢in - Piestice.
V pritbéhu praci na navrhu UP byla A4 ZUR PK vyddana. Pozadavek byl do UP zapracovan.
Pozadavky jsou splnény
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Dle A2-ZUR PK v rozsahu spravniho uzemi obce Neurazy zapracovat a zpiesnit USES urovné
nadregionalni a regionalni, vyplyvajici z vySe uvedené izemné planovaci dokumentace, nefunkéni ¢asti
USES vymezit jako vefejné prosp&sna opatieni.

Pozadavky jsou splnény., Navrzeno bylo rozsireni NRBC B49 Stirka (viz kapitola B.4 oduvodneéni).

Upresnéni pozadavku vyplyvajicich z uzemné analytickvch podkladi, zejména z problému
urcéenych k FeSeni v izemné planovaci dokumentaci a pripadné z dopliiujicich pruzkumu a rozboru
Pozadavky nejsou uplatneny.

DalSi pozadavky, napr. pozadavky obce, pozadavky vyplyvajici z projednani s dotéenymi organy

a verejnosti
Pozadavky nejsou uplatneny.

Pozadavky na provéreni vvmezeni ploch a koridoru, ve kterych bude rozhodovani o zménach
V uzemi podminéno vydanim regulac¢niho planu, zpracovanim dzemni studie nebo uzavienim
dohody o parcelaci

Upriesnéni poZzadavku vyplyvajicich z politiky izemniho rozvoje
Pozadavky nejsou uplatneny.

Upiesnéni poZzadavki vyplyvajicich z izemné planovaci dokumentace vydané krajem
Pozadavky nejsou uplatneny.

Upriesnéni pozadavku vyplyvajicich z uzemné analytickych podkladii, zejména z problému
uréenvch k FeSeni v izemné planovaci dokumentaci a pripadné z dopliiujicich prizkumi a rozboru
Pozadavky nejsou uplatneny.

DalSi poZadavky, napi. poZadavky obce, poZadavky vyplyvajici z projednani s dotéenymi organy
a verejnosti

Néavrh UP Neurazy provéii potfebu podminit u navrzenych ploch rozhodovani o zménach v tizemi
vydanim regula¢niho planu nebo zpracovanim izemni studie.

Pozadavek byl splnén (viz kapitola L. vyrokové casti).

Pozadavky na zpracovani variant ieSeni
Pozadavky nejsou uplatneény.

PoZadavky na_ uspoiadani_obsahu navrhu tzemniho plinu ana uspoiadani_obsahu jeho
odiivodnéni véetné méritek vvkrest a poctu vvhotoveni

Pozadavky byly spinény.

Zaddani pozadovalo zpracovini vykresii grafické casti UP v konkrétnich méritcich. Zpracovatel

ve spoluprdci s obci a porizovatelem méritka vykresii upiresnil (viz obsah UP).

G.

Pozadavky na vvhodnoceni piedpokliddanych vlivii izemniho plidnu na udrZitelny rozvoj izemi
Pozadavek na vyhodnoceni viivii Uzemniho planu Neurazy na udrzitelny rozvoj vizemi dle stanoviska
Krajského vradu Plzeriského kraje, odboru Zivotniho prostiedi pod ¢j. PK-ZP/20141/17 ze dne
12.1. 2018 neni uplatnén.
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I.2. VYHODNOCENI SPLNENIi POKYNU PORIZOVATELE PO SPOLECNEM
JEDNANI

Vyhodnoceni splnéni pokyni pofizovatele po spole¢ném jednani je uvedeno v kapitole E. Vyhodnoceni

souladu s pozadavky zvlastnich ptedpist a stanovisky dotéenych organti podle zvlastnich pravnich predpist,
popiipade s vysledkem feseni rozporti a v kapitole N. Vyhodnoceni ptipominek.

1.3. VYHODNOCENI SPLNENi POKYNU PORIZOVATELE PO VEREJNEM
PROJEDNANI

Vyhodnoceni splnéni pokynti pofizovatele po vefejném projednani je uvedeno v Kapitole E.
Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich ptfedpisii a stanovisky dotéenych organti podle zvlastnich
pravnich piedpist, popfipadé s vysledkem feSeni rozpord, v kapitole M. Rozhodnuti o namitkach a jejich
odtvodnéni a v kapitole N. Vyhodnoceni ptipominek.

I.4. VYHODNOCENI SPLNENI POKYNU PORIZOVATELE PO OPAKOVANEM
VEREJNEM PROJEDNANI

Vyhodnoceni splnéni pokynl potizovatele po opakovaném vefejném projednani je uvedeno
v kapitole E. Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich piedpist a stanovisky dotéenych organti podle
zvlastnich pravnich piedpist, popiipadé s vysledkem feSeni rozporti, V kapitole M. Rozhodnuti o
namitkach a jejich odivodnéni a v kapitole N. Vyhodnoceni pfipominek.

I.5. VYHODNOCENI SPLNENI POKYNU PORIZOVATELE PO
2. OPAKOVANEM VEREJNEM PROJEDNANI

Vyhodnoceni splnéni pokynt pofizovatele po 2. opakovaném vefejném projednani je uvedeno
v kapitole E. Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich ptedpist a stanovisky dotéenych organd podle
zvlastnich pravnich predpist. Namitky ani pfipominky nebyly po 2. opakovaném projednani uplatnény.

KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

J.1. URBANISTICKA KONCEPCE

Urbanisticka koncepce je popsana ve vyrokové ¢asti v kapitole C.
Nedilnou soucasti urbanistické koncepce je také koncepce uspotfadani krajiny v kapitole E. vyrokové ¢asti

a koncepce vetejné infrastruktury v kapitole D. vyrokové casti.

Zakladni prvky urbanistické koncepce jsou schematicky graficky vyjadieny ve vykrese N1.

J.2. VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

J.2.1. ZASTAVITELNE PLOCHY

01_k. 6. Klikafov

Z11

Souvozi

o plocha navazujici na zastavéné tizemi (proluka v zastavbé), V. tfida ochrany ZPF (BPEJ 73746),
zahrada dle KN, trvaly travni porost dle pochozich prizkumi

o Rozloha lokality 0,2539 ha

o VyuZziti tzemi BV.1

o PozZadavky na urbanistickou koncepci
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Na pozemcich parc. €. 45/2,47, 85/6 a st. 28, st. 65, st. 69 k. 0. Klikafov je realizovan penzion. Je rozdélen
do dvou ¢asti. Prvni se nachazi v severni ¢asti arealu a je komponovana na ptidorysu selského dvora. Objekt je
KN veden jako objekt k bydleni. Druha ve tvaru pismene ,,L“ se nachazi v jizni &asti arealu. Cast objektu je
vedena v KN jako rodinny dim, ¢ast je evidovana jako rozestavéna budova. Kapacita arealu je cca min. 50 lazek
(odhad zpracovatele). Plocha Z1.1 je uréenad k rozvoji rekreaniho zazemi stavajiciho penzionu, tj. napf.
sportovni aktivity, ale také parkovani pro potfeby penzionu. V plose nebudou realizovany nové ubytovaci
kapacity. V pripadé¢ nevyuziti plochy pro funkce BV.1 se pfipousti vystavba rodinného domu dle regulativii BV.

Uli¢ni prostor pfi severni hranici pozemku parc. ¢. 48 K. 1. Klikafov bude ohrani¢en pfimou spojnici mezi
severozapadnim a severovychodnim hrani¢nim bodem pozemku, hranice aredlu mtze byt posunuta jiznim
smérem do pozemku parc. ¢. 48 k. . Klikatov tak, aby pfi severni hranici mohlo byt v ramci upraveného
vefejného prostranstvi realizovano parkovani pro potieby penzionu.

Z1.2 Pod Hradkem

o plocha navazujici na zastavéné tizemi, V. tfida ochrany ZPF (BPEJ 73746 a 73716), trvaly travni
porost dle KN a pochozich pruzkumi

o Rozloha lokality 0,2718 ha

o VyuZiti tzemi BV

o Podminka pro rozhodovani o zménach v izemi  dohoda o parcelaci (mozno fesit po etapach)

o Pozadavky na urbanistickou koncepci

Plocha je ur¢ena pro cca dva rodinné domy, které budou pro motorovou dopravu pfistupné z mistni
komunikace pii severni hranici zastavitelné plochy. Severni vjezdy na pozemky umoziuji Gcelné vyuziti
pozemku s minimalizaci zpevnénych komunikaci na jednotlivych pozemcich. Pfistup z jizni strany na pozemky
je navic nevhodny z divodu problematickych rozhledovych poméri pii vyjezdu na silnici 111/1872 a z davodu
konfigurace terénu, nebot’ na hran¢ zastavitelné plochy s komunikaci je v celé délce kamennd opérna zidka.

Stavajici alejova vysadba podél mistni komunikace pfi severni hranici zastavitelné plochy bude soucasti
vefejného prostranstvi. Vetejné prostranstvi bude rozsifeno cca 4 m do zastavitelné plochy. Alejova vysadba
bude v maximalni mife zachovana, vjezdy na pozemky budou umistény tak, aby kaceni stromu bylo
minimalizovano.

Pti jizni hranici zastavitelné plochy je umisténo vefejné prostranstvi s chodnikem pro pési a vzrostla
zeled. Site tohoto vefejného prostranstvi je min. 4 m, vefejné prostranstvi bude rozsiteno do zastavitelné plochy.

Pti vychodni hranici zastavitelné plochy bude umisténo vefejné prostranstvi s chodnikem, resp. cestou
pro pé&si. Site tohoto vefejného prostranstvi je min. 4 m, vefejné prostranstvi bude umisténo na pozemku
parc. ¢. 150 k. 0. Klikafov. Chodnik, resp. cesta pro pési, navaZe na vefejné prostranstvi s Cestou pro p&si
v zastavitelné plose Z1.3. Cesty pro p&si budou vyuzivany pro ptistup k tane¢nimu parketu z centra obce.

Zastavitelnd plocha se z ¢asti nachazi v ochranném pasmu lesa. Rodinné domy budou realizovany min.
30 m od hranice lesa.

V zastavitelné plose priléhajici ke komunikaci 111/1872 je podminéné piipustna vystavba rodinnych domu
Vv piipad¢€ prokdzani splnéni hygienickych limiti hluku v chranénych venkovnich prostorech a chranénych
venkovnich prostorech staveb v navazujicim fizeni.

Z1.3 Pod Parketem

o plocha navazujici na zastavéné tzemi, V. tiida ochrany ZPF (BPEJ 73716), trvaly travni porost
dle KN a pochozich prizkumi

o Rozloha lokality 0,1190 ha

o VyuZziti uzemi ov

o Pozadavky na urbanistickou koncepci

Plocha je ur¢ena k doplnéni stavajici plochy OV _Obcanské vybaveni - vefejna infrastruktura (letni
tane¢ni parket). V zastavitelné plose je mozné umistit parkovani osobnich automobilii navstévnikid tanec¢niho
parketu.

Pti zapadni hranici zastavitelné plochy bude umisténo vefejné prostranstvi s cestou pro pési, ktera navaze
na vefejné prostranstvi s cestou pro pési v zastavitelné plose Z1.2. Cesta pro pési budou vyuzivana pro ptistup
k tane¢nimu parketu z centra obce.
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Zastavitelnad plocha se nachazi v ochranném pasmu lesa, v ploSe se vSak nepiedpoklada realizace
nadzemnich staveb.

02_k. 1. Neurazy
Z2.1 Na LiSe

o plocha navazujici na zastavéné tuzemi, IIl. tiida ochrany ZPF (BPEJ 74702), orna puda dle KN i
pochozich prizkumil
Zastavitelna plocha byla ptrevzata z Urbanistické studie Neurazy (Ing. arch. Oldfich Hysek, Ing. arch.
Blanka Hyskova, 1994).

o Rozloha lokality 1,1250 ha

o VyuZiti uzemi BV, PD

o Podminka pro rozhodovani o0 zménach v uzemi uzemni studie

o Pozadavky na urbanistickou koncepci

Zastavitelnd plocha je uréena pro bydleni v rodinnych domech. V lokalité je umisténo cca 11 — 12
rodinnych domil. Vychodni hranice zastavitelné plochy je omezena hranici piid s II. tfidou ochrany ZPF..

Zastavitelnou plochou prochazi ve sméru sever — jih vefejné prostranstvi s obousmérnou komunikaci,
navazujici v jizni asti na silnici 11/187 a v severni &asti na komunika¢ni systém obce. Sife tohoto vefejného
prostranstvi bude min. 8 m, doporucena Sife je cca 10,5 m, nebot’ v takto koncipovaném vefejném prostranstvi
je mozné jednostrann€ umistit vzrostlou zeleit mimo koridory inZenyrskych siti. VSechny pozemky rodinnych
domt budou piistupné z této komunikace s vyjimkou dvou pozemkil v severni Casti obce, kde o zplisobu
napojeni rozhodne tizemni studie.

Pfi jizni hranici bude ponechan vefejny prostor pro chodnik a vefejnou zelen, $ife tohoto koridoru bude
min. 5m. Pokud to platné piedpisy a souhlasy DO dovoli, je doporu¢eno ponechat odtok destovych vod
V otevieném ,,piikopu‘ v rdmci tohoto vetejného prostoru z divodu zadrzeni vody v krajin€ a jejiho postupného
vsakovani do ptidniho profilu.

Pii severni hranici bude ponechana stavajici u¢elova komunikace, jeji koridor bude rozsifen na min. 10 m.
Rozsiteni koridoru bude o cca 5 m jiznim smérem, tj. do lokality. V rozsifeném koridoru bude umisténa alejova
vysadba.

Ve sméru vychod - zapad cca v polovin€é podélného sméru bude zastavitelnd plocha propojena cestou
pro pé&si (D2.6) se stavajicimi plochami bydleni zapadné od zastavitelné plochy. Tento vefejny prostor bude dale
propojen s vychodni hranici zastavitelné plochy. K propojeni v ramci stavajici zastavby bude vyuzit obecni
pozemek parc. ¢&.121/4 k.. Neurazy. Propojeni je pozadovano zdavodu prichodnosti zastavéného
a zastavitelného tizemi pro pési.

V zastavitelné plose pfiléhajici ke komunikaci 11/187 je podminéné pfipustna vystavba rodinnych domu
v piipadé prokazani splnéni hygienickych limitd hluku v chranénych venkovnich prostorech a chranénych
venkovnich prostorech staveb Vv navazujicim fizeni.

Vychodni hranice zastavitelné plochy je dana hranici pud s II. tfidou ochrany ZPF, tyto pidy se nachazeji
vn¢ zastavitelné plochy.

7222 V Proluce

o plocha navazujici na zastavéné tizemi (proluka v zastavbé), V. tfida ochrany ZPF (BPEJ 73716),
trvaly travni porost @ V minimalnim rozsahu ostatni plocha (manipula¢ni plocha) dle KN i pochozich

priuzkumi
o Rozloha lokality 0,1792 ha
o VyuZziti tzemi BV, PD

o PoZadavky na urbanistickou koncepci

Zastavitelna plocha je urcena pro cca 1-2 rodinné domy.

Lokalita je pfistupna ze silnice I1I/187. Pfi severni hranici bude ponechan pozemek parc. ¢. 287/3 k. u.
Neurazy pro rozsiteni stavajiciho vefejného prostoru, v rozsifeni bude umistén chodnik, ptipadné vetejna zelen.

V celé délce vychodni hranice zastavitelné plochy bude ponechan vefejny prostor v min. §ifi 8§ m
pro zptistupnéni jizné poloZzenych pozemku v ptipad€ budouci zastavby v plochach zahrad a luk. Tento vefejny
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prostor navaze na cestu pro pési K2.19, ustici na ucelové komunikaci Neurazy — Kolna (pila). Tyto ucelové
komunikace jsou souasti vychazkovych okruhii kolem Neuraz. Piipadna vystavba bude respektovat stavajici
vedeni NN v zépadni ¢asti zastavitelné plochy, poptipadé bude NN pielozeno jako podzemni vedeni.

V zastavitelné plose pfiléhajici ke komunikaci 11/187 je podminéné ptipustna vystavba rodinnych domu
Vv piipad¢ prokdzani splnéni hygienickych limit hluku v chranénych venkovnich prostorech a chranénych
venkovnich prostorech staveb v navazujicim fizeni.

Z2.3 Za Kostelem

o plocha navazujici na zastavéné izemi (proluka v zastavbé, soucasné nékteré pozemky se stavbami
s ¢islem eviden¢nim), V. a Ill: tfida ochrany ZPF (BPEJ 73716 a 74702), trvaly travni
porost, zahrady a ostatni plochy (jina plocha) dle KN i pochozich prazkumi

o Rozloha lokality 0,5595 ha

o VyuZiti uzemi BV, ZS, PD

o Pozadavky na urbanistickou koncepci

Zastavitelna plocha je uréena pro bydleni v rodinnych domech. V lokalité 1ze umistit 2 rodinné domy,
které 1ze vystavét na pozemcich parc. ¢. 33/1 ac. 27/8 k. u. Neurazy. Dalsi pripadné 3 domy lze vystavét
na pozemcich, kde se aktualné nachazi stavby s ¢islem evidenénim— pozemek parc. ¢. 2078 (stavba s ev. ¢. 10),
pozemek parc. ¢. 27/7 (stavba s ev. ¢. 71) a pozemek parc. ¢. 27/3 (stavba s ev. €. 5).

V piipadé navrZené vystavby rodinnych domd je nutné vyftesit dopravni obsluznost izemi. Zastavitelnou
plochou prochazi ve sméru zapad — vychod vetejné prostranstvi na pozemku parc. ¢. 2026 k. 4. Neurazy, ktery
je ve vlastnictvi obce. Je nutné vefejné prostranstvi rozsifit na min §ifi 6 m, doporucena §ife je cca 8 m a ve
vychodni ¢asti vybudovat uvratové obratisté (tvar L nebo T). V piipadé rozsifeni je nutné vyiesit majetkové
poméry. VSechny pozemky s rodinnymi domy budou dopravné obsluhovany z této komunikace.

Soucasti zastavitelné plochy je pozemek parc. ¢. 29/1 k. 0. Neurazy, ktery je v soucasné dobé v KN veden
jako zahrada. Pozemek sousedi s kostelem sv. Martina., z divodu zachovani zelené v okoli kostela a v zajmu
zachovani dominance kostela v izemi je stavajici vyuZiti pozemku ponechano, tj. zahrada. Na pozemku neni
navrhovana nova vystavba. Pozemek byl do zastavitelné plochy zafazen z diivodu rozsifeni vetejného
prostranstvi.

Na tento pozemek na vychodni strané navazuji pozemky parc. ¢. 29/2 a 2093 k. u. Neurazy, které se
nenachazeji v zastavitelné plose Z2.3, ale maji souvislost s funkénim vyuzitim pozemku parc. ¢ 29/1. Na téchto
pozemcich je navrzeno vefejné prostranstvi a také stromova alej, ktera bude lemovat severni cast kostela.

Z25 Cikanka - U Hristé

o plocha mimo zastavéné tzemi, IV. tfida ochrany ZPF (BPEJ 75014), trvaly travni porost a ostatni
plocha dle KN i pochozich prizkumi
Zastavitelna plocha byla ptevzata z Urbanistické studie Neurazy (Ing. arch. Oldtich Hysek, Ing. arch.
Blanka Hyskové, 1994). Zastavitelna plocha Z2.3 je cca Y2 ptivodni rozlohy lokality v US.
Rozloha lokality 0,7122 ha
VyuZziti uzemi PD, PS
Podminka pro rozhodovani o zménach v izemi uzemni studie
Pozadavky na urbanistickou koncepci

Zastavitelnd plocha zahrnuje parkovist¢ osobnich automobild pro potieby sportovniho aredlu a letniho
amfiteatru a plochy vefejnych prostranstvi S dominantni funkci sportu. Plocha parkovisté je jako parkovisté jiz
v soucasné dob¢ ,,zivelné“ vyuzivana. Plocha se vSak nachazi mimo zastavéné uzemi a je nutné ji tzemné
prevést do zastavitelnych, resp. zastavénych ploch.

Zastavitelnd plocha bude napojena stavajicim sjezdem na silnici 1I/187. Stavajici zazemi sportovniho
arealu bude napojeno z prostoru parkoviste.

Pii jihovychodni hranici zastavitelné plochy bude vedeno vefejné prostranstvi s dominantni funkci
dopravy v min. §ifce 4 m. Vefejné prostranstvi je vyusténim cesty pro pési K2.20 v prostoru pred amfiteatrem.
Tato cesta je pési spojnici mezi Neurazy a Cikankou.

O
@)
@)
O
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V plochach PS Veiejné prostranstvi s dominantni funkci sportu budou umistény vefejné pristupné
sportovni aktivity, napt. hii§té€ pro plaZzovy volejbal. V plose mohou byt umistény vodni prvky v souladu
S obecnymi funkénimi regulativy (viz kapitola F.1 vyroku).

Z2.6 Cikanka — Za Zemédélskym druZstvem

o plocha mimo zastavéné uzemi, V. tfida ochrany ZPF (BPEJ 74713 a 73919), trvaly travni porost
dle KN i pochozich prizkumi

Zastavitelna plocha byla ptevzata z Urbanistické studie Neurazy (Ing. arch. Oldfich Hysek, Ing. arch.

Blanka Hyskova, 1994).

o Rozloha lokality 2,0189 ha

o VyuZiti uzemi VD

o Pozadavky na urbanistickou koncepci

Plocha pro rozsiteni vyrobni ¢innosti. Pfi povolovani staveb musi byt zajiStén dopravni pfistup ke vSem
castem zastavitelné plochy. V jizni ¢ésti zastavitelné plochy je vhodné je zokruhovani na stavajici vefejné
prostranstvi s dominantni funkci dopravy na pozemku parc. ¢. 1874/60 k.u. Neurazy, napt. pies pozemek parc.
¢. 1874/1 k.. Neurazy.

Z22.7 Hibitov Neurazy

o plocha navazuje na zastavéné tizemi, 11. tiida ochrany ZPF (BPEJ 74702), zahrada dle KM, trvaly
travni porost dle pochozich prizkumi
o Rozloha lokality 0,1492 ha
o VyuZziti tzemi ZH
o PoZadavky na urbanistickou koncepci
Plocha pro rozsiteni stavajiciho hibitova Neurazy. Pfistup do rozsifené casti ptes stavajici hibitov.
Rozsitovani hibitova je mozné realizovat v etapach.

Z2.8 COV Neurazy

o plocha mimo zastavéné tizemi, V. tfida ochrany ZPF (BPEJ 77311), plocha meliorovana, trvaly
travni porost dle KN i pochozich prizkumt

o Rozloha lokality 0,2000 ha

o VyuZiti izemi TI

o Pozadavky na urbanistickou koncepci

COV je uréena pro Neurazy a &ast Cikanka. Pre¢isténé vody jsou odvedeny do vodniho toku Ttné. Plocha
COV je dopravné obsluzna z u¢elové komunikace Neurazy — Cikanka (K2.3).
Zastavitelna plocha je odvodnéna systematickou drenazi.

Z2.9 Vodojem Neurazy

o Plocha mimo zastavéné tizemi, V. tfida ochrany ZPF (BPEJ 73214), orné piida dle KN i pochozich

prazkumi
o Rozloha lokality 0,0614 ha
o VyuZiti izemi TI

o PoZadavky na urbanistickou koncepci

Vodojem je uréen pro Neurazy a ¢ast Cikanka. Vodojem ma navrhovou kapacitu 100 m?, severni vétev
obsluhuje Neurazy, zapadni vétev obsluhuje ¢ast Cikanka.

Jedna se o zastavitelnou plochu pro nezbytnou technickou infrastrukturu. Vodojem se nachazi
V ochranném péasmu lesa, vzhledem k vyskovym a prostorovym potfebam umisténi vodojemu a ptfirodnimu
pokryvu okoli byla zvolena tato poloha. Umisténi vodojemu nenarusi krajinny raz, v dalkovych pohledech
se vodojem neuplatni. Vodojem bude zbudovan zemni, tudiz zasah do funkce lesa bude minimalni a rovnéz
ohroZeni stavby padem stromt je minimalni, resp. Zadné.
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Z2.10 Za Cikankou

o Plocha mimo zastavéné tizemi, V. tfida ochrany ZPF (BPEJ 74713), orna ptda a trvaly travni porost
dle KN, dle pochozich prizkumti pozemky zarGstajici naletovou zeleni

o Rozloha lokality 0,9979 ha

o VyuZiti izemi BV, PD

o PoZadavky na urbanistickou koncepci

Zastavitelna plocha je uréena pro bydleni v rodinnych domech. V lokalité 1ze umistit cca 7 rodinnych
domd, z toho 6 na obecnich pozemcich, 1 rodinny dim na soukromém pozemku.. Pozemek parc. €. 1874/61 k..
Neurazy je v obecnim vlastnictvi, obec Neurazy tedy mize u€inné ovlivnit zastavbu v této plose.

Pozemky rodinnych domt jsou piistupné z obsluzné komunikace pii zapadni hranici zastavitelné plochy.
Tento vefejny prostor navazuje na vetejny prostor na pozemku parc. ¢. 2071 k.. Neurazy. Z prodlouzené
obsluzné komunikace odboluje vychodnim smérem obytna ulice, zakonéena obratistém. Site obou veiejnych
prostranstvi je min. 8 m. Na obytnou ulici navazuje vefejné prostranstvi s cestou pro pési, které vyustuje
na silnici 11/187.

Vétev dest'ové kanalizace od silnice [1/187 je vedena k zapadni hranici pozemku parc. ¢. 187 k.u. Neurazy
piiblizng do mist styku s obytnou ulici. Tato destova kanalizace by méla byt pievedena obytnou ulici. Siie
tohoto vefejného prostranstvi se musi této skute¢nosti prizptisobit.

03_k. ii. Nova Ves u Nepomuka
Z3.1 V Obci

o plocha navazujici na zastavéné uzemi, V. tiida ochrany ZPF (BPEJ 75014), trvaly travni porost
a zahrada dle KN i pochozich prizkumi

o Rozloha lokality 0,2962 ha

o VyuZiti izemi BV, PZ

o PoZadavky na urbanistickou koncepci

Jizni Cast zastavitelné plochy uréena pro 1 rodinny diim, ktery doplituje stavajici zastavbu na sousednich
pozemcich. Pozemky pro stavbu rodinného domu parc. ¢. 30/3 a30/1 k.u. Nova Ves u Nepomuka budou
dopravné obsluzné z jizni strany ze silnice 111/1871a.

Severni cast zastavitelné plochy je urCena pro vefejné prostranstvi s dominantni funkci zelené, ktera
z vychodni strany navazuje na vodni plochu rybnika a tvofi celek. Pti severni hranici zastavitelné plochy bude
ponechano vetejné prostranstvi s dominantni funkci dopravy, kterym je vedena komunikace pro obsluhu severné
polozené zastavby.

Z3.2 V Proluce

o Plocha navazujici na zastavéné uzemi, IV. a V. téida ochrany ZPF (BPEJ 75014 a 76901), trvaly
travni porost dle KN i pochozich prizkumt

o Rozloha lokality 0,0905 ha

o VyuZiti izemi BV, PD

o PoZadavky na urbanistickou koncepci

Zastavitelnd plocha urcena pro 1 rodinny dim, ktery vyplni stavajici proluku v zastavbé. Lokalita bude
dopravné obsluzna ze stavajici obsluzné komunikace.

Pii jizni hranici zastavitelné plochy bude umisténo vefejné prostranstvi s dominantni funkci dopravy
Vv minimalni §ifce 8 m. Prostranstvi bude slouzit k dopravni obsluze jizné polozené zastavby a kopiruje stavajici
polni cestu. Také v ptipad€ budouciho rozsifeni zastavby vychodnim smérem bude slouzit k dopravni obsluze
nové lokality.

Vetejné prostranstvi vn€ zapadni hranice bude rozsiteno o cca 2,5 m smérem do zastavitelné plochy.
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Z3.3 K Nepomuku

o Plocha navazujici na zastavéné uzemi, bez BPEJ, ostatni plocha dle KN, zahrada dle pochozich

pruzkumi
o Rozloha lokality 0,0897 ha
o VyuZiti izemi BV

o PoZadavky na urbanistickou koncepci

Zastavitelnd plocha ur€ena pro 1 rodinny dim. Plocha dle prizkumt funguje jako zahrada ¢i sad,
na pozemku se nachazi budova mimo KN (zahradni domek). Plocha navazuje na stavajici zdstavbu
v severovychodni ¢asti obce. Dopravni obsluznost lokality je ze severniho sméru zajisténa z komunikace
11/1871.

Z3.4 U Rybniku

o Plocha mimo zastavéné uzemi, IV a 'V tfida ochrany ZPF(75014, 73716 a 76811 BPEJ), ostatni
plocha, manipula¢ni plocha a trvaly travni porost dle KN, zahrada a trvaly travni porost dle
pochozich prazkumi
o Rozloha lokality 0,4355 ha
o VyuZiti tzemi BV, PD
o Pozadavky na urbanistickou koncepci
Zastavitelnd plocha urena pro 2-3 rodinné domy. Plocha se nachazi jizn€ od stdvajici zéstavby
a vychodné od rybnika, byla zvolena z divodu umisténi na hranici obce S dobrou dopravni obsluznosti.

Pti severni hranici zastavitelné plochy bude umisténo vefejné prostranstvi s dominantni funkci dopravy
V minimalni Sifce 8 m. Ztohoto vefejného prostranstvi budou napojeny pozemky rodinnych domut
pfi jihovychodni hranici zastavitelné plochy. Vetejné prostranstvi bude propojeno na vefejné prostranstvi
na pozemku parc. ¢. 1047/4 k. . Nova Ves u Nepomuka, ktery propojuje zemeédelsky areal se silnici I11/1871.

Z35 Rozhledna Platéna hora

o Plocha mimo zastavéné uzemi, bez BPEJ, lesni pozemek dle KN i pochozich prazkumt
o Rozloha lokality 0,0900 ha
o VyuZiti izemi RH.1

o PoZadavky na urbanistickou koncepci

Zastavitelna plocha ur¢ena pro vystavbu rozhledny.

K rozhledné vede UK pro p&si a cyklisty od parkovisté na ploe Z3.6, zapadni ¢ast UK od kiizovatky
s K7.9 je urcena také pro pfistup techniky na Platénou horu.

Zastavitelnd plocha je z logickych diivodd vymezena na vrcholu Platéné hory. Pozemky jsou soucasti
PUPFL. Zastavitelna plocha je vymezena v rozmérech 30 / 30 m. Z uvedeného vyplyva, ze odstup od budouci
hranice lesa je minimalni a nesplituje zadanim uvedeny pozadavek na odstup staveb 25 — 30 m od hranice lesa.
Dotceny organ souhlasi S umisténim plochy, jejiz hranice je vzdilena méné€ nez stanovenych 25 m od hranice
lesa.

Z3.6 Parkovisté pod Platénou horou

o Rozloha lokality 0,0605 ha

o VyuZziti uzemi DS.1

o PoZadavky na urbanistickou koncepci

Zastavitelna plocha urcena pro parkovisté navstévnikli rozhledny na Platéné hote.

Parkovisté se nachazi v ochranném pasmu lesa, jeho umisténi je uréeno dostupnosti komunikace
a napojenim na UK k navrhované rozhledné na Platéné hofe. Jedna se o plochu dopravni infrastruktury, kde se
nepiedpoklada vystavba nadzemnich objekti. Zasah do funkce lesa bude minimalni.
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Z3.7 V Proluce 11

o Rozloha lokality 0,3316 ha

o VyuZiti uzemi BV, PD

o PoZadavky na urbanistickou koncepci

Zastavitelna plocha ur¢ena pro 2-3 rodinné domy.

Pti vychodni hranici zastavitelné plochy bude umisténo vefejné prostranstvi s dominantni funkci dopravy
v minimalni Sifce 8 m. Toto vefejné prostranstvi zajisti prostupnost zastavbou jizné od komunikace II1/1871
a zajisti obsluznost pozemkd jizné od zastavitelné plochy. Z tohoto vefejného prostranstvi 1ze dopravné napojit
rodinny dim ve vychodni ¢asti zastavitelné plochy. V pripadé budouci zastavby jizn€ od zastavitelné plochy
Z3.1 bude toto vetejné prostranstvi jednim ze dvou dopravnich napojeni nové lokality.

Vetejné prostranstvi pii severni hranici zastavitelné plochy bude rozsifeno min. o 2,5 m smérem
do zastavitelné plochy. Rozsifené vetejné prostranstvi umozni umisténi chodniku pfi silnici III/1871, pfipadné
parkovani osobnich automobild.

Z3.8 Vodojem Nova Ves

o Rozloha lokality 0,0359 ha

o VyuZiti Gzemi TI

o PoZadavky na urbanistickou koncepci

Vodojem je uréen pro zasobovani pitnou vodou Nové Vsi a Sobésuk. Dle dokumentace DUR a SP
(INGVAMA inzenyrska a projektova spol. sr.0., Ing. Vaclav Mach, Zden€k Valenta, listopad 2020) je
navrhovana kapacita vodojemu 15 m3, do vodojemu je pfivadéna voda z vrtu H1 na pozemku parc. &. 121/1 k.0.
Nova Ves u Nepomuka.

Vodojem se nachazi v ochranném pasmu lesa. Poloha vodojemu byla navrzena s ohledem Kk poloze
stavajiciho vrtu H1, potfebnému pievyseni vodojemu vzhledem k zastavbé a s ohledem na stavajici pristupové
komunikace. Vodojem je navrzen zemni s 1NP pro Gpravnu vody.

04_k. u. Partoltice
Z4.1 Pod Hospodou

plocha navazujici na zastavéné uzemi, v blizkosti zemédélské stavby V. tfida ochrany ZPF (BPEJ
73716), orna puda a zahrada dle KN a pochozich prizkumu

Rozloha lokality 0,7760 ha
VyuZiti Gizemi BV
Podminka pro rozhodovani o zménach v izemi dohoda o parcelaci (mozno fesit po etapach)

o Pozadavky na urbanistickou koncepci

Zastavitelna plocha je urcena pro cca 4-5 rodinnych domd.

Pozemky rodinnych domti jsou pfistupné vefejnym prostranstvim s dominantni funkci dopravy
S obousmérnou komunikaci, napojenou na silnici vychodné od zastavitelné plochy. Soucasti vetejného
prostranstvi bude v zapadni ¢asti obratisté (tvar L nebo T). Vefejné prostranstvi bude o min. §ifi 8§ m.

Pozemek parc. ¢. 660 a 663/12 k.u. Partoltice v severni Casti zastavitelné plochy lezi sice v kontaktu
s komunikaci 111/19120, vzhledem k nevyhovujicim rozhledovym pomérim nemutize byt na tuto komunikaci
napojen. Pozemky budou pfistupné ze spolecného verejného prostranstvi v zastavitelné plose Z4.1.

Jizni a zapadni hranice zastavitelné plochy je dana hranici ptd s II. tfidou ochrany ZPF, tyto pudy se
nachazeji vné zastavitelné plochy.

0]

o O O

Z4.72 Od Mécina

o plocha navazujici na zastavéné uzemi, V. tiida ochrany ZPF (BPEJ 73716 a 73214), orna ptda
dle KN a pochozich prazkumi

o Rozloha lokality 0,2212 ha

VyuZziti Gzemi BV, ZS, PD

o Pozadavky na urbanistickou koncepci

o
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Zastavitelna plocha je uréena pro 1 — 2 rodinné domy.

Pti jizni hranici pfi silnici III/ 19120 bude ponechana plocha vetejného prostranstvi s dominantni funkci
dopravy V sifce min. 4 m, hranice plochy BV odstoupi do zastavitelné plochy. V takto rozsifeném vetejném
prostranstvi se predpoklada umisténi chodniku, piipadné téz parkovaciho stani.

Rodinné domy budou situovany v ploSe BV. Rodinné domy budou podélné dispozice se sedlovou
stiechou, budou orientovany ve sméru sever — jih.

V severni ¢asti zastavitelné plochy budou umistény zahrady, nalezejici k rodinnym domtm v lokalité.

Rozvrzeni zastavitelné plochy koresponduje s okolni zastavbou, pozice domu a zahrad je v souladu
S domy vychodné od lokality.

Z4.3 K Radochovu

o plocha ¢asteéné zasahuje do zastavéného tizemi, zbyvajici ¢ast dopliuje proluku zastavéného izemi,
IV. tfida ochrany ZPF (BPEJ 75014), orna puda, zahrada, manipula¢ni plocha dle KN,
trvaly travni porost a zahrada dle pochozich prizkumi

o Rozloha lokality 0,3950 ha

o VyuZiti tzemi BV

o Pozadavky na urbanistickou koncepci

Zastavitelna plocha je urena pro 2 — 4 rodinné domy.

Pocet rodinnych domi, umisténych v lokalité, je zavisly na pozadované velikosti pozemku a na velikosti
pozemku, ktery bude ponechan jako zahrada rodinného domu na pozemku parc. €. st. 3/1 k.. Partoltice.
Jednotlivé pozemky rodinnych domt budou vzdy pfistupné z vefejného prostranstvi, tedy z komunikace
111/19120 nebo z nového veifejného prostranstvi v zastavitelné plose, které bude na I11/19120 napojeno. Pozemky
rodinnych domil nebudou napojovany individudlnimi oplocenymi piistupovymi cestami.

V piipadé umisténi 2 rodinnych domu je doporuceno pozemky rodinnych domu situovat kolmo k silnici
111/19120. znamena to tedy pteparcelaci pozemku. V piipadé, Ze pozemky téchto dvou rodinnych domt budou
shodné s nyngjsi parcelaci, bude ptistup feSen napi. novym vefejnym prostranstvim s obratistém ve vychodni
Casti zastavitelné plochy.

V ptipadé jiného umisténi vice rodinnych dom bude princip pfistupu na pozemky fesen v souladu s vyse
uvedenymi pozadavky.

Z4.4 Vodojem Partoltice

o plocha mimo zastavéné izemi, V. tiida ochrany ZPF (BPEJ 73716), orna pida a ostatni plocha
dle KN i pochozich prizkumu

o Rozloha lokality 0,0556 ha

o VyuZiti izemi TI

o Pozadavky na urbanistickou koncepci

Vodojem je urcen pro Partoltice a Radochovy. Kapacita vodojemu je navrhové 50 m®, vodovodni fad
od rozboc¢eni vychodné obsluhuje Radochovy a jizné Partoltice.

Jedna se o zastavitelnou plochu pro nezbytnou technickou infrastrukturu. Vodojem se nachazi
Vv ochranném pasmu lesa, vzhledem k vySkovym a prostorovym potiebdm umisténi vodojemu a ptirodnimu
pokryvu okoli byla zvolena tato poloha. Vodojem bude zbudovan zemni, tudiz zésah do funkce lesa bude
minimalni a rovnéz ohrozeni stavby padem stromtl je minimalni, resp. zadné.

Z4.5 SH Weld

o plocha navazujici na zastavéné izemi, 1. tFida ochrany ZPF (BPEJ 73211), orna puda dle KN, trvaly
travni porost dle pochozich prazkumut
o Rozloha lokality 0,1622 ha
o VyuZiti uzemi VD
o Pozadavky na urbanistickou koncepci
Plocha je urcena pro rozsifeni stavajiciho vyrobniho arealu firmy SH Weld. Vyrobky firmy odebira
nékolik zahrani¢nich zakaznikd, zabyvajicich se vyrobou vibraénich stroji. Spole¢nost SH Weld je vazana
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dlouhodobymi kontrakty, smluvné je zajistén postupny nartist po¢tu dodavanych komponentl. Vyroba je vazana
na profesionalitu a zkuSenosti zaméstnancu firmy. Zaméstnavani jsou lidé z blizkého okoli.

Pro rozvoj firmy byly zvazovany rtizné varianty feSeni. Nejoptimalnéjsi je varianta rozsifeni firmy v jeji
stavajici lokalité v Partolticich. Rozvojové plochy se nachazeji na pozemcich II. t¥idy ochrany. Divodem tohoto
feSeni je zachovani pracovnich mist a zaméstnanosti ve stavajici lokalité a zachovani hodnoty dosud vlozenych
investic firmy.

Zachovani rozsitené vyroby v Partolticich je v souladu s politikou diferenciace zaméstnanosti obyvatel
venkova, nebot’ Partoltice se nachazeji v izemi, z n€hoz dojizdéni za praci do pramyslové Plzné je znacné
neekologické, a navic ¢asové zatézujici pro obyvatele v tizemi Zijici.

Zastavéné uzemi a zastavitelna plocha budou po svém vnéjsim obvodu ozelenény. Zvlastni diraz bude
kladen na ozelenéni arealu zejména z vychodni strany, tj. pfi piijezdu od Radochov, nebot’ z tohoto pohledu se
vyrobni areal nachazi v dominantni poloze vici svému okoli. Ozelenéni arealu je v grafické ¢asti zakresleno
po vnéjsim obvodu zastavitelné plochy, v dalSich stupnich fizeni je nezbytné vypotradat pro toto ozelenéni
vyrobniho arealu majetkopravni vztahy.

Stavby v zastavitelné plose nepievysi stavajici zastavbu vyrobnimi objekty firmy SH Weld. Zastavitelna
plocha bude ¢astecné zapusténa v terénu tak, aby bylo pozadavku vyhovéno. Vyrobni objekty budou provedeny
ve stfedné Sedych, stfedné hnédych ¢i stiedné zelenych odstinech barev v matném provedeni z diivodu alespon
castecného splynuti vyrobnich objektti s okolim.

Z4.6 Chudinka

o Rozloha lokality 0,4500 ha

o VyuZziti tzemi vz

o Pozadavky na urbanistickou koncepci 5

Zastavitelnd plocha je navrzena pro rozsifujici se zemédé€lskou vyrobu vlastnika Stadlerova mlyna.
Stadlertv mlyn je umistén v idolni nivé Bradlavy, jejiz udoli je regionalnim biokoridorem a soucasné i
zaplavovym uzemim Bradlavy. Z téchto diivodd neni mozné zastavitelné plochy déle rozSifovat v pfimé
névaznosti na Stadlertiv mlyn.

Ptistup k zastavitelné plose je z komunikace na pozemku parc. ¢. 1151/1 k.u. Partoltice, resp. po pozemku
524/1 k.. Partoltice. V pripadé pfimého pfistupu z komunikace je nutné upravit ptevyseni na rozhrani obou
pozemkil.

Zastavitelnd plocha urcena pro skladovani zemédélskych plodin a mechanizacnich prosttedkt. V plose
nelze realizovat zejména stavby ZivociSnou vyrobu, femeslnou vyrobu, pro bydleni a ubytovani. Max. zastavéna
plocha zemé&délskymi objekty je 350 m? max. vyska objekti je 8 m. Mezi zastavénym tizemim pii jihozapadni
hranici zastavitelné plochy azemédélskymi stavbami V zastavitelné plose bude ponecham ozelenény
nezastavény prostor v minimalni Sifce 15 m. Tento prostor nebude zpevnén a nebude vyuzivan pro odstavovani
zemédélské techniky. Stavba se musi prizptsobit krajinnému razu, musi byt svym charakterem piizptsobena
charakteru okolni zastavby, doporucené je jeji ¢astecné zapusténi do terénu.

Respektovano bude ochranné pasmo venkovniho VN.

Z4.7 Parkovisté a u Louc¢ovského rybniku

o Rozloha lokality 0,0315 ha

o VyuZziti tzemi DS.1

o Pozadavky na urbanistickou koncepci

Zastavitelnd plocha je urCena pro parkovisté v blizkosti Loucovského rybniku. Vlastnik rybniku
pripravuje revitalizaci Loucovského rybniku. Parkovisté bude slouzit pro rybare, cyklisty a mistni obyvatele
za ucelem rekreace v okoli rybniku. Parkoviste je umisténo na pozemku vlastnika rybniku.

Z4.8 Parkovisté B u Louc¢ovského rybniku

o Rozloha lokality 0,0292 ha
o VyuZziti uzemi DS.1
o PoZadavky na urbanistickou koncepci
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Zastavitelnd plocha je urCena pro parkovisté v blizkosti Loucovského rybniku. Vlastnik rybniku
pripravuje revitalizaci Loucovského rybniku. Parkovisté bude slouzit pro rybafe, cyklisty a mistni obyvatele
za Gcelem rekreace v okoli rybniku. Parkovisté je umisténo na pozemku obce.

05_k. u. Radochovy
Z5.1 Nade Vsi

o plocha ¢asteéné zasahuje do zastavéného izemi, zbyvajici ¢ast doplituje proluku zastavéného tzemi,
IV. tfida ochrany ZPF (BPEJ 75014), ornd ptda, zahrada, trvaly travni porost a ostatni
plocha dle KN, ostatni plocha — neplodna puida a trvaly travni porost dle pochozich

prazkumi
o Rozloha lokality 1,8738 ha
o Vyuziti uzemi SV, BV, ZS, PZ

o Pozadavky na urbanistickou koncepci

Zastavitelna plocha je urcena pro cca 5-7 rodinnych domt. Na pozemku parc. €. 25 je dle jeho velikosti,
tj. 2730 m?, mozno optimalné umistit dva rodinné domy, prvni v budoucnu realizovany rodinny diim bude
umistén tak, aby bylo mozno na pozemku v budoucnu umistit i druhy rodinny dam. Vystavba rodinnych domu
na piedmétném pozemku je pro vlastniky pozemku moznosti, nikoli povinnosti a je v jejich kompetenci v¢etné
rozhodnuti o dob¢, kdy bude rodinny diim realizovan. Do doby realizace rodinnych domt bude pozemek uzivan
stejné jako dnes. Na zbyvajicich pozemcich zastavitelné plochy budou umistény cca 4 — 5 rodinnych domt.

Veftejné prostranstvi s dominantni funkci dopravy na pozemku 911/41 k. 0. Radochovy bude propojeno
S vefejnym prostranstvim na pozemku parc. ¢. 911/12 k. 4. Radochovy Do doby realizace v plném rozsahu
dle UP miize byt pfedmétné vefejné prostranstvi feseno v rozsahu aktualné pozadované zastavby a zakondeno

obratiStém.

\

Obrazek 1. Radochovy Z5.1 — priklad majetkového usporadani pii zfizeni vefejného prostranstvi pii severni
hranici pozemku parc. €. 25 k.4. Radochovy.

[ g S
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Funkéni plochou PZ je mozné vést dopravni napojeni pozemku rodinnych domti vychodné od této plochy.

Pozemky s funkénim vyuZitim ZS nebudou zastavovany, nebot’ se nachazeji v tidolnici, kterou pfirozené
stékaji povrchové vody do nadrZe na pozemku parc. ¢. 911/37 k.. Radochovy.

Pozemek parc. €. 25 je obklopen ze severni a vychodni strany pozemkem parc. ¢. 911/5, ktery je v majetku
obce. Dopravni piistup do vychodni &asti zastavitelné plochy je navrhem UP veden po stavajici komunikaci
na pozemku parc. ¢. 1356/4 a 911/12 dale pokracuje navrzenou komunikaci prave pti vychodni hranici pozemku
parc. €. 25, tedy po pozemku 911/5. Druhy dopravni vjezd do lokality je ze severni strany.

Pii severni hranici pozemku parc. &. 25 bylo navrhem UP po pozemku parc. ¢. 911/5 navrzeno vefejné
prostranstvi s cestou pro pesi. Nejednalo se o komunikaci pro motorova vozidla. Vzhledem k tomu, ze v ¢asti
této cesty se obecni pozemek zuzuje na cca 0,75 m, bylo navrzeno rozsifeni pesi cesty na pozemek parc. €. 25.
Cesta byla navrzena z diivodu zprichodnéni zastavéného tzemi pro pési a také z divodu moznosti vedeni
inzenyrskych siti, zejména gravita¢ni splaskové kanalizace, na kterou by byly v budoucnu napojeny i ptipadné
rodinné domy na pozemku parc. ¢. 25. Pro vedeni inzenyrskych siti byla potfebna Sitka tohoto vefejného
prostranstvi 4 m (napt. z divodu stavby a oprav kanalizace). Pokud by bylo v naslednych stupnich projektovych
pfiprav prokézano, ze toto vefejné prostranstvi neni pro vedeni inZenyrskych siti potfeba, mohlo byt zizeno
na2m.

Na zaklad¢ namitky vlastnika pozemku parc. ¢. 25 bylo rozsiteni vefejného prostranstvi na pozemek parc.
&. 25 po spoleéném jednani zruseno. Zpracovatelem UP je viak doporuéeno v ptipadé dohody obce s vlastnikem
pozemku parc. ¢. 25 k.u. Radochovy vést pii severnim okraji tohoto pozemku vyse popsané veiejné prostranstvi
S dominantni funkci dopravy s komunikaci pro pési. Obec muze jako kompenzaci nabidnout ¢ast pozemku parc.
¢. 911/5, ptiléhajici k pozemku parc. €. 25.

Z5.2  COV Radochovy

o Plocha mimo zastavéné tzemi, V. tiida ochrany ZPF (BPEJ 77201), trvaly travni porost a ostatni
plocha dle KN i pochozich prizkumi

o Rozloha lokality 0,0807 ha

o VyuZiti Gzemi TI

o Pozadavky na urbanistickou koncepci

COV je uréena pro Partoltice a Radochovy. Severni vétev splagkové kanalizace bude obsluhovat
Partoltice ajizni vétev splaskové kanalizace Radochovy. Predisténé vody budou odvadény do toku Uslava.
Plocha COV bude dopravné obsluzna ze éelové komunikace napojené na silnici 111/19120.

Vodojem se nachazi v ochranném pasmu lesa, vzhledem k vyskovym a prostorovym potfebam umisténi
vodojemu a pfirodnimu pokryvu okoli byla zvolena tato plocha. Nejedna se o novou zastavitelnou plochu, ale
0 plochu technické infrastruktury. Vodojem bude zbudovan zemni, tudiz zasah do funkce lesa bude minimalni.

06_K. 6. Sobésuky u Nepomuka
Z6.1 U Koni

o Plocha v zastavéném tizemi obce, doplitujici proluku ve stavajici zastavbé, IV. a V. tfida ochrany
ZPF (BPEJ 75014 a 73746), trvaly travni porost, zahrada a ostatni plocha dle KN, trvaly
travni porost dle pochozich prazkumut
o Rozloha lokality 0,6295 ha
o VyuZiti tzemi BV,PD
o PoZadavky na urbanistickou koncepci
Zastavitelnd plocha je urcena pro 4 rodinné domy. Zastavitelna plocha doplituje proluku ve stavajici
zastavbe, aktudln€ je vyuzivana jako pastva pro koné.
Pii zapadnim okraji zastavitelné plochy bude vedeno vetejné prostranstvi s dominantni funkci dopravy
v min. §ifi § m. Vefejné prostranstvi je vymezeno pro dopravni obsluznost zapadni Casti lokality ataké
pro mozné budouci dopravni obslouzeni ploch severné nad lokalitou.
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Jihozapadni hranice pozemkd rodinnych domt bude vymezena tak, aby vefejny prostor se silnici
I1I/1871a umoznoval vedeni chodniku podél této komunikace. Domy budou dopravné obsluzné z této
komunikace, resp. v zapadni ¢asti zastavitelné plochy z vetejného prostranstvi, které je zde navrzeno.

Z6.2 V Obci

o Plocha v zastavéném uzemi obce, dopliyjici proluku ve stavajici zastavbé, IV. tfida ochrany ZPF
(BPEJ 75014), zahrada dle KN i pochozich prizkumu

o Rozloha lokality 0,3590 ha

o VyuZiti izemi BV, PD

o Pozadavky na urbanistickou koncepci

Zastavitelnd plocha je ur¢ena pro 3 rodinné domy.

Pti severnim okraji zastavitelné plochy bude stavajici vefejné prostranstvi s dominantni funkci dopravy
rozsifeno na min. §ifi 8 m, doporucené rozsifeni vefejného prostranstvi je 10,5 m. Cely pozemek je vyskoveé
oddélen kamennym nasypem, ktery se od jizni ¢asti zvySuje az do vysky cca 2m u kapli¢ky. Vzhledem k zatacce
silnice 11/187, umisténi kaplicky v ohybu silnice 11/187 a vyskovym rozdilim mezi Grovni silnice a zastavitelné
plochy bude nezbytné pted povolenim jednotlivych rodinnych domi vyfesit pfistupy na jednotlivé pozemky
rodinnych domt.

Vychodni hranice pozemkl rodinnych domt bude vymezena tak, aby vefejny prostor se silnici 11/187
umoznoval vedeni chodniku podél této komunikace, tato hranice zohledni téZ dopravni obsluznost lokality.

V zastavitelné plose piiléhajici ke komunikaci 11/187 je podminéné pifipustna vystavba rodinnych domi
v piipadé prokazani splnéni hygienickych limitd hluku v chranénych venkovnich prostorech a chranénych
venkovnich prostorech staveb Vv navazujicim fizeni.

Z6.3 V Dolnim konci

o Plocha mimo zastavéné tizemi obce, doplitujici proluku mezi stivajici zastavbou, IV. tfida ochrany
ZPF (BPEJ 75014)

o Rozloha lokality 0,1512 ha

o VyuZiti azemi BV, PD

o PoZadavky na urbanistickou koncepci

Navrzena zastavitelnd plocha doplituje stavajici proluku mezi zastavbou. Plocha bude dopravné obsluzna
ze severu, kde se napoji na obsluznou komunikaci.
nebo oba rodinné domy, je jizni hranice zastavitelné plochy. Kazdy z rodinnych domti musi mit samostatny
piistup (pfijezd) z vefejného prostranstvi na pozemku parc. €. 662/7 k.i. Sobésuky u Nepomuka, resp. z nového
vefejného prostranstvi navazujiciho na toto stavajici vefejné prostranstvi. Pfistup na pozemky je mozné fesit
ziizenim vefejného prostranstvi pfi vychodni nebo zapadni hranici zastavitelné plochy, ze kterého bude ziizen
jeden nebo oba samostatné vjezdy na pozemky rodinnych doma. V piipadé umisténi jednoho rodinného domu
V severni Casti zastavitelné plochy a druhého rodinného domu v jizni ¢asti zastavitelné plochy, mtze mit jizné
umistény rodinny dim zahradu umisténou V plose ZS nezastavitelné zahrady jizné od zastavitelné plochy Z6.3.
Zahrada maze byt oplocena.

Pfi zapadnim, resp. vychodnim okraji zastavitelné plochy je doporuceno vymezit vefejné prostranstvi
S dominantni funkci dopravy v min. $ifi 4 m, aby vefejnym prostranstvim mohla byt vedena vefejna
infrastruktura a minimalné cesta pro p&si v pfipadé budouci zastavby v plochach jizné od zastavitelné plochy.
Stabilizace tohoto vefejného prostranstvi by do budoucna zajistila prostupnost zastavénym tzemim.

764  COV Sobésuky

o Rozloha lokality 0,5215 ha

o VyuZiti izemi TI

o PoZadavky na urbanistickou koncepci

Plocha je uréena pro spoleénou COV Nové Vsi a Sobésuk. V plose je navrzeno umisténi biologického
septiku a do¢istovaci nadrze. COV je umisténa na vychodnim okraji obce, dopravni obsluznost bude zajisténa
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ze stavajici uCelové komunikace. Precisténé odpadni vody z biologického septiku budou odvadény
do dosazovaci nadrze v ploge COV, vy¢isténé vody budou zaustény do rybnika Jednota. UP piipousti pouziti
jinych technologii ¢isténi odpadnich vod, odpovidajicich svoji technologickou trovni a ekonomickou
dostupnosti dobé vystavby COV.

Obec vystavbu spoleéné COV v soucasné dobé neplanuje. V &asti Sob&suky provozuje firma Angusfarm
s..0. restauraci a penzion. Stavajici COV, umisténa v navaznosti na penzion technologicky nevyhovuje. Firma
ma zajem Fesit situaci vystavbou nové COV. Jednou z moznosti je vystavba COV pro &ast obce véetné penzionu
a restaurace Angusfarm v zastavitelné plose Z6.4.

Z6.5 V Proluce

o Rozloha lokality 0,0869 ha

o VyufZiti izemi SV,PD

o Pozadavky na urbanistickou koncepci

V zastavitelna plose je v ramci funk¢nich regulativii mozna vystavba napt. 1 rodinného domu. Navrzena
plocha dopliuje stavajici proluku mezi zastavbou.

Severni hranice pozemku plochy SV bude vymezena tak, aby vefejny prostor se silnici II/187 umoziioval
vedeni chodniku podél této komunikace. Min. §iie tohoto verejného prostoru bude cca 3,5 m.

V zastavitelné plose piiléhajici ke komunikaci II/187 je podminéné pfipustna vystavba rodinnych domi
Vv piipadé prokdzani splnéni hygienickych limit hluku v chranénych venkovnich prostorech a chranénych
venkovnich prostorech staveb v navazujicim fizeni.

Z6.6 Nad Cihelnou

o Rozloha lokality 0,0823 ha

o VyuZziti tzemi vz

o Pozadavky na urbanistickou koncepci

Zastavitelnd plocha je urcena pro skladovani zemédélskych plodin. V plose nelze realizovat zejména
stavby pro bydleni a ubytovani.

Doporuceno je dopravni napojeni zastavitelné plochy kolmo ptes plochy ostatni krajinné zelené
na vychodné lezici ucelovou komunikaci, tj. pfes pozemky parc. €. 665/1, 665/2 a 667 k.. Sobésuky
u Nepomuka.

Max. pudorysna velikost zemédé€lského objektu je 10/20 m, max. vyska objektu je 8 m. Objekt bude
umistén v blizkosti ploch ostatni krajinné tak, aby podélna osa objektu byla ve sméru S-J.

Zastavitelna plocha je meliorovana.

Z6.7 Mlyn Jednota

o Rozloha lokality 0,0941 ha

o VyuZiti izemi BV

o PoZadavky na urbanistickou koncepci

Zastavitelna plocha urcena pro jeden rodinny dim.

Rodinny diim bude napojen samostatnym piijezdem z ucelové komunikace na hrazi rybnika Jednota.
Napojeni bude feSeno ptes pozemek parc. ¢. 399/5 resp. 399/9 k.u. Sobésuky u Nepomuka.

Z6.8 Na Okraji

o Rozloha lokality 0,2289 ha

o VyuZziti uzemi SV

o PoZadavky na urbanistickou koncepci

Zastavitelnd plocha urCena pro rozsifeni stavajictho RD na pozemku parc. €. st. 66 k.i. Sobésuky
u Nepomuka na pozemek parc. ¢. 669/1, resp. 669/2 k.u. Sobésuky u Nepomuka.

V zastavitelné plose je dale mozna vystavba dle regulativii SV Plochy smiSené obytné venkovské.
Podminkou pro novou vystavbu nesouvisejici se zastavbou na pozemcich v zastavéném uzemi severné
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od zastavitelné plochy je samostatny piistup a piijezd z vefejného prostranstvi na pozemku parc. ¢. 1283/1 k.u.
Sobé&suky u Nepomuka.

Z6.9 Pod lesem

o Rozloha lokality 0,1213 ha

o VyuZiti uzemi BV, PD

o Pozadavky na urbanistickou koncepci

Zastavitelna plocha ur¢ena pro jeden rodinny dim.

Rodinny dim bude dopravné napojen z vefejného prostranstvi s komunikaci 111/1871a. Toto vetejné
prostranstvi pii severovychodni hranici zastavitelné plochy bude rozsifeno min. o 3,0 m smérem do zastavitelné
plochy. Rozsitené vefejné prostranstvi umozni ptipadné ob&asné parkovani osobnich automobild, resp. budouci
umisténi chodniku podél komunikaci I11/1871a.

V ramci vystavby RD je nutna koordinace s vedenim vodovodu pitné vody, ktery od vodojemu
na pozemku parc. ¢. 761 k.u. Sobésuky ptivadi vodu do zemédelského arealu.

07_k. u. Vojovice
Z71.1 V Obci

o Plocha navazujici na mistni obchod a zastavéné uzemi, V. a IV. tfida ochrany ZPF (BPEJ 77201
a 75004) trvaly travni porost dle KN i pochozich prizkumi

o Rozloha lokality 0,3746 ha

o Vyuziti tzemi PZ, OM, TI, PD

o Pozadavky na urbanistickou koncepci

Zastavitelnd plocha je ur¢ena dle bloki pro vice vyuziti.

V navaznosti na stavajici obchod je navrZzena plocha OM_Ob¢anské vybaveni komer¢niho charakteru.
K pozarni nadrzi je navrzena plocha PZ Vetejné prostranstvi s dominantni plochou zelen¢, ktera koresponduje
s polohou pii pozarni nadrzi a v blizkosti tidolni nivy toku Tuné. V severni ¢asti zastavitelné plochy je plocha
pro COV Vojovice. Piecisténé odpadni vody budou odvadény do vodniho toku Tiing.

Z7.2 Nad Obci

o Plocha c¢aste¢né v zastavéném uUzemi anavazujici na zastavéné Uzemi, IV. a V. tfida ochrany
ZPF(BPEJ 75014 a 73939), ostatni plocha, zahrada, orna pida atrvaly travni porost
dle KN i pochozich prizkumu

o Rozloha lokality 1,8098 ha
o VyuZiti Gzemi BV, PD
o Podminka pro rozhodovani o zménach v izemi uzemni studie

o PoZadavky na urbanistickou koncepci

Zastavitelnd plocha je urcena pro 10 rodinnych domu. Zastavitelna plocha navazuje na zastavéné izemi
a dopliuje severovychodni blok obce.

Ve vychodni ¢asti zastavitelné plochy bude situovano parkovisté (DS.1) pro navstévniky rozhledny
na Platéné hore. Navrzena rozhledna je z tohoto parkovisté vzdalena cca 1,2 km.

Pii severnim okraji zastavitelné plochy bude veden vefejny prostor s obousmérnou komunikaci. Min.
Sitka tohoto vefejného prostoru je 8 m. Vefejny prostor navaze na stavajici vefejna prostranstvi obce v zapadni
casti zastavitelné plochy a na ucelovou komunikaci ve vychodni ¢asti zastavitelné plochy. Z tohoto vetejného
prostranstvi budou plocha pozemku rodinnych domt dopravné obsluzna. Pozemky jednotlivych rodinnych
domi budou vzdy pfistupné z vefejnych prostranstvi v zastavitelné plosSe, v piipadé nezbytnosti slepych
komunikaci budou tyto zakonceny obratisti.

Z7.3 U Nadrze

o plocha navazujici na zastavéné tizemi, V. a V. tfida ochrany ZPF (BPEJ 73716 a 75004), trvaly
travni porost dle KN a pochozich prizkumt
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o Rozloha lokality 0,4755 ha

o VyuZiti uzemi ov

o Pozadavky na urbanistickou koncepci

Zastavitelna plocha navazuje na stavajici pozarni zbrojnici a pozarni nadrz. Plocha je urCena pro rozsiteni
zazemi pro SDH, popft. cvi¢isté pro pozarni sport. Stavajici venkovni vedeni NN je doporuceno pielozit
do zemniho kabelu. Pti zapadni hranici zastavitelné plochy bude ponechan vefejny prostor s dominantni funkci
dopravy v min. $ifce 8 m, komunikace ve vetejném prostoru je uréena pro dopravni obsluznost ZPF jizné
od zastavitelné plochy.

Z7.4 Parkovisté u Zinkovského rybniku

o pozemek nema vymezeno BPEJ, zptsob vyuziti neplodna ptida (ostatni plocha) dle KN
o Rozloha lokality 0,0519 ha
o VyuZiti izemi DS.1

o Pozadavky na urbanistickou koncepci 5

Zastavitelnd plocha je urcena pro parkoviste v blizkosti Zinkovského rybniku. Parkovisté je ur¢eno hlavng
pro rybate a turisty. Parkovisté je navrzeno za ucelem umoznit motoristim legalni parkovani v blizkosti
Zinkovského rybniku atim zamezit zajizdéni motoristl, zejména rybait, k biehovym partiim rybniku.
Parkovisté je propojeno cestou pro p&si a cyklisty (K7.6) s okruzni vychazkovou cestou okolo Zinkovského
rybniku (K7.7).

Z1.5 K Rybniku

o Rozloha lokality 0,4744 ha

o VyuZziti tzemi SV, PD

o Pozadavky na urbanistickou koncepci

Zastavitelnd plocha je urCena pro smisené obytné Uzemi. V uzemi mohou byt situovany stavby
dle funk¢nich regulativii SV. Jednotlivé stavebni pozemky jsou pfistupné zjizné polozeného veifejného
prostranstvi, které bude rozsifeno na min. 8 m. Vzhledem k charakteru uzemi, tj. v izemi mohou byt situovany
i nerusici vyrobni provozy, je doporucena §ife vetejného prostranstvi je 10 m.

Severni hranice zastavitelné plochy je dana hranici pid s II. tfidou ochrany ZPF, tyto pidy se nachazeji
vné zastavitelné plochy. Zastavitelna plocha je odvodnéna systematickou drenazi.

J.2.2. PRESTAVBOVE PLOCHY

06_K. 6. Sobésuky u Nepomuka
P6.1 Za Obci (Slepi¢arna)

o Plocha v zastavéném uzemi obce, plocha po byvalé budové slepi¢arny, 111. a V. tfida ochrany ZPF
(BPEJ 76411, 73716 a 73929), trvaly travni porost a zastavéna plocha a nadvoii dle KN,
trvaly travni porost a zboteni$té dle pochozich prazkumi

o Rozloha lokality 1,0102 ha

o VyuZiti uzemi BV

o PoZadavky na urbanistickou koncepci

Prestavbova plocha je ur¢ena pro 2 rodinné domy. Zastavba bude situovana ve vychodni ¢asti lokality.

Vné jizni a zapadni hranice piestavbové plochy bude ponechana stavajici vysoka zelen, ktera oddéli
plochy luk a zachova stavajici vzhled lokality vici okoli.

Vychodni hranice ploch BV odstoupi smérem do lokality tak, aby bylo mozné pii vychodnim okraji
prestavbové plochy vést ucelovou komunikaci, jejiz soucasti bude alejova vysadba. Min. Site ucelové
komunikace véetné alejovych vysadeb se predpoklada cca 8 m. Ugelova komunikace bude slouZit pro dopravni
obsluznost izemi a také jako pfistupova cesta na okolni pozemky ZPF.
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P6.2 U Nadrze

o Plocha v zastavéném uzemi obce, plocha po byvalé budové zemédélského druzstva, bez ochrany ZPF,
ostatni plocha (manipulacni plocha) a zastavéna plocha a nadvoii dle KN, trvaly travni
porost dle pochozich prizkumu

o Rozloha lokality 0,9222 ha

o VyuZiti uzemi VZ,VD

o PoZadavky na urbanistickou koncepci

Prestavbova plocha je ur€ena pro rozvoj zemédelské vyroby a vyrobni ¢innosti.

Pii zastavbé ¢asti plochy musi byt zajiSténa dopravni a technicka obsluznost zbyvajici Casti zastavitelné

plochy. Dopravni obsluznost pfestavbové plochy je zajisténa Gcelovymi komunikacemi pii zapadni a severni
hranici lokality.
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Tabulka 3. Zastavitelné plochy

Oznaceni Nézey Funk(?ni Celkova plocha lokality Pocet rodinnych Pocet Pocet Navazujici
plochy vyuZziti (ha) domuti byth obyvatel dokument
01 k.u. Klikaiov 0,6447 3 3 8
Z1.1 Souvozi BV.1 0,2539 1 1 3
Z1.2 Pod Hradkem BV 0,2718 2 2 5 dohoda o parcelaci
Z1.3 Pod Parketem ov 0,1190 0 0 0
02 k.u. Neurazy 6,0033 21 23 60
Z2.1 Na Lise BV, PD 1,1250 11 12 31 Uzemni studie
22.2 V Proluce BV, PD 0,1792 1 1 3
Z2.3 Za Kostelem BV, ZS, PD 0,5595 2 2 5 dohoda o parcelaci
22,5 Cikanka - U Hfisté PD, PS 0,7122 0 0 0
Z2.6 Cikanka - Za Zemé&d¢€lskym druzstvem VD 2,0189 0 0 0
22.7 Hibitov Neurazy OH 0,1492 0 0 0
Z2.8 COV Neurazy Tl 0,2000 0 0 0
Z2.9 Vodojem Neurazy Tl 0,0614 0 0 0
Z2.10 Za Cikéankou BV, PD 0,9979 7 8 21
03 k.. Nova Ves u Nepomuka 1,3944 8 8 22
Z3.1 V Obci BV, PZ 0,2962 1 1 3
Z3.2 V Proluce BV, PD 0,0905 1 1 3
Z3.3 K Nepomuku BV 0,0897 1 1 3
Z3.4 U Rybniku BV, PD 0,4355 2 2 5
Z3.5 Rozhledna Platéna hora RH.1 0,0900 0 0 0
Z3.6 Parkovi$té pod rozhlednou DS.1 0,0605 0 0 0
Z3.7 V Proluce 1l BV, PD 0,3320 3 3 8
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Oznaceni Celkova plocha lokality Pocet rodinnych Pocet Pocet Navazujici
plochy Nazev Funk¢éni vyuziti (ha) domui byt obyvatel dokument
04 k.u. Partoltice 2,1207 8 8 21
Z4.1 Pod Hospodou BV 0,7760 4 4 10 dohoda o parcelaci
Z4.2 Od Mé¢ina BV, ZS, PD 0,2212 1 1 3
Z4.3 K Radochovu BV 0,3950 3 3 8
Z4.4 Vodojem Partoltice Tl 0,0556 0 0 0
Z4.5 SH Weld VD 0,1622 0 0 0
Z4.6 Chudinka VZ 0,4500 0 0 0
Z4.7 Parkovisté a u Loucovského rybniku DS.1 0,0315 0 0 0
Parkovisté B u Loucovského
Z4.8 rybniku DS.1 0,0292 0 0 0
05 _k.u. Radochovy 1,9545 6 7 18
SV, BV, ZS,
Z5.1 Nade Vsi PD 1,8738 6 7 18
Z5.2 COV Radochovy T 0,0807 0 0 0
06 Kk.u. Sobésuky u Nepomuka 2,2747 12 12 32
Z6.1 U Koni BV, PD 0,6295 4 4 10
76.2 V Obci BV, PD 0,3590 3 3 8
76.3 V Dolnim konci BV, PD 0,1512 2 2 5
76.4 COV Sobésuky Tl 0,5215 0 0 0
Z6.5 V Proluce SV, PD 0,0869 1 1 3
Z6.6 Nad Cihelnou \4 0,0823 0 0 0
Z6.7 Mlyn Jednota BV 0,0941 1 1 3
Z6.8 Na Okraji SV 0,2289 0 0 0
Z6.9 Pod lesem BV 0,1213 1 1 3
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Oznaceni plochy Nazev Funkéni vyuziti | Celkova plocha lokality (ha) | Poéet rodinnych domu | Poéet byt | Poéet obyvatel | Navazujici dokument
07 k.i. Vojovice 3,1862 14 15 39
Z7.1 U Obchodu PS, OM, TI, PD 0,3746 0 0 0
Z7.2 Nad Obci BV, PD 1,8098 10 11 29 uzemni studie
Z7.3 U Nadrze ov 0,4755 0 0 0
Z7.4 Parkovi§té u Zinkovského rybniku DS.1 0,0519 0 0 0
Z15 K Rybniku SV, PD 0,4744 4 4 10
Ve spravnim uzemi celkem 17,5785 72 76 200
Tabulka 4. Ptestavbové plochy
. . . oy Celkova plocha lokality . . . . . Pocet o,
Oznaceni plochy Nazev Funkéni vyuziti (ha) Pocet rodinnych domti | Pocet byti obyvatel Navazujici dokument
06 k.u. Sobésuky 1,9324 2 2 5
P6.1 Za Obci (Slepicéarna) BV, ZS 1,0102 2 2 5
P6.2 U Nadrze VZ, VD 0,9222 0 0 0
Ve spravnim uzemi celkem 1,9324 2 2 5
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J.3. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
J.3.1. KOMUNIKACNI SiT
STAV

Spravnim tizemim prochazi pfi jihovychodni hranici silnice 11/187, ktera propojuje Nepomuk a Planici.
Ve spravnim tzemi silnice prochazi sidly Sobésuky a Neurazy. Na silnici mezi obéma sidly se nachazi dvé
pravouhlé zatacky. Zejména zatacka blize Neuraz je vzhledem k §ifi vozovky a umisténi na pomérné vysokém
naspu a omezeném vyhledu velmi problematicka.

V obou sidlech podél komunikace nejsou ve vefejném prostoru chodniky, resp. jsou pouze v kratkych
usecich. Vefejny prostor, kterym je vedena silnice II/187 je zejména v Neurazech velmi stisnény, zastavba
priléhd k ulicnimu prostoru a umisténi chodnikti je problematické.

Na severozapadni hranici spravniho tizemi v kratkém useku prochazi silnice I1/191 Nepomuk —Zinkovy
— Klatovy. Tato silnice neprochazi Zzadnym sidlem spravniho tizemi.

Na silnice II. tfidy navazuje systém silnic III. tfid, které vzajemné propojuji vSechna sidla ve spravnim
uzemi. Jedna se o silnice*

o 111/1871 prochazi sidly Nova Ves a VVojovice

o 111/1871a propojuje Novou Ves a Sobésuky

o 111/1872 propojuje Neurazy, Klikafov a VVojovice

o 111/1873 v Cikance se napojuje na silnici II/187 a smétuje do Mlynského Struhadla
o 111/19119 prochazi Partolticemi

o 111/19120 propojuje Vojovice, Radochovy a Partoltice

Na silni¢ni sit’ navazuji useky uc¢elovych komunikaci v krajing, které vsak nejsou systematicky propojeny,
slouzi ptevazné pro obsluhu ZPF a PUPFL. Vzhledem Kk tomu, Ze v ur¢ité vzdalenosti od jednotlivych sidel
vétSina ucelovych komunikaci postupné mizi, nelze tyto komunikace zafadit do systému turistickych
a cykloturistickych tras pro rekreacni vyuziti.

Ve vétsing sidel ve spravnim tizemi s vyjimkou vybranych ploch v okoli navsi chybi komunikace pro pési.

NAVRH

UP navrhuje Gpravu vyse jmenovaného tseku na silnici 11/187 mezi Sob&suky a Neurazy. Pro rozsifeni
komunikace navrhuje koridor v $ifi 30 m a délce cca 150 m (D2.1).

V tizemi nejsou navrhovany pielozky komunikaci.

Lokalni zavady na komunikaéni siti v zastavéném uzemi budou feSeny v ramci vymezenych ploch
PD_Vefejna prostranstvi s dominantni funkci dopravy.

Konkrétni stavby chodnikii v zastavéném uzemi podél silnice II/187 jsou navrhovany v Neurazech
Sobésukach v tsecich, kde je v soucasné dobé ziizeni chodnikti vzhledem k prostorovym moznostem realné.
V Neurazech se jedna se o vychodni ¢ast Neuraz, Cikanku a propojeni mezi Cikankou a Neurazy. VVzhledem
k problemati¢nosti ziizeni chodnikl podél silnice 11/187 ptimo v Neurazech jsou v uzemi navrzena alternativni
komunikaéni propojeni mezi Neurazy a Cikankou mimo silnici 11/187 (K2.4 a K2.20). V Sobésukach jsou
navrzeny chodniky podél silnice 11/187 v severovychodni a v jihozépadni ¢asti zastavéného tizemi.

V Klikatfové je navrzen chodnik podél silnice 11I/1872 s odbockou k tanecnimu parketu.

V ostatnich sidlech spravniho uzemi budou chodniky zfizovany v ramci vymezenych ploch PD_Vetejna
prostranstvi s dominantni funkci dopravy, pokud to Sitkovy profil jednotlivych tsekd a aktualni vlastnické
vztahy k dot¢enym pozemkim dovoli. Obecné je nezbytné ve vSech sidlech spravniho tizemi pfi povolovani
vystavby podél komunikaci II. a IIl. tfid pocitat s rozsifenim vefejnych prostranstvi tak, aby v nich byla
prostoroveé umoznéna budouci realizace chodnikti. To znamena dostate¢né€ odstoupit s hranici pozemki zastavby
od stavajici komunikace.
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V zastavénych tzemich a zastavitelnych plochach budou respektovany navrzené S$itky vefejnych
prostranstvi, resp. minimalni $itky vetejnych prostranstvi pozadované vyhlaskou 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani izemi, dle téchto Sitek bude povolovano oplocovani soukromych pozemki v mistech,
kde to funkéni regulativy umoznuji. Zpracovatelem doporu¢end minimalni Sitka vefejnych prostranstvi
S dominantni funkci dopravy v zastavitelnych plochach bydleni je 10 m, tato Sitka umoznuje uplatnéni stromu
ve vefejném prostoru.

Pti koncipovani zastavby musi byt dbano na zvySovani prostupnosti zastavéného Uizemi motorovou
dopravou, péSimi a cyklisty ana bezpeéné zpfistupnéni krajiny ze zastavénych tzemi sidel. V okrajovych
castech sidel vzdy musi byt ponechany dostate¢n¢ dimenzované vetejné prostory pro pripadny budouci rozvoj
apro zpristupnéni krajiny navazujicimi ucelovymi komunikacemi; Nové navrhované komunikace budou
prednostné feSeny jako prijezdné, stavajici slepé ulice budou dle moznosti dopliiovany obratisti a dle moznosti
zpruchodnovany pro pési a cyklisty.

Parkovani nakladnich automobill lze feSit v plochach VD Vyroba a skladovani — drobna a femeslna
vyroba avV plochach VZ Vyroba askladovani — zemédélska vyroba v jednotlivych sidlech. Parkovani
nakladnich automobilli ve vefejném prostoru je nepiipustné.

Prostupnost krajiny je zvySovana obnovou nebo navrhem téelovych komunikaci (v grafické casti
vyjadieno navrzenymi koridory uéelovych komunikaci). Uéelové komunikace jsou koncipovany pfevazné pro
spoleéné vyuzivani zemédélskou a lesni technikou, cyklisty a p&simi. Uéelové komunikace propojuji vzajemné
jednotliva sidla ve spravnim tizemi i tato sidla s okolnimi obcemi. V okoli sidel jsou dle konkrétnich moznosti
navrzeny vychazkové okruhy, resp. vychazkové cesty, v pohledové zajimavych mistech je mozné ztizovat
odpocinkové plochy s obecnim mobiliafem. Podél silnic a uc¢elovych komunikaci v krajiné budou v dostate¢ném
odstupu od silni¢niho télesa doplnény alejové vysadby, uspotradani vysadeb podél ucelovych komunikaci bude
umoznovat prijezd zemédelské techniky na plochy ZPF, tj. v odpovidajicich tsecich budou alejové vysadby
preruSeny tak, aby vjezd zemédélské techniky na ZPF byl umoznén. Déle viz kapitola J.8.2.

].4. TECHNICKA INFRASTRUKTURA
J.4.1. ZASOBOVANI VODOU

Pro zpracovani ¢asti Zasobovani pitnou vodou bylo vyuzito souhrnného materialu ,,Program rozvoje
vodovodu a kanalizaci Plzeniského kraje®.

ZASOBOVANI PITNOU VODOU
01_k. 4. Klikafov
STAV ZASOBOVANI PITNOU VODOU

. V mistni ¢asti Klikafov neni vodovod, obyvatelé obce jsou zasobeni vodou z domovnich studni.
. Zemédelsky areal je zasobovan vodou z vlastnich studni a vrti na pozemcich parc. ¢. 641, 751/18
a 2024/2 k.u. Neurazy, odkud je voda gravitaéné vedena do arealu.

Nouzové zdsobovani pitnou vodou za krizové situace:
. Pitnou vodou — cisterny, Nepomuk 7 km. Uzitkovou vodou — potok Ttné
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02_k.

NAVRH DLE PRVPK

Obec nepfipravuje vybudovani vodovodnich rozvodi. PRVKPK pifedpoklada individualni zasobovani
pitnou vodou i po r. 2015.

NAVRH ZASOBOVANI PITNOU VODOU V UP

Navrzené zasobovani Neuraz vcetné Cikdnky a Klikafova pitnou vodou je podrobné popsano ve vyrokové
¢asti v kapitole D.2.1. Zasobovani Klikafova pitnou vodou je navrzeno novym obecnim vodovodem
napojenym na systém zasobovani pitnou vodou Neuraz.

VYPOCET SPOTREBY PITNE VODY

Vypocet pitné vody pro spotiebu pii max. vyuziti ploch, uréenych tzemnim planem k zéastavbe:

a) stavajici pocet obyvatel 75 ob.
b) vyhledovy narust poctu obyvatel (dle navrzenych ploch) 16 ob.
Potfeba vody

a) 75 x 125 l.0s.d-1 9,38 m3.d-1=0,11 |.s-1

b) 16 x 125 l.0s.d-1 2,00 m3.d-1=0,02 I.s-1

Celkova potieba vody — priméma Qp 11,38 m3.d-1 =0,13 I.s-1
Obcanské vybaveni 20 % Qp =2,28m3.d-1=0,03 I.s-1
Celkova potieba vody 13,65 m3.d-1 =0,16 l.s-1

Maximalni denni potieba vody Qmax. (koeficient kmax. 1,5)
13,65x 1,5 20,48 m3.d-1=0,24 1.s-1

u. Neurazy

STAV ZASOBOVANI PITNOU VODOU

V mistni ¢asti Neurazy neni vodovod, obyvatelé obce jsou zasobeni vodou z domovnich studni.
Zemé&dé&lsky areal v &asti Cikanka byl zasobovan z vodojemu 30 m® vychodné od obce. Zdrojem vody
byly studné S1 a S2 pobliz vodojemu. Voda byla do arealu ptivadéna gravitacné.

Nouzové zasobovani pithou vodou za krizové situace:

Pitnou vodou — cisterny, 8 km Stiibro. Uzitkovou vodou — rybnik.

NAVRH DLE PRVPK

Navrhovana nova vodovodni sit” v obci bude vytvorena jako vétvena sit’ s ptivodnim a zasobovacim
fadem. Potrubi zasobovaciho fadu je navrzené z PVC DN 90 o délce 3,55 km. Ptivodni fad je z PE DN
110 o délce 0,39 km. Pfivodni fad bude napojen na zemni vodojem nad obci a z n¢j bude voda gravitaéné
piivadéna do zasobisté. Informace o mozném vodnim zdroji v okoli obce, a tudiz i napojeni na vodojem
nebyly v dobé zpracovani znamé (dostupné).

PRVKPK predpoklada realizaci dle tohoto navrhu po r.2015

NAVRH ZASOBOVANI PITNOU VODOU V UP

Navrzené zasobovani Neuraz vcetné Cikanky a Klikatrova pitnou vodou je podrobné popsano ve vyrokové
¢asti v kapitole D.2.1
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03_k.

VYPOCET SPOTREBY PITNE VODY

Vypocet pitné vody pro spotiebu pti max. vyuziti ploch, uréenych izemnim planem k zastavbe:

a) stavajici pocet obyvatel 311 ob.
b) vyhledovy nartist po¢tu obyvatel (dle navrzenych ploch) 39 ob.
Potieba vody

a) 311 x 125 l.os.d-1 38,88 m3.d-1=0,45 1.s-1

b) 39 x 125 l.os.d-1 4,88 m3.d-1=0,06 I.s-1

Celkova potieba vody — priméma Qp 43,76 m3.d-1 =0,51 I.s-1
Obcanské vybaveni 20 % Qp =8,75m3.d-1=0,10 I.s-1
Celkova potfeba vody 52,51 m3.d-1=0,61 l.s-1

Maximalni denni potfeba vody Qmax. (koeficient kmax. 1,5)
52,51 x 15 78,77 m3.d-1=0,92 I.s-1

u. Nova Ves u Nepomuka

STAV ZASOBOVANI PITNOU A NAVRH DLE PRVKPK

V mistni ¢asti Nova Ves neni obecni vodovod, obfané obce jsou zasobeni pitnou vodou z domovnich
studni a obecni studny. Zemé&délsky areal v ¢asti Cikanka je zasobovan z vodojemu o objemu 20 m?
zapadné od obce. Zdrojem vody jsou studné S1, S2 a S3 severozapadné od vodojemu.

Nouzové zdsobovani pitnou vodou za krizové situace:

Pitnou vodou — cisterny, Nepomuk 5 km. Uzitkovou vodou — bezejmenny potok

NAVRH DLE PRVPK

Obec nepiipravuje vybudovani vodovodnich rozvodi. PRVKPK ptedpoklada individualni zadsobovani
pitnou vodou i po r. 2015

NAVRH ZASOBOVANI PITNOU VODOU V UP

Navrzené zasobovani Nové Vsi pitnou vodou je podrobné popsano ve vyrokové ¢asti v kapitole D.2.1

VYPOCET SPOTREBY PITNE VODY

Vypocet pitné vody pro spotfebu pii max. vyuziti ploch, uréenych tzemnim planem k zastavbe:

a) stavajici pocet obyvatel 69 ob.
b) vyhledovy narust po¢tu obyvatel (dle navrzenych ploch) 32 ob.
Potieba vody

a) 69 x 125 l.0s.d-1 8,63 m3.d-1= 0,10 I.s-1

b) 23 x 125 1.0s.d-1 4,00 m3.d-1= 0,05 I.s-1

Celkova potieba vody — priméma Qp 12,63 m3.d-1=0,151.s-1
Obcanské vybaveni 20 % Qp =2,53m3.d-1=0,03 I.s-1
Celkova potieba vody 15,15 m3.d-1=0,18 I.s-1

Maximalni denni potfeba vody Qmax. (koeficient kmax. 1,5)
15,15x 1,5 22,73 m3.d-1=0,26 |.s-1
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Stavajici vyuziti vodnich zdroju v okoli Novoveskych drah

Obec s ohledem na limity tzemi a stavajici kapacity vrti byla nucena fesit alternativni zasobovani vodou
s ohledem na ochranu Zivotniho prostiedi. Vrty dle stanoviska OZP PK nesmi byt umistény v tzemi piirodni
pamatky Novoveska draha a jejiho ochranného pasma. Soucasné je nutné ¢erpanim vody neohrozit zménu vysky
hladiny spodni vody v izemi ptirodni pamatky.

04 k. u. Partoltice

STAV ZASOBOVANI PITNOU VODOU
. V mistni ¢asti Partoltice neni vodovod, ob¢ané obce jsou zasobeni pitnou vodou z domovnich studni

a obecni studny.

Nouzové zasobovani pitnou vodou za krizové situace:
. Pitnou vodou — cisterny, Nepomuk 9 km. Uzitkovou vodou — potok Bradava

NAVRH DLE PRVPK

. Obec nepiipravuje vybudovani vodovodnich rozvodi. PRVKPK ptedpoklada individualni zasobovani
pitnou vodou i po r. 2015.

NAVRH ZASOBOVANi PITNOU VODOU V UP

. Navrzené zasobovani Partoltic a Radochov pitnou vodou je podrobné popsano ve vyrokové ¢asti
v kapitole D.2.1

VYPOCET SPOTREBY PITNE VODY

Vypocet pitné vody pro spotfebu pii max. vyuziti ploch, uréenych izemnim planem k zastavbe:

a) stavajici pocet obyvatel 75 ob.
b) vyhledovy nartst poétu obyvatel (dle navrZzenych ploch) 37 ob.
Potieba vody

a) 59 x 125 l.0s.d-1 7,38 m3.d-1=0,09 I.s-1

b) 37 x 125 1.0s.d-1 4,63 m3.d-1=0,05 I.s-1

Celkova potieba vody — priméma Qp 12,00 m3.d-1 = 0,14 |.s-1
Obcanskeé vybaveni 20 % Qp =2,40 m3.d-1=0,03 I.s-1
Celkova potieba vody 14,40 m3.d-1 = 0,17 I.s-1

Maximalni denni potieba vody Qmax. (koeficient kmax. 1,5)
14,40x 1,5 21,60 m3.d-1=0,251.s-1

05_k. @. Radochovy

STAV ZASOBOVANI PITNOU VODOU
. V mistni ¢asti Radochovy neni vodovod, obyvatelé obce jsou zasobeni pitnou vodou z domovnich studni.

Mnozstvi vody ve studnéch je dostatecné.

Nouzové zasobovani pitnou vodou za krizové situace:
. Pitnou vodou — cisterny, Nepomuk 8 km. Uzitkovou vodou — potok Bradava
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06_k.

NAVRH DLE PRVPK

Obec nepiipravuje vybudovani vodovodnich rozvodi. PRVKPK pifedpoklada individualni zasobovani
pitnou vodou i po r. 2015.

NAVRH ZASOBOVANi PITNOU VODOU V UP

Navrzené zasobovani Partoltic a Radochov pitnou vodou je podrobné popsano ve vyrokové casti
v kapitole D.2.1

VYPOCET SPOTREBY PITNE VODY

Vypocet pitné vody pro spotfebu pii max. vyuziti ploch, uréenych tzemnim planem k zéastavbe:

a) stavajici pocet obyvatel 71 ob.
b) vyhledovy narust poctu obyvatel (dle navrzenych ploch) 28 ob.
Potieba vody

a) 71 x 125 1.0s.d-1 8,88 m3.d-1=0,10 I.s-1

b) 28 x 125 1.0s.d-1 3,50 m3.d-1=0,04 I.s-1

Celkova potieba vody — priméma Qp 12,38 m3.d-1 =0,14 |.s-1
Obcanské vybaveni 20 % Qp =2,48m3.d-1=0,03I.s-1
Celkova potieba vody 14,85 m3.d-1 =0,17 |.s-1

Maximalni denni potieba vody Qmax. (koeficient kmax. 1,5)
1485x 1,5 22,28 m3.d-1=0,26 |.s-1

u. Sobésuky u Nepomuka

STAV ZASOBOVANI PITNOU VODOU

V mistni ¢asti Sobésuky neni vodovod, obyvatelé obce jsou zasobeni pitnou vodou z domovnich studni
a obecni studny. Mnozstvi vody ve studnach je dostate¢né.

Nouzové zadsobovani pitnou vodou za krizové situace:

Pitnou vodou — cisterny, Nepomuk 3 km. Uzitkovou vodou — bezejmenny potok

NAVRH DLE PRVPK

Obec nepiipravuje vybudovani vodovodnich rozvodi. PRVKPK ptedpoklada individualni zasobovani
pitnou vodou i po r. 2015.

NAVRH ZASOBOVANI PITNOU VODOU Vv UP
Navrzené zasobovani Sobésuk pitnou vodou je podrobné popsano ve vyrokové ¢asti v kapitole D.2.1
VYPOCET SPOTREBY PITNE VODY

Vypocet pitné vody pro spotfebu pii max. vyuziti ploch, uréenych tzemnim planem k zastavbeé:

a) stavajici pocet obyvatel 118 ob.
b) vyhledovy nartst po¢tu obyvatel (dle navrzenych ploch) 32 ob.
Potieba vody

a) 118 x 125 l.0s.d-1 14,75 m3.d-1= 0,17 l.s-1
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07_k.

b) 32 x1251.0s.d-1 4,00 m3.d-1= 0,05 I.s-1

Celkova potieba vody — praiméma Qp 18,75 m3.d-1=0,22 .s-1
Obcanské vybaveni 20 % Qp =3,75m3.d-1=0,04 I.s-1
Celkova potfeba vody 21,96 m3.d-1=0,27 |.s-1

Maximalni denni potfeba vody Qmax. (koeficient kmax. 1,5)

21,96 x 1,5 32,94 m3.d-1=0,40 l.s-1

u. Vojovice
STAV ZASOBOVANI PITNOU VODOU

V mistni ¢asti Vojovice je ptipraven vodovod pro vefejnou pottebu. Zatim slouzi jako rozvod uzitkové
vody, neni pfedan do majetku obce, obyvatelé jsou zasobeni pitnou vodou z domovnich studni.
Po upravéch na vodovodu a ptedani obci bude 100 % obyvatel zasobeno pitnou vodou z rozvodu. Termin
piedani zatim nebyl uréen. Zdrojem vody je vrt, u kterého je zemni vodojem ,,Platéna hora®, 1 x 100 m?,
spotiebiste je zdsobeno gravitacné. (dle PRVKPK, stav trva)

Nouzové zdsobovani pitnou vodou za krizové situace:

Pitnou vodou — cisterny, Nepomuk 7 km. Uzitkovou vodou — potok Tiné

NAVRH DLE PRVPK

PRVKPK piedpokladd zprovoznéni vodovodu v bliz§im c¢asovém horizontu vzhledem ke stupni
ptipravenosti, a to bez finan¢nich narokd.

NAVRH ZASOBOVANi PITNOU VODOU V UP

Zpusob zasobovani Vojovic pitnou vodou je podrobné popsan ve vyrokové ¢asti v kapitole D.2.1

VYPOCET SPOTREBY PITNE VODY

Vypocet pitné vody pro spotfebu pii max. vyuziti ploch, uréenych tzemnim planem k zastavbe:

a) stavajici pocet obyvatel 64 ob.
b) vyhledovy narust po¢tu obyvatel (dle navrzenych ploch) 39 ob.
Potieba vody

a) 64 x 125 l.0s.d-1 8,00 m3.d-1= 0,09 I.s-1

b) 39 x 125 l.0s.d-1 4,88 m3.d-1= 0,06 I.s-1

Celkova potieba vody — priméma Qp 12,88 m3.d-1 = 0,15 |.s-1
Obcanskeé vybaveni 20 % Qp =2,58m3.d-1=0,03 I.s-1
Celkova potieba vody 15,73 m3.d-1 = 0,18l.s-1

Maximalni denni potfeba vody Qmax. (koeficient kmax. 1,5)
15,73x 1,5 25,65 m3.d-1=0,30 |.s-1

ZASOBOVANI POZARNIi vODOU

Dle dostupnych podkladii od OU Neurazy a pochozich priizkumi byl zpracovan seznam mist pro odbér

pozarni vody (viz kapitola D.2.1 vyrokové ¢asti).

Stavajici zplisob zadsobovani pozarni vodou je zachovan.
Zasobovani pozarni vodou musi byt feSeno v souladu se znénim § 29 odst. 1 pism. k) zadkona o pozarni

ochrané ve vazbé na CSN 73 0873 — Zasobovani pozarni vodou, popt. CSN 75 2411 — Zdroje pozarni vody.

Ing. arch. Blanka Hyskova, Jiraskovo nam. 18, 326 00 Plzefi, Autorizovany architekt CKA 01142 122



UP Neurazy Listopad 2021

Komunikace pro piijezd apfistup pozarni techniky musi byt FeSeny v souladu s ustanovenim
CSN 73 0802, respektive s CSN 73 0804.

Po realizaci centralniho z4sobovani pitnou vodou v jednotlivych ¢astech bude pozarni voda zajiSténa
Z pozarnich hydrantd na navrhovanych rozvodech vody, resp. ze stavajicich zdrojii pozarni vody Vv zavislosti
na vysledku projednani projektové dokumentace navrhované vodovodni sité.

J.4.2. ODKANALIZOVANI

Pro zpracovani ¢asti Odkanalizovani bylo vyuzito souhrnného materidlu ,,Program rozvoje vodovodii
a kanalizaci Plzenského kraje.

OBECNE PRO CELE SPRAVNI UZEMI

Vlastnikem kanalizace ve vsech sidlech spravniho uzemi je obec Neurazy. Provozovatelem kanalizace jsou
Kanalizace avodovody Stary Plzenec, a.s. Povoleni pro vypousténi odpadnich vod je pro vSechna sidla
ve spravnim tizemi platné do roku 2025.

Zakresy navrzené kanalizace je nutno chapat jako schematické vyjadreni koncepce odkanalizovani. V rdmci
koncepcniho feSeni tak nejsou vyloueny zmény tras navrzenych kanalizaCnich systému, konkretizace tras
jednotlivych stok bude feSena v dalSich stupnich projektové dokumentace. Proto stavby kanaliza¢nich fadu
v feSeném tzemi, které zlepSuji odkanalizovani izemi, jsou v souladu s koncepci odkanalizovani izemi a nejsou
jmenovité v UP zakresleny, budou povolovany bez zmény UP; jejich presna lokalizace bude upfesnéna
naslednou projektovou dokumentaci.

01_k. u. Klikafov

STAV

. Klikafov ma ¢aste¢n€ vybudovanou jednotnou kanalizaci, ktera je provedena z betonovych trub DN 500,
o celkové délce 0,5 km, do které po predc¢isténi v septicich odvadi odpadni vody 90 % trvale bydlicich
obyvatel i rekreantd. Kanalizace je vyuasténa do potoka Tung¢.

. Od 10 % obyvatel, jsou zachycovany odpadni vody v bezodtokovych jimkach, které jsou vyvazeny
na polni a jiné pozemky.

. Jednotna kanalizace odvadi cca 70 % destové vody, zbyvajicich 30 % je odvadéno systémem ptikopd,
struh a propustkii do svahu ke vsakovani.

NAVRH DLE PRVPK
Obec odkanalizovani splaskovych vod v Klikafové nepfipravuje.
NAVRH SPLASKOVE A DESTOVE KANALIZACE v UP

o Navrzeny zpusob odkanalizovani je popsan ve vyrokové ¢asti v kapitole D.2.2.

02_k. @. Neurazy

STAV

. Obec Neurazy ma ¢asteéné vybudovanou jednotnou kanalizaci, ktera je provedena z betonovych trub DN
500, o celkové délce 5,0 km, do které po pied¢isténi v septicich odvadi odpadni vody 80 % trvale bydlicich
obyvatel i rekreantd. Kanalizace je vyuasténa do potoka Tung¢.

. Od 20 % obyvatel, jsou zachycovany odpadni vody v bezodtokovych jimkach, které jsou vyvazeny
na polni a jiné pozemky
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03_k.

04 _k.

NAVRH DLE PRVPK

Stavajici jednotna kanalizace bude v obci ponechana a bude se vyuzivat jako destova kanalizace.
Splaskové kanaliza¢ni sit’ je v obci Neurazy navrhovéana gravitacni. Kanaliza¢ni sit’ bude provedena
Z PVC trub DN 250 o celkové délce 3,46 km. Alternativnim materialem trub je kamenina. Cela kanalizace
je délena na dveé strategické oblasti odkanalizovani. Jsou to centralni ¢ast obce Neurazy a ¢ast Cikanka.
Z obou partii budou odpadni vody ptivedeny k COV oddé&lené. COV bude umisténa pod oblasti Cikénka
u potoka Ttné. Vy¢i§téné odpadni vody z COV budou vyvedeny do jiz zmifiovaného potoka Ting. Kal
bude odvézen specializovanou firmou zabyvajici se likvidaci ¢i vyuzitim kalu.

PRVKPK piedpoklada kompletni realizaci kanalizaéni sité a COV dle tohoto navrhu po r.2015

NAVRH SPLASKOVE A DESTOVE KANALIZACE Vv UP

Navrzeny zpusob odkanalizovani je popsan ve vyrokové ¢asti v kapitole D.2.2.

u. Nova Ves u Nepomuka

STAV

Nova Ves ma ¢astecné vybudovanou jednotnou kanalizaci, ktera je provedena z betonovych trub DN 500,
o celkové délce 1,0 km, do které po predCiSténi v septicich odvadi odpadni vody 90 % trvale bydlicich
obyvatel i rekreantd. Kanalizace je vyusténa do bezejmenné vodotece.

Od 10 % obyvatel, jsou zachycovany odpadni vody v bezodtokovych jimkach, které jsou vyvazeny
na polni a jiné pozemky.

Jednotna kanalizace odvadi cca 60 % destové vody, zbyvajicich 40 % je odvadéno systémem piikopd,
struh a propustkt do svahu ke vsakovani.

NAVRH DLE PRVPK

Cast Nova Ves odkanalizovani splaskovych vod nepfipravuje.

NAVRH SPLASKOVE A DESTOVE KANALIZACE v UP

Navrzeny zpusob odkanalizovani je popsan ve vyrokové ¢asti v kapitole D.2.2.

u. Partoltice

STAV

Mistni ¢ast Partoltice ma ¢asteéné vybudovanou jednotnou kanalizaci, ktera je provedena z betonovych
trub DN 500, o celkové délce 0,5 km, do které po pied¢isténi v septicich odvadi odpadni vody 90 % trvale
bydlicich obyvatel i rekreantd. Kanalizace je vyuUsténa do potoka Bradlava.

Od 10 % obyvatel, jsou zachycovany odpadni vody v bezodtokovych jimkach, které jsou vyvazeny
na polni a jiné pozemky.

Jednotna kanalizace odvadi cca 60 % deStové vody, zbyvajicich 40 % je odvadéno systémem piikopd,
struh a propustkti do potoka Bradlava.

NAVRH DLE PRVPK
Obec odkanalizovani splaskovych vod neptipravuje.

NAVRH SPLASKOVE A DESTOVE KANALIZACE V UP

Navrzeny zpusob odkanalizovani je popsan ve vyrokové Casti v kapitole D.2.2.
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05_k.

06_k.

u. Radochovy

STAV

Mistni ¢ast Radochovy ma ¢astecné vybudovanou jednotnou kanalizaci, ktera je provedena z betonovych
trub DN 500, o celkové délce 0,5 km, do které po pred¢isténi v septicich odvadi odpadni vody 90 % trvale
bydlicich obyvatel i rekreantd. Kanalizace je vyUsténa do potoka Bradlava.

Od 10 % obyvatel, jsou zachycovany odpadni vody v bezodtokovych jimkach, které jsou vyvazeny
na polni a jiné pozemky.

Jednotna kanalizace odvadi cca 60 % deStové vody, zbyvajicich 40 % je odvadéno systémem piikopd,
struh a propustka do potoka Bradlava.

NAVRH DLE PRVPK

Obec odkanalizovani splaskovych vod nepftipravuje.

NAVRH SPLASKOVE A DESTOVE KANALIZACE Vv UP

Navrzeny zpusob odkanalizovani je popsan ve vyrokové Casti v kapitole D.2.2.

u. Sobésuky

STAV

Mistni ¢ast Sobésuky ma castecné vybudovanou jednotnou kanalizaci, kterd je provedena z betonovych
trub DN 500, o celkové délce 2,0 km, do které po predcisténi v septicich odvadi odpadni vody 90 % trvale
bydlicich obyvatel i rekreantl. Kanalizace je vytsténa do bezejmenné vodotece.

Od 10 % obyvatel, jsou zachycovany odpadni vody v bezodtokovych jimkach, které jsou vyvazeny
na polni a jiné pozemky.

Jednotna kanalizace odvadi cca 70 % destové vody, zbyvajicich 30 % je odvadéno systémem prikopd,
struh a propustki do bezejmenné vodotece.

NAVRH DLE PRVPK

Obec odkanalizovani splaskovych vod nepfipravuje.

NAVRH SPLASKOVE A DESTOVE KANALIZACE vV UP
Navrzeny zpusob odkanalizovani je popsan ve vyrokové ¢asti v kapitole D.2.2.

Piestoze ma obec v izemnim planu vymezenou zastavitelnou plochu Z6.4 pro COV pro Sobésuky a
Novou Ves, obec ve svém rozpoétovém vyhledu s vystavbu této COV v kratkodobém horizontu nepo&ita.

V &asti Sobésuky provozuje firma Angusfarm s.r.o. restauraci a penzion. Stavajici COV, umisténa
V navaznosti na penzion, technologicky nevyhovuje. Firma ma zajem situaci fesit vystavbou nové COV.
V zastavitelné plose Z6.4 je do doby vystavby obecni COV mozné umistit COV pro diléi ¢ast Sobésuk
véetné penzionu a restaurace Angusfarm.

COV penzionu a restaurace Angusfarm a pfilehlé &asti obce je podminéné& piipustné umistit na pozemku
parc. ¢. 500/9 k.t Sob&suky u Nepomuka. Podminkou umisténi COV je vylougeni negativniho vlivu COV
na okolni pozemky.
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07_k. u. Vojovice
STAV

. Mistni ¢ast Vojovice ma ¢astecné vybudovanou jednotnou kanalizaci, ktera je provedena z betonovych
trub DN 500, o celkové délce 0,5 km, do které po pied¢isténi v septicich odvadi odpadni vody 90 % trvale
bydlicich obyvatel i rekreantd. Kanalizace je vyusténa do potoka TUn¢.

. Od 10 % obyvatel, jsou zachycovany odpadni vody v bezodtokovych jimkach, které jsou vyvazeny
na polni a jiné pozemky.

. Jednotna kanalizace odvadi cca 70 % deStové vody, zbyvajicich 30 % je odvadéno systémem piikopd,
struh a propustki do potoka Ttné.

NAVRH DLE PRVPK

. Obec odkanalizovani splaskovych vod nepftipravuje.

NAVRH SPLASKOVE A DESTOVE KANALIZACE Vv UP

. Navrzeny zpusob odkanalizovani je popsan ve vyrokové Casti v kapitole D.2.2.

J.4.3. ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

Z A4 ZUR PK byl do tzemniho planu pievzat koridor pro dvojité vedeni ZVN 400 kV Ko¢in — Pretice.
Koridor v siti 300 m je vymezen v soub&hu se stavajicim vedenim VN 400 kV v severovychodni cCasti
k. 1. Sob&suky u Nepomuka. Sife koridoru dle A2 ZUR PK byla ponechéna, nebot’ koridor se nachazi mimo
zastavéné i zastavitelné Gizemi. Oznageni stavby E21 bylo ponechéno z nadfazené dokumentace. V A4 ZUR PK
je tento koridor zafazen mezi vefejné prospéiné stavby s oznaéenim E09. Toto oznaéeni bylo ponechéno i v UP
Neurazy.

OBECNE PRO CELE SPRAVNI UZEMI

. Pti rekonstrukcich venkovniho silového vedeni v zastavénych tizemich je doporuceno toto vedeni umistit
do podzemnich tras z dGvodu sniZeni ochrannych pasem, uvolnéni zastavéného a zastavitelného izemi
pro nadzemni stavby a z diivodu estetickych.

. P11 rekonstrukci stavajici venkovni pienosové sit¢ NN v zastavéném uzemi a v zastavitelnych plochach
je doporuceno toto vedeni umistit do podzemnich tras z divodu uvolnéni zastavéného a zastavitelného
uzemi pro nadzemni stavby a z diivodu estetickych.

. Vykon stavajicich trafostanic je mozné v piipad¢ potieby, napf. pfi umisténi energeticky naro¢né vyroby,
dale zvySovat vymeénou stavajicich stroju.

. V tizemi jsou navrzeny zastavitelné plochy, jejichZ etapizace neni navrzena. Pokud bude zachovano
stavajici tempo vystavby rodinnych doml ve spravnim tzemi, postaci vymezené zastavitelné plochy
na pomérné dlouhé Casové obdobi. Zasobovani jednotlivych staveb elektrickou energii bude feseno
dle aktualniho postupu vystavby. V ptipadé potieby vystavby novych trafostanic, budou tyto trafostanice
véetné napojeni na sit’ VN lokalizovany tak, aby do budoucna nevytvafely bariéru pii rozvoji obce.
Doporuceno je ptipojeni novych trafostanic fesit zemnimi kabely.

STOZARY VETRNYCH ELEKTRAREN

V feseném uzemi nebudou umistovany stozary vétrnych elektraren zejména z divodu z divodu
zachovani krajinného razu.

FOTOVOLTAICKE ELEKTRARNY

V feseném Uzemi nebudou umist’ovany fotovoltaické elektrarny na terénu z divodu zachovani krajinného
razu a z divodu ochrany zemédélského piidniho fondu.
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Fotovoltaické elektrarny jsou piipustné na objektech v celém spravnim tzemi s vyjimkou objekti
v piimém pohledovém kontaktu s kostelem sv. Martina v Neurazech, pokud to funkéni a prostorové regulativy
a limity tizemi v konkrétnich plochéach dovoluji.

Fotovoltaické panely nebudou umist'ovany na stiechach objektil, jez jsou v pfimém pohledovém kontaktu
s kostelem sv. Martina v Neurazech z divodu zachovani charakteru a kulturnich hodnot centralni ¢asti Neuraz.
Vhodnost umisténi fotovoltaickych panelti na stfechach objektti ve spornych piipadech urci stavebni Grad.

J.4.4, ZASOBOVANI PLYNEM

Koncepce zasobovani plynem je popsana ve vyrokové ¢asti v kapitole D.2.4.

J.4.5. KONCEPCE ZASOBOVANI TEPLEM
Stavajici zpiisob vytapéni je zachovan. Je vhodné pro vytapeéni objektl vyuzivat ekologické zdroje tepla.

Pro vytapéni objektd je vhodné vyuzivat ekologické kotle na tuhé paliva, nejlépe na biomasu, piipadné
na dfevni hmotu. Déle je moznost ziskavani geotermalni energie, energie vody a energie vzduchu pomoci
tepelnych cerpadel. Doporucuji se ekologické zplisoby vytapéni objektd kombinovat s technickou upravou
objektd — zateplovanim fasad objektd, vyménou oken, ptfipadné jejich zateplenim, zateplovanim podkrovnich
casti objekta.

J.5. ODPADOVE HOSPODARSTVI

STAV

. Stavajici systém odpadového hospodéistvi zliistane zachovan. Smésny komunalni odpad, plasty a papir
odvazi firma Odpady Bohemia na skladku Vysoka. Sklo, plechové obaly a cast vytiidéného papiru odvazi
firma Ave.cz. Textil 1ze odevzdavat do kontejneru v Neurazech. Dvakrat ro¢né dochazi ke svozu
nebezpecnych odpadii a SDH také zajistuje odvoz zelezného odpadu.

. Na Cikance je na pozemku parc. ¢. 1874/1 k.u. Neurazy zfizena obecni kompostarna pro bioodpad. Sbérmy
dvur pro ob¢any je v Nepomuku. Odpady ze zeméd€lskych provozl zajist'uji provozovatelé.

NAVRH

. Ztizovani kompostaren je v souladu s funk¢énimi regulativy mozné ve funkéni plose VD_Vyroba
a skladovani — drobn4 a femeslna vyroba a VZ_Vyroba a skladovani — zemédélska vyroba. Kompostarny
a sbérné dvory mohou byt v téchto plochach umistény za podminky, Ze nedojde k naruseni pohody
prostfedi v plochach bydleni, sbérny dviir musi byt zfizovan obci.

J.6. OBCANSKE VYBAVENI VEREJNEHO CHARAKTERU

STAV
Stavajici plochy ob¢anského vybaveni vefejné infrastruktury jsou zachovany.
01 k. u. Klikafov

. Hasi¢ska zbrojnice (SDH)
. Venkovni parket a ptilehlé budovy
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02_k.u. Neurazy

. Obecni tfad

. Byvala obecné skola vyuzivané pro matetskou skolu
. Hibitov

. Hasi¢ska zbrojnice (SDH)

. Hristé fotbalové

. Letni kino

. Détské hiisté
03 k. . Nova Ves u Nepomuka

o Obecni objekt - kKlubovna
° Hasiéska zbrojnice (SDH)
. Venkovni parket a ptilehlé budovy

04 k. u. Partoltice

° Obecni knihovna
. Hasi¢ska zbrojnice (SDH)
) Détské hiisté na Skolni zahradé

05_k. u. Radochovy

° Hasiéska zbrojnice (SDH)

. Détské hiisté a prilehlé obcerstveni
06_k. i. Sobésuky u Nepomuka

. Hasiéska zbrojnice (SDH)
. Obecni objekt — klubovna
. Détské hiisté na Skolni zahradé

07_k. u. Vojovice

o Obecni objekt - klubovna

. Hasi¢ska zbrojnice (SDH)
NAVRH

Obcanské vybaveni vefejného charakteru je ve spravnim uzemi navrhovano ptedev§im v Neurazech.
Piedpoklada se rozsiteni stavajici obecni restaurace v Neurazech o kulturni sal, ktery se stane spole¢enskym
a kulturnim centrem spolkového zivota v obci. Sal mlze byt vyuzivan téZ pro sportovni aktivity obyvatel obce
(halové sporty, cviceni, joga atp.) a déti Matetské Skolky v Neurazech.

V feseném uzemi jsou navrzeny tyto konkrétni plochy s funkénim vyuzitim OV:
. V Klikafové je navrZeno rozsifeni stavajici plochy OV_Obcanské vybaveni - vefejna infrastruktura (letni

tanecni parket). V zastavitelné ploSe je mozné umistit parkovani osobnich automobild navstévniki
tane¢niho parketu.

. V Neurazech je navrzena plocha PS Vefejné prostranstvi s dominantni plochou sporu, ktera rozsituje
stavajici sportovni areal na Cikéance.
. V Nové Vsi je navrzena plocha RH_Rekreace hromadna - rozhledna, kterd je urCena pro obnovu

rozhledny na Platéné hote.
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° Ve Vojovicich je navrzena plocha OV_Obc¢anské vybaveni - vefejna infrastruktura, ktera je urCena

Swtw

S dominantni plochou sporu.

Obcanské vybaveni vefejné infrastruktury je mozné ztizovat v souladu s funk¢énimi regulativy ve funk¢ni
plose OV_Obcanské vybaveni — vetejna infrastruktura, BV_Bydleni venkovského charakteru, BV.1 Bydleni
venkovského charakteru s penziony a SV_Plochy smiSené obytné venkovské.

J.7. VEREJNA PROSTRANSTVI

OBECNE PRO CELE SPRAVNI UZEMI

Uzemni plan stabilizuje a dale rozviji stavajici vefejnd prostranstvi. Navrhem novych dostatecné
dimenzovanych vefejnych prostranstvi vytvaii podminky zejména pro:

. zvyseni prostupnosti zastavénym uzemim sidel
. bezkolizni pési propojeni z center sidel do okolni krajiny
. zvyseni estetické hodnoty vefejnych prostranstvi zakomponovanim vzrostlé zelen¢ a mestského mobiliare

Vefejna prostranstvi jsou rozdélena na:

PD -vefejna prostranstvi s dominantni funkci dopravy
. PZ - vetejna prostranstvi s dominantni funkci zelené

PS - vefejna prostranstvi s dominantni funkci sportu

V ramci zastavitelnych ploch bude pfi navrhu novych vetejnych prostranstvi respektovan pozadavek
na vysadbu vzrostlé zelené. S ohledem na tento pozadavek pak budou dimenzovany §itky a charakter vefejnych
prostranstvi.

NAVRH

V feSeném uzemi jsou v zastavitelnych plochach navrzena tato konkrétni vetejna prostranstvi s funkéni
plochou PZ_ Vetejné prostranstvi s dominantni plochou zelen¢ a PS_Vetejné prostranstvi s dominantni plochou
sportu:

. V Neurazech je navrzena plocha PS Vetejné prostranstvi s dominantni plochou sporu, ktera rozsituje
stavajici sportovni areal na Cikance
. V Nové Vsi je navrzeno vetejné prostranstvi s dominantni funkci zelené (PZ) v ploSe Z3.1. Severni ¢ast

zastavitelné plochy je uréena pro vetejné prostranstvi s dominantni funkci zelené, ktera z vychodni strany
navazuje na vodni plochu rybnika a dotvaii ndvesni prostor.

. V Radochovech v zastavitelné plose Z5.1 byla stavajici vzrostla zelen zaflenéna do navrzené plochy
vetejného prostranstvi s dominantni funkci zelené (PZ). toto prostranstvi tvori centralni ¢ast zastavitelné
plochy.

. Ve Vojovicich je navrzeno vetejné prostranstvi s dominantni funkci sportu (PS) v zastavitelné plose Z7.1.
Jihozapadni ¢ast zastavitelné plochy je urcena pro vefejné prostranstvi s dominantni funkei sportu, které
na zapadni stran¢ navazuje na pozarni nadrz a tidolni nivu toku TUn¢.

V Neurazech je severné od kostela Sv. Martina navrzeno stavajici vetejné prostranstvi ve funkeni ploSe
PD_Veftejné prostranstvi s dominantni funkci dopravy k uprave.
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J.8. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY
1.8.1. UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY KRAJINY

Piirodni skladebné ¢asti USES, tj. biocentra a biokoridory, jsou nezastavitelnym Gizemim. Pfipousti se
pouze vedeni liniovych staveb a umisténi technickych objekti.

Obec Neurazy neméla dosud zpracovan tizemni plan, a proto neexistuje ani zavazna dokumentace USES.
Velmi stary Generel lokalniho USES (Marek 1995) vsak vibec nerespektoval tehdy platné metodické
pozadavky pro vymezovani USES, piedevsim princip spojitosti a navaznosti piibuznych biotopt (nepiipustné
propojovani pies 2 avice hydrickych fad). Z Planu nadmistniho USES vyplynul pozadavek na upiesnéni
skladebnych &asti do podrobnosti Planu USES severozapadniho okraje jednoho velkého nadregionalniho
biocentra a zasahujiciho tseku jednoho regionalniho biokoridoru s dil¢imi ¢astmi obou okrajovych RBC, ato
véetné jejich koordinace na lokélni uroveit USES, ktera musela byt vymezena zcela nové. Pro nové vymezeni
skladebnych &asti Planu USES Neurazy byly vyuzity jesté také nékteré reprezentativni vétve LBK ze starého
generelu USES (Marek 1995), dale aktualizovana hranice NRBC 49 Stirka (AOPK 2010), nové&jsi tizemni plany
sousednich obci (Zinkovy), mapovani biotopti Natura 2000, hranice biochory a bioregiont (Culek M. et al. 1996
a2003), lesnich typt (WMS UHUL), BPEJ a dalii dostupné souvisejici podklady (vlastni terénni prizkumy,
fotodokumentace).

. V ramei aktualizace Planu mistniho USES pro UP Neurazy bylo zjiiténo, Ze bude nezbytné provest revize
vSech star§ich dokumentaci USES a jejich aktualizaci podle nejnovejsi metodiky MZP (3/2017)
S upfesnénim na situaci KN ¢i lesnicky detail, piipadné aktudlni krajinné hranice, as prostorovym
provazanim na systémy vysSi hierarchie do poZadovan¢ hustoty sit¢ podle charakteru biochor.
Pti aktualizaci USES byly téz zohlednovany vSechny vétve USES v navazujicim tizemi.

. Reené spravni uzemi obce Neurazy lezi z biogeografického hlediska v reprezentativnich i
nereprezentativnich zonach Planického bioregionu 1.41. Na feSeném Uzemi byly v tomto bioregionu
vymezeny nasledujici typy biochor (podle Culek M. et al. 1996 a 2003):
4BR — roziezané plosiny na kyselych plutonitech v suché oblasti 4. vegeta¢niho
stupné
4Do — podmacené snizeniny na kyselych horninach 4. v.s.
4PR — pahorkatiny na kyselych plutonitech 4. v.s. (extrémni typ)
4PS — pahorkatiny na kyselych metamorfitech 4. v.s.

. Resené izemi lezi v zapadni &asti Zelenohorské pahorkatiny. Celé feSené uzemi leZi na rozhrani 3. dubo-
bukového vegetacniho stupné a 4. bukového v.s., ve kterém prevazuje bukova varianta, ale smérem na SV
od Nové Vsi a Sobésuk se jiz jedna o dubojehlicnatou variantu. Niz§i 3. vegetaCni stupen zasahuje
vyhradné na teplejsi JZ-J-JV svahy pahorkatiny (podle 1esnjcké typologie Zlatnika 1976, 1979).

Z biogeografického ¢lenéni SirSiho uzemi vyplyva, Zze v USES by mély byt vyvazen¢ zastoupeny jak
mokfadni, tak i mezofilni vétve biokoridor.

V mistnich podminkach byl USES pro UP Neurazy zpracovan v podrobnosti Planu mistniho USES
do métitek 1:2 000 az 1:500, a to na hranice pozemki KN, resp. na aktualni krajinna rozhrani ¢i na prostorové
rozdéleni lesa (lesnicky detail).

Na tomto ekosystémoveé méné pestrém tzemi byly uzemni systémy ekologické stability aktualizovany
a upfesiiovany do detailu skladebnych &asti v ramci UP Neurazy z nasledujicich daivodi:

NADREGIONALNi UROVEN USES

V této nejvyssi hierarchické tirovni USES byla provedena prvni koordinace severozapadni hranice
nadregionalniho biocentra (NRBC) ¢. 49 Stirka (podle AOPK 2010) s navazujicimi systémy lokalni hierarchie.
Z tohoto diivodu byl k NRBC pticlenén usek mokiadniho LBK v nivé potoka Mihovka, ktery prochazel tésné
v soub¢hu podél vymezené hranice predmétného NRBC. Plocha byla proto vymezena jako névrh na rozsifeni
do dalsi aktualizace ZUR Plzefiského kraje a bude téZ zaslana k odsouhlaseni na MZP.
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REGIONALNI UROVEN USES

Detailni vymezeni regionalniho biokoridoru (RBK) nivniho typu (N) feky Uslavy ¢. RK265 Chudinka-
Zinkovsky rybnik bylo dale upfesiiovano podle nadfazené UPD, tj. A2-ZUR PK, ato vyhradné s detailnim
zohlednénim pfitomnosti reprezentativnich biotopl €i stanovist’ a situace KN. Prostorové parametry a tvary
skladebnych &asti, tj. vlozenych RBC a LBC, byly upfesiiovany podle pozadavkii nejnovéjsi metodiky MZP
pro vymezovani USES (3/2017) — n&ktera izka vlozena LBC v idolni nivé Uslavy musela byt uvniti RBK mirng
zvétsena prave na ukor propojujicich segmentt regionalnich biokoridorti. Ob¢ okrajova RBC 862 Chudinka
a 861 Zinkovsky rybnik byla kontrolovana z hlediska min limitni plochy (MLP) pro terestrické mokfadni
biotopy, tj. 10ha v kruhové plose o priméru 357m (do MLP se nezapocitavaji akvatické biotopy) — deformované
tvary byly prepocteny na realné min limitni plochy, jeZ odpovidaji stavajicimu vymezeni. Kédovani skladebnych
&asti regionalnich systémil bylo pfevzato z Generelu RUSES Plzefiského kraje (Hajek et Bilek 2005) a odpovida
koédovani v A4-ZUR PK.

LOKALNI UROVEN USES

Pfitomné lokalni systémy ES dopliiuji vesmés sit¢ vysSich hierarchii do zékladni hustoty sit€¢ podle
pfirozené hustoty biochor — na pfitomnych snizenindch a pahorkatinach to mtize byt az 3,5x3,5km (max. vSak
do 4km!) — vzdy podle mistnich podminek. Kromé toho kazda ptitomna biochora musi obsahovat alespon
1 reprezentativni LBC.

Hygrofilni systémy se vymezuji podél vodnich tokli v pozadované minimalni $ifce 20m vyhradné jako
terestrické, tzn. v této §ifce soub&zné s poto¢nimi koryty. Pfi¢lenéné vodni biotopy (vodni toky s rybniky) zde
slouZzi pro migraci specifické vodni a moktadni bioty jako hlavni migraéni osy v krajiné.

Na tizemi obce Neurazy muselo byt vymezeni lokalni trovné USES podle velmi starého generelu (Marek
1995) koncepcné zcela revidovano. Jednotlivé vétve LBK zde byly v§ak vymezeny pouze ,,z mapy* a v rozporu
s metodickymi piistupy projektovani USES. Na jednotlivych vétvich LBK se totiz stidaly seky moktadni
s mezofilnimi bez ohledu na biotické bariéry. Do aktualizovaného vymezeni lokalniho USES byly nékteré diive
vymezené useky LBK pouzity a propojeny do nésledujicich reprezentativnich vétvi lokélnich biokoridori:

Hygrofilni az hydrofilni vétve USES:

1) Potok Mihovka s propojenim Mihovka-Zinkovsky rybnik

Mokiadni (nivni) vétev LBK vymezena v §ir$im uzemi mezi RBK feky Uslavy od Kl4stera u Nepomuka
do NRBC Stirka a déle s propojenim na identickou vétvi LBK v udoli potoka Ttné (viz dale). U NRBC ¢. 49
Stirka doslo ke koordinaci s okrajovou hranici a této moktadni vétve. VétSina ploch je v udolni nivé Mihovky
na feSeném Uzemi az optimalné funk¢ni, kromé 2 usekidl na propojeni do vétve potoka Tiné u osad Kolna
a Klikatov (zatrubnény usek toku a zornéné ploché sedlo).

2) Potok Tiné se dvéma propojenimi do RBC Mihovka

Mokiadni vétev LBK vymezena tdolni nivou potoka Tiiné z RBC ¢&. 861 Zinkovsky rybnik smérem k J
na tzemi mésta Planice (ORP Klatovy). VétSina ploch je v udolni nivé Tuné na feSeném uzemi jen caste¢né
funk¢ni. Podél Neuraz byl vSak v pastvinach vymezen nefunkéni tisek (silna regulace potoka, znac¢né rozvolnény
biehovy porost, vylezisté skotu bez vegetace).

U osady Klikafov je vymezeno nové propojeni pies zamokifovanou plosinu Planiny do RBC ¢. 862 v udoli
Uslavy u Radochov.

U osady Cikanka byla pouze upiesnéna moktadni vétev LBK pies zamokiovanou plosinu V Rousovém
do RBC ¢&. 862 v udoli Uslavy u Flosmanova Mlyna.

3) Potok Pozorka — Mécholupsky potok

Mokiadni vétev LBK vymezena z RBC & 862 v udoli Uslavy u osady Chudinka k SZ tdolim
levostranného ptitoku od usedlosti Pozorka a v $ir§im tuzemi s propojenim pies zamokiované sedlo Na Pozorce
do udoli Mécholupského potoka na izemi obce Petrovice (ORP Klatovy). Nefunkéni usek se nachdzi pouze
tésn¢ pod sedlem v okoli usedlosti Pozorka.
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Mezofilni az xerofilni vétve USES:

4) Sedlo Pod Vrchy — Pansky vrsek (543m) — Platéna hora (560m) — udoli Mihovky pod osadou
Kolna — Stirka (706m)

Na jednom z paralelnich hibetl planického hiebene byla v Zelenohorské pahorkatiné vymezena
po zalesnénych elevacich (viz vyse) modalni az kontrastné-modalni vétev mezofilniho bu¢inného LBK, ktera
v §ir§im zemi propojuje mezofilni buc¢inné RBC ¢. 879 Chylava, kombinované RBC ¢. 1607 V rybnice
vymezené v idoli Uslavy u Pradla a velké kombinované NRBC ¢. 49 Stirka v tidoli Mihovky u osady Kolna.
Na feSeném Uzemi se kratké nefunkéni tiseky LBK nachazeji pouze na levobfeznim svahu udoli Mihovky pod
osadou Kolna.

Ke koédovani skladebnych casti lokalnich systému byl pfifazen kod ORP Nepomuk pro budouci GIS
USES ORP, napi. NE050. Kody LBK pak vychézeji z biocenter, ktera propojuji, aby mohla byt dodrzena
a provétena jejich maximalni vzdalenost do 2km, napt. NE034-NEO0S50.

J.8.2. PROSTUPNOST KRAJINY A REKREACNI VYUZiVANI KRAJINY

K rekreacnimu vyuzivani krajiny (celoro¢ni turistika) je po realizaci vSech krajinotvornych opatieni
vhodné celé spravni uzemi. Navrzené ucelové komunikace zvysuji prostupnost krajiny. Z ucelovych komunikaci
S trasami pro pé&si a cyklisty jsou pro rekreacni vyuzivani krajiny vyznamné zejména ucelové komunikace
vytvétejici vychdzkové okruhy v okoli obci, komunikace propojujici jednotliva sidla ve spravnim tzemi,
a komunikace, propojujici ptes spravni Gizemi turisticky navitévované lokality, napt. Zinkovy (zdmek, méstys,
rybnik), Nepomuk (meésto, Zelend hora), Planicky hieben. Z tohoto pohledu jsou nejvyznamnéjSimi
komunikacemi pro pési a cyklisty zejména (podrobnéji viz téz vyrokova Cast, kapitola D.1.1.):

o cyklotrasa Zinkovy — Cepinec — podél Bradlavy (Uslavy) Stadleriv Mlyn — Chudinka — Mlynské

Struhadlo
. cyklotrasa Zinkovy zdmek — podél toku Tané Klikarov a Neurazy — dale napi. P¥irodni park Planicky

hieben
. cyklotrasa Nepomuk — podél toku Mihovka Kk rybniku Jednota — dale variantné:

o po pravém biehu Mihovky do Neuraz

o po levém bfehu Mihovky napft. do Klikatrova
. okruzni cesta kolem Zinkovského rybnika od zamku v Zinkovech— navaznost na UP Zinkovy
. vychazkové cesty na rozhlednu na Platéné hoie

Uctelové komunikace jsou dimenzovany pievazné pro spole¢né uzivani zemédélskou a lesni technikou
pro obhospodatovani zemédé€lského pidniho fondu a lesnich pozemkd, pésimi i cyklisty. Obnovované tuseky
jsou navrhovany v sitkach pro soucasnou zemédé€lskou techniku. Tam, kde to charakter cesty a okolni krajiny
vyzaduje, jsou podél cest navrhovany jednostranné, piipadné oboustranné aleje. UGelové komunikace jsou
obecné v uzemnim planu navrhovany v Sitkadch, které zahrnuji kromé vlastni komunikacni plochy také
doprovodné odvodnéni, pfipadné doprovodnou vysadbu vysoké zelené. Stromové vysadby je nutné realizovat
na pozemcich nalezejicich majetkové ke komunikaci tak, aby v budoucnu vzrostla zelen neomezovala uzivani
sousednich, zejména zemé&dglskych pozemki. Uelové komunikace jsou dale zobrazeny v koridorech, v ramci,
nichz miZe byt ptesnd poloha tcelové komunikace dale zpfesnéna. Schématické Sitky ucelovych komunikaci
a jejich koridord, uzité v grafické ¢asti izemniho planu, jsou:

ucelova komunikace pro pesi ........cccovervniviiiniieneninnn 4m zakreslena v koridoru $ifky 12 m
ucelovéd komunikace bez doprovodné aleje ................. 6m zakreslena v koridoru $itky 15 m
ucelovéd komunikace s jednostrannou aleji .................. 8m zakreslena v koridoru $itky 25 m
ucelova komunikace s oboustrannou aleji ................. 10m zakreslena v koridoru $itky 30 m
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V tizemnim planu jsou navrzeny uUcelové komunikace vytvaiejici vychazkové okruhy v okoli obci,
komunikace propojujici jednotliva sidla ve spravnim uzemi, a komunikace, propojujici pies spravni uzemi
turisticky vyznamné lokality. V ramci komplexnich pozemkovych uprav mohou byt jednotlivé trasy navrzenych
ucelovych komunikaci v krajin¢ upraveny, vzdy vSak musi byt zachovano logické propojeni cilovych bodi,
vyznacenych v hlavnim vykrese. Zpfesnény budou rovnéz $ifky jednotlivych téelovych komunikaci s ohledem
na potfeby odvodnéni v zavislosti na svazitosti terénu a charakteru okoli a s ohledem na navrzené vysadby
stromovych aleji. Komplexni pozemkové upravy dle potfeb obhospodafovani zemédé&lského pidniho fondu
mohou doplnit dalsi uc¢elové komunikace.

Pfi trasovani navrZzenych ucelovych komunikaci v krajiné byly zvazovany rtzné varianty vedeni
ucelovych komunikaci. Zohlednéna byla navaznost na lesni cesty. Piednost byla divana trasam v souladu
s katastralnimi mapami, zohlednény vsak byly téz polohy stavajicich cest, které ¢asto lezi mimo pozemky
k tomuto Gcelu ptivodné uréené. Dale bylo zvazovano zachovani celistvosti udolnich niv a zachovani celistvosti
pudnich blokti. Vysledné varianty jsou optimalnim kompromisem mezi zvolenymi kritérii.

Ucelové komunikace, u kterych ma obec prioritni zajem na jejich realizaci, které vyrazné zvysi
prostupnost krajiny a vzajemné propoji jednotliva sidla spravniho tizemi mimo trasy komunikaci pro motorovou
dopravu, byly zafazeny do vefejné prospésnych staveb. Zasah do vlastnickych prav je ¢inén v nezbytné nutné
mife a nejSetrnéj$im zpisobem vedoucim k zamyslenému cili.

Piehled navrzenych ucelovych komunikaci v krajing je uveden v tabulce 1 — Plochy zmén Vv krajiné.

J.9. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB a OPATRENI K ZAJISTOVANI
OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO
KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT, RESP.
VPS A VPO, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO

J.9.1. OBECNE

Po dohodé s obci byly do VPS a VPO zahrnuty stavby a opatieni dle zadani, tj. vybrané stavby dopravni
a technické infrastruktury a nefunkéni &asti USES (viz kapitola G. vyroku).

Veskera omezeni vlastnickych ajinych vécnych prav jsou ¢inéna jen v nezbytné nutné mire
a nejSetrnéj$im ze zplsobl vedoucich jesté rozumné k zamyslenému cili.

J.9.2. PLOCHY PRO ASANACI

V tizemi byly navrzeny asanace objekti, které jsou dlouhodobé nevyuzivané, v nékterych ptipadech se
jedna o stavby v pokrocilém stavu rozkladu. Jedna se o tyto stavby:

02_k. @. Neurazy

VA2.1 zemé&d¢lsky objekt na pozemku parc. €. st. 147/1 k. 4. Neurazy
Budova byvalého zemédélského objektu na parc. €. st. 147/2 a 147/1 ve vlastnictvi 2 rtiznych
soukromniki. Aredl je dlouhodobé€ nevyuzivan, v desolatnim stavu.

05_k. u. Radochovy

VAS.1 zemédelsky objekt na pozemku parc. €. st. 55/1 a 55/2 k. u. Radochovy
Budova byvalé slepi¢arny na parc. €. st. 51/1, 51/2, 51/3 ve vlastnictvi 2 riznych soukromnikd.
Aredl je dlouhodobé nevyuzivan, dopravné nedostupny a ve stavu ruin.

07_k. u. Vojovice
VAT7.1 zemédélsky objekt na pozemku parc. €. st. 73 k. 4. Vojovice
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Budova byvalé slepi¢arny na parc. ¢. st. 73 ve vlastnictvi soukromnik®. Areal je dlouhodobé
nevyuzivan, dopravné nedostupny a v desolatnim stavu.

VAT7.2 fadové garaze na pozemcich parc. €. st. 81, 83 — 88 k. u. VVojovice
Budovy byvalych fadovych gardZi na parc. ¢. st. 81, 83 — 88 ve vlastnictvi SPU. Budovy jsou
dlouhodobé nevyuzivany a ve stavu ruin.

J.10. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI]
MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITI, VCETNE PODMINEK PRO JEHO
PROVERENI

01_k. u. Klikarov
R1.1 U Druzstva

o Rozloha lokality 0,4470 ha

o VyuZiti izemi VD

o PozZadavky na urbanistickou koncepci

Uzemni rezerva je uréena pro rozsiteni femeslné vyroby.

Plocha izemni rezervy navazuje na stavajici plochu aredlu zemédélské vyroby, dopravni obsluznost je
zajisténa po stavajici obsluzné komunikaci, ktera obsluhuje areal zeméde€lské vyroby.

Pred pievedenim tzemni rezervy do navrhové plochy bude prokazana potieba novych zastavitelnych
ploch pro vyrobu a skladovani.

J.11. VYMEZENI PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI 0 ZMENACH
V UZEMi PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

Ve vybranych zastavitelnych plochich je rozhodovani o zméndch v uzemi podminéno dohodou
0 parcelaci. Dohoda o parcelaci musi naplnit poZadavky na urbanistickou koncepci konkrétni plochy, uvedené
Vv kapitole C.2. vyrokoveé Casti.

Dohoda o parcelaci je dohodou vlastnikd pozemki o uspotfadani parcel a feSeni vefejné infrastruktury.
Krom¢ urbanistického nastroje je také dokumentem koordinujicim vlastnicka prava k nemovitostem.

Dohoda o parcelaci obsahuje:

. vymezeni podili jednotlivych vlastniki nemovitosti

. zéakres nového parcelniho usporadani veetné vymezeni vetejnych prostranstvi

. zavazek vlastnikli nemovitosti pfistoupit na pomérné snizeni vlastniho podilu z divodu feseni vefejné
infrastruktury.

K pouziti dohody o parcelaci, jakozto ucinného nastroje izemniho planovani, bylo pfistoupeno z diivodu
zajisténi prevodu pozemkd, nezbytnych pro =zajisténi vefejnych prostranstvi s dopravni a technickou
infrastrukturou v zastavitelnych plochach, do majetku obce a tim i zajisténi budouci komunika¢ni prostupnosti
uzemi.

Pokud by nebyl vyuzit tento nastroj, 1ze jen obtizné jinym zptisobem na vlastnikovi pozemku vynutit
pievedeni vySe jmenovanych pozemkt do vlastnictvi obce. Toto se tyka zejména lokalit S pozemky vice
vlastnikt, kde vystavba vice rodinnych domu v lokalité probiha postupné. V téchto lokalitach nemusi byt vzdy
vefejny prostor s komunikacemi realizovan ihned na pocatku vystavby. V takovém ptipadé sice mize byt
vlastnikem pozemek s vefejnym prostranstvim s komunikaci odd€len, i nadale vsak pozemek vétSinou zistava
v majetku pivodniho vlastnika. Po realizaci stavby, napt. rodinného domu, je pro vefejny prostor oddéleny
pozemek oplocen soucasné s puvodnim pozemkem a tento je vlastnikem pIné€ uzivan. S ¢asovym odstupem je
pak pfenechani oddéleného pozemku pro novy el téméf nevymahatelné, pokud obec nema s vlastnikem
podepsanu konkrétni smlouvu o smlouvé budouci o prevodu pozemku.
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J.12. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIiM UZEMNI STUDIE,
STANOVENI PODMINEK PRO JEJi PORIZENIi a PRIMERENE LHUTY
PRO VLOZENIi DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE
PLANOVACI CINNOSTI

Ve vybranych zastavitelnych plochach je rozhodovani o zménach v izemi podminéno zpracovanim
tizemni studie. Uzemni studie musi naplnit pozadavky na urbanistickou koncepci konkrétni plochy, uvedené
v kapitole C.2. vyrokové ¢asti.

Uzemni studie, jakozto nastroj tizemniho planovani, byla pouzita v zastavitelnych plochach, které jsou
vlastnikl jednotlivych pozemkt aje nezbytné jednoznaéné vyfteSit dopravni atechnickou infrastrukturu,
parcelaci pozemku a rozd€leni uzemi na vetejny a soukromy prostor.

J.13. ZASTAVENE UZEMIi

Zastavéné uzemi bylo vymezeno navrhem tzemniho planu. Hranice zastavéného izemi byla stanovena
ke dni 30. 10. 2018.

V ramci navrhu UP pro opakované vefejné projednani byla podana namitka (ze dne 24. 5. 2021), ktera
byla pofizovatelem vyhodnocena jako neopravnéna (viz M.2). Pofizovatel a urCeny zastupitel obce piesto
pozadovali, aby projektant provétil vécnost feSeni a upravu zastavéného uzemi.

Zpracovatelem byl provéten historicky stav v izemi. Byl porovnan stavebni vyvoj V tzemi srovnanim
leteckych snimkti izemi. Jesté v roce 2003 stala v severozdpadni ¢asti pozemku parc. €. 40 k.a. Klikafov stodola
(viz ortofoto nize). Tato stodola se aktualné na pozemku nenachazi a v KN neni vedena ani jako zboteniSte.

Hranice zastavéného tizemi byla ponechana dle vymezeni ke dni 30. 10. 2018. Pozemek parc. ¢. 40 k.u.
Klikatov je dle tohoto vymezeni soucasti zastavéného uzemi.

Zménéna byla hranice ploch srozdilnym zplsobem vyuziti. Hranice funk&niho vyuziti je vedena
po lomovych bodech parcel KN. Severni ¢ast pozemku parc. ¢. 40 k.0. Klikafov je nové zatazena do ploch
s funkénim vyuzitim BV, umoziujici obnovu objektu dle predlozené namitky. Jizni ¢ast pozemku je zafazena
do ploch s funkénim vyuzitim ZS. Obdobné je rozsifena plocha BV pro pozemky parc. ¢. 45/4 a severni Cast
pozemku parc. €. 45/1 k. 0. Klikafov.

80

S;/ 45

85,

Letecky snimek 2003 Ortofotomapa 2021 Hlavni vykres UP po ﬁprayvé 2021
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K. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITIi ZASTAVENEHO UZEMI
A VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH
PLOCH

K.1. PREDPOKLADANY VYVOJ POCTU OBYVATEL

Ve spravnim uzemi Neurazy bylo k 01. 01. 2020 hlaseno k trvalému pobytu 762 obyvatel.

Piehled vyuZiti spravniho izemi pro nové bydleni je uveden v tabulce 5 — Piehled po¢tu rodinnych dom,
bytovych jednotek a po¢tu obyvatel. V tabulce je uveden stavajici pocet obyvatel ve spravnim uzemi a pocty
novych rodinnych domd, resp. bytovych jednotek apocet obyvatel, které je mozné realizovat na dosud
nezastavénych pozemcich, které nejsou zafazeny do zastavitelnych ploch, a pocty novych rodinnych domt, resp.
bytovych jednotek a pocet obyvatel v zastavitelnych a prestavbovych plochach.

Pti posuzovani ¢isel je nutné ptihlédnout k okolnosti, ze ¢ast novych byt bude pouzita na reprodukci
stavajiciho bytového fondu a zvySeni poctu cenzovnich domacnosti (snizeni poctu Clentt CD), ne vSechny
stavebni pozemky budou vyuzity k vystavbé z divodi majetkopravnich nebo chybéjici infrastruktury. Proto
vysledny narast trvale bydlicich obyvatel je nutné vzhledem uvedenym skute¢nostem redukovat.

Pro vypocet poctu obyvatel je uvazovano s prumérnym poctem 1,1 bytové jednotky na 1 rodinny dim
a po¢tem 2,6 obyvatele na jednu bytovou jednotku.

Tabulka 5. Piehled poc¢tu rodinnych domtl, bytovych jednotek a poétu obyvatel

Stavajici | Dostavby RD

. g f Zastavitelna Prestavbova Navrhové obdobi
pocet nespecifikované v , , - ; Ik
obyvatel lokalitach uzemt uzemi celkem Mozny
Katastralni vyhledovy
Uzemi o ” ” . pocet
poet pocet pocet pocet pocet obyvatel
obyvatel ) ) i i
k1.9.2018| RD | b.j. |obyv. | RD | b.j. |obyv. | RD | b.j. | obyv. | RD | b.j. | obyv.
k.u. Klikafov 75 3 3 8 3 3 8 0 0 0 6 6 16 91

k.u. Neurazy 311 10|11 | 28 | 21|23 | 60 0|0 0 31 | 34| 88 399

k.a. Nova Ves

u Nepomuka 69 6 7 18 8 8 22 0 0 0 14 | 15 40 109
k.u. Partoltice 59 5 6 16 8 8 21 0 0 0 13 | 14 37 96
k.t Radochovy 71 4 4 10 6 7 18 0 0 0 10 | 11 | 28 99

k.. Sob&suky

u Nepomuka 118 3 3 8 12 | 12 | 32 2 2 5 15 | 15 | 45 163

k.u. Vojovice 64 7 8 21 | 14| 15| 39 0 0 0 21 | 23 | 60 124

Poznamka: Predpokladany pocet rodinnych domi, bytovych jednotek a obyvatel je orientacni.

K.2. PREDPOKLADANY POCET PRACOVNICH PRILEZITOSTI

V plochach SV_Plochy smisené obytné venkovské a BV_ Bydleni v rodinnych domech venkovské se
predpoklada, ze cca u ¥ rodinnych domt bude v ramci piipustnych a podminéné piipustnych vyuziti vytvofeno
po 1 pracovnim misté. Pocet pracovnich mist v téchto funkcnich plochéch je stanoven kvalifikovanym odhadem.
Piedpoklada se vytvoreni cca 25 pracovnich mist.
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Dalsi pracovni mista lze vytvorit ve stavajicich a navrhovanych plochach VD Vyroba a skladovani —
drobna a femeslna vyroba, VZ Vyroba a skladovani — zem&d€lska vyroba. Jejich kvantifikace je vSak obtizna
vzhledem k neznamému investorskému zaméru, tj. neznamému charakteru vyroby. Soucet zastavitelnych ploch
Z2.6, Z4.5, 76.6 a prestavbové plochy P6.2 ¢ini 3,2 ha. Hrubym odhadem zpracovatele pii zaméstnanosti cca
15 pracovnich mist/ha by mohlo pfi vyuziti téchto ploch k vyrobni ¢innosti vzniknout cca 40 novych pracovnich
mist.

L. VYHODNOCENIi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND
A POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE LESA

Vyhodnoceni predpokladanych dusledkii navrzeného feSeni na ZPF a PUPL je zpracovano podle
metodického doporuceni Odboru tzemniho planovani MMR a Odboru ochrany horninového a ptdniho
prostiedi MZP (Eervenec 2011).

L.1. DUSLEDKY NAVRHOVANEHO RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND
L.1.1. OBECNE

Navrzené teSeni vychazi z celkové koncepce rozvoje uzemi obce (viz kapitola B. vyrokové Casti)
a urbanistické koncepce feSeného izemi (viz kapitola C. vyrokové ¢asti). Jednotlivé zastavitelné plochy jsou
detailné popsany a zdivodnény V odivodnéni kapitole J.2 Vymezeni ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti.
U jednotlivych ploch je uvedena celkova vymeéra v ha, tfida ochrany ZPF a BPEJ, zptsob vyuziti dle katastralni
mapy a dle skute¢ného stavu.

Pfi vymezovani zastavitelnych ploch byla vzata zejména tato kritéria ochrany ptidniho fondu:
. kvalita pidy (vyhodnoceni — viz tabulkova ¢ast), podminky pro obhospodatovani pady,

o investice v pudé (vyhodnoceni — viz tabulkova ¢ast),

. zda vymezeni pozemku nezhor$i podminky pro obdélavani zbyvajiciho ptidniho fondu,
. zda je pozemek soucasti spolecné obhospodarovaného vétsiho celku,

. zda je pozemek enklavou zemédélské ptidy v stavajici zastavbe a dalsi.

Pro vystavbu, pfevazné pro bydleni, jsou preferovany plochy v prolukach zastavby a zastavitelné plochy
logicky navazujici na zastavéné uzemi.

Zastavba je soustiedéna predev§im v Neurazech a Vojovicich. Plochy zastavby navazuji na zastavéné
uzemi ¢i vypliuji proluky. Zastavitelné plochy mimo zminéné typy jsou pouze plochy technické infrastruktury
(vodojemy a COV) a parkovisté, zpfistupiiujici zejména turistim, cyklistiim a piip. rybaftim atraktivni mista
Vv krajiné. (23.6, Z7.4).

L.1.2.ZABOR ZPF

V souladu s metodickym doporuc¢enim Odboru uzemniho planovani MMR a Odboru ochrany
horninového a ptidniho prostiedi MZP nebyly vyhodnocovany tyto zastavitelné a prestavbové plochy
Vv zastavéném Gizemi (plochy pro bydleni a ostatni plochy do 2 000m? v zastavéném tzemi):

. Z2.3 V Proluce K. 4. Neurazy
. Z3.1 V Obci k. 4. Nova Ves u Nepomuka
. Z3.3 K Nepomuku k. u. Nova Ves u Nepomuka
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° Z6.1 U Koni K. 1. Sobésuky u Nepomuka
° Z6.2 V Obci K. 0. Sobésuky u Nepomuka
. P6.1 Za Obci (Slepicarna) k. 0. Sobé&suky u Nepomuka
. P6.2 U Nadrze k. u. Sobésuky u Nepomuka

Déle se nevyhodnocuje*
. koridor pro dvojité vedeni ZVN 400 kV Koé&in — Piestice (dle A4 ZUR PK koridor E21, VPS E09). ktery
nepiedstavuje trvaly zdbor ZPF

Celkovy zabor ZPF ve spravnim Gzemi ¢ini 13,310 ha. Pfevazna ¢ast, tj. 11,894 ha zabiranych pozemkii
je v IV.aV: tfidé ochrany.

Obec ma zajem na stabilizaci obyvatelstva v jednotlivych sidlech spravniho Gizemi, snazi se vytvaret
podminky pro rozvoj bydleni a S tim souvisejicich ¢innosti. Jedné se o pozemky, které jsou bud’ ve vlastnictvi
obce nebo v soukromém vlastnictvi, jejichz majitelé vystavbu na téchto pozemcich planuji. Zastavitelné plochy
se nachézeji v prolukéch zastavby, resp. v ndvaznosti na zastavéna tizemi sidel. Vyjimkou jsou plochy technické
infrastruktury (vodojemy, COV), které je nutné umistovat dle souvisejicich technickych pozadavki téchto
zafizeni. Obec pozadovala umoznéni rozvoje bydleni ve vSech sidel spravniho tizemi. Pfi posuzovani
konkrétnich pozadavkl na vystavbu byla zvazovana vhodnost zastavby s ohledem na urbanistickou koncepci.

Névrhem uzemniho planu nejsou zabirany pozemky I. tfidy ochrany.

Néavrhem tizemniho planu je zabrano 0,122 ha pozemkd s II. tfidou ochrany ZPF pro zastavitelnou plochu
VD - Z4.5 SH Weld v Partolticich. Tato zastavitelna plocha se nachazi se téz na 0,040 ha pozemku s V. téidou
ochrany ZPF. Zastavitelna plocha Z4.5 je urena pro rozsifeni stavajiciho vyrobniho arealu firmy SH Weld se
specifickou technologii vyroby spocivajici v manipulaci s vyrobky nadmérnych rozméra.

Spolecnost SH Weld vyrabi pro zakazniky, ktefi se zabyvaji vyrobou vibra¢nich stroji. Spolecnost SH
Weld se zavazuje dodavat své komponenty vcas a S postupnym ro¢nim nardstem. Z uvedeného divodu je nutné
provést optimalizaci vyrobnich procest, které znamenaji zvétSeni vyrobnich prostor, kapacit a zaroven jejich
efektivni vyuziti. SH Weld se podili na vyvoji a zdokonalovani téchto strojii, kdy je kladen velky ddraz na
profesionalitu a zkusenosti zaméstnanca.

V ramci optimalizace byly posuzovany tfi varianty rozsifeni vyrobnich kapacit firmy SH Weld.

Prvni varianta pfedstavovala stavbu nové vyrobni haly 15x20m na pozemku 371/18 k.0. Partoltice jako
samostatné stojici a umisténa rovnobézné se soucasnou vyrobni halou. Tato varianta ale ve srovnani s druhou
a tieti variantou je z ekonomického pohledu nevyhovujici, protoze znamena zbyte¢nou manipulaci s materialem
a samotna realizace by byla nakladna i s ohledem na sklonitost této ¢asti pozemku. Tato varianta byla zamitnuta
jako mén¢ vhodna.

vvvvvv

plocha Z 4.5 se zaborem 0,177 ha pozemkd s II. tfidou ochrany ZPF. Tato varianta byla vyhodnocena v procesu
projednavani navrhu UP s dotenymi organy aposouzena jako nevhodna z hlediska zaboru a naruSeni
organizace ZPF a vzhledem k umisténi v pohledové exponované poloze.

Tteti varianta, pro umisténi a provedeni zaméru z ekonomického a technologického pohledu méné
vhodné, je vymezena v navrhu UP pro opakované vefejné projednani jako zastavitelni plocha vyroby
a skladovani Z 4.5 se zaborem 0,122 ha pozemkd II. tfidy ochrany ZPF a 0,040 ha pozemku V. t¥idy ochrany
ZPF. V této varianté je vyrobni hala 1épe osazena v terénu, coz bude mit ptiznivéj$i dopad na panorama
v dalkovych pohledech. Z tohoto pohledu byla varianta vyhodnocena jako nejpfiznivéjsi. ZmenSuje se také
zabor ZPF II. tf. ochrany na minimum, optimalnim tvarem plochy dochézi k moznosti pfiznivéjsi organizace
obhospodatrovani zemé&délské pidy. Soucasné se k manipulaci s vyrobky do max. miry vyuziji stavajici zpevnéné
plochy v ramci celého stavajiciho arealu. Neni nutné budovat novy pfijezd ani znacnou ¢ast novych zpevnénych
manipulacnich ploch véetné€ prijezdu mezi stadvajici halou a piistieSkem, coz by v pfipad¢ vzniku zcela nového

samostatného arealu tzv. ,,na zelené louce™ bylo nezbytné.
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Tato varianta spliuje predpoklad pfistupu do haly z jedné strany, kde bude pfisun polotovarti, plechd,
hutniho materialu apod. a na druhé strané vystupu hotovych vyrobkt. Soucasti optimalizace je samoziejmé
vnitini uspofadani jednotlivych zafizeni a pracovist, feSené s technologickymi a ekonomickymi specialisty.
Optimalnim vysledkem je prodlouzeni souc¢asné haly na pozemku parc. €. st. 56 a 57 k.u. Partoltice v jeho zadni
¢asti 0 20 m v¢. jefabové drahy na pozemek 371/18 a za prodlouzenou halou manipulacni plocha délky cca 20 m
( pozemek parc. ¢. 371/1) pro vykladku vstupniho materialu a bezpe¢nou manipulaci s materidlem. Pro
optimalizaci vyrobnich nakladd je potfeba vychazet z maximalnich vyrobnich délek jednotlivych polotovart,
které jsou 12 - 20 m, u plecht 6 - 12 m.

Tato varianta nezatéZuje negativné okoli obce a jeji obCany, je optimalni i s ohledem na zaméstnance.
Vsichni zaméstnanci jsou z blizkého okoli do cca 15 km, jedna se o kvalifikovanou praci. Rozsifeni stavajici
vyroby v Partolticich pomaha predchazet vylidiiovani venkova

Rozsiteni specializované vyroby v Partolticich je v souladu s Zzadanou decentralizaci vyrobnich kapacit
mimo aglomerace jako jsou v tomto regionu napft. Plzeni ¢i hlavni tahy /20 ¢i ddlnice D5. Soucasné dochézi
k posileni diferenciace zaméstnanosti venkova, kdy region zcela neatraktivni k dojizdéni za praci do Plzné
nebude zavisly pouze na zemédélské produkci. Soucasné€ timto dochézi ke snizeni rizik spjatym s dojizdénim
za praci a k eliminaci negativnich vlivil na Zivotni prostfedi s timto spojenych.

V ptipadé premisténi celé vyroby na jiné uzemi by doslo ke zmareni investic, které firma provedla
v zavedené vyrob¢ v Partolticich a k podstatné vétsimu zadboru ZPF v jiné lokalité. Zaroven by stavajici hala
zustala nevyuzita. Pfemisténim pouze ¢asti vyroby by vznikaly zbytecné pievozy polotovard nakladnimi auty
mezi jednotlivymi vyrobnimi provozy atim by dochazelo ke zbyte¢né ekologické zat¢zi izemi a obyvatel.
Vyroba by byla ekonomicky nakladna a ztracela by svoji konkurenceschopnost.

Obec ma zajem na moznosti rozsifeni stavajici plochy vyroby vzhledem k moznosti navyseni pracovnich
mist, které by vytvorilo pfedpoklad navyseni poCtu obyvatel a nasledny rozvoj obce. V ramci obce Neurazy o 7
astech (sidel - kat. izemi) obce jsou po dikladném posouzeni v navrhu UP vymezeny pouze tii nové
zastavitelné plochy vyroby VD (rozSifeni vyroby): pfedmétnd lokalita v Partolticich, dale v Neurazech
aVv Sobésukach. Z uvedeného plyne, Ze v ramci spravniho tizemi obce Neurazy se jedna o plosné optimalni
pozadavek rozvoje vyrobnich ploch s rovnomérnym rozvojem vyroby v feSeném uzemi. V §ir§im kontextu
z pohledu pofizovani tizemnich plani lze téZ konstatovat, ze v tomto pripade se jedna o minimalni nezbytny
navrhovany rozvoj vyrobnich ploch v izemi, oproti jinym Uzemnim plantm, které se soustied’'uji pouze na
rozvoj v okoli atraktivnich dopravnich tahti a lokalitach kolem hlavnich sidel regionu. Umisténi ploch vyroby v
periferni oblasti Plzefiského kraje, nachazejici se na rozhrani ORP Nepomuk, Horazd’ovice a Klatovy, vyvazuje
az prilisnou centralizaci kraje s dominantnim postavenim meésta Plzné€, v ptfipadé ORP s dominantnimi mésty
Nepomuk, Horazd’ovice ¢i Klatovy, ktera vSak nemohou krajskému meéstu zdaleka konkurovat. Existence
vyrobnich ploch ve spravnim tzemi obce Neurazy tedy vyrazné posiluje zaméstnanost a tim 1 atraktivnost dané
oblasti a venkova jako takového. Toto lze soufasné chapat jako dnes preferovanou podporu zastaveni
tendenc¢niho vylidilovani venkova. Je nutné si uvédomit, Ze zastaveni vylidiiovani venkova je v soucasnosti
podporované v ramci riznych fondil a dotaci na posileni soudrznosti obyvatel atp., proto je nutné stabilizaci
a rozvoj pracovnich pfilezitosti v feSeném tizemi chapat jako verfejny zajem. Rozvoj stavajicich vyrobnich ploch
SH Weld je pro feSené Uizemi dvojnasob vyznamny a dilezity, nebot’ se jednd o rozvoj vyrobnich ploch
prosperujici zavedené firmy se stabilizovanym vyrobnim programem a perspektivou dalsiho rtstu.

Cilem tohoto feSeni je vytvofit pfedpoklad pro vystavbu a udrzitelny rozvoj tzemi, spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a uspokojeni potieb
obyvatel. Navrh zastavitelné plochy zajist'uje komplexni feSeni i€elného vyuziti tzemi s cilem dosazeni obecné
prospésného souladu vetejnych a soukromych z4jmi na rozvoji uzemi. Vytvofenim podminek zameéstnanosti je
sledovan spolecensky a hospodatsky potencial rozvoje spravniho tzemi.

Pii posuzovani jiného vyrazné prevazujiciho vetejného zajmu nad vefejnym zajmem ochrany ZPF lIze
odkazat také na rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 23.12.2008, ¢.j. 2 Ao 4/2008-88 ,, Pri maximalni
pripustné mive zjednoduseni lze konstatovat, Ze cilem uzemniho planovani je rozvoj dotceného uizemi. Ten je
chdpdn jako zajisteni souladu mezi vystavbou a poZadavkem udrZitelného rozvoje (soulad mezi poZadavky na
priznivé Zivotni prostredi, hospodarsky rozvoj a kohezi spolecenstvi). Tento cil je pak zajistovan cestou vzdjemné
koordinace verejnych a soukromych zdjmii v horizontdlnich i vertikdlnich rovinach. Definici pojmu ,,verejny
zdjem " stavebni zdjem pochopitelné nepoddava, nebot jde o pojem, ktery se svou povahou vymykd moznosti
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Jjakéhokoli zevSeobecnéni, které by postihlo vSechny myslitelné pripady. Tento neurcity pravni pojem je proto
vzdy nutno vykladat v kontextu konkrétni projednavané véci (...) Soucasné je pak treba mit na zreteli, Ze
V podminkdach demokratického pravniho stdtu nelze verejny zdjem ztotoziiovat se zajmem vétsiny; viile vetsiny
nemiize téz zasahnout do elementdrnich prav mensiny. Ddle na usneseni Ustavniho soudu ze dne 26.5.2011,
sp.zn.dL.US 2961/10 , Smyslem tizemniho plinovani je vyvdZeni zdjmii vlastnikii dotéenych pozembkii

.....

harmonie miize mit nescislné podob avolba konkrétni podoby vyuziti urcitého vzemi bude vzdy vysledkem
politickeé procedury schvalovani vuzemniho planu. *

Na zaklad¢ vsech vyse uvedenych skutecnosti 1ze tedy konstatovat, Zze v tomto konkrétnim piipade Ize
prokazat vetejny zajem, prevazujici nad vefejnym zajmem ochrany ZPF. Konfrontaci s ustanovenim zakona
0 ochrané ZPF, chranici I. a II. tf. ZPF, byla zvolena varianta pfiméteného a souc¢asné nezbytné nutného rozvoje
stavajiciho vyrobniho arealu firmy SH Weld, posilujici potencial zaméstnanosti (atraktivnosti) v regionu
S maximalnim ohledem na nezbytné€ nutny zabor ZPF. Timto je zfejmé, ze vyse definovany vefejny zajem
prevysuje vefejny zdjem ochrany zeméde€lskych pud s II. tfidou ochrany (BPEJ 73211) ve smyslu zakona ¢.
334/1992 Sb. o ochrané zemédélského ptidniho fondu v platném znéni. Z uvedeného tak vyplyva, Zze zvolenim
vhodného konsensu doslo k vyvazeni zajmt vlastnik dotéenych pozemki s pfihlédnutim k vefejnému zajmu,
vyplyvajicimu z ustanoveni zdkona ¢. 334/1992 Sb. o ochran¢ zemédélského ptidniho fondu v platném znéni,
¢imzZ je dan i predpoklad pro soulad mezi pozadavky na ptiznivé zivotni prostiedi, hospodaisky rozvoj a kohezi
spoleCenstvi.

Zaveérem lze uvést, ze jakymkoliv vyznamnym predpokladem, jakym je i udrzeni stavajiciho zivobyti lidi,
nutné pro zpomaleni vylidiiovani uz tak vylidnéného venkova v perifernich &astech tizemi CR plného chalupaii
zdjem spocivajici v udrZeni stability tohoto regionu nad vefejnym zajmem ochrany nezbytnych, byt
vyznamnych 1220 m? zemé&dé&lské pady s ochranou II. tfidy ZPF.

Zdtvodnéni zaboru ZPF lokalit, které byly do UP zatazeny pokynem potizovatele po vefejném
projednani:

Lokalita Z4.6_Chudinka v k.0. Partoltice ma rozlohu 0,4500 ha, jedna se o pozemky se V. tfidou ochrany
ZPF (BPEJ 7 50 14), dle KN je pozemek ornou ptdou, funkéni vyuziti VZ_Vyroba a skladovani — zemédélska
vyroba.

Zastavitelna plocha je navrZena pro rozsitujici se zemédélskou vyrobu vlastnika Stadlerova mlyna. Jedna
se o vyznamného soukromého zeméd€lce v Partolticich, ktery pro svoji zemédé€lskou c¢innost a pro
obhospodafovani zemédelskych ploch nezbytné potfebuje odpovidajicim zplisobem rozsifit své zazemi.
Stadleriiv mlyn je umistén v tdolni nivé Bradlavy, jejiz udoli je regionalnim biokoridorem a soudasné i
zaplavovym uzemim Bradlavy. Z téchto diivodi neni mozné zastavitelné plochy dale rozsifovat v piimé
navaznosti na Stadleriv mlyn.

Zastavitelnd plocha urcena pro skladovani zemédélskych plodin a mechanizacnich prostfedki. V plose
nelze realizovat zejména stavby pro zivocisnou vyrobu, femeslnou vyrobu, pro bydleni a ubytovani. Max.
zastavéna plocha zemé&dé&lskymi objekty je 350 m>.

Obec podporuje snahu vlastnika o rozsifovani konkrétnich zemédélskych aktivit ve svém spravnim tizemi.

Lokalita Z4.7 Parkovisté a u Loucovského rybniku v k.u. Partoltice ma rozlohu 0,0315 ha, jedna se o
pozemky se V. tfidou ochrany ZPF (BPEJ 7 69 01), dle KN je pozemek trvalym travnim porostem, funkcni
vyuziti DS.1_Dopravni infrastruktura silni¢ni — parkovaci plochy.

Zastavitelnd plocha je urena pro parkovisté v blizkosti Loucovského rybniku. Vlastnik rybniku
pripravuje revitalizaci Loucovského rybniku. Parkovisté bude slouzit pro rybare, cyklisty a mistni obyvatele
za ucelem rekreace v okoli rybniku. Parkovisté je umisténo na pozemku vlastnika rybniku.

Obec podporuje zfizovani mensich parkovist, jejichz realizace je spojena se zvySenim rekrea¢niho
potencidlu izemi a zvySenou frekvenci rekreantll ve spravnim tzemi.

Lokalita Z4.8 Parkovisté B u Loucovského rybniku v k.u. Partoltice ma rozlohu 0,0292 ha, jedna se o
pozemky se V. tfidou ochrany ZPF (BPEJ 7 69 01 a7 73 11), dle KN je pozemek trvalym travnim porostem,
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funkéni vyuziti DS.1_Dopravni infrastruktura silni¢ni — parkovaci plochy.

Zastavitelnd plocha je uréena pro parkovisté v blizkosti Loucovského rybniku. Vlastnik rybniku
pripravuje revitalizaci Loucovského rybniku. Parkovisté bude slouzit pro rybare, cyklisty a mistni obyvatele
za ucelem rekreace v okoli rybniku. Parkovisté je umisténo na pozemku obce.

Obec podporuje zfizovani mensich parkovist, jejichz realizace je spojena se zvySenim rekreacniho
potencialu uzemi a zvysenou frekvenci rekreantli ve spravnim tizemi.

Zdtivodnéni zaboru ZPF lokalit, které byly do UP zatazeny pokynem pofizovatele na zakladé pozadavku
obce po prvnim opakovaném vetejném projednani:

Obecné:

Od 29. 07. 2021 vstoupil v platnost zménovy zakon ¢&. 284/2021 Sbh. kterym se méni nékteré zakony
v souvislosti s piijetim stavebniho zakona &. 283/2021 Sb. Zakon novelizuje zakon ¢&. 334/1992 Sb. Ceské
narodni rady o ochran¢ zemédélského pudniho fondu. Nové se vklada ustanoveni § 4 odst. 4) ve znéni: ,, (4) Pri
odejmuti zemédelské piidy musi byt zohlednéna a provedena vhodnd opatieni pro naplnéni verejného zdjmu na
zadrzeni vody v krajiné. . Navrh UP Neurazy ve vyrokové ¢asti v kapitole D.2.22 Koncepce odkanalizovani
v casti Dest'ové vody pro vSechny zastavitelné a prestavbové lokality uvadi: ,,Srdzkove vody ze zastavitelnych a
prestavbovych lokalit budou prednostné likvidovany vsakem na pozemku, resp. ndsledné odvadeény do vodoteci.

Destova voda z komunikaci bude prednostné zneskodiiovana vsakem v ramci verejného prostoru, pripadné
navazujici krajiny. V oditvodnénych pripadech bude mozné lokality napojit na navrzenou oddilnou kanalizaci. *
Pii odejmuti zemédélské pady v ramci viech zastavitelnych a piestavbovych ploch stanovenych navrhem UP
Neurazy je tedy ve vefejném zajmu srazkové vody prednostné vsakovat na pozemku piip. v navazujici krajing.
Pouze ptebytky destovych vod, které napt. vzhledem k charakteru podlozi neni mozné likvidovat vsakem,
mohou byt v odlivodnénych piipadech odvadény do destové kanalizace. Vefejny zajem na zadrzeni vody
v krajing je nedilnou soudasti koncepce technické infrastruktury v navrhu UP Neurazy.

Lokalita Z3.7 V Proluce Il v k.i. Nova Ves u Nepomuka ma rozlohu 0,3316 ha, jedna se o pozemky s V.
ttidou ochrany ZPF (BPEJ 7 69 01), dle KN jsou pozemky zahradou a trvalym travnim porostem. Navrhované
funk¢ni vyuziti BV — bydleni venkovského charakteru a PD — vefejna prostranstvi s dominantni funkci dopravy.

Zabor ZPF vychazi ze zasad dle ust. § 4 odst. 1 zakona €. 334/1992Sb., 0 ochran¢ zemédélského ptidniho
fondu v platném znéni.

Zastavitelnd plocha je urCena pro vystavbu 2-3 rodinnych domu, které majitel pozemkt planuje
v dohledné dobé¢ vystavét. Plocha z pohledu stanovené urbanistické koncepce (viz kapitola C.1) spolecné
se zastavitelnou plochou Z3.2 dopliiuje kompaktnost sidla, jedna se 0 proluku v tizemi v severovychodni ¢asti
zastavéného uzemi Nové Vsi u Nepomuka. Dopravni obsluha jizn¢ navazujicich pozemku je zajisténa pies
navrhované plochy vefejného prostranstvi s dominantni funkci dopravy ve vychodni ¢asti zastavitelné plochy a
vetejnym prostranstvim s dominantni funkci dopravy v jizni ¢asti zastavitelné plochy 73.2.

cvvr

zemédelsky vyuzivany pro intenzivni hospodafstvi, jedna se o zahrady a trvaly travni porost.

Obec podporuje snahu vlastnika o vystavbu RD, jejichz realizace nabizi moZnost navyseni poctu obyvatel
obce. Demograficky vyvoj obce Neurazy ma v poslednich letech stagnujici, resp. mirné klesajici trend. (v roce
2011 917 obyvatel, v roce 2016 897 a v roce 2020 866 obyvatel). Vlastniky pozemk v zastavitelné plose jsou
obyvatelé obce, je tedy realny piedpoklad relativné blizkého terminu realizace zaméru.

Lokalita Z3.8 Vodojem Nova Ves v k.. Nova Ves u Nepomuka ma rozlohu 0,0359 ha, jedna se
0 pozemky se IV. tfidou ochrany ZPF (BPEJ 7.50.14), dle KN jsou pozemKy trvalym travnim porostem a ostatni
plochou (neplodna ptda). Navrhované funkéni vyuziti TI — technickd infrastruktura -inzenyrskeé sité.

Zabor ZPF vychazi ze zasad dle ust. § 4 odst. 1 zdkona ¢. 334/1992Sb., o ochran¢ zemédelského padniho
fondu v platném znéni.
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Zastavitelna plocha je ur€ena pro vystavbu vodojemu, ktery je uréen pro zasobovani pitnou vodou Nové
Vsi a Sobésuk. Jedna se o zastavitelnou plochu nezbytnou pro technickou infrastrukturu spravniho tzemi.
Navrhované funkéni vyuziti T — technicka infrastruktura — inzenyrske site.

Obec tesi koncepci zasobovani pitnou vodou a vybudovani ptislusné technické infrastruktury — predevsim
vrtl, vodovodnich fadl, vodojemu atd. V koncepci je nutné respektovat stanovené limity uzemi a stavajici
kapacity vrti a studni predevS§im s ohledem na ochranu zivotniho prostiedi. Stavajici studng, situované
Vv blizkosti Novoveskych drah (pfirodni pamatka) zlstavaji pouze pro vyuziti zemédélskym aredlem v Nové Vsi
(stav). Dle stanoviska OZP KU PK nesmi byt ¢erpani vod z Novoveskych drah a jejich ochranného pasma
navysovano. Soucasn€ nesmi byt Cerpanim vody ohroZena zména vysky hladiny spodni vody v uzemi piirodni
pamatky. Proto je navrZena vySe uvedena koncepce zasobovani vodou Nové Vsi a Sobésuk (viz kapitola D.2.1).

Poloha navrhovaného vodojemu v ploSe Z3.8 byla navrzena s ohledem K poloze stavajiciho vrtu HI,
potfebnému pievyseni vodojemu vzhledem k zastavbé a s ohledem na stavajici ptistupové komunikace.

Jedna se o pozemky s IV. tfidou ochrany ZPF (BPEJ 7 50 14) dle evidence KN. Pozemky pro vodojem
nejsou zemédelsky vyuzivany, i na pozemku vedeném jako trvaly travni porost je v sou¢asné dobé naletova
zelen. Nedojde tedy k naruseni hospodateni s ornou pudou.

Dle ust. § 5 odst. 1 zakona 334/1992 Sb., o ochran¢ zeméd¢lského ptidniho fondu v platném znéni je nutné
hledat nejvyhodngjsi feSeni, které z hlediska ochrany ZPF a ostatni zdkonem chranénych obecnych zajmu
nejvyhodngjsi. Reseni je zvoleno na zakladé poznani mistniho reliéfu, limit ochrany ptirody, technologického
feSeni a ochrany ZPF.

Na zéaklad¢ vSech vyse uvedenych skutecnosti 1ze konstatovat, ze v konkrétnim piipadé lze prokazat
vetejny zajem, prevazujici nad zajmem ochrany ZPF. Umisténi vetejné technické infrastruktury je jednim z cilt
uzemniho planovani dle ust. § 18 zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon).

Lokalita Z6.9 Pod Lesem v k.. Sobésuky u Nepomuka ma rozlohu 0,1213 ha, jedna se o pozemky s V.
ttidou ochrany ZPF (BPEJ 7 37 16), dle KN jsou pozemky ornou ptdou, funkéni vyuziti BV — bydleni
venkovského charakteru.

Zabor ZPF vychazi ze zasad dle ust. § 4 odst. 1 zdkona €. 334/1992Sb., o ochran¢ zeméde€lského padniho
fondu v platném znéni.

Zastavitelna plocha je urena pro vystavbu rodinného domu. Plocha z pohledu stanovené urbanistické
koncepce (viz kapitola C.1) dopliiuje kompaktnost sidla, jedna se o navaznost na zastavéné uzemi obce.
Navrhovana zastavitelnd plocha prostorové a rozsahové odpovidd sousednimu pozemku S realizovanym
rodinnym domem.

Tvvr

ornou pudou vyuzivanou jako pastevni plocha pro dobytek.

Obec podporuje snahu vlastnika o vystavbu RD, jehoz realizaci se pfedpoklada navyseni poctu obyvatel
obce. Vlastnikem pozemku v zastavitelné ploSe je obyvatel obce, je tedy realny piedpoklad relativné blizkého
terminu realizace zdméru.

Obec posoudila zastavitelné plochy pro bydleni, zafazené do navrhu UP po opakovaném vefejném
projednani, jako potfebné pro rozvoj spravniho tizemi S ohledem na demografickou situaci a poptavku po
zastavitelnych plochach. Umisténi zminénych zastavitelnych ploch (proluka/nadvaznost na zastavéné uzemi) neni
Vv rozporu se zasadami dle ust. § 4 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského ptidniho fondu v platném
znéni. Komplexni feSeni vytvati podminky pro ucelné vyuziti uzemi, vedouci k navySeni poctu obyvatelstva
vylidiujiciho se venkova. Zafazenim téchto zastavitelnych ploch se nabidka pozemku pro vystavbu rodinnych
domu zvySuje o 3-4 pozemky pro rodinné domy. Pfedpoklddané navySeni neni S ohledem na vyvoj poctu
obyvatel ve spravnim tzemi naddimenzovano.

Vefejna technicka infrastruktura je ve vefejném zajmu s ohledem na cile tzemniho planovani, a
piedevsim s ohledem na kvalitu Zivota v obci. Pfislusny navrhovany vodojem je soucasti koncepce zasobovani
vodu v zemi a je navrzen v souladu s platnymi limity. Jeho realizace v soulinnosti s navazujici trasou
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vodovodniho fadu zvySuje technickou vybavenost obce a umoznuje napojeni stavajicich i navrhovanych ploch
na zdroj vody. Realizaci zaméru bude zvySena také hodnota nemovitosti v Gizemi.

L.2. DOUSLEDKY NAVRHOVANEHO RESENI NA POZEMKY URCENE
K PLNENI FUNKCI LESA

1..2.1.ZABOR PUPFL

Z hlediska lesniho hospodatstvi se ve spravnim uzemi vyskytuji vyhradné lesy hospodaiské, podil lest
(lesnatost) v fesené izemi je 16% z ptidniho fondu, tj. 410 ha. RozloZenim se lesy nachazeji pfedevsim v severni
&asti uzemi — smérem na Cepinecky rybnik, mezi Vojovicemi a Novou Vsi. Kategorizaci lesa v feSeném tizemi
se dle portalu UHUL nachézi lesy hospodaiské, jedna plocha lesa je les ochranny - na mimotadné neptiznivych
stanovistich (pozemek parc. ¢. 1223/2, k.0. Vojovice). Lesni typ je v feSeném uzemi pievazné 6C, V jizni ¢asti
obce Neurazy typ 12. Z hlediska smiSenosti se v feSeném tzemi dle portalu UHUL nachazi pfevazné jehli¢naté
porosty, nasledované smisenymi. Listnatych porostt je zde minimalné.

Navrhem tzemniho planu je zabiran pozemek pro plnéni funkce lesa PUPFL. Jedna se 0 zastavitelnou
plochu Z3.5 Rozhledna Platéna hora v k. G. Nova Ves u Nepomuka o rozloze 0,0900 ha. Plocha bude slouzit
pro vystavbu rozhledny v mistech, kde dfive rozhledna stala. Z logickych divodu je tato plocha vymezena
na vrcholu Platéné hory. Zastavitelna plocha je vymezena v rozmérech 30/30 m a z uvedeného vyplyva, Ze
odstup od budouci hranice lesa je minimalni a nespliiuje zadanim uvedeny poZadavek na odstup staveb 25-30 m
od hranice lesa. Dot¢eny organ souhlasi s umisténim plochy, jejiZ hranice je vzdalena méné nez stanovenych 25
m od hranice lesa. (viz tabulka ¢. 9)

L.2.2.DOTCENE POZEMKY V OCHRANNEM PASMU LESA

Z hlediska ploch, jimiz jsou dot¢eny pozemky ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa (,,ochranné pasmo
lesa‘‘) se v feSeném izemi jedna o tyto zastavitelné plochy (viz odlivodnéni kapitola J.1 Urbanisticka koncepce):

Z1.1 Souvozi, Klikaiov — zastavitelna plocha je urCena pro rozvoj penzionu, ochranné pasmo lesa
zasahuje do severni ¢asti uzemi, kde je navrZena Giprava vetejného prostranstvi pro potieby parkovani penzionu.

Plocha byla navrzena s ohledem na navaznost na zastavéné tizemi obce — proluku v zastavbé. Dopliiuje
prostorové i funkéné Cast zastavby v obci a napomaha srozvojem podnikatelskych piilezitosti a turismu
(penzion) v feSeném tzemi.

Z1.2 Pod Hradkem, Klikai'ov — umisténi rodinnych domt bude realizovano min. 30 m od hranice lesa,
tj. v jizni ¢asti plochy, severni ¢ast je vymezena pro vefejné prostranstvi a dopravni obsluznost pozemkd.

Plocha byla navrzena s ohledem na navaznost na zastavéné izemi obce a logické propojeni t¢elovych
komunikaci smérem k obanskému vybaveni (tanecnimu parketu). Plocha prostorové i funkéné dopliuje
stavajici zastavbu a svym umisténim ¢astecné zceluje rozdélené casti Klikatrova.

Z1.3 Pod Parketem, Klikaiov — plocha je primarné urcena pro rozvoj stavajici plochy obcanského
vybaveni (letni tanecni parket) a neptedpoklada se realizace nadzemnich staveb. Lze v zastavitelné ploSe umistit
parkovani osobnich automobiliim, které¢ ma na funkce lesa a ohrozeni padem stromit minimalni vliv.

Plocha byla navrZena s ohledem na navaznost na zastavéné izemi obce a rozvoj ob&anského vybaveni
(tanec¢ni parket). Plocha ma rozsitit moznosti obc¢anského vybaveni, popt. parkovi§t€ a ma navaznost na plochu
Z1.2 a propojeni s jizni ¢asti Klikatova.

Z2.5 Cikanka - U hristé; Neurazy — dotcena Cast zastavitelné plochy je navrzena jako vefejné
prostranstvi (komunikace propojujici Cikanku a Neurazy) v §ifi 4 m, kde neni pfedpoklad umisténi staveb.

Plocha byla navrzena s ohledem na navaznost na zastavéné uzemi obce a rozvoj sportovni, obcanské i
obytné funkce Neuraz. Cast plochy ma slouzit jako parkovisté pro sportovni areél a letni kino, navrhové je zde
vetejné prostranstvi, které propojuje ¢asti Cikanka a Neurazy a také cast plochy urend pro rozvoj bydleni.
Plocha prostorové dopliiuje jizni ¢ast obce a nabizi rozvoj sportovni i ob&anské vybavenosti v 0bci.
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Z2.9 Vodojem Neurazy, Neurazy — zastavitelna plocha je nezbytna pro technickou infrastrukturu obce
Neurazy. Plocha byla zvolena vzhledem k vySkovym a prostorovym potiebam umisténi stavby vodojemu.
Samotna stavba — zemni vodojem nenarusi funkce lesa, popf, minimalné€ a rovnéz ohrozeni stavby padem stromil
je minimalni, resp. Zadné.

Z3.5 Rozhledna Platéna hora, Nova Ves u Nepomuka — viz vyse

Z3.6 Parkovisté pod Rozhlednou, Nova ves u Nepomuka — plocha je uréena pro parkovisté navstévnikt
rozhledny na Platéné hofe a jeji umisténi bylo zvoleno logicky u komunikace a S navaznosti na propojeni
ucelové komunikace. V plose se nepfedpoklada vystavba nadzemnich objektd, tudiz zasah do funkce lesa bude
minimalni a ohroZzeni padem stromu také.

73.8 Vodojem Nova Ves — zastavitelna plocha je ur€ena pro vodojem pro zasobovani Nové Vsi a
Sobésuk pitnou vodou. Jedna se o nezbytnou technickou infrastrukturu obce. Umisténi bylo zvoleno vzhledem
k vyskovym a prostorovym potiebam umisténi vodojemu. Samotna stavba — vodojem nenarusi funkce lesa,
rovn¢z ohrozeni stavby padem stromu je minimalni.

Z4.4 Vodojem Partoltice, Partoltice — zastavitelna plocha je uréena pro vodojem obsluhujici Partoltice
a Radochovy, ktery je nezbytny pro technickou infrastrukturu obce. Umisténi bylo zvoleno vzhledem
k vyskovym a prostorovym potiebam umisténi vodojemu. Samotna stavba — zemni vodojem nenarusi funkce
lesa, rovnéz ohroZeni stavby padem stromil je minimalni, resp. Zadné.

Stavajici chatova zastavba na PUPFL se v feSeném Uizemi nenachazi.

L.3. UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY KRAJINY

Uzemni systém ekologické stability je podrobné odiivodnén v kapitole 0.
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Tabulka 6. SU Neurazy vyhodnoceni piedpokladanych zabori ZPF

Zabor ZPF podle jednotlivych kultur Zabor ZPF podle tfid ochrany Investice do
. Celkovy [ha] [ha] pady -
Olznahc. Zpusob vyuZiti plochy zabor ZPF i plochy
ploehyY [ha] | ornapida | zahrady | °Yo¢"® TP I I. 1. Iv. V. melioraci
sady [ha]
K.U. KLIKAROV
Zastavitelné plochy
Z1.1 B | Bydleni 0,259 0,259 0,259
Z1.2 B | Bydleni 0,265 0,265 0,265
Z1.3 OV | Obcanska vybavenost 0,118 0,118 0,118
Zabor ZPF celkem 0,642 0,000 0,259 0,000 0,383 0,000 0,000 0,000 0,000 0,642 0,000
K.U. NEURAZY
Zastavitelné plochy
22.1 B | Bydleni 1,129 1,142 1,142
22.2 B | Bydleni 0,156 0,125 0,032 0,157
22.3 B | Bydleni (vzU) 0,000
725 PS | VeFejné prostranstvi 0,439 0,439 0,439
PV | Verejné prostranstvi 0,219 0,219 0,219

Z2.6 VD | Vyroba a skladovani 1,997 1,997 1,997
22.7 OH | Obc¢anska vybavenost 0,151 0,151 0,151
Z2.8 Tl | Technicka infrastruktura 0,200 0,200 0,200 0,200
Z2.9 Tl | Technicka infrastruktura 0,061 0,061 0,061
Z2.10 Bl | Bydleni 1,009 0,264 0,745 1,009
Zabor ZPF celkem 5,361 1,531 0,151 0,061 3,632 0,000 0,000 1,293 0,658 3,424 0,200
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Zabor ZPF podle jednotlivych kultur Zabor ZPF podle tfid ochrany Investice do
Oznak. Celkovy [ha] [ha] piidy -
B Zpusob vyuiziti plochy zabor ZPF I plc?chy )
[ha] orna piida | zahrady TTP I. 1. 1. IV. V. melioraci
sady [ha]

K.U. NOVA VES U NEPOMUKA
Zastavitelné plochy
23.1| B |Bydleni(vzU) 0,000
Z3.2| B |Bydleni 0,091 0,091 0,091
23.3| B |Bydleni(vzU) 0,000
Z3.4| B |Bydleni 0,335 0,335 0,267 0,068
Z3.6| D |Doprava 0,029 0,029 0,029
Z3.7| B |Bydleni 0,332 0,311 0,021 0,332
Z3.8 | Tl |Technicka infrastruktura 0,010 0,010 0,010
Zabor ZPF celkem 0,797 0,000 0,311 0,000 0,486 0,000 0,000 0,000 0,277 0,520 0,000
K.U. PARTOLTICE
Zastavitelné plochy
Z4.1| B |Bydleni 0,780 0,659 0,122 0,780

B | Bydleni 0,146 0,146 0,146
242 ZS | Zelen sidelni 0,075 0,075 0,075
Z4.3| B |Bydleni 0,018 0,018 0,018
Z4.4 | TI |Technicka infrastruktura 0,056 0,056 0,056
Z4.5 | VD | Vyroba a skladovani 0,162 0,162 0,122 0,040
Z24.6 | VZ | Vyroba a sklad.- zemédélska 0,450 0,450 0,450
Z4.7 | DS.1 | Dopr. infrast. - parkovaci plochy 0,032 0,032 0,032 0,032
Z24.8 | DS.1 | Dopr. infrast. - parkovaci plochy 0,029 0,029 0,027 0,027
Zabor ZPF celkem 1,748 1,344 0,122 0,000 0,282 0,000 0,122 0,000 0,450 1,173 0,059
K.U. RADOCHOVY
Zastavitelné plochy
Z5.1| B |Bydleni 1,023 0,094 0,929 1,023
Z5.2 | Tl |Technicka infrastruktura 0,061 0,061 0,061
Zabor ZPF celkem 1,084 0,000 0,094 0,000 0,990 0,000 0,000 0,000 1,023 0,061 0,000
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Zabor ZPF podle jednotlivych kultur Zabor ZPF podle tfid ochrany Investice do
Oznat. Celkovy il [ha] pady -
plochy Zpusob vyutziti plochy zabor ZPF I plc?chy )
[ha] orna piida | zahrady TTP I. 1. 1. IV. V. melioraci
sady [ha]
K.U. SOBESUKY U NEPOMUKA
Zastavitelné plochy
26.1 B |Bydleni(vzU) 0,000
26.2 B |Bydleni (vzU) 0,000
26.3 B | Bydleni 0,154 0,154 0,154
Z26.4 | Tl |Technicka infrastruktura 0,521 0,521 0,194 0,521
26.5 SV | Smisené 0,087 0,087 0,087
26.6 | VZ | Vyroba a sklad.- zemédélska 0,082 0,082 0,082 0,082
26.7 B | Bydleni 0,094 0,094 0,094
Z26.8 | SV |Smisené 0,229 0,229 0,229
26.9 B | Bydleni 0,121 0,121 0,121
P6.1 | B |Bydleni (vzU) 0,000
P6.2 | VD | Vyroba a skladovani 0,000 0,071
Zabor ZPF celkem 1,289 0,965 0,229 0,000 0,094 0,000 0,000 0,194 0,675 0,613 0,153
K.U. VOJOVICE
Zastavitelné plochy
OM | Obcanska vybavenost 0,078 0,078 0,078
Z27.1 | Tl |Technickd infrastruktura 0,104 0,104 0,104
PZ | Verejné prostranstvi 0,193 0,193 0,193
27.2 B | Bydleni 1,115 0,841 0,052 0,222 1,080 0,035
Z7.3 | OV | Obcanska vybavenost 0,456 0,456 0,391 0,065
7.4 D | Doprava 0,000
Z7.5 | SV |Smisené 0,431 0,431 0,431 0,3750
0,000
Zabor ZPF celkem 2,377 1,272 0,052 0,000 1,053 0,000 0,000 0,000 2,277 0,100 0,375
Celkovy zabor ZPF 13,310 | 5,112 1,217 0,061 6,919 0,000 0,122 1,487 5,360 6,534 0,787

Ing. arch. Blanka Hyskova, Jiraskovo nam. 18, 326 00 Plzefi, Autorizovany architekt CKA 01142 147



UP Neurazy Listopad 2021
Tabulka 7. SU Neurazy vyhodnoceni predpokladanych diisledkii navrhovaného feseni na ZPF dle katastralnich izemi
Zabor ZPF podle jednotlivych kultur Zabor ZPF podle tfid ochrany
[hal [ha] Investice do
a a 5
.. pldy —
Katastralni Uzemi Celko;l;/anbor plochy
melioraci
orna puda zahrady ovocné sady TTP I 1} 1. Iv. V. [ha]
k.4. 01 KLIKAROV 0,642 0,000 0,259 0,000 0,383 0,000 0,000 0,000 0,000 0,642 0,000
k.4. 02 NEURAZY 5,361 1,531 0,151 0,061 3,632 0,000 0,000 1,293 0,658 3,424 0,200
k.G. 03 NOVA VES U NEPOMUKA 0,797 0,000 0,311 0,000 0,486 0,000 0,000 0,000 0,277 0,520 0,000
k.u. 04 PARTOLTICE 1,748 1,344 0,122 0,000 0,282 0,000 0,122 0,000 0,450 1,173 0,059
k.u. 05 RADOCHOVY 1,084 0,000 0,094 0,000 0,990 0,000 0,000 0,000 1,023 0,061 0,000
k.G. 06 SOBESUKY U NEPOMUKA 1,289 0,965 0,229 0,000 0,094 0,000 0,000 0,194 0,675 0,613 0,153
k.u. 07 VOJOVICE 2,377 1,272 0,052 0,000 1,053 0,000 0,000 0,000 2,277 0,100 0,375
ZABOR ZPF CELKEM 13,310 5,112 1,217 0,061 6,919 0,000 0,122 1,487 5,360 6,534 0,787
Tabulka 8. SU Neurazy vyhodnoceni piedpokladanych dusledki navrhovaného feseni na ZPF dle funkéniho vyuziti
Zabor ZPF podle jednotlivych kultur Zabor ZPF podle tfid ochrany
[ha] [ha] Investice do
s, . Celkovy pudy - plochy
el Bl CH zabor ZPF melioraci
ornd puda zahrady ovocné sady TTP I 1. V. V. [ha]
Bydleni 7,040 3,323 0,837 0,000 2,880 1,142 2,524 3,375 0,071
Smisené 0,747 0,518 0,229 0,000 0,000 0,431 0,316 0,375
Obcanska vybavenost 0,803 0,000 0,151 0,000 0,652 0,151 0,469 0,183
Technicka infrastruktura 1,013 0,577 0,000 0,061 0,375 0,194 0,635 0,378 0,200
Vyroba a skladovani 2,691 0,694 0,000 0,000 1,997 0,122 0,450 2,119 0,082
Verejné prostranstvi 0,851 0,000 0,000 0,000 0,851 0,851 0,000
Zelen sidelni 0,075 0,000 0,000 0,000 0,075 0,075
Doprava 0,090 0,000 0,000 0,000 0,090 0,088 0,059
ZABORY ZPF CELKEM 13,310 5,112 1,217 0,061 6,919 0,000 0,122 1,487 5,360 6,534 0,787
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Tabulka 9. SU Neurazy vyhodnoceni piedpokladanych zabortt PUPFL
K.U. NOVA VES U NEPOMUKA
Plocha Plocha
Cislo lokality Funkce Vymeéra (ha) Parcely zaboru Lesni typ lesniho
parcel typu
Z3.5 Rekreace hromadna - rozhledna 0,0900 362 0,0900 6C 0,0900
Zabor ploch PUPFL celkem 0,0900
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M. ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI{

M.1.NAMITKY K NAVRHU UP PRO VEREJNE PROJEDNANI

1. Namitka ze dne 6.8.2020, kterou podali dne 6.8.2020 pod ¢&.j. VZP/2899/2020-Vét — Marie

a FrantiSek Tymlovi, Neurazy 129:

Timto podavame namitku proti navrhu izemniho planu obce Neurazy, a to ve smyslu zmény uzemi na
pozemku parc. ¢. 864/2 v k.. Neurazy. V navrhu uzemniho planu je toto Gizemi navrhovano jako soukroma
zelen, ato spolu se sousednim pozemkem parc. ¢. 864/3, ktery v soucasné dobé slouzi k trvalému bydleni.
V textové ¢asti izemniho planu je na predmétném pozemku stanoveno podminéné pripustné vyuziti — objekt
terénu po obvodu objektu.

Zménu navrhujeme na zptsob vyuziti pfedmétného pozemku ,,bydleni venkovského charakteru®, jehoz
cilem je mozna vystavba rodinného domu. Pokud by z Vasi strany nebylo vyhovéno zméné vyuziti predmétného
pozemku na bydleni venkovského charakteru, navrhujeme zménu podminéného pfipustného vyuziti, a to objekt
po obvodu objektu nebo objekt do 30 m?, ale dvoupodlazni s podkrovim s max. vy§kou hiebene objektu 10,0 m
nad nejniz$im mistem rostlého terénu po obvodu objektu.

Dtivodem této namitky je mozné budouci vyuziti pozemku ke stavbé rodinného domu nebo rekrea¢niho
domu, k tomu byl pozemek dlouhodobé uréen. Tento pozemek je k tomuto G¢elu vhodny, a to jak situac¢né, tak
rozlohou. Navic navazuje na stavajici zastavbu atvoii tak pfirozené uzemi urcené k zastavéni objektem
k bydleni. Pozemek je téZz vhodny pro rekreaéni bydleni, mimo jiné tim, Ze tésné sousedi s pozemkem, ktery je
takto vyuzivan, takze by pfirozené navazoval na jiz vyuzivané uzemi. Navrh izemniho planu, jenz zacletnuje
pozemek, do iizemi soukroma zelen, nema uzemni navaznost a je neopodstatnény.

e Pofizovatel uvedené podani posoudil jako v¢as podanou a opravnénou namitku, jelikoz ji podal vlastnik
pozemki dot¢eny navrhem feSeni izemniho planu.

Rozhodnuti: Zastupitelstvo obce Neurazy namitku zamita.

Odivodnéni:

Diivodem je nedostateény kapacitni piistup k pozemku. UP jiz umoziiuje stavajici stavbu rekrea¢niho
objektu na pozemku parc. ¢. 864/2 neevidovanou v Katastru nemovitosti, ato Vv ploSe ,,Zelei soukroma
a vyhrazena“ jako podminén¢ pifipustné vyuZziti.

Obec nepozaduje rozvoj bydleni v této lokalité vzhledem k nedostate¢né §ifi vefejného prostoru. Pozemek
je vymezen v ploSe ,,Zelen soukroma a vyhrazena“. Nachazi se na pohledovém hiebeni nad obci a z dalkovych
pohledt je nutno zachovat vizualni dominantu kostela sv. Martina.

2. Namitka ze dne 11.8.2020 doru¢ena dne 12.8.2020 pod &.j. VZP/3011/2020-Vét, kterou podala
Martina Spelinové, DiS, Dr. Benese 1024, Stary Plzenec:
Vlastnik pozemki parc. ¢. 646/4, st. p. 61, parc. ¢. 646/5 v kat. 0. Sobésuky u Nepomuka, namitka se tyka
pozemku parc. ¢. 498 v k.. Sob&suky u Nepomuka:
Snizeni ceny nemovitosti v tésné blizkosti.
Zhorseni vetejného zdravi z dvodu zapachu.
Zhorseni kvality Zivota.

e Potizovatel uvedené podani posoudil jako v€as podanou a opravnénou namitku, jelikoz ji podal vlastnik
pozemkl doteny navrhem feSeni uzemniho planu. Z podani je ziejmé, Ze se jedna o dotceni
vlastnickych prav navrhem plochy technické infrastruktury Z6.4 pro COV v Sobé&sukach ( pozemek
parc. ¢. 498).

Rozhodnuti: Zastupitelstvo obce Neurazy namitku zamita.

Odivodnéni:

V souladu se schvalenym zadanim Uzemniho planu Neurazy, ve kterém je stanoven poZadavek na feseni
koncepce vetejné technické infrastruktury, doslo k provéteni zptsobu odkanalizovéni a €isténi odpadnich vod
a napojeni jednotlivych &asti obce a vymezeni plochy pro vefejné prosp&snou stavbu COV Sobésuky (VV6.2)
ve své podstaté s nerusicim provozem. Projektant provéfil polohu plochy ,, Technické infrastruktury” Z6.4 COV
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Sobé&suky - na zakladé Studie odkanalizovani a zasobovani vodou obce Neurazy — ¢ast Sob&suky zpracované
Ing. Vaclavem Machem, variantu B — sestava biologicky septik s do¢istovaci nadrzi. UP také ptipousti pouziti
jinych technologii ¢isténi odpadnich vod ve vymezené ploSe. Plocha technické infrastruktury je v dostatecné
vzdalenosti od obydli cca 70m, nejedna se o tésnou blizkost, je umisténa vhodné s ohledem na konfiguraci terénu
(umisténi docistovaci nadrze nad svazujicim se terénem). Umisténi je piiznivé vzhledem k pfevazujicim
zdpadnim vétrim z pohledu imisi zdpachu. Navrzena plocha Z6.4 je pii stdvajici obecni komunikaci
bez predpokladu podstatného navyseni dopravni zatée pro ob&asnou obsluhu COV.

Krajska hygienicka stanice Plzeniského kraje chranici vefejny zajem na tseku ochrany verejného zdravi
dle zékona ¢. 258/2000Sb., o ochrané vetejného zdravi ve znéni pozdé&jsich predpisi neuplatnila pfipominku
k navrhu UP tykajici se umisténi plochy technické infrastruktury pro COV, jedna se tak o souhlas zejména
z pohledu imise hluku. K navrhu UP neuplatnil pfipominku také dotéeny organ - M&U Nepomuk , OVZP jako
vodopravni ufad, z hlediska vhodného zptisobu navrhu odkanalizovani obce, jedna se tedy také o souhlas.

Stanoveni konkrétnich podminek pro umisténi aprovedeni stavby s posouzenim i piipadnych
negativnich vlivii na okoli svou podrobnosti nenalezi izemnimu planu, ktery stanovuje koncepci vetejné
infrastruktury. Tyto podminky lze stanovit na zakladé projednané projektové dokumentace V tizemnim
a stavebnim fizeni v souladu se stanovisky vSech dotCenych organti chranicich vefejné zajmy na useku
vetejného zdravi a zivotniho prostredi.

3. Namitka ze dne 10.8.2020 doru¢ena dne 12.8.2020 pod &.j. VZP/3014/2020-Vét, kterou podal Vaclav

Princl, Chotikov 141:

Pted né&kolika lety jsem v obci Radochovy koupil stavebni parcelu parc. ¢. 1134 o vyméie 2139 m?
se zamérem na této parcele postavit rodinny dim. Vzhledem k nastalym okolnostem jsem do dnesniho dne
stavbu bohuzel nerealizoval.

Dle navrhu nového uzemniho planu by se moje stavebni parcela zménila na ,zelen soukroma
a vyhrazena“, ¢imz bych byl velmi poskozen, protoze na této parcele uz by nebylo moznost postavit rodinny
diim, tato parcela by jiz nebyla stavebni a jeji cena by vyrazné klesla. Zadam, aby bylo v navrhu nového
uzemniho planu a pozd¢jsim schvalenim tohoto tzemniho planu pocitano s moji parcelou ¢. 1134 jako stavebni
(k zastavéni rodinnym domem).

Myslim, ze by pro obé¢ strany mohlo byt schiidné feseni, Ze by moje parcela ¢. 1134 byla k zastavéni jen
V horni ¢asti a ve spodni smérem k zemédélskému druzstvu by byla vedena jen jako zeleii. Po konzultaci s pani
architektkou, kterd vytvarela navrh nového uzemniho planu by se nabizela i varianta zahrnout do zastavéné
Casti obce parcely ¢. 1130, 1134, 1135, 1136. Cimz by se lokalita zcelila, s tim, Ze pfijezdova cesta by byla
vedena ptes parcelu 1130 a nasledné pres parcely ostatni. Aby se vlastnik parcely 1130, kudy by na zacatku
vedla prijezdova cesta, necitil poskozen, vlastnici ostatnich dotcenych parcel by se s nim domluvili na schiidném
feSeni (kompenzaci) za poskytnuti predni ¢asti cesty (parcely ¢. 1130). Obec Radochovy by po zastavéni téchto

.oy

parcel mohla ziskat dalsi zde zijici obcany.

e Potizovatel uvedené podani posoudil jako v¢as podanou a opravnénou namitku, jelikoz ji podal vlastnik
pozemkil dotceny navrhem feSeni uizemniho planu.

Rozhodnuti: Zastupitelstvo obce Neurazy namitku zamita.

Odiivodnéni:

Navrh UP vymezuje dostatek zastavitelnych ploch pro bydlenti, v obci Radochovy je navrzena zastavitelna
plocha Z5.1 pro bydleni, obec nepozaduje dalsi lokalitu v obci Radochovy. Pozemek parc. ¢. 1134 v k.u.
Radochovy byl posouzen jako nevhodny Kk zastavéni rodinnym domem vzhledem k blizkosti plochy
»Zemeédelské vyroby* ZS se stavajicim fungujicim zemédélskym aredlem na zapadni stran€ s moznymi imisemi
hluku a zapachu a zvysenou dopravni zatézi zemédélskou technikou, dale vzhledem k blizkosti plochy ,,Verejna
prostranstvi s dominantni funkci sportu* PS se stavajici hasi¢skou zbrojnici na vychodni strané také s imisemi
hluku vzhledem k poradani spolec¢enskych akci. Tyto negativni vlivy jsou urCujici pro nevymezeni uvedeného
pozemku v plose pro bydleni.
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4, Namitka ze dne 11.8.2020 dorucena dne 12.8.2020 pod &.j. VZP/3015/2020-Vét, kterou podal Martin
Jarolim, Vaclava Nového 714, Rokycany — vlastnik pozemku pare. ¢ 527/3, 527/4, 539, 540,560/1,
560/13, 568/2, 573, 533 v k.u. Partoltice:

V navrhu uizemniho planu obce Neurazy navrhujeme:

- Loucovsky rybnik — zvétSeni plochy z diivodu kompletni rekonstrukce a revitalizace okoli
- Vymezeni pfiléhajicich ploch na plochy rekreace, vybudovani pfistfeskt pro rybaie

Ve spolupraci s p. Romanem Strychem, svéfenskym spravcem Partoltického svéfenského fondu,
vlastnikem sousednich a pfiléhajicich ploch a p. Poslednim, spoluvlastnikem pozemki, planujeme kompletni
rekonstrukci Loucovského rybniku, spocivajici ve zvétSeni jeho stavajici plochy, rekonstrukei a zvétSeni hraze,
jeho prohloubeni, kompletni revitalizaci okol, z divodu zdméru vybudovani BIOTOPU. V okoli nové vodni
plochy bychom chtéli vybudovat nékolik pfistieski pro rybafe. Soucasné zddame jako majitelé sousednich
pozemki o zaélenéni pozemki parcelni ¢isla: 568/1, 560/17, 560/8, 560/14, 560/10, 579, 560/16, 560/5, 559/1,
560/4, 1164/1, (feSené izemi viz piiloha ¢.1) pro nebytné obsluzné ptistupové cesty, parkovaci plochy a plochy
roz§iteni, v souvislosti s uvazovanym zamérem vybudovani BIOTOPU, ktery bude ptistupny Siroké vetejnosti.

e Potizovatel uvedené podani posoudil jako v¢as podané a opravnéné namitky, jelikoz je podal vlastnik
pozemkil dotceny navrhem feSeni uzemniho planu.

Rozhodnuti: Zastupitelstvo obce Neurazy namitce zvétseni plochy Loucovského rybniku vyhovuje,
jedna se o piipustné vyuziti plochy NZ.1Plochy zemé&délské — louky a pastviny v plochach USES s podporou
zadrzovani vody v krajin€é. Pozadavku nezbytnych obsluznych pfistupovych cest a parkovaci plochy
zastupitelstvo vyhovuje, dopravni infrastruktura je piipustnym vyuzitim ploch USES, parkovaci plochy jsou
navrzeny.

Zastupitelstvo obce Neurazy ¢ast namitky tykajici se vymezeni ploch rekreace, vybudovani piistieski
pro rybafe zamita.

Odivodnéni:

Cast namitky se zamitd, jelikoZ uvedené pozemky jsou soucasti piirodni skladebné &asti USES,
regionalniho biocentra, tyto plochy plni v krajin€ zejména funkci ekologicko-stabiliza¢ni, jsou nezastavitelnym
uzemim, piipousti se pouze umisténi nezbytnych staveb technické a dopravni infrastruktury, ostatni stavby jsou
nepfipustné pro nenaruseni funkce USES.

- Jedna se o podstatnou upravu navrhu UP spoéivajici ve vymezeni nové zastavitelné plochy dopravni
infrastruktury Z4.8, Z4.7.

5. Namitka ze dne 11.8.2020 dorucens dne 12.8.2020 pod &.j. VZP/3016/2020-Vét, kterou podal Karel
Posledni, K Mazinu 244, Ejpovice — vlastnik pozemku parec. ¢. 527/3, 527/4, 539, 540,560/1, 560/13,
568/2, 573, 533 v k.u. Partoltice:

V navrhu uzemniho planu obce Neurazy navrhujeme:

- Loucovsky rybnik — zvétSeni plochy z diivodu kompletni rekonstrukce a revitalizace okoli
- Vymezeni pfiléhajicich ploch na plochy rekreace, vybudovani ptistfeskt pro rybaie

Ve spolupraci sp. Romanem Strychem, svéfenskym sprdvcem Partoltického svétenského fondu,
vlastnikem sousednich a pfiléhajicich ploch a p. Poslednim, spoluvlastnikem pozemki, planujeme kompletni
rekonstrukci Loucovského rybniku, spocivajici ve zvétSeni jeho stavajici plochy, rekonstrukei a zvétseni hraze,
jeho prohloubeni, kompletni revitalizaci okol, z divodu zaméru vybudovani BIOTOPU. V okoli nové vodni
plochy bychom chtéli vybudovat nékolik pfistieski pro rybafe. Soucasné zadame jako majitelé sousednich
pozemki o zaélenéni pozemki parcelni ¢isla: 568/1, 560/17, 560/8, 560/14, 560/10, 579, 560/16, 560/5, 559/1,
560/4, 1164/1, (feSené tizemi viz piiloha ¢.1) pro nebytné obsluzné ptistupové cesty, parkovaci plochy a plochy
roz§ifeni, v souvislosti s uvazovanym zamérem vybudovani BIOTOPU, ktery bude pfistupny Siroké vefejnosti.

e Pofizovatel uvedené podani posoudil jako v¢as podané a opravnéné namitky, jelikoz je podal vlastnik
pozemku dotéeny navrhem feSeni izemniho planu.

Rozhodnuti: Zastupitelstvo obce Neurazy namitce zvétseni plochy Loucovského rybniku vyhovuje,
jedna se o piipustné vyuziti plochy NZ.1Plochy zemédélské — louky a pastviny v plochach USES s podporou
zadrzovani vody v krajiné. Pozadavku nezbytnych obsluznych pfistupovych cest a parkovaci plochy
zastupitelstvo vyhovuje, dopravni infrastruktura je piipustnym vyuzitim ploch USES, parkovaci plochy jsou
navrzeny.
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Zastupitelstvo obce Neurazy ¢ast namitKy tykajici se vymezeni ploch rekreace, vybudovani pfistieski
pro rybare zamita.

Odtvodnéni:

Cast namitky vymezeni ploch rekreace, vybudovéni piistieskil pro rybafe se zamita, jelikoz uvedené
pozemkKy jsou soucasti piirodni skladebné ¢asti USES, regionalniho biocentra, tyto plochy plni v krajiné zejména
funkci ekologicko-stabiliza¢ni, jsou nezastavitelnym uzemim, piipousti se umisténi nezbytnych staveb
technické a dopravni infrastruktury, ostatni stavby jsou nepiipustné pro nenaruseni funkce USES.

- Jedna se o podstatnou tupravu navrhu UP spoéivajici ve vymezeni nové zastavitelné plochy dopravni
infrastruktury Z4.8, Z4.7.

6. Namitka ze dne 11.8.2020 dorucens dne 12.8.2020 pod &.j. VZP/3017/2020-Vét, kterou podal Roman

Strych — svéiensky spravce Partoltického svéfenského fondu, PFemyslova 1041, Rokycany:

V navrhu uzemniho planu obce Neurazy nebyl fesen nas navrh podany dne 29.5.2019:

Pozemek 882/11 k.u. Neurazy, v nasem vlastnictvi, zaclenéni do Zastavitelného uzemi — Plochy bydleni.
Pozemek 882/11 ptimo sousedi s jiz zastavénym Uzemim, a na jeho hranici jsou dostupné inzenyrské sité.
Z4dame o jeho zaélenéni do Plochy bydleni.

e Pofizovatel uvedené podani posoudil jako v¢€as podanou a opravnénou nadmitku, jelikoz ji podal vlastnik
pozemki dotéeny navrhem feSeni izemniho planu.

Rozhodnuti: Zastupitelstvo obce Neurazy namitku zamita.

Odivodnéni:

Navrh UP vymezuje dostatek zastavitelnych ploch pro bydleni, v obci Neurazy jsou navrzeny zastavitelné
plochy Z2.1, Z2.2, 72.3, Z2.10 pro bydleni, obec se nechce smérem na Klikafov rozsifovat. Neni prokazana
potfeba vymezeni dalsi zastavitelné plochy s ohledem na potencial rozvoje uzemi a miru vyuziti zastavéného
uzemi.

7. Namitka ze dne 11.8.2020 dorucens dne 12.8.2020 pod &.j. VZP/3018/2020-Vét, kterou podal Roman
Strych — svéiensky spravce Partoltického svérenského fondu, Premyslova 1041, Rokycany:
V navrhu uzemniho planu obce Neurazy nebyl feSen nas navrh podany dne 29.5.2019:
- Pozemek 524/1 k.u. Partoltice, v nasem vlastnictvi, vymezeni plochy o velikosti cca 1 ha na plochu
Vyroba a skladovani — zeméd¢lska vyroba
Srozsifujici se zeméde€lskou Cinnosti nam jiz nedostacuji kapacity naSich budov, které mame
na tzemi ,,Stadlerova mlyna“. Z diivodu zékazu vystavby v naSem arealu potiebujeme rozsitit plochu
pro skladovani baliki sena a senaze, piipadné dal§i zemédélské techniky. Plocha by byla vymezena
na nasem pozemku a napojena na stavajici obecni komunikaci.
e Pofizovatel uvedené podani posoudil jako v¢as podanou a opravnénou namitku, jelikoz ji podal vlastnik
pozemku dotéeny navrhem feSeni izemniho planu.
Rozhodnuti: Zastupitelstvo obce Neurazy namitce vyhovuje.
Odiivodnéni:
Projektant provéril vymezeni pfimétené zastavitelné plochy pro zemédelskou vyrobu s ohledem na zabor
ZPF a krajinny raz.
- Jedna se o podstatnou tipravu navrhu UP spoéivajici ve vymezeni nové zastavitelné plochy Z4.6.

8. Namitka ze dne 11.8.2020 dorucens dne 12.8.2020 pod ¢&.j. VZP/3019/2020-Vét, kterou podal Roman
Strych — svéfensky spravce Partoltického svéfenského fondu, Pifemyslova 1041, Rokycany:
-V navrhu tzemniho planu obce Neurazy nebyl feSen nas navrh podany dne 29.5.2019:
- Loucovsky rybnik — zvétSeni plochy z divodu kompletni rekonstrukce a revitalizace okoli
- Vymezeni pfiléhajicich ploch na plochy rekreace, vybudovani pfistfesku pro rybaie
Ve spolupréci s p. Poslednim a p. Jarolimem, vlastniky sousednich a ptiléhajicich ploch, planujeme
kompletni rekonstrukci Loucovského rybniku, spocivajici ve zvétSeni jeho stavajici plochy, rekonstrukci
a zvétSeni hraze, jeho prohloubeni, kompletni revitalizaci okol, z divodu zaméru vybudovani BIOTOPU.
V okoli nové vodni plochy bychom chtéli vybudovat nékolik pristieski pro rybafe. Soucasné zadame jako
majitelé sousednich pozemku o zaclenéni pozemki parcelni ¢isla: 568/1, 560/17, 560/8, 560/14, 560/10, 579,
560/16, 560/5, 559/1, 560/4, 1164/1, (feSené izemi viz piiloha ¢.1) pro nebytné obsluzné ptistupové cesty,
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parkovaci plochy a plochy rozsiteni, v souvislosti s uvazovanym zamérem vybudovani BIOTOPU, ktery bude
pristupny Siroké vetejnosti.
e Pofizovatel uvedené podani posoudil jako v¢as podané a opravnéné namitky, jelikoz je podal vlastnik
pozemki dot¢eny navrhem feSeni uzemniho planu.

Rozhodnuti: Zastupitelstvo obce Neurazy namitce zvétseni plochy Loucovského rybniku vyhovuje,
jedna se o pripustné vyuziti plochy NZ.1Plochy zemédélské — louky a pastviny v plochach USES s podporou
zadrzovani vody v krajiné. Pozadavku nezbytnych obsluznych pfistupovych cest a parkovaci plochy
zastupitelstvo vyhovuje, dopravni infrastruktura je piipustnym vyuzitim ploch USES, parkovaci plochy jsou
navrzeny.

Zastupitelstvo obce Neurazy ¢ast namitky tykajici se vymezeni ploch rekreace, vybudovani pistieski
pro rybafe zamita.

Odtvodnéni:

Cast namitky vymezeni ploch rekreace, vybudovani piistieskil pro rybafe se zamita, jelikoz uvedené
pozemky jsou souéasti pirodni skladebné &asti USES, regionalniho biocentra, tyto plochy plni v krajiné zejména
funkci ekologicko-stabiliza¢ni, jsou nezastavitelnym uzemim, pfipousti se umisténi nezbytnych staveb
technické a dopravni infrastruktury, ostatni stavby jsou neptipustné pro nenaruseni funkce USES.

- Jedna se o podstatnou upravu navrhu UP spoéivajici ve vymezeni nové zastavitelné plochy dopravni
infrastruktury Z4.8, Z4.7.

9. Namitka ze dne 11.8.2020 dorucena dne 12.8.2020 pod &.j. VZP/3038/2020-Vét, kterou podali
Zdenék a Ivana ReZabkovi, U Sokolovny 559, 335 01 Nepomuk:

- Namitka spoc¢iva v definovani pozemkl — parcelni ¢islo 669/1 a 669/2 v k.4. Sob&suky u Nepomuka.
Podle aktualniho Navrhu Uzemniho planu takika neni mozné rozsifit na§ rodinny dim. Po posouzeni
nemovitosti autorizovanym technikem v oboru pozemni stavby nam bylo doporuceno, ze je vyhodngjsi jak
ekonomicky, tak po strance kvality Zivota (orientace na jih atd.) dim rozsitit smérem do zahrady. Protoze
momentalné jsou pozemky 669/1 a 669/2 v kategorii ,,Zelen soukroma a vyhrazena®, nelze na nich stavét. Tyto
pozemky tésné pfiléhaji k stavbé jako takové, aproto je prakticky znemoznéna jakakoliv pfistavba
ke stavajicimu rodinnému domu, poptipadé stavba nového rodinného domu. Proto podavame namitku proti
uvedenému feseni — ve stavajicim navrhu Uzemniho planu.

-V blizké budoucnosti bychom chtéli dim ¢.p. 58 rekonstruovat a rozsifit. Pro rozsifeni tohoto domu
smérem do zahrady nam brani momentalni stav Navrhu Uzemniho planu, protoZe rozsifeni se nesmi
uskutecnovat na plose kategorizované jako ,,Zeleii soukroma a vyhrazena* a oba pozemky (669/1 i 669/2) t€sné
navazujici na dim spadaji do této kategorie. Dal$i moznosti, o které uvazujeme b y byla stavba nového domu
na pozemku 669/1 nebo 669/2 . Ptijezdova komunikace k obéma parcelam (Obr.1) by byla realizovana ve spodni
casti parcely €. 669/1 nebo 669/2 — napojena na mistni komunikaci (parc. ¢. 1283/1). Byla by dotcena i parcela
¢. 665/1, pticemz ob¢ parcely (1283/1 1 665/1) jsou ve vlastnictvi obce Neurazy. Jako posledni uvazujeme
0 moznosti drobného podnikéani na pozemcich 669/1 nebo 669/2, pticemz bychom zde radi postavili zazemi pro
drobné podnikani a nezbytnou souvisejici technickou vybavenost. V piipadé realizace zdzemi pro drobné
podnikani by byl k t€émto pozemkiim umoznén pfistup po pozemku 669/3 (ostatni komunikace), kterd nam
rovnéz patii (je vnasem vlastnictvi). Zaddme proto, aby pozemky ¢&islo 669/1 a669/2 byly pievedeny
do kategorie ,,Plochy smisené obytné venkovské* (Obr.2). Pokud by nebylo mozné ptevést oba pozemky (669/1
a 669/2) do kategorie ,,Plochy smiSené obytné venkovské®, radi bychom pozadali alespoii o prevedeni pozemku
¢. 669/2 nebo pozemku ¢. 669/1 do kategorie ,,Plochy smiSené obytné venkovské“. Do budoucna by pro nas
bylo samoziejmé idealni feSeni mit ob& parcely (z vys$e uvedenych diivodl) v kategorii ,,Plochy smiSené obytné
venkovské®.

e Pofizovatel uvedené podani posoudil jako v¢as podanou a opravnénou namitku, jelikoz ji podal vlastnik
pozemku dotéeny navrhem feSeni izemniho planu.

Rozhodnuti: Zastupitelstvo obce Neurazy namitce vyhovuje.

Odivodnéni:

Na pozemcich parc. ¢. 669/1 a 669/2 v k.u. Sobésuky u Nepomuka je vymezena nova zastavitelna ,,Plocha
smiSena obytna venkovska‘“ zejména vzhledem k umoznéni rozsifeni stavajiciho rodinného domu ¢.p. 58, ktery
je umistén na hranici s pozemkem parc. ¢. 669/1, tj. plocha pifimo navazujici na stavajici staveni. Dojde tak
k hospodarnému vyuziti stavajiciho zastavéného uzemi.
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- Jedna se o podstatnou upravu navrhu UP spocivajici ve vymezeni nové zastavitelné plochy smiSené
obytné venkovské Z6.8.

10.  Stanovisko ze dne 11.8.2020, dorucené dne 13.8.2020 pod ¢&.j. VZP/3046/2020-Vét, které podali Ing.
Eduard a Jaroslava Trojankovi, Kaznéjovska 33, Plzeii:
Vyjadieni k navrhu UP z 30.06. 2020. Spolu s UP by mély byt feseny pozemkové tpravy. Vie bude jasné
a prithledné, zkoordinované, vyfesi se majetkové vztahy. Ohledné koordinace UP a PU terminy ze strany obce
zadné zvetejnéné. Trvame na tom, aby pozadavky na vefejné plochy nebyly feSeny ze soukromych pozemkd,
ale predevsim z pozemkového obecniho fondu. Ne finanénim vyrovnanim, ale obecnimi pozemky (sménou).

10.a. K nasim soukromym pozemktim dotéenym silné ndvrhem uzemniho planu:
Zastavitelné plochy — K navrhu zastavby pozemku parc. &. 574/9, v navrhu UP oznagené jako Z6.3
—V dolnim konci:"

Nesouhlasime s vyhodnocenim pani architekty Bl. Hyskové a nasledné schvaleni obce Neurazy. Pozaduji

vV daném tizemi pro moji rodinu stavbu dvou rodinnych domk.
Zdtvodnéni:

Zdtvodnéni zpracovatele, ze dojde k poskozeni urbanistické hodnoty dila povazuji za osobni nazor
zpracovatelky. Po konzultaci s kvalifikovanymi odborniky i s pravniky v daném oboru nas§ pozadovany zamér
je mozny. Nedojde k nasilnému uspotradani staveb v Gzemi, architektonicky i urbanisticky Ize nové stavby do
prostoru umistit (i jen pfizemni objekty), stavby nebudou dominovat v izemi, nebude narusena ¢lenitost ani
pohoda v tizemi. Po architektonické strance jsou zde vyrazové odli§né okolni stavby rizného stafi, stavebni ¢ara
zde neni drzena. Z vyse uvedenych ditvodii potiebujeme zvysit zastavitelnou plochu na plochu 2100 m?, pro dva
rodinné domy (BV). Tim vyfeSime vjezdy aprostory pro piivody energii na severni stran¢ pozemku.
Nesouhlasime se zaborem pro vefejné prostranstvi (PD) s dominantni funkci dopravy. Patrné bude asi
zapracovano. Dale obecni zastupitelstvo by mélo zvazit vytvareni novych ploch pro bydleni lidi a zastavit odliv
lidi z obce. Zména UP bude nasledné komplikovana.

e Potizovatel uvedené podani posoudil jako vcas podanou a opravnénou namitku, jelikoz ji podal vlastnik
pozemkil dotceny navrhem feSeni uizemniho planu.

Rozhodnuti: Zastupitelstvo obce Neurazy namitce na umisténi dvou rodinnych domtt vyhovuje,
namitce tykajici se zruSeni zdboru vefejného prostranstvi vyhovuje, €ast namitky tykajici se zvétSeni
zastavitelné plochy se zamita.

Odiivodnéni:

Zastavitelna plocha Z6.3 ,, Bydleni venkovského charakteru je urena pro 2 rodinné domy pfi stavajicim
rozsahu zastavitelné plochy, zahrada 2. rodinného domu muze byt umisténa v plose ZS zelen soukroma
a vyhrazena jizn€ od zastavitelné plochy Z6.3 s moznosti vystavby oploceni. Navrzena zastavitelna plocha
doplnuje proluku mezi zastavbou tak, aby druhy rodinny dim byl umistén max. na urovni stavajicich sousednich
objektli — byvalych stodol. Oba rodinné domy umisténé v zastavitelné plose Z6.3 budou mit vlastni vstup
na pozemek z vefejného prostranstvi na pozemku parc. €. 662/7 k.u. Sobésuky u Nepomuka.

Vefejny prostor v navrhu UP v plose Z6.3 neni jiz vymezen, cela plocha je uréena k bydleni venkovského
charakteru, v odivodnéni v kapitole J. ,,Komplexni zduvodnéni pfijatého feSeni je vymezeni vefejného
prostranstvi s dominantni funkci dopravy v této plose pouze doporuceno.

Navrh tak umozni v zastavitelné plose Z6.3 umisténi dvou rodinnych domii bez zvétseni plochy, a tedy
bez naruseni urbanistické hodnoty sidla. Navrh tizemniho planu je vypracovan opravnénou odborné zpisobilou
osobou dle zakona ¢. 360/1992 Sb., O vykonu povolani autorizovanych architektli a o vykonu povoléani
autorizovanych inzenyra a technikd ¢innych ve vystavbé ve znéni pozdéjsich predpisi a to Ing. arch. Blankou
Hyskovou jako autorizovanou architektkou zapsanou v Ceské komote architektii pod ¢. CKA 01142 ato
v souladu se stavebnim zdkonem, tudiZ nelze zpochybnovat jeji nezavislost, odbornost, jiz je véazana,
a kvalifikaci danou pro zpracovani navrhu UP. P#i posouzeni pofizovatele navrhu UP nebyly zjistény zadné
nedostatky zakladajici jeho nezakonnost. Namitajici neptelozil zadny rovnocenny diikaz na podporu svych
tvrzeni ani neprokdzal obdobnou znalost v dané problematice. Neregulovany a nekoordinovany rozvoj
zastavitelnych ploch jen na zékladé pozadavku vlastniki nemovitosti a pouze na zéklad¢ osobnich postojt téchto
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vlastnikil nelze povazovat za systémové feseni ani za zadouci, bez pfihlédnuti k dal$im faktorm ovliviiyjici
konkrétni a mozny zplsob vyuziti ploch auz vzadném piipadé za smérodatné pro mozny rozvoj obce.
Vymezovani novych ploch musi byt mimo jin€ i s ohledem na nezbytny zabor zemédélského ptidniho fondu
a na hospodarné vyuziti intravilanu obce.

Uzemni plan je nutno mimo jiné chapat jako i jako individualni dilo projektanta vychazejici z odbornych,
ale i mistnich znalosti, ovlivnéné mimo jiné jak vefejnymi zdjmy dotCenych organti, tak i politickou vuli
zastupitelstva obce a v neposledni fadé soucasné za tcasti vlastnikti dotcenych pozemku hajicich své soukromé
zajmy, které vSak nemiZzou prevysit z4jmy vefejné. Po vzajemném vyhodnoceni vSech podkladt v celkové
slozitém procesu projednani dojde k vydani UP.

- Jedna se o podstatnou upravu navrhu UP spoéivajici v upravé regulativu plochy bydleni venkovského
charakteru Z6.3.

10.b. K navrhu zastavby pozemku parc. & 439/1 a 442, v navrhu UP oznagené jako D6.1 — chodnik podél

komunikace 11/187:

Zasadn€ nesouhlasime s umisténim chodniku na nase soukromé pozemky par. ¢. 439/1 a 442,

k.u. Sobésuky. Bereme to jako dalsi vyvlastnéni

Zdtvodnéni:

S vyhodnocenim pani zpracovatelkou a stanoviskem obce Neurazy nesouhlasime. Nezdivodnéno, jen
zamitnuto.

Obsluzné plochy (zastavéna plocha s rodinnymi domy) jsou na severni a zdpadni stran¢ komunikace
11/187. Podle sdéleni mistnich obyvatel po chodniku nikdo nechodi, vice vyuZivaji stranu bez chodniku. UP by
predevsim mél zohlednit bezpecnost mistnich obyvatel.

V prostoru jsou vhodné obecni pozemky a pozemky Plzeniského kraje pro chodnik (mize dolozit
jednoducha studie). Umisténim chodniku na navrhovanou stranu v UP z hlediska bezpeénosti provozu a chodci
— nevhodné a Spatné feSeni, nedostatecné rozhledové poméry v prostoru. Bylo konzultovano s odborniky
Vv daném dopravnim oboru.

Déle musim znovu pfipomenout:

Stavajici chodnik na ¢asti nasich pozemku (v dl. 102 m) a doposud nebyly vyieseny majetkové poméry
(po 26 letech). Stavajici chodnik je Cerna stavba, bez jakychkoliv povolenich anaSich souhlast. Soucasti
chodniku jsou i ptilehlé svahy, coz obec nechce akceptovat a fesit. Chodnik umistén ve svahu. Nov¢ je chodnik
prodlouzen na nasich pozemcich o dalSich 54 m. Navic je zde navrZena jednostranna alej, ¢imz se zabor
rozsifuje. Dochazi k zaboru cca 12 az 15% plochy souboru pozemki. Tim se vyrazn€ znehodnoti soubor nasich
pozemki.

e Potizovatel uvedené podani posoudil jako v¢as podanou a opravnénou namitku, jelikoz ji podal vlastnik
pozemkil dotceny navrhem feSeni uzemniho planu.

Rozhodnuti: Zastupitelstvo obce Neurazy namitku zamita, v ¢asti tykajici se umisténi jednostranné
aleje vyhovuje.

Odiivodnéni:

Dopravni infrastruktura - Chodnik pro pési podél jizni strany silnice 1I/187 D6.1 je navrzen z diivodu
bezpecnosti silnicniho provozu a ochrany chodct, proto je vymezen jako vetejn¢ prospésnd stavba VD6.1.
Stavajici ¢ast chodniku je vymezena jako stav, chodnik je vyuzivana mistnimi ob¢any k vychazkam k rybniku
Jednota, je tak tim zamezeno pohybu osob na komunikaci. Dochazi k vyuzitelnosti navazujiciho tzemi
na stavajici dopravni infrastrukturu.

K navrhu UP neuplatnil stanovisko piisluiny dotéeny organ chranici vefejné zajmy na useku bezpe¢nosti
dopravy — KU Plzeiiského kraje, odbor dopravy, s navrhem tedy souhlasi a shledal tak koncepci dopravni
infrastruktury, jejiz soucasti je i predmétny chodnik, bez pfipominek. Majetkové poméry nejsou predmetem
feSeni uzemniho planu.

Piipadny vypocet rozhledovych poméri je pfedmétem navazujiciho uzemniho a stavebniho fizeni.
Legalnost stavby nelze prokazovat prostfednictvim UP amozné vyuziti dané plochy nelze povaZzovat
za legalizaci stavby. Jedna se tak pouze 0 mozné vyuziti pozemku, samoziejmé ale az po dofeseni vlastnickych
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vztaht, které téz nelze v ramci procesu UP do projednavat. To lze opé€t az v pfipad¢€ nutného povoleni stavby
V izemnim a stavebnim fizeni. Rozsah zaboru pii dané Sifce chodniku lze povazovat za pfiméfeny.

Alej podél stavajici komunikace ,,Plochy zmény v krajiné”, Ko6.1 nebude navrzena v ¢asti dopravni
stavby D6.1 v Sobésukach.

- Jedna se o podstatnou upravu navrhu UP spoéivajici v upravé plochy dopravni infrastruktury D6.1
a pleehy zmény v krajin€ K6.1.

10.c. K navrhu ucelové komunikace, v navrhu oznacené jako K6.7, parc. ¢. 1192:

Nesouhlasim s navrhem UP, aby K6.7 (od 11/187 do Klikafova) koridor UK s jednostrannou aleji vede

pres stied nasich pozemki parc. ¢. 1192 (tak je to ve vykresové ¢asti navrhu).
Zdtvodnéni:

V Gizemi je nutno vytvofit vétsi klidové plochy, nerozbijet uzemi dal§imi cestami a komunikacemi.
Zvazte, zda je nutna tako trasa do Klikatfova od silnice 1I/187 a komu bude slouzit. Do tizemi pfinese neklid,
odpad, erozi, naklady a idrzbu. Dojde ke snizeni ploch zemé&délské ptidy, ktera v budoucnu bude urcité chybét.
Privedenim navstévnikt piimo do ¢asti Neurazy (co tato trasa neumoziuje) se zvysi ekonomické moznosti obce.
Je-1i nutné ucelovou komunikaci navrhovat, tak umistit na obecni pozemky (v dotceném izemi jsou) a zasadné
fesit nahradu dotéené plochy z pozemkového obecniho fondu. Pozemek za pozemek, ne finanénim vyrovnanim.
Dale se snizi trzni hodnota dotéenych pozemkl, pozemky jsou déleny do mensich celkd hiife vyuzitelnych.

e Pofizovatel uvedené podani posoudil jako v€as podanou a opravnénou nadmitku, jelikoz ji podal vlastnik
pozemki dotéeny navrhem feSeni izemniho planu.

Rozhodnuti : Zastupitelstvo obce Neurazy namitce vyhovuje.

Odivodnéni:

Navrh komunikace K6.7 byl pfeveden na pozemek byvalé cesty parc. ¢. 720/10 v k.4. Neurazy.

Vznik cest v pudnich blocich mlize mit naopak piiznivy dopad na erozi z divodu rozdéleni vétSich
pudnich blokii na mensi umoziujici vznik napt. aleji omezujici jak vodni, tak i vétrnou erozi. Jelikoz uzemnim
planem je zadan pouze predpoklad k realizaci zamért v izemi, které ve své podstaté nemusi byt ani nikdy
realizované, a zavisi jen na vili dalSich subjektt, jsou tak dals$i pfipominky tykajici se naklad na udrzbu
a zpusob vyporadani spoluvlastnictvi aj. bezpredmétné.

- Jedna se o podstatnou tipravu navrhu UP spoéivajici v tipravé trasy koridoru komunikace plochy zmény
Vv krajiné K6.7.

10.d. Obecni vodovod (mistni éast Sobésuky) z vrtu K1 do vodojemu VDJ

Trasa vodovodu je na n&kterych vykresech (ve vykresové &asti navrhu UP) navrzena pies nas§ pozemek
parc. ¢. 769/1.

Zdtvodnéni:

Zadame vést trasu vodovodu co nejbliZe jizni hrany pozemku (3m), tak aby nebyl vedenim vodovodu
pozemek rozdélen. Trase je umisténa do stfedu pozemku. V UP se koty neuvadgji, pii sporu se to zohlediiuje,
jak je nakresleno. Trasu zjednodusit, snizeni nakladu.

e Pofizovatel uvedené podani posoudil jako v€as podanou a opravnénou namitku, jelikoz ji podal vlastnik
pozemka, ktery vSak dle niZze uvedeného neni dotceny navrhem feseni izemniho planu.
Rozhodnuti: Zastupitelstvo obce Neurazy namitku zamita.
Odivodnéni:
Nejedna se o navrhovany zamér, ale o vyznaleni stavajiciho obecniho vodovodu k byvalému
zemédélskému druzstvu nikterak omezujici hlavni vyuziti dané plochy zemédélské NZ, grafické znazornéni
trasy je orienta¢ni.

10.e. Pozn. uvedeného podani:

Stale jsem piistupny i osobnim jednanim v priib&hu zpracovani tprav navrhu UP (coz doposud nebylo
zohlednéno), to jak s obci, tak i se zpracovatelem UP, tak pofizovatelem.

Potizovatel uvadi: V ramci projednani UP bylo natizeno fadné veiejné projednani navrhu UP za uéasti
Siroké vefejnosti, které se konalo dne 5.8.2020, kde lze fesit individualni zalezitosti. V souvislosti s podstatnymi
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zménami navrhu po tomto projednani bude konano dalsi vefejné projednani navrhu UP. Déle je mozné
kontaktovat potizovatele a domluvit si osobni schtizku.

11. Namitka ze dne 11.8.2020 doru¢ena dne 14.8.2020 pod &.j. VZP/3060/2020-Vét, kterou podali Maté;
a Michaela Tomaskovi, Suvorovova 593, 339 01 Klatovy:
Cistitka se ma nalézat vedle naseho pozemku, a to si nepfejeme. Mame v planu na pozemku parc. &. 485
v k.. Sobésuky u Nepomuka do budoucna stavét.

e Potizovatel uvedené podani posoudil jako vcas podanou a opravnénou namitku, jelikoz ji podal vlastnik
pozemkil dotéeny navrhem feSeni uzemniho planu.

Rozhodnuti: Zastupitelstvo obce Neurazy namitku zamita.

Odiivodnéni:

V souladu se schvalenym zadanim Uzemniho planu Neurazy, ve kterém je stanoven pozadavek na feseni
koncepce vetejné technické infrastruktury, doslo k provéfeni zpisobu odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod
a napojeni jednotlivych ¢asti obce a vymezeni plochy pro vefejné prosp&nou stavbu COV Sobésuky (VV6.2)
ve své podstaté s nerusicim provozem. Projektant provéfil polohu plochy ,, Technické infrastruktury Z6.4 COV
Sobésuky - na zakladé Studie odkanalizovani a zasobovani vodou obce Neurazy — ¢ast Sobésuky zpracované
Ing. Vaclavem Machem, variantu B — sestava biologicky septik s do¢istovaci nadrzi. UP také pripousti pouZiti
jinych technologii Cisténi odpadnich vod ve vymezené plose. Plocha technické infrastruktury je v dostatecné
vzdalenosti od obydli cca 70m, je umisténa vhodné s ohledem na konfiguraci terénu (umisténi docist'ovaci
nadrze nad svazujicim se terénem). Umisténi je pfiznivé vzhledem k ptevazujicim zapadnim vétrim z pohledu
imisi zapachu. Navrzena plocha Z6.4 je pfi stavajici obecni komunikaci bez predpokladu podstatného navyseni
dopravni zatéZe pro ob&asnou obsluhu COV.

Krajska hygienicka stanice Plzenského kraje chranici vefejny zajem na useku ochrany vefejného zdravi
dle zékona ¢. 258/2000Sb., o ochrané vetejného zdravi ve znéni pozdéjsich predpisii neuplatnila pfipominku
k navrhu UP tykajici se umisténi plochy technické infrastruktury pro COV, jedna se tak o souhlas zejména
z pohledu imise hluku v ramci navrzeného feseni. K navrhu UP neuplatnil p¥ipominku také dotéeny organ -
Me&U Nepomuk , OVZP jako vodopravni tifad, z hlediska vhodného zptisobu navrhu odkanalizovéni obce, jedna
se tedy také o souhlas s navrzenym feSenim.

Stanoveni konkrétnich podminek pro umisténi aprovedeni stavby s posouzenim i piipadnych
negativnich vlivi na okoli svou podrobnosti nendlezi uzemnimu planu, ktery stanovuje koncepci vefejné
infrastruktury. Tyto podminky Ize stanovit na zakladé projednané projektové dokumentace V izemnim
a stavebnim fizeni v souladu se stanovisky vSech dotCenych organti chranicich vefejné zajmy na useku
vetejného zdravi a zivotniho prostredi.

Dle navrhu UP je pozemek parc. ¢.485 vymezen jako plocha zemédélska NZ bez moznosti umisténi
stavby chaty, nedochazi tak k moznému ovlivnéni tohoto pozemku uvedenym zdmérem COV.

Plocha COV je vymezena v nezbytném rozsahu, mimo jiné umisténa i s ohledem na minimalizaci navrhu
na pozemcich v soukromém vlastnictvi v blizkosti stavajici komunikaci bez nutnosti dal§iho zaboru pro jeji
realizaci a vzhledem ke konfiguraci terénu. Jelikoz se ve vytypované lokalit¢ vhodné pro vymezeni plochy
pro COV nenachézi odpovidajici obecni ¢&i statni pozemky, tak v téchto piipadech dochazi k nezbytnému
vymezeni plochy na pozemcich v soukromém vlastnictvi.

12. Ptipominka ze dne 11.8.2020 dorucens dne 14.8.2020 pod &.j. VZP/3061/2020-Vét, kterou podali
Matéj a Michaela Tomaskovi, Suvorovova 593, 339 01 Klatovy, doplnéna dne 31.8.2020:
Nesouhlasime s vystavbou ¢isticky vedle naseho pozemku, pole parc. ¢. 485 bychom radi vyjmuli

z uzemniho planu a radi tam postavili chatu, zddam o vymezeni zastavitelné plochy pozemku parc. ¢. 485 jako

zastavitelnou plochu pro rekreaci.

e Pofizovatel uvedené podani posoudil jako v¢as podanou a opravnénou namitku, jelikoz ji podal vlastnik
pozemku dotéeny navrhem feSeni izemniho planu.
Rozhodnuti: Zastupitelstvo obce Neurazy namitku zamita v obou ¢astech.
Odivodnéni:
K ¢asti namitky tykajici se nesouhlasu s vystavbou ¢isticky:
V souladu se schvalenym zadanim Uzemniho planu Neurazy, ve kterém je stanoven pozadavek na feseni
koncepce vetejné technické infrastruktury, doslo k provéteni zptisobu odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod
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a napojeni jednotlivych &asti obce a vymezeni plochy pro vefejné prosp&snou stavbu COV Sobésuky (VV6.2)
ve své podstaté s nerusicim provozem. Projektant provéfil polohu plochy ,, Technické infrastruktury” Z6.4 COV
Sobésuky - na zakladé Studie odkanalizovani a zasobovani vodou obce Neurazy — ¢ast Sobésuky zpracované
Ing. Vaclavem Machem, variantu B — sestava biologicky septik s do¢istovaci nadrzi. UP také pfipousti pouziti
jinych technologii ¢isténi odpadnich vod ve vymezené plose. Plocha technické infrastruktury je v dostate¢né
vzdalenosti od obydli cca 70m, je umisténa vhodné s ohledem na konfiguraci terénu (umisténi doéistovaci
nadrze nad svazujicim se terénem). Umisténi je pfiznivé vzhledem k ptevazujicim zapadnim vétrim z pohledu
imisi zapachu. Navrzena plocha Z6.4 je pfi stavajici obecni komunikaci bez predpokladu podstatného navyseni
dopravni zatéze pro ob&asnou obsluhu COV.

Krajska hygienicka stanice Plzenského kraje chranici vefejny zajem na useku ochrany vetfejného zdravi
dle zékona ¢. 258/2000Sb., o ochrané vetfejného zdravi ve znéni pozd¢jsich predpisii neuplatnila pfipominku
k navrhu UP tykajici se umisténi plochy technické infrastruktury pro COV, jedna se tak o souhlas zejména
z pohledu imise hluku v ramci navrzeného feseni. K navrhu UP neuplatnil pfipominku také dotéeny organ -
Me&U Nepomuk , OVZP jako vodopravni titad, z hlediska vhodného zptisobu navrhu odkanalizovéani obce, jedna
se tedy také o souhlas S navrzenym feSenim.

Plocha COV je vymezena v nezbytném rozsahu, mimo jiné umisténa i s ohledem na minimalizaci navrhu
na pozemcich v soukromém vlastnictvi v blizkosti stavajici komunikaci bez nutnosti dalsiho zaboru pro jeji
realizaci a vzhledem ke konfiguraci terénu. Jelikoz se ve vytypované lokalité vhodné pro vymezeni plochy
pro COV nenachéazi odpovidajici obecni &i statni pozemky, tak v téchto piipadech dochazi k nezbytnému
vymezeni plochy na pozemcich v soukromém vlastnictvi.

Stanoveni konkrétnich podminek pro umisténi aprovedeni stavby s posouzenim i ptipadnych
negativnich vlivi na okoli svou podrobnosti nendlezi uzemnimu planu, ktery stanovuje koncepci vetejné
infrastruktury. Tyto podminky lze stanovit na zakladé projednané projektové dokumentace V tizemnim
a stavebnim fizeni v souladu se stanovisky vSech dotéenych organt chranicich vefejné zajmy na useku
vetejného zdravi a zivotniho prostiedi.

K casti namitky vymezeni plochy rekreace:

Navrh UP nevymezuje nové zastavitelné plochy pro rekreaci individualni, ve stavajicich plochach
zachovava stavajici rozsah zastavéni bez navySovani v souladu s urbanistickou koncepci, obec nepoZzaduje
vymezovat nové zastavitelné ,,Plochy rekreace individualni®, a to ani v této lokalit¢ z divodu nutného vymezeni
plochy k umisténi COV pro moznost odkanalizovani piedmétného tizemi v souladu se schvalenym zadanim
UP.

13. Podani Vaclava Ptacka, Vejprnicka 770/8, Plzeni ze dne 3.9.2020 doruc¢eno dne 3.9.2020 pod ¢.j.
VZP/3399/2020-Vét.
Nesouhlas s vystavbou ¢isticky odpadnich vod na pozemku parc. ¢. 498 v k.u. Sob&suky u Nepomuka.

e Pofizovatel uvedené¢ podéani posoudil jako pozdé podanou namitku, jelikoz namitky mohou byt
uplatnény nejpozdéji do 7 dnti ode dne vetejného projednani, tj. do 12.8.2020, k pozdéji uplatnénym
stanoviskiim, namitkam a pripominkam se dle § 52 odst. 3 stavebniho zakona nepfihlizi.

Potizovatel podani ptesto posoudil:

V souladu se schvalenym zadanim Uzemniho planu Neurazy, ve kterém je stanoven poZadavek na feseni
koncepce vetejné technické infrastruktury, doslo k provéfeni zptisobu odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod
a napojeni jednotlivych &asti obce a vymezeni plochy pro vefejné prosp&snou stavbu COV Sobésuky (VV6.2).
Projektant provéiil polohu plochy ,, Technické infrastruktury Z6.4 COV Sobésuky - na zakladé Studie
odkanalizovani a zasobovani vodou obce Neurazy — ¢ast Sobésuky zpracované Ing. Vaclavem Machem,
variantu B — sestava biologicky septik s do¢istovaci nadrzi.

UP také piipousti pouziti jinych technologii ¢isténi odpadnich vod ve vymezené ploge. Plocha technické
infrastruktury je v dostateéné vzdalenosti od obydli cca 70m, je umisténa vhodné s ohledem na konfiguraci
terénu (umisténi docistovaci nadrze nad svazujicim se terénem). Umisténi je ptiznivé vzhledem k pfevazujicim
zapadnim vétrim z pohledu imisi zapachu. Navrzena plocha Z6.4 je pii stavajici obecni komunikaci
bez predpokladu podstatného navyseni dopravni zatéze pro obasnou obsluhu COV.

Krajska hygienicka stanice Plzenského kraje chranici vefejny zajem na useku ochrany vefejného zdravi
dle zakona ¢. 258/2000Sb., o ochran¢ vetejného zdravi ve znéni pozdéjsich predpisli neuplatnila ptipominku
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k navrhu UP tykajici se umisténi plochy technické infrastruktury pro COV, jedné se tak o souhlas zejména
z pohledu imise hluku v ramci navrzeného fe$eni. K navrhu UP neuplatnil p¥ipominku také doteny organ -
Me&U Nepomuk , OVZP jako vodopravni titad, z hlediska vhodného zptisobu navrhu odkanalizovéani obce, jedna
se tedy také o souhlas s navrzenym feSenim.

Stanoveni konkrétnich podminek pro umisténi aprovedeni stavby s posouzenim i piipadnych
negativnich vlivi na okoli svou podrobnosti nendlezi uzemnimu planu, ktery stanovuje koncepci vetejné
infrastruktury. Tyto podminky lze stanovit na zakladé¢ projednané projektové dokumentace Vuzemnim
a stavebnim fizeni v souladu se stanovisky vSech dotéenych organti chranicich vefejné zajmy na useku
vetejného zdravi a zivotniho prostredi.

Plocha COV je vymezena v nezbytném rozsahu, mimo jiné umisténa i s ohledem na minimalizaci navrhu
na pozemcich v soukromém vlastnictvi v blizkosti stavajici komunikaci bez nutnosti dal§iho zaboru pozemku
pro jeji realizaci a vzhledem ke konfiguraci terénu. Jelikoz se ve vytypované lokalit¢ vhodné pro vymezeni
plochy pro COV nenachazi odpovidajici obecni &i statni pozemky, tak v téchto ptipadech dochézi k nezbytnému
vymezeni plochy na pozemcich v soukromém vlastnictvi.

M.2.NAMITKY K NAVRHU UP PRO OPAKOVANE VEREJNE PROJEDNANI

Namitka ze dne 20. 5. 2021, kterou podala dne 20. 5. 2021 pod &.j. VZP/2053/2021Vét — Marie

Tymlova, Neurazy 129:

Timto podavam namitku proti navrhu uzemniho pldnu obce Neurazy, ato ve smyslu zmény uzemi
na pozemku parc. ¢. 864/2 v k.. Neurazy. V navrhu tzemniho planu je toto izemi navrhovano jako soukroma
zelen, ato spolu se sousednim pozemkem parc. €. 864/3, ktery v soucasné dobé slouzi k trvalému bydleni.
V textové ¢asti izemniho planu je na predmétném pozemku stanoveno podminéné pripustné vyuziti — objekt
terénu po obvodu objektu.

Zménu navrhuji na zptsob vyuziti pfedmétného pozemku ,,bydleni venkovského charakteru®, jehoz cilem
je mozna vystavba rodinného domu. Pokud by z Vasi strany nebylo vyhovéno zméné vyuziti pfedmétného
pozemku na bydleni venkovského charakteru, navrhujeme zménu podminéného pfipustného vyuziti, a to objekt
po obvodu objektu nebo objekt do 30 m?, ale dvoupodlazni s podkrovim s max. vyskou hiebene objektu 10,0 m
nad nejniz§im mistem rostlého terénu po obvodu objektu.

Duivodem této namitky je mozné budouci vyuziti pozemku ke stavbé rodinného domu nebo rekrea¢niho
domu, k tomu byl pozemek dlouhodobé uréen. Tento pozemek je k tomuto tc¢elu vhodny, a to jak situa¢né, tak
rozlohou. Navic navazuje na stavajici zastavbu atvori tak pfirozené uzemi urcené k zastavéni objektem
k bydleni. Pozemek je téZz vhodny pro rekreaéni bydleni, mimo jiné tim, Ze tésné sousedi s pozemkem, ktery je
takto vyuzivan, takze by pfirozené navazoval na jiz vyuzivané uzemi. Navrh izemniho planu, jenz zacletuje
pozemek, do uzemi soukroma zelefi, nema izemni navaznost a je neopodstatnény.

e Pofizovatel uvedené podani posoudil dle § 53 odst. 2 stavebniho zakona jako neopravnénou namitku, jelikoz
se netyka rozsahu uprav navrhu UP projednavanych v ramci opakovaného vetejného projednani.

Rozhodnuti: Zastupitelstvo obce Neurazy namitku zamita.

Odiivodnéni:

Néamitka stejného obsahu ze dne 6. 8. 2020 byla uplatnéna jiz k vefejném projednani navrhu UP

S vyhodnocenim, ze zastupitelstvo obce namitku zamita s fadnym odiivodnénim. Odiivodnénim je nedostatecny

kapacitni pfistup k pozemku. UP jiz umoziiuje stavajici stavbu rekreaéniho objektu na pozemku parc. &. 864/2

neevidovanou v katastru nemovitosti, a to v plose ,,Zelen soukroma a vyhrazena“ jako podminéné pfipustné

vyuziti za podminky nerozsifovani stavajiciho rozsahu objektu.

Obec nepozaduje rozvoj bydleni a rekreace v této lokalit€é vzhledem k nedostatecné Sifi vefejného prostoru.

Pozemek je vymezen v ploSe ,,Zelen soukroma a vyhrazena“. Nachazi se na pohledovém hiebeni nad obci a z

dalkovych pohledu je nutno zachovat vizualni dominantu kostela sv. Martina.

Opakované podana namitka se zamita, jelikoz podle § 53 odst. 2 stavebniho zakona se na opakovaném vetejném

projednani upraveny navrh projednava v rozsahu uprav od verejného projednani konaném dne 5. 8. 2020.

Na pozemku parc. ¢. 864/2 v k.0. Neurazy nedoslo k upravé navrhu.
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Namitka ze dne 24.5.2021 doru&ena dne 31.5.2021 pod &.j. VZP/2167/2021-Vét, kterou podal JUDr.

Ing. Pavel Kopecky, Novi 62, Casta, Slovensko:

Namitka k zatazeni pozemku k.u. Klikatov pozemku parc. €. 40 do ploch ZS. Zminény pozemek pozemku
parc. ¢ 40 je fakticky soucasti ostatnich zastavitelnych pozemkti, pozemek je dokonce uvniti zastavéného tizemi.
Dle urbanistickych zasad je nelogické, aby pozemek nebyl zatfazen v izemnim planu shodnym zptsobem, tedy
jako pozemek pro BV (bydleni venkovské). Ve skuteCnosti rovnéZz neplni funkci ZS (na pozemku navic
doneddvna byla stavba stodoly a ptisluSenstvi byvalého mlyna, budovy k bydleni ¢. p. 6). Na pozemek
vypracovana studie revitalizace mista spolu s okolnimi pozemky vlastnika, zejména s pozemkem pozemku parc.
¢. st. 9 a pozemku parc. ¢ 810 a 99/2.

- Pofizovatel uvedené podani posoudil jako neopravnénou namitku, jelikoz se netykd rozsahu uprav
navrhu UP projednavanych na opakovaném vefejném projednani podle § 53 odst. 2 stavebniho zakona.

Rozhodnuti: Zastupitelstvo obce Neurazy namitku zamita.

Odiivodnéni:

Namitka se zamita, jelikoz podle § 53 odst. 2 stavebniho zakona se v ramci opakovaného vefejného
projednani upraveny navrh projednava v rozsahu tprav od vefejného projednani konaném dne 5. 8. 2020.
Vlastnik pozemku nevyuZzil moznosti uplatnit pfipominku ke zvetejnénému navrhu pro spolecné projednani ani
v ramci vefejného projednani navrhu UP dne 5. 8. 2020.

Pies vySe uvedené vyhodnoceni pofizovatel a ureny zastupitel obce pozadovali, aby projektant provétil
vecnost feSeni a upravu zastavéného uzemi.

Zpracovatelem byl provéren historicky stav v izemi. Byl porovnan stavebni vyvoj v tizemi srovnanim
leteckych snimkii uzemi. Jeste v roce 2003 stala v severozapadni ¢asti pozemku parc. €. 40 k.u. Klikatov stodola
(viz ortofoto v kapitole J.13- Zdtvodnéni piijatého feSeni). Tato stodola se aktualné na pozemku nenachazi a
v KN neni vedena ani jako zbofenisté.

Hranice zastavéného izemi byla ponechana dle vymezeni ke dni 30. 10. 2018. Pozemek parc. ¢. 40 k..
Klikatov je dle tohoto vymezeni soucasti zastavéného uzemi.

Zmeéneéna byla hranice ploch srozdilnym zplisobem vyuziti. Hranice funkéniho vyuziti je vedena
po lomovych bodech parcel KN. Severni ¢ast pozemku parc. ¢. 40 k.0. Klikafov je nové zatazena do ploch
s funkénim vyuzitim BV, umoziujici obnovu objektu dle predlozené namitky. Jizni ¢ast pozemku je zafazena
do ploch s funkénim vyuzitim ZS. Obdobné je rozsifena plocha BV pro pozemky parc. ¢. 45/4 a severni Cast
pozemku parc. ¢. 45/1 k. 0. Klikafov.

Jedna se o podstatnou tpravu navrhu UP.

M.3.NAMITKY K NAVRHU UP PRO 2. OPAKOVANE VEREJNE PROJEDNANI
Namitky nebyly uplatnény.

N. VYHODNOCENI PRIPOMINEK

N.1. PRIPOMINKY K NAVRHU UP PRO SPOLECNE JEDNANI
N.1.1.PRIPOMINKY OPRAVNENEHO INVESTORA

Povodi Vltavy, s.p., Denisovo nab¥. 14, 301 00 Plzen - ¢.j. 8775/2019-342/Li, SP-2019/2388 ze dne
11.2.2019 doru¢ené dne 13.2.2019 pod &.j. VZP/529/2019-Vét:

Do odtivodnéni UP ( koordinaéni vykres) budou zakresleny viechny vodni toky , které jsou evidovany
v Centralni evidenci vodnich toku, tedy i toky, které nemaji své parcelni vymezeni ( napft. ¢ast drobného vodniho
toku IDVT 10260617 v k.4. Rachochovy)

Vyhodnoceni: Vyhovuje se.

PoZadavek byl zapracovan.
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Ceps, a.s., Elektrarenska 774/2, 101 52 Praha 10 — ¢.j. 113/19/18000 ze dne 18.1.2019 dorucené dne
23.1.2019 pod &.j. VZP/284/2019-Vét:

Piipominka se tyka textové ¢asti kapitoly F. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti, kde postradame zapracovani zasad pro umisténi staveb v koridoru pro rozvojovy zadmér na vedeni 400
KV a stiet tohoto rozvojového zaméru s plochami v nezastavéném uzemi, které takovouto stavbu nepfipousti, tj.
vodni plochy a plochy pfirodni v plochach USES.

Z tohoto divodu zadame o zapracovani podminek pro vyuziti koridoru a vzajemného vztahu mezi
koridorem a ¢asti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti, nad kterymi je koridor vymezen.

Vyhodnoceni: V textové &asti navrhu UP bude doplnéno:

- Koridor slouzi pro umisténi stavby hlavni (ZVN 400kV Kocin — Prestice) a souvisejicich staveb
vedlejsich. V koridoru neni pfipustné provadét zmeény v tizemi & umistovat stavby, které by ztizily ¢i
znemoznily realizaci uvazovaného zameéru.

- Do zapoceti uzivani dokoncené stavby uvazované¢ho zaméru maji prednost podminky vyuziti ploch
koridoru pted podminkami vyuziti ploch pod timto koridorem a obecnymi zdsadami funk¢ni regulace.

Pozadavek byl zapracovan.

N.1.2.PRIPOMINKY VEREJNOSTI

Jiri Hanzlik, Neurazy 147 ze dne 1.2.2019 doru¢ené dne 4.2.2019 pod &.j. VZP/415/2019-Vét:

Jako vlastnik pozemk parc. ¢. 128/1 a 124/26 v k.u. Neurazy, které jsou v souc¢asné dobé vyuzivany jako
zahrada se zazemim pro viceucelovou technickou stavbu, zadam jejich zaclenéni do stabilizovanych ploch
smisenych obytnych venkovskych. Pozemky jsou soudasti zastavéného uzemi a v budoucnu se na nich
predpoklada rozsiteni venkovské zastavby.

Vyhodnoceni: Vyhovuje se.

Pozadavek byl zapracovan.

Cesky svaz ochranci piirody ZO CSOP Neurazy ze dne 29.1.2019 dorudené dne 4.2.2019 pod &.j.
VZP/414/2019-Vét:

Zakladni organizace Ceského svazu ochrancii ptirody Neurazy pozaduje z navrhu UP vypustit navrhovou
lokalitu pro pratocnou retencni nadrz na potoku Tane.

Tento vodni tok byl v minulosti zdsadnim zptisobem regulovan, kdy bylo jeho koryto prakticky v celé
délce toku naptimeno, zahloubeno a dno bylo zpevnéno betonovymi profily. V dasledku toho pozbyl znacnou
cast reten¢ni kapacity, a to nejen napiimenim a zkracenim toku, ale i ztratou ploch pfirozeného rozlivu. Piestoze
byl charakter potoka velmi necitlivé zménén, dokazal si alespoini v neékterych ¢astech udrzet biotopy, ve kterych
dodnes ptezivaji mihule a mnici.

Zbudovani navrhované hraze by jesté umocnilo nepiiznivé disledky regulovaného profilu toku. Zaroven
nelze pominout, Ze podobny zamér hrazeni Tiné byl jiz v minulosti vetfejnosti a vlastniky pozemku jednoznacné
odmitnut.

Tento navrh popira vSechny principy ochrany pfirody a krajiny a snizuje se pouze na jednoduché feseni
bez zajmu o prvotni pfic¢iny problému. Potok Tiné Ceka cela desetileti na citlivou a funk¢ni revitalizaci, ktera
obnovi jeho pfirozenou meandrovitost a bezpocet tlini. Ostatné pravé Cetnost tlini kdysi nase predky zaujala
natolik, Ze podle ni né$ potok pojmenovali.

Tiné je, spoleéné s ¢asti horni Uslavy (Bradlavy), nejvyznamngj$im vodnim tokem obce Neurazy.
Zaslouzi si proto nejvyssi pozornost, kterd nas zavazuje k jeho ochrané a obnové jeho ptirozenych funkci.

Z0O CSOP zasadné nesouhlasi s ndvrhem piehrazeni potoka Tting. Namisto toho pozadujeme do navrhu
UP Neurazy zapracovat studii jeho revitalizace zpracovanou Zemédélskou vodohospodéiskou spravou (nyni
Povodi Vltavy), jejimz autorem je doc. Jaroslav Zuna.

Vyhodnoceni: Navrh tGzemniho planu feSi stabilitu toku Tuné v celém komplexu problémd, tj.
zapracovava v navrhu revitalizaci toku Tané, zalu¢iuje jeho biehy a tim tok Tuné chrani pfed nezadoucimi
splachy z ploch orné ptdy a soucasné umoznuje piirozené meandrovani toku, v $irsi krajin€ navrhuje na mistech
s vyraznymi splachy orné pidy pfi piivalovych destich zalu¢néné vsakovaci pasy, navrhuje rozdéleni rozsahlych
blok zemédélské pudy na mensi celky v souladu s politikou péée o krajinu a rovnéz v souladu se studii
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,»Revitalizaéni opatfeni povodi potoka Tuné* (doc. Ing. Jaroslav Zuna CSc., 2008). Navrzeny mokry poldr
neohrozuje biologickou stabilitu toku, naopak na toku vytvaii podminky pro dal$i mensi vodni tini a v dobé
privalovych destt vytvaii podminky pro docasné zdrzeni vody a protipovodiiovou ochranu nize polozenych
nemovitosti. Navrzeny poldr je trvale prito¢ny, nelze proto souhlasit s tvrzenim, ze: ,,Tento navrh popira
vSechny principy ochrany pfirody a krajiny a snizuje se pouze na jednoduché feSeni bez zajmu o prvotni pti¢iny
problému.*

V disledku nesouhlasu dotéenych organii (KUPK, odbor Zivotniho prostiedi) vsak bude v lokalité K 2.9
z navrhu UP vypustén mokry poldr na vodnim toku Ting. Navrzena revitalizace toku Tiné K 2.6 bude
prodlouzena ke Klikatovu. Studie revitalizace je podkladem navrhu, podrobnosti studie nejsou soucasti navrhu
UP.

Opatieni pro zadrzeni vody v krajin& (mokiady, poldry...) jsou v navrhu UP vymezeny komplexné v ramci
zemeédelskych ploch NZ jako ,,pfipustné vyuziti* po posouzeni dotéenych organd.

Pozadavek byl zapracovan.

AXI MONT, spol. s.r.o ze dne 5.2.2019 dorudené dne 6.2.2019 pod &.j. VZP/428/2019-Vét:

Pozadujeme vymezit na parcele ¢. 1874/40 k.4. Neurazy, zastavitelnou plochu pro vyrobu a skladovani
z diivodu rozvoje stavajiciho arealu na vlastnim pozemku.

Vyhodnoceni: Vyhovuje se.

Pozadavek byl zapracovan.

Vladimir Sramek, Neurazy 150 ze dne 5.2.2019 doruéené dne 22.2.2019 pod &j. VZP/648/2019-Vét:

Z4dam Vas o zaglenéni pozemku parc. ¢. 1943 v k.. Neurazy do navrhu tizemniho planu dle mého fadng
uplatnéného pozadavku ze dne 12.12.2017. Trvam na umisténi zastavitelné plochy pro bydleni smisSené
venkovské o rozloze cca 0,2 ha v severni Casti uvedeného pozemku, tzn. tak jak je vymezen v pfiloZzeném
situatnim zakresu.

Tato ¢ast pozemku je pro umisténi rodinného domu se zdzemim vhodnéjsi nez jeho jizni ¢ast, a to jak
Z hlediska piirozené navaznosti na soucasnou zastavbu a infrastrukturu, tak z hlediska mych dispozi¢nich
preferenci.

Co se tyce diskutovaného vjezdu a dopravniho pfipojeni této lokality, nemohu souhlasit s nevhodnymi
rozhledovymi poméry, které zmitujete. Stavajici vjezd na pozemky je bézné€ vyuzivan predev§im zemédélskou
technikou a jeho parametry jsou dostacujici.

Daéle pozaduji zaradit pozemky p. €. 108/1, 108/3 v k.4. Neurazy, které jsou soucasti zastavéného uzemi,
do ploch smisSenych venkovskych obytnych. V budoucnu uvazuji o rozsiteni zastavby na téchto pozemcich.

Na zaklad¢ vySe uvedeného trvam na zafazeni severni ¢asti pozemku parc. ¢. 1943 v k.4. Neurazy do
navrhu uzemniho planu. Faktory jeho dopravniho pfipojeni pak bude mozné fadné vyhodnotit dotéenym
orgénem statni spravy v ramci spole¢ného projednani navrhu UP. Pozemek p. ¢. 108/1 v témze k.0. pak pozaduji
zaclenit do stabilizovanych ploch pro smisené bydleni.

Vyhodnoceni: Zac¢lenéni pozemku parc. ¢. 1943 v k.4. Neurazy do zastavitelné plochy pro bydleni se
nevyhovuje.

Zatazeni pozemku 1943 k.0. Neurazy do zastavitelnych ploch je proti zasadam urbanistické koncepce,
ktera ponechava prostor mezi Cikankou a Neurazy nezastavény. Obec nepozaduje dalsi plochy pro bydleni v této
lokalité, nové pozaduje nevymezovat zastavitelné plochy bydleni Z2.4, Z2.5 mimo jiné s ohledem na stavajici
obcanské vybaveni — kino, htist¢ a souvisejici parkovisté. Obec ptehodnotila zamér v tizemi (uvedenych ploch),
pozaduje proverit moznost vymezeni plochy sportovisteé, biotopu v plose Z2.5 (Cikanka).

Pozemek parc. €. 108/3 je soucasti plochy smiSené obytné s moznosti zastavby RD, pozemek parc. ¢.
108/1 je vymezen jako zelen soukroma a jelikoz je v pfimé navaznosti na plochu bydleni téhoz vlastnika lze na
zahrad¢ umistit sklenik, pfistteSek a garaz pii splnéni prostorové regulace.

SH WELD, spol. s.r.0. ze dne 11.2.2019 doru¢ené dne 11.2.2019 pod &.j. VZP487/2019-Vét:
Na zakladé Vasi vyzvy jsme provedli 10.11.2017 nahlaSeni pozemku ¢. 371/18 v k.. Partoltice
S planovanou vystavbou viz pfiloha ¢.1.
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V naSem nahlaSeni jsme uvedli zdmér vystavby vyrobni haly I ahaly II + oploceni pozemku
pro zabezpeceni viz ptiloha €. 2.

Zaroveti jsme pozadali SPU o zménu BPEJ, ktery se vyjadiil, ze provede priizkum na pielomu II. a 11
ctvrtleti 2019 viz ptiloha ¢. 3.

Na zékladé Vami zvefejnéného navrhu UP je ale patrné, Ze zpracovatel UP se viibec nezabyval nasim
nahlaSenim pozadavku a zaméru na pozemku 371/18 v k.u. Partoltice a nepodnikl Zadné kroky, které jsou
potiebné pro realizaci nageho pozadavku v UP, tj. uvedeni vyuziti pozemku 371/18 v UP jako piipustné stavby
vyroba lehka a tézka, provozy opraven, dilen, garazi nakladnich aut, sklady malo i velkoobchodni.

K ptedlozenému navrhu tizemniho planu Neurazy mame tedy tuto vyse uvedenou pisemnou piipominku
a zadame timto opakovan¢ o uplatnéni a zapracovani nasi pripominky do navrhu izemniho planu Neurazy.

Pozn. ostatni pozemky jako 56 a 57 jsou oznaceny jako VP, ale neni v planu uvedeno vysvétleni zkraty
VP.

Vyhodnoceni: Nevyhovuje se. Pozemek 371/18 k.u. Partoltice zistava po provéreni bonity pudy ve II.
tfidé ochrany ZPF (BPEJ 73211), na které nelze vymezit zastavitelnou plochu uvedeného zaméru.

Jan_aJana Singerovi, Radochovy &.p. 10 ze dne 25.2.2019 doruéené dne 11.3.2019 pod ¢&,j.
VZP/862/2019-Vét ze dne 21.3.2019 doruéené dne 1.4.2019 &j. VZP/1121/2019-Vét:

Vznasime a podavame namitku ve vztahu k navrhu uzemniho planu obce Neurazy z mésice listopad roku
2018 (s ndzvem akce: Uzemni plan Neurazy), ato Vv rozsahu tykajicim se obce Radochovy, konkrétné pak
k zamyslené vizi tykajici se pozemku nachazejicim se v naSem spole¢ném jméni manzeld, tedy pozemku parc. ¢.
25, o vyméte 2730 m2, druh pozemku: zahrada, zplisob ochrany: zemédé€lsky ptidni fond, veden na listu
vlastnictvi ¢. 79 pro obec Neurazy, katastralni izemi Radochovy, Katastralnim ufadem pro Plzensky kraj,
katastralni pracovisté Plzen-jih.

Stavajici text navrhu tzemniho plénu:

05 k.a. Radochovy

Z5.1 Nade Vsi

- plocha ¢asteéné zasahuje do zastavéného tzemi, zbyvajici ¢ast dopliiuje proluku zastavéného tzemi,
IV. ttida ochrany ZPF (BPEJ 75014), orné ptida, zahrada, trvaly travni porost a ostatni plocha dle KN,
ostatni plocha — neplodna ptida a trvaly travni porost dle pochozich priazkumt

- rozloha lokality 1,8738 ha

- vywziti uzemi SV, BV, ZS, PZ

- podminka pro rozhodovani o zménach v uzemi dohoda o parcelaci pro pozemek parc. ¢. 25

- pozadavky na urbanistickou koncepci

Zastavitelnd plocha je urcena pro cca 5-7 rodinnych domi. Podminkou vystavby na pozemku parc. €. 25
v k.u. Radochovy je dohoda o parcelaci o umisténi vefejného prostranstvi s dominantni funkci dopravy v min.
§ifi 4 m v severni ¢asti pozemku. Vefejnym prostranstvim bude vedena cesta pro pési, kterd propoji verejné
Vv blizkosti hasi¢ské zbrojnice vefejnym prostranstvim v centru zastavitelné plochy.

Vertejné prostranstvi na pozemku 911/41 k.. Radochovy bude propojeno s vefejnym prostranstvim
na pozemku parc. ¢. 911/12 k.u. Radochovy a navrzenym vetejnym prostranstvim na pozemku parc. ¢. 25 k.0.
Radochovy. Do doby realizace dle UP miize byt pfedmétné vefejné prostranstvi feSeno v rozsahu aktualné
pozadované zastavby a zakonceno obratistém.

Funkéni plochou PZ je mozné vést dopravni napojeni pozemku rodinnych domt vychodné od této plochy.
Pozemky s funkénim vyuzitim ZS nebudou zastavovany, nebot’ se nachazeji v udolnici, kterou pfirozené stékaji
povrchové vody do nadrze na pozemku parc. €. 911/37 k.. Partoltice. Dohoda o parcelaci naplni pozadavky
na urbanistickou koncepci.

Vzneseni vlastni namitky k navrhu uizemniho planu spolu s odtivodnénim:

1. Nesouhlasime se stavajicim textem navrhu tzemniho planu shora.

2. Souhlasime vSak se zménou pozemku parc. €. 25, ze stavajiciho druhu pozemku zahrada na druh
pozemku s ozna¢enim pozemek stavebni (plocha smiSena obytna venkovska). Mame za to, Ze parcelaci
1ze poptipad¢€ ucinit dodatecné.

3. Nesouhlasime s moznosti zastavby rodinnymi domy v poctu 5-7 kusi, nebot’ redlné¢ neni mozné
na predmétném pozemku parc. ¢. 25 postavit takovyto pocet rodinnych domi. Odivodnéno prostou

Ing. arch. Blanka Hyskova, Jiraskovo nam. 18, 326 00 Plzen, Autorizovany architekt CKA 01142 164



UP Neurazy Listopad 2021

vymeérou pozemku a faktickym umisténim dotéenych staveb (rodinny dim Radochovy ¢.p. 10 a rodinny
dim Radochovy ¢.p. 44) z obou hranic pozemku parc. ¢. 25.

4. Zasadné nesouhlasime s tim, aby moznost obytné plochy na pozemku parc. ¢. 25 byla vazana na splnéni
podminky realizace vefejného prostranstvi.

5. Zasadné nesouhlasime s tim, aby moznost obytné plochy na pozemku parc. €. 25 byla vdzana na splnéni
podminky zbudovéani pozemni komunikace s dominantni funkci dopravy v min. $ifi 4 m v severni ¢asti
pozemku parc. ¢. 25

6. Zbudovani nové pozemni komunikace ptes pozemek parc. ¢. 25 vV nasem vlastnictvi, ba bylo pro tizemni
samospravu nehospodarné a znamenalo by neadekvétni zdsah do naSich soukromych vlastnickych prav.
Domnivame se, ze zde ani nemtze byt naléhavého vetejného zajmu pro krajni aplikaci institutu
vyvlastnéni, nebot’ fakticky a formalné jsou v misté samém na pozemek parc. ¢. 911/5 ve vlastnictvi
obce Neurazy alternativni ptistupy z vetejnych pozemnich komunikaci. Tedy z pozemku parc. ¢. 1356/4
az pozemku parc. ¢. 911/12, vSe ve vlastnictvi obce Neurazy, oba se zpisobem vyuziti jako
komunikace. Nutno podotknout, Ze na obecnim pozemku parc. ¢. 911/5 fakticky v rovinném terénu cesta
mnoho let existuje aje vyuzivana, tedy pii hypotéze znacného vefejného zajmu na zbudovani nové
pozemni komunikace mezi pozemky parc. ¢. 911/36 a parc. €. 908, povazujeme za hospodarné primarné
opravit, rozsifit a zpevnit cestu nad naSim rodinnym domem ¢.p. 10 Radochovy a na tuto, poptipadé
navazat. K tomuto jsme ochotni poskytnout sou¢innost, tj. omezit, nebo po realizaci patiiéného jednani,
ucinit dispozici s na§imi pozemky parc. ¢. 906, parc. €. 907 a parc. ¢. 908. Mame vSak za to, Ze aktudlni
dopravni obsluznost je pro obec Radochovy a Vojovice dostatecna.

7. NaSe nemovitosti na listu vlastnictvi ¢. 79 v seskupeni, tvofi v celém svém kontextu zemédélskou
usedlost, ke které ma celd nase rodina znac¢ny citovy vztah. Z divodu aktualni potteby chovu zvitat
a fadného obhospodatovani pozemku parc. €. 25, potiebujeme na tomto disponovat dostate¢nym
prostorem. Diive jsem si na tuto zahradu zakoupit fadu movitych véci, kdyz vyssi majetkové hodnoty
je napt. traktor.

8. 'V budoucnosti bychom radi o vyuziti pozemku parc. ¢. 25 rozhodovali sami, bez ingerence toho, kterého
organu verejné moci. Soucasna situace pro nas neni piijemna.

Néamitky byly doplnény podanim ze dne 1.4.2019 &.j. VZP/1121/2019-Vét.
Vyhodnoceni: Vyhovuje se ¢aste¢né.
Dohoda o parcelaci a rozsifeni vefejného prostranstvi s dominantni funkci dopravy s komunikaci pro pési
na pozemek parc. ¢. 25 k.i. Radochovy budou zruseny.
Pozadavek byl zapracovan.

Radek a Petra Jagulakovi, Sobésuky &.p. 77 ze dne 25.2.2019 doruc¢ené dne 25.2.2019 pod &.j.
VZP/656/2019-Vét:

Nesouhlasime s novym tizemnim planem na vystavbu cesty, ktera ma vést pies na§ soukromy pozemek
parc. ¢. 735/19 v k.i. obce Sobésuky. Zadame proto, abychom byli uéastniky fizeni, tykajici se tohoto planovéni.

Vyhodnoceni: Na pozemku parc. ¢. 735/19 v k.0. Sob&suky u Nepomuka neni navrzena komunikace.

Josef Michalek, Nova Ves u Nepomuk &.p. 56 ze dne25.2.2019, dorucené dne 11.3.2019:

Pozemek parc. ¢. 115/16 — o zadam o zafazeni pozemku do bydleni venkovského charakteru. Pozemek
parc. €. 115/16 se nachazi v Nové Vsi u Nepomuka, okr. Plzen-jih.

Vyhodnoceni: Vyhovuje se, pozemek bude zatazen do bydleni smiSeného venkovského jako stav.

PoZadavek byl zapracovan.

Josef Nocar, Radochovy &.p. 14 doruéené dne 20.2.2019 pod &.j. VZP/627/2019-Vét:

Jako vlastnik pozemku ¢. 1356/8 k.u. Radochovy uplatituji pfipominku (pozadavek). Tento pozemek je
mnou uzivan jako zahrada K rodinnému domu, nékolik let jiz neslouzi k puvodnimu téelu jako cesta a chci
na ném postavit kolnu. I sousedni vlastnik navazujici pozemek uziva jako zahradu cca 20 let.

Vyhodnoceni: Vyhovuje se, v navaznosti bude zahrnut také pozemek parc. ¢. 1356/7 v k.i. Radochovy
do plochy smisené obytné.

PoZadavek byl zapracovan.
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Stanovisko vlastnikii pozemki obce Neurazy, k.ii. Sobésuky u Nepomuka ze dne 20.2.2019 dorucené
dne 20.2.2019 pod &.j. VZP/621/2019:

Pavel Michalek — Sob&suky 16, Oldtich Pavelka — Sob&suky 26, Zdenék Rada — Sobésuky 24, Jan Cerny
— Sobésuky 1, Alena Sipova — Sobésuky 35, Vladimir Malat — Sob&suky 45, Rudolf Silovsky — Sobésuky 25,
Tomas Silovsky — Sobésuky 25, Jan Broucek — Sobésuky 13, Jaroslav Stanék — Sobésuky 33, Vaclav Sedlacek
— Sobésuky 5, Magdaléna Vaiiova — Sob&suky 5, Lubo§ Svarc — Sobésuky 21, Josef Speta — Sobésuky 43, Vaclav
Silovsky st. — Nova Ves 51, Vaclav Linhart — Sobé&suky 73, Petr Svarc — Sobésuky 21, Bohumil Zbofil —
Sobésuky 44, Silovsky Vaclav — Sobésuky 28, Silovsky Jifi — Sobésuky 28, Matéj Michalek — Sobésuky 16,
Lukas Michalek — Sobésuky 16

1. Zasobovani pitnou vodou & odvod splaskovych vod:
Uzemni plan by mél predevsim jasné fesit zasobovani obyvatel pitnou vodou a odvod )

splaskovych vod v¢€. jejich likvidace. Pro to vymezit plochy a prostory. Jako podklad pro zpracovani UP
by mél byt kvalitni hydrogeologicky prizkum, ktery zjisti mista zdroji vody, jejich vydatnost, kvalitu, nutnost
pfipadné tpravy. Navrh uvedeny v uzemnim planu neni z hlediska zasobovani vodou zpracovan dobfe.
Navrhujeme ptivod vody z vodarny Nepomuk pro Sobé&suky i Novou Ves (finan¢n¢ tspornéjsi a kvalitnéjsi
feSeni ohledné kvality vody). VSe v prub&hu tprav navrhu tzemniho planu ptedem projednat s obcany (volici).

Vyhodnoceni: Navrh UP fesi koncepci zasobovani vodou a odkanalizovani jednotlivych &asti obce, pro
obec je zpracovano hydrogeologické posouzeni Sobésuk a Nové Vsi, obec nechala geodeticky zaméfit polohy
vodnich zdrojii a vodojemd, zpracovatel pievezme tyto podklady do navrhu UP. Poloha plochy technické
infrastruktury pro umisténi COV s biologickym rybnikem Sobé&suky bude provéiena, podkladem navrhu je
Studie odkanalizovani a zdsobovani vodou obce Neurazy zpracovanou spol. s r.0. Ingvama, Ing. Vaclavem
Machem s datem 12/2019.

2. Utelové komunikace:
Jedna se v uzemnim planu o noveé navrzené ucelové komunikace pfi jiznim okraji k.u.
Sobésuky (severné od toku Mihovka)-
V tizemnim planu navrh UK oznacend jako K.6.4 severné od toku Mihovka mezi rybnikem Jednota
a vyusténim na II/187. Nové navrzena UK dale navazuje od silnice 11/187 (Sobé&suky — Neurazy) pokracuje
V oznaceni jako K6.7 zapadnim smérem ke Klikatovu. Vétsino je umisténa na soukromé pozemky. Pro¢ nevedou

nové navrzené UK s maximalnim umisténim na obecni pozemky?

Nesouhlasime s navrhem novych tc¢elovych komunikaci umisténych v jiznim prostoru k.a. Sobésuky
(severné od toku Mihovka). Nesouhlasime s vedenim cyklostezek po levém bichu toku Mihovky a vedenim
do Klikatova. Na jizni stran¢ MihovKy je stavajici cyklotrasa vedena do Neuraz a dale do navazujicich okolnich
obci. Tu pfedevs§im vyuzivat.

Zdivodnéni:

Jedna se o znacny zasah do pozemki soukromych vlastnikii, ¢imz dojde k zasahu do ptidniho fondu,
k zasahu do stavajicich pfirodnich prvkut (kfovin a porostit), ke sniZeni trzni hodnoty dotéenych pozemkd, snizi
se vySe pachtovného z dotéenych pozemkil, pro obec se snizi vybér poplatki dan¢ z nemovitosti, dale dojde
ke sniZeni dotaci na dotéené pozemky, zhor$i se poméry pro obdélavani pozemkd.

Navrzena trasa Gcelové komunikace je nevhodné umisténa vzhledem k Clenitosti stavajiciho terénu,
vlivu odtoku destovych vod a vysokym nakladtim na potizeni.

Navrh: Stavajici historické komunikace (parc. ¢. 1279, 589/44, 1284, 1280. 1286, 1287, 1061/6,
1290,1289 a dalsi) uvést pln¢ do funkéniho stavu, minimalizovat zdsah do soukromych pozemki. Nutné zabory
soukromych pozemk fesit z pozemkového fondu obce (sménou). Ne odkupem od soukromych vlastnikd.

Nové ucelové komunikace v tomto prostoru nenavrhovat. Historické komunikace propojit s komunikaci
na pravém biehu Mihovky (prostor Kakova)-

Dale ftesit zptistupnéni soukromych lest k.a. Sobé&suky s vyuzitim historickych komunikaci (drzba,
tézba atd.).

Pied upravou navrhu uzemniho planu provést vefejné projednani piimo v Sobésukach s obcany
a vlastniky dot¢enych pozemkd.
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Vyhodnoceni: Navrh ucelovych komunikaci v krajiné oznacenych K.6.4, K6.7 bude upraven.
Pro umisténi komunikaci bude vymezen koridor dopravni infrastruktury o nezbytné potfebné minimalni §ifi.

Realizace vétSiny cest v krajiné se ptredpoklada v ramci schvalenych Pozemkovych uprav Statniho
pozemkového tfadu, které nebyly doposud v uzemi zahajeny. Historické ptivodni cesty jsou v UP vyznadeny,
obsluznost lesnich pozemk je fesena zdkonem &. 289/1995 Sb., o lesich ( lesni zakon, § 34). Uzemni plan fesi
koncepci vefejné infrastruktury, nefesi piistupy na stavajici pozemky. Uzemni plan nefesi piipadné vypoiadani
pozemkil pro umisténi staveb, vyporadani soukromych pozemki pro vefejné prospé$né stavby bude obec
piednostné v souladu s pravni Gpravou fesit dohodou s vlastniky pozemkd.

Pozadavek byl zapracovan.

Jaroslav a Pavlina CiviSovi ze dne 18.2.2019 dorugené dne 22.2.2019 pod &.j. VZP/649/2019-Vét:

Zadame o zafazeni pozemku parc. ¢. 200/1 a 200/2 v k.. Neurazy v celé jejich ploge do zastavitelné
plochy Z2.2 V Proluce do navrhovaného izemniho planu obce Neurazy. Pozemky mame ve spoleéném jméni
manzeld, tedy SIM Jaroslav Civi§ a Mgr. Pavlina Civisova,

Pozemky ¢. 200/1 a 200/2 v celkové vyméte 3848 m2 jsou zahrnuty do navrhované zastavitelné plochy
Z2.2 jen svoji ¢asti, a to zhruba .

V soucasné dobé€ jsou pozemky v 5. tfidé ochrany ZPF, tudiz moznost vystavby RD existuje pti dodrzeni
§ 188, zakona ¢. 183/2006 Sb. a se souhlasem zastupitelstva obce teoreticky v celé plose téchto pozemki
do doby vydani uzemniho planu. Pozemky piimo navazuji na zastavéné uzemi obce, pesnéji jsou uvniti ného.

Pozemek jsme zakoupili pro budouci vystavbu RD a dale vyuziti pro oplocenou zahradu pro rodinné
vyuziti a sad s ovocnymi stromy. Navrhované zastavitelné izemi Z2.2 s timto vyuzitim celé plochy pozemku
nepocita. Po celé délce vychodni hranice pozemku je navrhovan 8 m §iroky prostor pro funkci dopravy, presto
zbyla cast pozemku je zatazena do PZ — vefejného prostranstvi s dominantni funkci zelen€, kde je jakékoli jiné
vyuziti neptipustné.

Vyhodnoceni: Plocha BV v zastavitelné plose Z2.2 bude ponechana v rozsahu dle navrhu. Zbyvajici ¢ast
pozemku parc. ¢. 200/1 bude zafazena do funkénich ploch ZS Zelen soukroma a vyhrazena. Zapadné navazujici
pozemky parc. ¢. 197/1, 197/2 a 197/3 budou rovnéz zahrnuty do ploch ZS s moznosti vyuziti jako zahrady
stavajicich rodinnych doma a domt v Z2.2.

PoZadavek byl zapracovan.

Ing. Eduard Trojanek, Kaznéjovska 33, Plzeii ze dne 21.2.2019 doru¢ené dne 25.2.2019 pod ¢.j.
VZP/655/2019-Vt:

K piedlozenému navrhu UP lze konstatovat. Spolu s UP by mély byt feSeny pozemkové upravy. Vie
bude jasné a prithledné, zkoordinované. Pozadavky na vefejné plochy nelze fesit ze soukromych pozemki, ale
predev§im z pozemkového obecniho fondu. Ne finanénim vyrovnanim, ale obecnimi pozemky (sménou).
Minimalizovat plochy nove navrhovanych uc¢elovych komunikaci.

K nasim soukromym pozemkim dotéenym silné navrhem uzemniho planu:

1. Zastavitelné plochy — k navrhu zastavby pozemku parc. &. 574/9, v navrhu UP oznadené jako Z6.3 —

V dolnim konci:”

Zastavitelnou plochu zvysit na plochu 2600 m2, pro dva rodinné domy (BV). Vefejné
prostranstvi s funkci dopravy pti zdpadnim okraji nenavrhovat (nesouhlasim). Bude vyfeseno v ramci
zastavby pozemku pfi zpracovani projektové dokumentace a v ramci feSeni vécného biemene. Nesouhlasime se
zaborem pro vetejné prostranstvi (PD) s dominantni funkci dopravy.

Vyhodnoceni: Zastavitelna plocha bydleni venkovského Z6.3 je uréena pro jeden rodinny diim, navrzena
zastavitelna plocha doplnuje stavajici proluku mezi zastavbou tak, aby nedosSlo k poSkozeni urbanistické
hodnoty sidla. Vefejné prostranstvi s dominantni funkci dopravy nebude vymezovano.

PoZadavek byl zapracovan.

2. Knavrhu zastavby pozemku parc. &. 439/1 a 442, v navrhu UP oznagené jako D6.1 — chodnik podél
komunikace 11/187:
Zasadn€ nesouhlasime s umisténim chodniku na nase soukromé pozemky parc. ¢. 439/1 a 442,
k.0. Sobésuky.
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Zdivodnéni:

Obsluzné plochy (zastavéna plocha s rodinnymi domy) jsou na severni a zapadni strané komunikace
11/187. V prostoru jsou vhodné obecni pozemky a pozemky Plzefiského kraje pro chodnik. V prostoru mimo
naSe pozemky je dostatek mista pro umisténi komunikace Sitky 2x3,5 m (3,0m) + chodnik 1,50m. Umisténim
chodniku na navrhovanou stranu z hlediska bezpecnosti provozu achodcli — $patné tfeSeni, nedostatecné
rozhledové poméry v prostoru. Stavajici chodnik je cerna stavba, bez jakychkoliv povolenich. Vedu jiz dlouhy
spor s obci Neurazy. Predchazejme dal§im soudnim spordm

Vyhodnoceni: Zamita se, chodnik je stav v tizemi.

3. Knavrhu ugelové komunikace, v navrhu oznacen¢ jako K6.4 a K6.7:
Nesouhlasim s ndvrhem UP nov¢ navrzené ucelové komunikace severné od toku Mihovka, pfi
jiznim okraji k.4. Sobésuky. Takto navrzena UK zasahuje zna¢né€ do 5 naSich soukromych pozemk. a to
parc. ¢. 1192, 1111, 1114, 987, a 576/2.
Zdivodnéni:

Jedna se o znaény zasah do pozemkii soukromych vlastnikti. Zasahuje se do ptidniho fondu, snizi se trzni
hodnota dotéenych pozemkl, snizi se vySe ndjemného, pozemky jsou déleny do menSich celk hiife
vyuzitelnych.

UP neiesi ndhradu z fondu obecnich pozemkd. P¥i piechodu komunikace 11/187 (v JZ prostoru) jsou zde
nedostatecné rozhledové poméry z hlediska bezpecnosti.

Je-li nutné ucelovou komunikaci navrhovat, umistit na obecni pozemky (v dotéeném uzemi jsou)
a zasadné fesit nahradu dotéené plochy z pozemkového obecniho fondu. Pozemek za pozemek, ne finan¢nim
vyrovnanim.

UK v prostoru K6.7 (od 11/187 do Klikafova) — v soucasné dobé& zklidnéné tzemi vhodné pro zvéf. Pro¢
tam umist'ovat dalsi rusici prvky.

Vyhodnoceni: Navrh tucelovych komunikaci v krajiné oznacenych K.6.4, K6.7 bude upraven.
Pro umisténi komunikaci bude vymezen koridor dopravni infrastruktury o nezbytné potebné minimalni §ifi.

Realizace vétSiny cest v krajiné se piedpoklada v ramci schvalenych Pozemkovych tprav Statniho
pozemkového tifadu, které nebyly doposud v uzemi zahajeny.

Uzemni plén nefesi ptipadné vyporadani pozemkil pro umisténi staveb, vypoiadani soukromych pozemk
pro veiejné prospésné stavby bude obec prednostné v souladu s pravni upravou fesit dohodou s vlastniky
pozemkii.

Pozadavek byl zapracovan.

4. Zpristupnéni soukromych lesu:
V UP fesit pristupové komunikace do soukromych lest. Historické ptivodni cesty zde do lest
byly (vliv na t&zbu, udrzbu lestt). Zaroven fesit i1 lesni cesty v obecnich lesich, zapracovat do UP.

Pozn.:

V ptipad€, ze nevyhovite mym navrhim a odporu, zadam pisemné zdlivodnéni s konkrétnim feSenim
pro nase dal3i rozhodovéni. Jsem piistupny i osobnim jednanim v priibdhu zpracovani uprav navrhu UP. Na
vefejném projednani navrhu UP toto nelze detailng fesit.

Vyhodnoceni: Historické pivodni cesty jsou v UP vyznadeny, obsluznost lesnich pozemki je fesena
zdkonem &. 289/1995 Sb., o lesich... ( lesni zakon, § 34). Uzemni plan fesi koncepci vefejné infrastruktury,
netesi konkrétni ptistupy na stavajici pozemky.

VIA AVENA spol. s.r.o., Blovice ze dne 25.2.2019 dorugené dne 25.2.2019 pod &.j. VZP/670/2019-Vt:

VIA Avena spol. s.r.0. Blovice, jako vlastnik a najemce zemédélské pady v k.. Nepomuk, Sobésuky,
Nova Ves u Nepomuka, Klikafov, Neurazy, Radochovy a Partoltice ma vyhrady k zasahovani trasy cyklostezek
do zemé&délsky vyuzivané ptdy.

Piestoze je OU Neurazy vlastnikem nékterych parcel, VIA AVENAS je ma fadné pronajaté a provozuje
na nich zeméd¢lskou ¢innost. Bohuzel jsou nékteré parcely uvniti blokt a vytvofeni novych cyklostezek
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napiiklad pfes pastviny by bylo nebezpecné, prestoze bychom okoli fadné ohradili. Ze zkuSenosti vime, Ze
predevsim lidé zapominaji zavirat nebo dokonce umysIné oteviraji vstupy na pastviny a skot potom muize
napachat $kody na majetku a v neposledni fadé mutze ohrozit i Zivot cyklistd. Na pole zase potiebujeme vjet
technikou, ktera ma pomérne¢ velké rozmeéry a neradi bychom vam cestu rozjezdili.

Navrhujeme 1épe promyslet planované trasy, vyhnout se okoli pastvin, a pfedev§im vyuZit a propojit (
s pomoci lesnich cest) stavajici cesty v okoli obci, které by stacilo opravit.

Vyhodnoceni: Navrh tras komunikaci v krajiné byl zkonzultovan a vzhledem k dohodnutym tpravam
odsouhlasen.

Jiti_a lvana Fabikovi, Plzeiiska 157, Nepomuk ze dne 5.3.2019 dorucené dne 13.3.2019 pod ¢&.j.
VZP/899/2019-Vét:

Nesouhlasime s navrhem uzemniho planu v k.u. Sobésuky u Nepomuka, konkrétné v lokalit¢ Mlyn
Jednota. Jako majitelé nemovitosti v tomto uzemi zadame o rozsiteni Plochy funkéniho vyuziti izemi, plochy
bydleni BV i na ¢ast sousednich pozemki, v navrhu izemniho pldnu oznacenych jako plochy NZ.2 (louky
a pastviny), tj. i na ¢ast pozemku oznac¢enych parcelnimi ¢isly 398/1 a 398/2 — viz kopie ¢asti navrhu tizemniho
planu se zakresem v priloze.

Nesouhlas s navrhem tGzemniho planu zduvodiujeme tim, Ze ve vyznaceném prostoru mame zamér
postavit objekt pro bydleni.

Vyhodnoceni: Vyhovuje se, plocha bydleni BV v lokalité¢ Mlyn Jednota bude rozsifena.

Pozadavek byl zapracovan.

FrantiSek a Marie Tymlovi, Neurazy 129 — ze dne 25.4.2019 doru¢ené dne 26.4.2019 pod ¢&.j.
VZP/1589/2019-Vét:

Timto poddvame namitku proti navrhu uzemniho planu obce Neurazy, ato ve smyslu zmény uzemi
na pozemku parc. ¢. 864/2 v k.. Neurazy. V sou¢asném navrhu je toto izemi navrhovano jako soukroma zelen,
a to spolu se sousednim pozemkem parc. €. 864/3, ktery v soucasné dobé slouzi k trvalému bydleni. Zménu
navrhujeme na zpisob vyuziti predmétného pozemku ,,bydleni venkovského charakteru®, jehoz cilem je mozna
vystavba rodinného domu. Divodem této namitky je mozné budouci vyuziti pozemku ke stavbé rodinného
domu, k tomu byl pozemek dlouhodobé uréen. Tento pozemek je k tomuto ucelu vhodny, a to jak situa¢né, tak
rozlohou. Jeho dostupnost je zajiSt€na stavajici komunikaci, ¢aste¢né zpevnénou. Navic tésné navazuje
na stavajici zastavbu a tvofi tak pfirozené uzemi urené k zastaveéni objektem k bydleni.

Vyhodnoceni: Vyhovuje se Casteéné. Stavba rekrea¢niho objektu na pozemku parc. €. st. 149 (€. ev. 8 —
stavba pro rodinnou rekreaci) a na pozemku parc. ¢. 864/2 (stavba pro rodinnou rekreaci - neevidovano
v katastralni map¢) k.i. Neurazy podminéné pfipustit stavajici stavby pro rekreaci za podminky nerozsifovani
stavajiciho rozsahu objekta.

Pozadavek byl zapracovan.

Organicfarm Sobésuky s.r.0., Sobésuky 53 ze dne 22.10.2019 dorucené dne 6.11.2019 pod ¢.j.
VZP/4025/2019:

Zadost o zafazeni téchto parcel k.i. Sobésuky do izemniho planu:
Pozemek ¢&islo 669/1. Uel zamyslené stavby by byl letni domek o rozméru do 50m2.
Pozemek ¢&islo 668/1. Zemé&délska stavba — stodola o rozmérech 10 m x 20 m x 8 m vyska. Ucel
by byl skladovani baliki sena.
Vyhodnoceni: Obec souhlasi s provéfenim ptipominek v navrhu UP, zpracovatel provéii rozsiteni plochy
bydleni (SV) na pozemek parc. ¢. 669/1.
Pozadavek byl zapracovan.

N.1.3.PRIPOMINKY OBCE NEURAZY

1. Zahrady parc. ¢. 131/2, 124/2 v k.. Neurazy zahrnout do ploch smiSenych venkovskych, navazujici
technickou infrastrukturu T1 vymezit jako plochu vetejného prostranstvi
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Vyhodnoceni: Vyhovuje se.
PoZadavek byl zapracovan.

2. Zrusit plochu Gzemni rezervy bydleni venkovské R.2.1 Cikanka plochu ucelové komunikace VD 6.2
nevymezovat jako vefejné prospésnou stavbu
Vyhodnoceni: Vyhovuje se, pozadavek obce se zmenil.
Pozadavek byl zapracovan.

3. Pozemky parc. ¢. 1/6 v k.. Vojovice vymezit v plose vetejného prostranstvi S dominantni funkei sportu.
Vyhodnoceni: Vyhovuje se.
Pozadavek byl zapracovan.

4. Provéfit vymezeni zastavitelné plochy smiSené venkovské v k.i. Vojovice severné nad stdvajici
komunikaci na pozemku parc. ¢. 1383 k.u. Vojovice.
Vyhodnoceni: V navrhu UP projektant pozadavky a piipominky obce provéfi.
Pozadavek byl zapracovan. Navrzena je zastavitelna plocha Z7.5 K Rybniku.

5. Pozemek parc. ¢. 1110 k.a. Sobé&suky u Nepomuka nevymezovat v plo$e biokoridoru, jedna se o byvalou
piskovnu, ktera je obci ,,rekultivovana™.
Vyhodnoceni: V navrhu UP bude provéteno zizeni USES a umoznéna rekultivace piskovny.
Pozadavek byl zapracovan.

6. Obec nepozaduje dalsi plochy pro bydleni v lokalité mezi Cikankou a Neurazy, pozaduje nevymezovat
zastavitelné plochy bydleni Z2.4, Z2.5 mimo jiné s ohledem na stavajici ob¢anské vybaveni — kino,
htiste a souvisejici parkovisté. Obec prehodnotila zamér v izemi (uvedenych ploch), pozaduje provérit
moznost vymezeni plochy sportoviste, biotopu v plose Z2.5 (Cikanka).

Vyhodnoceni: Vyhovuje se.
Pozadavek byl zapracovan.

7. Tyto stavby dopravni infrastruktury nevymezovat jako vefejné prospésné stavby, pro které lze prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit: VD4.1, VD5.5, VD5.4,VD4.2, VD4.3,VD5.2, VD5.7, VD5.8,
VD2.14, vD2.12, vD2.13, VvD1.2, VD1.3, VD2.1, VD3.2, VD7.4, VD3.5, VD3.4, VD3.3, VD7.6,
VD6.5, VD6.6, VD6.7, VD2.1.

Vyhodnoceni: Vyhovuje se.

Pozadavek byl zapracovan.

Doplnéno na zéakladé konzultace dne 23.3.2020:

8. Provéfit pozemek parc. ¢. 480 ( parc. ¢. 483/4, 487) k.0. Sobé&suky u Nepomuka pro moznost vystavby
rodinného domu.

9. Provéfit polohu plochy technické infrastruktury pro umisténi COV s biologickym rybnikem
v Sobé&sukach dle podkladu Studie odkanalizovéni a zasobovani vodou obce Neurazy - ¢ast Sobésuky
zpracovanou spol. s r.o. Ingvama, Ing. Vaclavem Machem s datem 12/2019 variantu B a vymezit jako
vefejné prospéSnou stavbu s odlvodnénim vefejného zajmu ve vztahu k eliminaci zasaht
do vlastnickych prav dotcenych vlastnikti pozemkd.

Vyhodnoceni: V navrhu UP projektant pozadavky a ptipominky obce provéfi.

Pozadavky byly provéfeny. COV byla umisténa na pozemek parc. &. 498 k.. Sobésuky u Nepomuka
dle podkladu Studie odkanalizovani a zasobovani vodou obce Neurazy - ¢ast Sobésuky. Pozemek parc. €.
480 k.. Sobésuky u Nepomuka je zafazen do ploch RI Rekreace individualni. Vystavbu rekrea¢niho
objektu na pozemku je podminéné piipustna.

Ing. arch. Blanka Hyskova, Jiraskovo nam. 18, 326 00 Plzen, Autorizovany architekt CKA 01142 170



UP Neurazy Listopad 2021

N.1.4.PRIPOMINKY PORIZOVATELE

1. Pro navrzené ucelové komunikace v krajiné vymezit koridory dopravni infrastruktury ve vykresové i
v textové &asti navrhu UP v nezbytné potiebné minimalni §ifi (viz. metodické doporuéeni MMR
Vymezeni koridort vefejné dopravni a technické infrastruktury v izemnim planu).

Pozadavek byl zapracovan.

2.V navrhu UP odiivodnit trasovani cest v krajiné - koridory dopravni infrastruktury (VD), u vymezenych
v navrhu UP jako veifejné prospéiné stavby odtivodnit vefejny zajem ve vztahu k eliminaci zésaht
do vlastnickych prav dotéenych vlastnik pozemku ( viz. vykres Vefejné prospésnych staveb).

Pozadavek byl zapracovan. V grafické ¢asti byly zakresleny koridory navrzenych ucelovych komunikaci.

Vetejny zajem je odivodnén v kapitole J8.2.

N.2. PRIPOMINKY K NAVRHU UP PRO SPOLECNE JEDNANi DORUCENE PO
25.2.2020

Spole¢né jednani o navrhu uzemniho planu se konalo dne 6.2.2019, lhiita stanovena dle stavebniho zakona
K uplatnéni piipominek byla do 25.2.2019. Dale byla doruéena podani pied ¥izenim o UP Neurazy, piesto byla
podani posouzena a vyhodnocena jako ptipominky, jelikoz se mohla tykat pouze navrhu uzemniho planu
pro spole¢né jednani.

N.2.1.PRIPOMINKY VEREJNOSTI

Némitka pani Jitky Kejmarové, namésti Odboje 13, 323 00 Plzeni ze dne 10.3.2020, dorucena dne
11.3.2020 pod &.j. VZP/918/2020-Vét:

Vézeni jsem vlastnikem pozemku parc. ¢. 480 a 487 v k.. Sobésuky u Nepomuka. Pozemek se nachazi
V zastavéném Uzemi obce, s timto zamérem jsem jej i pred péti lety kupovala, aby byl vyuzity ke stavbé
rodinného domu. Nahlédnutim do pfipraveného uzemniho planu dne 9.3.2020 jsem vS$ak zjistila, Zze v navrhu je
namisto zastavéného Uzemi planovana plocha zelend, navic s velmi piilehlou stavbou COV. Proti této
skute¢nosti podavam namitku, nebot’ budouci stav uzemniho planu by vyrazné devalvoval mij pozemek, a navic
by na ném nemohl byt postaven rodinny diim, ptesto, ze piivodni zastavba rodinnych domt na tésné ptilehlych

pozemcich stoji. Tento navrh izemniho planu povazuji za velky zasah do mych vlastnickych prav, nebot’ tim by
se muj pozemek a potazmo investice do néj stal plochou s naprostou nulovou hodnotou a nulovym vyuzitim.
S timto nemohu souhlasit, jak mne jisté chapete. Proto pozaduji, aby byl mij pozemek ponechan v zastavéném
tizemi s moznosti bydleni. RovnéZ t&sna blizkost COV je vzhledem k zastavbé rodinnych domt velmi nevhodna
a pozaduji jeji umisténi na jiné vhodné;jsi misto
Vyhodnoceni:
- Obec souhlasi s provéfenim pozemku parc. ¢. 480 ( parc. ¢. 483/4, 487) k.G. Sob&suky u Nepomuka pro
moznost vymezeni plochy bydleni projektantem.

- Obec souhlasi s provéfenim polohy plochy technické infrastruktury pro umisténi COV s biologickym
rybnikem v Sobé&sukach dle podkladu Studie odkanalizovani a zasobovani vodou obce Neurazy - ¢ast
Sobésuky zpracovanou spol. sr.0. Ingvama, Ing. Vaclavem Machem s datem 12/2019 variantu B
a vymezit jako vefejn€ prospésnou stavbu véetné kanaliza¢niho fadu s odlivodnénim vetejného zdjmu
ve vztahu k eliminaci zasaht do vlastnickych prav dotéenych vlastnikti pozemkd.

Pozadavky byly provéfeny. COV byla umisténa na pozemek parc. ¢. 498 k.u. Sobésuky u Nepomuka

dle podkladu Studie odkanalizovani a zasobovani vodou obce Neurazy - ¢ast Sobésuky. Pozemek parc. €.

480 k.u. Sobésuky u Nepomuka je zafazen do ploch RI Rekreace individualni. Vystavbu rekrea¢niho

objektu na pozemku je podminéné piipustna.

Piipominka pana Vaclava Princla, Chotikov 141, 330 17 ze dne 30.3.2020, dorucené dne 31.3.2020 pod
&j. VZP/1202/2020- Vét.

Obracim se na vas ve véci navrhu nového tizemniho planu obce Neurazy. Pod tuto obec spada katastralnim
uzemim i obec Radochovy, kterou tento navrh uzemniho planu do budoucna ovlivni. Pfed nékolika lety jsem

Ing. arch. Blanka Hyskova, Jiraskovo nam. 18, 326 00 Plzen, Autorizovany architekt CKA 01142 171



UP Neurazy Listopad 2021

v obci Radochovy koupil stavebni parcelu parc. ¢. 1134 o vyméfe 2139 m? se zamérem na této parcele postavit
rodinny dim. Vzhledem k nastalym okolnostem jsem do dnesniho dne stavbu bohuzel nerealizoval.
Dle navrhu nového uzemniho planu by se moje stavebni parcela zménila na ,zelen soukroma
a vyhrazena“, ¢imz bych byl velmi poSkozen, protoze na této parcele uz by nebylo moznost postavit rodinny
dim, tato parcela by jiz nebyla stavebni a jeji cena by vyrazné klesla. Proto jsem vas chtél pozadat, aby bylo
v navrhu nového uzemniho planu a pozdéjsim schvalenim tohoto uzemniho planu pocitano s moji parcelou ¢.
1134 jako stavebni (k zastavéni rodinnym domem).
Vyhodnoceni: Obec souhlasi s provéfenim pozemku parc. ¢. 1134 k.i. Radochovy pro moznost vymezeni
plochy bydleni projektantem.
PoZadavek byl provéren. Stavajici vyuziti pozemku parc. ¢. 1134 k.. Radochovy je trvaly travni porost.
Pozemek se nachazi v blizkosti funkénich ploch zemédé€lského arealu. Navrh UP navrhuje zatadit pozemek
do ploch ZS_ Zelen soukroma a vyhrazena. Pozemek je mozné vyuzivat v souladu s témito regulativy.
Stavba pro bydleni a rodinnou rekreaci na tomto pozemku ani na sousednich pozemcich navrhovana neni.
V obci Radochovy byla pro bydleni navrzena zastavitelna plocha Z4.1, ktera umoznuje vystavbu cca 5-6
rodinnych domt, coZ je pro rozvoj sidla v souc¢asné dobe dostacujici.

Piipominka a podnét SH Weld s.r.o, Na Roudné 443/18, 301 00 Plzen dorucené dne 6.5.2020 pod &,j.
VZP/1722/2020-Vét:

Predkladame ptipominku a podnét k izemnimu planu Neurazy pro katastralni uzemi Partoltice, kterym
pozadujeme rozsifeni stavajici vyrobni haly na pozemku st. p. 56 a 57.

Nase spolecnost vyrabi pro n€kolik zahrani¢nich zakaznikd, ktefi se zabyvaji vyrobou vibra¢nich stroja.
S témito zakazniky mame dlouhodobé kontrakty, které nas zavazuji véas dodavat s postupnym ro¢nim nartistem.
Abychom mohli dostat témto zavazktim, je ale nutné provést optimalizace vyrobnich procest, které znamenaji
zveétSeni vyrobnich prostor, kapacit azaroven jejich efektivni vyuziti. Protoze se podilime na vyvoji
a zdokonalovani téchto stroju, je kladen velky dlraz i na profesionalitu a zkusenosti nasich zaméstnanci.

V ramci optimalizace byly posuzovany varianty.
Prvni varianta predstavovala stavbu nové vyrobni haly 15x20m na pozemku 371/18 jako samostatné stojici
a umisténa rovnobézné se soucasnou vyrobni halou. Tato varianta ale ve srovnani s druhou variantou je
ekonomicky nevyhovujici, protoze znamena zbytecnou manipulaci s materidlem a samotna realizace by byla
nakladnd i s ohledem na sklonitost této ¢asti pozemku. Tato varianta byla zamitnuta jako méné€ vhodna.

Druha varianta z hlediska optimalizace byla vyhodnocena jako nejlepsi z ekonomického, ekologického hlediska
a s ohledem na mistni okoli a obCany a zaméstnance. Predstavuje ptistup do haly z jedné strany, kde bude ptisun
polotovarQ- plechy, hutni material a pod a na druhé stran¢ vystup tedy hotové vyrobky. Soucasti optimalizace je
samoziejmé vnitini uspofadani jednotlivych zatizeni a pracovist, které jsme feSili jak s odborniky pies
jednotlivé technologie, tak s odborniky na ekonomiku nasi banky, ktera bude celou zaleZitost financovat. V
ptiloze k info ¢ast z celého projektu — pfiloha ¢.1. Optimalnim vysledkem je prodlouzeni soucasné haly na
pozemku 56 a 57 v jeho zadni ¢asti 0 20m v¢. jefabové drahy na pozemek 371/18 + manipula¢ni plocha 20m
pro vykladku vstupniho materidlu a bezpecné manipulace s materialem. Pro optimalizaci vyrobnich nakladu je
potfeba vychazet z maximalnich vyrobnich délek jednotlivych polotovari, které jsou 12-20 m a u plechu je to
6-12 m. Tato varianta zaroven nezatézuje okoli obce a jeji obCany. Tato varianta je optimalni i s ohledem na nasSe
zameéstnance a vylidilovani venkova, protoze jsou vSichni z blizkého okoli do cca 15 km, jelikoz se jedna
o kvalifikovanou préci.

Timto téz dochazi k zadané decentralizaci vyroby (,,odlehceni*) umisténé mimo aglomerace jako jsou v tomto
regionu napf. Plzen ¢i hlavni tahy 1/20 ¢i dalnice D5. Souc¢asné dochazi k posileni diferenciace zaméstnanosti
venkova, kdy region jiz zcela neatraktivni k dojizdéni za praci do Plzné nebude zalozen pouze na zemédélské
produkci a soucasné timto dochazi ke sniZeni rizik s timto dojizdénim a k eliminaci vlivli na Zivotni prostiedi
s timto spojenych.

Zaroven je zvazovana i varianta pfemisténi celé nebo ¢asti vyroby bud’ na vychod nebo blize k hlavnimu tahu
napf. 1/20, tj. mimo soucasny region. V pitipad¢€ piemisténi celé vyroby na jiné by ale doslo ke zmateni investic,
které jsme provedli v zavedené vyrob¢ Partolticich. Zaroven by stavajici hala zistala nevyuzita. Pro soucasné
zameéstnance by premisténi znamenalo komplikované dojizdéni nebo event. st¢hovani ze soucasného bydliste.

Pfemisténim pouze ¢asti vyroby by vznikaly zbytecné prevozy ndkladnimi auty mezi jednotlivymi provozy a tim

Ing. arch. Blanka Hyskova, Jiraskovo nam. 18, 326 00 Plzen, Autorizovany architekt CKA 01142 172



UP Neurazy Listopad 2021

by doslo ke zbyteéné ekologické zatézi okoli a obyvatel a zaroven vyroba by byla ekonomicky nakladna
a stavala by se tak mén¢ konkuren¢né schopna. I v tomto pfipadé by ¢ast zaméstnanct byla nucena dojizdét
na jiné misto.
Timto vas Zadame, abyste s ohledem na vyse uvedené celou zalezitost posoudili a na zakladé proporcionality
zvazili potfebnost ochrany 1885 m2 zemédélského pldniho fondu II. tfidy vici vSemu vySe uvedenému
(vyznaceno v grafické piiloze)

Vyhodnoceni: Byla pfehodnocena ptivodni pfipominka SH Weld s.r.o ze dne 11.2.2019. Obec souhlasi
s vymezenim plochy vyroby na pozemku parc. ¢. 371/18, 371/1 v k.u. Partoltice (rozsifeni stavajici plochy
vyroby a skladovani - oznaceni VD) s odiivodnénim vetejného z4jmu zaboru zemédélského pozemku s BPEJ ti.
ochrany II. Dle posouzeni pofizovatele vetejny zdjem vyplyva z vySe uvedenych skutecnosti, zejména ze
moznosti zajisténi pracovnich pfilezitosti na venkové v primyslové vyrobé dochazi k zddané decentralizaci
a posileni diferenciace zaméestnanosti, k zamezeni vylidiiovani sidel obce, ke snizeni rizik s dojizdénim a sniZeni
vlivii dopravy na zivotni prostiedi, dale rozsifeni technologie je nutné pro zachovani vyroby a tim nezmateni jiz
realizovanych investic.

Pozadavek byl zapracovan.

Cider Bohemia s.r.0., Nadrazni 436/20, Plzen ptipominka ze dne 4.5.2020:

Pozemky pare. ¢. 137, 130 v k.u. Vojovice vymezit pro moznost vymezeni plochy bydleni projektantem
vymezit plochu pro bydleni asad soplocenim, v Uzemnim planu obce budou tyto plochy vymezeny
pro zemédelskou Cinnost. Dle dokumentace k tzemnimu planu je mozné na této ploSe vysazet sad, ale
bez oploceni, coz v naSem piipadé by nedavalo smysl.

Vyhodnoceni: Obec souhlasi s provéfenim pozemku parc. ¢. 137, 130 v k.. Vojovice pro moznost
vymezeni plochy bydleni projektantem, souhlasi s moznosti oploceni plochy sadu.

Pozadavek byl zapracovan. Byla vymezena zastavitelna plocha Z7.5 a upraveny regulativy NZ_Plochy
zemédélské a NZ.2_Plochy zemédélské - louky a pastviny.

N.2.2.PRIPOMINKY OBCE NEURAZY

Pfipominka ze dne 8.6.2020:

Obec pozaduje provétit vymezeni plochy bydleni v lokalité Na Cikance - ¢ast pozemku parc. ¢. 1874/61
(ve vlastnictvi obce) v k.u. Neurazy.

Vyhodnoceni: Projektantka provéii moznost vymezeni nové zastavitelné plochy bydleni venkovského
charakteru vcetn¢é dopravniho napojeni a s ohledem na zébor zemédélského ptidniho fondu.

Pozadavek byl zapracovan. Byla vymezena zastavitelna plocha Z2.10.

N.3. PRIPOMINKY K NAVRHU UP PRO VEREJNE PROJEDNANI
N.3.1.PRIPOMINKY OPRAVNENEHO INVESTORA

Povodi Vltavy, statni podnik, zavod Berounka, Denisovo nabi. 14, 301 00 Plzei — ¢.j. PVL-
50461/2020/340/Li, SP-2019/2388 ze dne 23.7.2020 doruéené dne 24.7.2020 pod &.j. VZP/2743/2020-Vét:

Pfipominka:

Do odivodnéni uzemniho planu (Koordina¢ni vykres) budou zakresleny vSechny vodni toky (oteviena
koryta vodnich tokt, zatrubnéna koryta vodnich toki, obcasné vodni toky a HOZ), které jsou evidovany
v Centralni evidenci vodnich tokt (zdroj: portal Ministerstva zemedelstvi:
http://eagri.cz/public/webumzeuvoda/aplikace/cevt.html), tedy i ty toky a jejich casti, které nemaji své parcelni
vymezeni (napf. ¢ast drobného vodniho toku IDVT 10260617 v k.u. Radochovy).

e Potizovatel uvedené vyjadireni posoudil jako v¢as podané a opravnéné pripominky.

Navrh vyhodnoceni: Pozadavky jsou respektovany a zapracovany.

- Jedna se o podstatnou tipravu navrhu UP spo¢ivajici ve vyznaceni vodnich toki.
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N.3.2.PRIPOMINKY VEREJNOSTI

Piipominka Ing. Josefa Fencla, Mokra 105, 664 04 Mokra — Horakov dne 11.8.2020 dorucena
mailem a pisemné doplnéna podanim ze dne 14.8.2020 pod ¢.j. 3059/20-Vét:

Prostudoval jsem navrh izemniho planu obce Neurazy. Udivilo mé, Ze je navrzena tzv. obnova rozhledny
na Platéné hote v kat. izemi Nova Ves u Nepomuka. Planuje se nejen vystavba rozhledny ale i pfistupova cesta
k vrcholu kopce a parkoviste.

Platéna hora je nadherny kout novoveské ptirody a myslim, Ze si nezaslouzi takovou devastaci.

Jist¢ vite, ze piirodni prostiedi v dne$ni dob&é nesmirné trpi. Podle médii se denné kvuli vystavbé
v CR zni¢i v praméru 15 ha piirody. Roéné to je pies 50 km2. Pro¢ se k tomuto trendu ptipojovat?

Jsem uz pamétnik, ale nikdy jsem o rozhledné na Platéné hote neslySel. Domnivam se proto, Ze tam nikdy
neexistovala. Upozortiuji v§ak, Ze na vrcholku této hory je umistén trigonometricky bod ¢.8 (TL 29 06) chranény
zakonem. V obdobi mezi svétovymi valkami pii budovani celostatni trig. sit€¢ tam ziejmé byla podobné jako
na jinych zalesnénych kopcich postavena dievéna méericka veéz s vyvysenym stanoviskem. Postupem Casu vsak
zchatrala a byla odstranéna. Na téchto vézich pracovali pouze geodeti, turisté tam ptistup neméli.

Dnes je moderni v zajmu "rozvoje" obce budovat rozhledny, cyklostezky, asfaltové chodniky, stielnice,
roz§ifovat a pokud mozno asfaltovat polni a lesni cesty.

Myslim si, ze by se obec mohla pro turisty stat velmi atraktivni svou zachovalou pfirodou, ktera vSude
metr po metru mizi, a ne technickymi a civilizacnimi vymoZzenostmi, kterych je uz po republice mnoho.

Domnivam se, Ze v dnesni dobé¢ je zadouci, aby zastupitelé obce hajili pfirodu pred zajmy turistického
pramyslu i pfed zajmy podnikatelti a developeri.

Vzdyt bez rozhleden a dalSich technickych vymozenosti se da zit, ale bez ptirody nikoliv.

Dékuji za pozornost a té€§im se, ze Platénou horu zachovéte takovou, jaka je dnes - aby i pfisti generace
mohly obdivovat pivab a zachovalou pfirodu tohoto dominantniho kopce.

Povazuji za moudré a proziravé kopec nedevastovat a zminénou rozhlednu vyskrtnout z izemniho planu.

e Potizovatel uvedené podani posoudil jako v¢as podanou a opravnénou piipominku, jelikoZ je nepodal
vlastnik pozemku doteny ndvrhem feseni izemniho planu.

Navrh vyhodnoceni: Pfripominka neni zapracovana.

Obec pfipominku zamita s tim, Ze navrhem rozhledny vyhovuje zajmam trvale Zijicich ob¢and a navrh
prospiva rozvoji obce a rekrea¢nimu vyziti obcant.

Rozhledna v zastavitelné ploSe Z3.5 je vymezena jako architektonicky a urbanisticky vyznamna stavba,
pro kterou muaze vypracovavat architektonickou Cast projektové dokumentace jen autorizovany architekt.
Konkrétni podminky pro umisténi a provedeni budou feSeny v izemnim a stavebnim fizeni s vyjadienim vSech
dotCenych organti chranicich vetejné zajmy.

Uzemnim pldnem je zadén pouze predpoklad k realizaci zamérii v izemi, které ve své podstaté nemusi
byt ani nikdy realizované, a zavisi tak jen na vili dalsich subjekta.

Vznesené argumenty lze v globalnim pojeti povazovat za pfipustné a opravnéné, avSak ve vztahu
ke konkrétnimu tzemi, kde se zamér nachazi, se jedna o jedinou plochu pro rozvoj turistiky v dané obci se sedmi
sidly (kat. izemi), coz lze povazovat za pfiméieny zasah do krajiny a svym zptisobem i o zadouci vyuziti izemi.
Déle se jednd o priméfeny zasah do krajiny vyuzivajici stavajici katastralni cesty s plochou pro parkovani
Vv bezprostiedni blizkosti stavajici komunikace III. t¥idy, odkud by mél byt jen p&si vyslap, pro max. omezeni
zatéze stavajicich prirodnich hodnot. Rozhlednu Ize téZ povazovat za stavbu s minimalni zastavénou plochou,
ostatni plochy lze téz realizovat pfirodné blizkym pro vsak piihodnym zptsobem. Vzhledem k rozsahu
vymezené plochy, kterd umoznuje zejména realizaci pouze rozhledny pifiméteného rozsahu bez dalSich
,komercnich atrakci®, nelze tak ptredpokladat masivni turistiku zptsobujici nepfimétenou zatéz ptirody majici
devastujici vlivy na své okoli.

Ing. arch. Blanka Hyskova, Jiraskovo nam. 18, 326 00 Plzen, Autorizovany architekt CKA 01142 174



UP Neurazy Listopad 2021

N.4. PRIPOMINKY K NAVRHU UP PRO OPAKOVANE VEREJNE
PROJEDNANI

N.4.1.PRIPOMINKY OPRAVNENEHO INVESTORA

CEZ Distribuce, a.s., Teplicka 874/8, 405 02 D&&in — ze dne 21. 4. 2021, doru¢ené dne 27. 4. 2021
pod &.j. VZP/1698/2021-Vét:

V souvislosti s navrhem CEZ Distribuce, a.s. pozaduje respektovat stavajici zafizeni distribuéni soustavy
Vv souladu se zadkonem 458/2000 Sb. v platném znéni a ptisluSnymi technickymi normami. Pfi vystavbé novych
vedeni je tfeba pocitat s koridory, jejichz velikost je vymezena ochrannymi pasmy piislusnych vedeni. Dale
dodrzujte platné CSN 73 60005 pro zajmova pasma podzemnich vedeni a nejmensi dovolené vzdalenosti pfi
ktizeni a soub¢hu siti. Pfed zah4jenim zemnich praci nechte ptipadné podzemni kabelové vedeni vytycit. Piesné
umisténi stavajicich siti 1ze zjistit na geoportale RMS http://geoportal.cez.cz/.

U konkrétnich planovanych akci je nutno véas podat ,,Zadost o piipojeni, kdy bude postupovano
dle zakona ¢. 458/2000 Sb. v platném znéni a vyhlasky ¢. 16/2016 Sb. v platném znéni. Pfi pozadavku
na pielozeni trasy stavajicich vedeni je nutno podat v dostateéném ¢asovém predstihu ,,Zadost o pielozku
zafizeni distribucni soustavy* fesenou dle § 47 zak. 458/2000 Sb. v platném znéni.

Vyhodnoceni: Pozadavek vyjadieni se tyka stavajici distribu¢ni soustavy a vystavby novych vedeni,
nelze uplatnit v navrhu UP.

N.4.2.POZADAVKY OBCE NEURAZY

Urceny zastupitel obce Mgr. Marie Svejkovska uplatnila dne 3. 6. 2021 tyto pozadavky:
1. Vnavrhu UP zménit koncepci zasobovani vodou obce Nova Ves, Sobésuky dle podkladu obce -
zpracovaného projektu Ingvama, spol. s r.o., projektant Ing. Vaclav Mach ,,Ptipojeni NV-1, vodojem
a odbérné misto v k.i. Nova Ves u Nepomuka“.
Vyhodnoceni: Projektant zménil navrh koncepce zasobovani vodou UP obce Nova Ves, Sobésuky
dle poZzadavku obce, zdrojem vody bude vrt Hlna pozemku parc. ¢. 121/1 v k.4. Nova Ves ( viz kapitola D.2.).
Bude tak vyhovéno pozadavku Krajského ufadu, jakozto vécné prislusnému organu ochrany piirody
akrajiny ze dne 24. 5. 2021 &j. PK-ZP/6468/21 zhlediska ochrany piirodni pamatky Novoveska draha,
a zvlasté chranénych druhd rostlin, ze zasobovani ¢asti obce Nova Ves, ptip. Sob&suky pitnou vodou je nutno
resit tak, aby zdroj pitné vody byl umistén mimo Gzemi ptirodni pamatky Novoveska draha a jejiho ochranného
pasma. Pozadavek, aby ¢erpanim vody nedoslo ke zméné vysky hladiny spodni vody v tizemi ptirodni pamatky
nepiislusi fesit v projednani izemniho planu, tento pozadavek je nutno uplatnit u pifislusného vodopravniho
titadu M&U Nepomuk ve vodopravnim Fizeni.
e Jedna se o podstatnou upravu navrhu UP.

2. Provéfit moznost vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni: v k.a. Sobésuky u Nepomuka pozemek
parc. €. 756, v k.i. Nova Ves u Nepomuka pozemky parc. ¢. 113/3, 113/1.

Vyhodnoceni: V navrhu UP byla vymezena zastavitelna plocha bydleni Z6.9 v k.. Sobésuky
U Nepomuka na pozemku parc. ¢. 756 pro vystavbu jednoho rodinného domu, plocha navazuje na zastavéné
uzemi obce prfi vefejné komunikaci, s moznosti napojeni na stavajici dopravni infrastrukturu. Obec podporuje
zajem vlastnika o vystavbu rodinného domu, jehoz realizace prispéje k navySeni poctu obyvatel obce.
Pii posouzeni pozadavku byla zvazovéna vhodnost zéstavby s ohledem na urbanistickou koncepci, zdbor
a organizaci zemédélskeho ptidniho fondu.

V navrhu UP byla vymezena zastavitelna plocha bydleni Z3.7 v k.. Novéa Ves u Nepomuka na pozemcich
parc. ¢. 113/3, 113/1 v proluce stavajicich rodinnych domii obce pii vetejné komunikaci, s moznosti napojeni
na stavajici dopravni infrastrukturu. Plocha vhodné dopliiuje stavajici zastavéné uzemi obce, jedna se o proluku
V Gzemi, kterd v kombinaci se zastavitelnou plochou Z3.2 doplni kompaktnost izemi v severovychodni ¢asti
obce. Obec podporuje snahu vlastnika o vystavbu rodinného domu, jehoz realizace ptispéje k navyseni poctu
obyvatel obce. P posouzeni poZzadavku byla zvaZovana vhodnost zastavby s ohledem na urbanistickou
koncepci, zabor a organizaci zemédélského pidniho fondu.
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U obou lokalit projektant v odiivodnéni navrhu vyhodnotil predpokladané disledky navrhovaného feseni
na zemé&deélsky piidni fond.
e Jedna se o podstatnou upravu navrhu UP.

3. Moznost umisténi COV pro Angusfarm Sobé&suky na pozemku parc. & 500/9 vk.u. Sobésuky
u Nepomuka.

Vyhodnoceni: Umisténi COV bylo posouzeno jako podminéné piipustné vyuziti stavby technické
infrastruktury pro potieby ptisluiné lokality v plose zemé&délské NZ na uvedeném pozemku, primarné by COV
méla byt umisténa v navrzené plose technické infrastruktury Z6.4 pro COV Sobésuky a Novou Ves.

Jedna se o podstatnou tpravu navrhu UP.

N.5. PRIPOMINKY K NAVRHU PRO 2. OPAKOVANE VEREJNE PROJEDNANI
Piipominky nebyly uplatnény.

0. POUCENI

Do opatieni obecné povahy a jeho odiivodnéni mize dle ust. § 173 ods.1 spravniho fadu kazdy nahlédnout
u spravniho organu, ktery opatieni obecné povahy vydal.

Proti Uzemnimu planu Neurazy vydanému formou opatieni obecné povahy nelze podat opravny
prostiedek (§173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad).

P. UCINNOST

Opatfeni obecné povahy nabyva tcCinnosti patnactym dnem po dni vyvéSeni vefejné vyhlasky,

Mgr. Marie Svejkovska Miroslav Hruby
starostka obce mistostarostka obce
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SEZNAM ZKRATEK

A4-ZUR PK Aktualizace &. 4 Zasad
uzemniho rozvoje
Plzeniského kraje

AOPK agentura ochrany pfirody
a krajiny

BPEJ bonitovana pidné
ekologicka jednotka

CD cenzovni domacnost

cov &isti¢ka odpadnich vod

DN dimenze potrubi

DO dotCeny organ

GIS geograficky informacni
systém

J jih

JV jihovychod

Jz jihozapad

K.U. katastralni (izemi

KN katastr nemovitosti

KoPU komplexni pozemkové
upravy

kv kilovolt

LBC lokélni biocentrum

LBK lokalni biokoridor

LHO lesni hospodaiské osnovy

LHP lesni hospodarské plany

LPF lesni ptidni fond

MLP minimdlni limitni plochy

MMR ministerstvo pro mistni
rozvoj

MZP ministerstvo Zivotniho
prostiedi

NP nadzemni podlazi

NRBC nadregionalni biocentrum

ORP obec s rozsifenou
pusobnosti

ou obecni ifad

PP pfirodni park

PRVAK plan rozvoje vodovodi
a kanalizaci Plzenského
kraje

PSz plan spole¢nych zafizeni

PUPFL pozemek urceny k plnéni

funkce lesa

PUR politika tizemniho
rozvoje

Q100 hranice zaplavového
uzemi stoleté povodné

Q20 hranice zaplavového
uzemi dvacetileté
povodné

Q5 hranice zaplavového
uzemi pétileté povodné

RBC regionalni biocentrum

RBK regionalni biokoridor

RD rodinny dim

S sever

SDH sbor dobrovolnych
hasict

STG skupina typu geobiocéni

STL stiedotlaky (plynovod)

SV severovychod

SZ severozapad

TI technicka infrastruktura

TTP trvaly travni porost

UHUL ustav pro hospodatskou
upravu lest

UK ucelova komunikace

UP uzemni plan

USES uzemni systém
ekologické stability

V vychod

VN vysoké napéti

VPO vetejne prospesné
opatfeni

VPS vetejne prospesna stavba

VTL vysokotlaky (plynovod)

VVTL velmi vysokotlaky
(plynovod)

WMS web map service

Z zapad

ZPF zemeédelsky pidni fond

ZUJ zakladni uzemni jednotka

ZUR zasady izemniho rozvoje

ZVN zv14sté vysoké napéti
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