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a) Postup pii porfizeni izemniho planu

Bude doplnéno porizovatelem.

b) Vyhodnoceni koordinace vyuZivani uzemi z hlediska SirSich vztahi v tzemi

Resené uzemi se nachazi v Plzefiském kraji, v okresu Plzen-jih. Jedna se o izemi obce
Chlumy (¢iselny kod: 540307), které tvoii katastralni tizemi Chlumy (¢iselny kod: 651851).

Resené tizemi neleZi v zadné rozvojové oblasti ani rozvojové ose. Nachazi se viak ve
specifické oblasti nadmistniho vyznamu SON9 Planicko-Nepomucko.

V feseném tzemi se nachazi jedno samostatné sidlo Chlumy. Na jihozapadnim okraji vSak
do feSeného tizemi Caste¢né zasahuje zastavéné uzemi sousedni obce Nekvasovy.

Vzhledem ke své poloze ma obec ptredpoklad byt Zadanou lokalitou pro bydleni v klidném
venkovském prostiedi mimo frekventované dopravni tahy. Re§enym tizemim prochazeji
pouze silnice IIL.tridy, které propojuji obec se sousednimi sidly. Nejbliz§im méstem je
Nepomuk, leZici cca 7 km severn€ od obce a je dostupny silnici IL.tfidy, kterd se zde napojuje
na vyznamnou silnici I/20 Plzei — Ceské Budgjovice.
zapadng¢ od fesené¢ho tizemi. Jedna se o trat’ Plzen — Strakonice s nejblizsi zastavkou u obce
Nekvasovy ve vzdalenosti cca 2 km od obce Chlumy.

Zastavéna tizemi sidla je pfevazné obklopeno zemédélsky vyuzivanou pudou. Souvisle
zalesnéna je severovychodni ¢ast feSen¢ho uzemi, kde sem zasahuje souvisly lesni porost
rozkladajici se severné€ a vychodné od feSeného tizemi. Mensi solitérni lesni porosty se vSak
nachézeji i na zbyvajici plose feSeného tzemi.

Obcanské vybavenost obce je minimalni, odpovidéa vSak sou¢asnému stavu sidel obdobné
velikosti. Chybéjici obanskou vybavenost castecné zajistuje sousedni obec Nekvasovy
(prodejna smiSeného zbozi, posta), ktera lezi ve vzdalenosti cca 1 km. Vy$si nabidku sluzeb
potom zajistuje mesto Nepomuk lezici od obce ve vzdalenosti cca 7 km.

Uplatnéni na trhu prace obyvatelé obce nachazeji zejména v nedalekém mésté Nepomuk,
¢i ve vzdalenéjsich vétSich méstech, v omezené mife potom v zejména zemedélskych
provozech okolnich obci.

Stavajici koncepce obsluhy feSeného tizemi inzenyrskymi sit€émi bude zachovana a dle
potieby déle rozSitovana. Obec predpoklada v blizkém €asovém horizontu vybudovani
vlastniho zdroje pitné vody a realizaci obecniho vodovodu.

Resené tizemi neni doteno zadnymi liniovymi zaméry vymezenymi v Zasadach uzemniho
rozvoje Plzenského kraje.

V feSeném tzemi jsou nove zalozeny, ¢i spiSe dovymezeny prvky izemniho systému
ekologické stability. Toto vymezeni predpoklada soucinnost okolnich uzemi, aby byl dotvaren
funkéni ekologicky systém SirSiho tizemi.

S vyjimkou respektovani stavajici dopravni a technické infrastruktury a dotvafeni
uzemniho systému ekologické stability nevyplyvaji z izemniho planu pro Sir$i okoli Zadné
zasadni pozadavky.



¢) Vyhodnoceni souladu izemniho planu s politikou izemniho rozvoje a izemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

Politika uzemniho rozvoje

Uzemni plan je v souladu s Politikou uzemniho rozvoje, ktera byla schvalena usnesenim
Vlady CR &. 929 dne 20.7.2009 ve znéni aktualizace &.5, schvalené usnesenim Vlady CR
¢.833 ze dne 17.8.2020, ktera nabyla G¢innosti dne 11.9.2020.

Konkrétni pozadavky vyplyvajici z politiky 1Izemniho rozvoje nejsou pro fesené izemi
uplatnény. Uzemni plan Chlumy respektuje obecné zasady PUR CR mezi které patii zejména:

- Vytvareni piedpokladii pro udrzitelny rozvoj izemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu
uzemnich podminek pro ptiznivé zivotni prostiedi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel v tizemi.

- Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet ptirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty izemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né
urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou
vyrazem identity Gzemi, jeho historie a tradice.

- Pfi stanovovani funkéniho vyuziti izemi zvazovat jak ochranu piirody, tak i hospodaisky
rozvoj a zivotni uroven obyvatel; hledat pfi tom vyvazena feSeni ve spolupraci s obyvateli
a dalSimi uzivateli Gzemi.

- Stanovit podminky pro hospodarné vyuZivani zastavéného Gizemi a zajistit ochranu
nezastavéného uzemi.

- Vytvaret vedle podminek pro vznik uzemnich systémi ekologické stability i podminky pro
vznik souvislych ploch vetejné pristupné zelené (zelené pésy), umoznujici prostupnost
krajiny, jeji rekreacni vyuziti a zachovani reprodukéni schopnosti.

- Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladi izemi pro rizné formy cestovniho
ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika). Podporovat propojeni z
hlediska cestovniho ruchu atraktivnich mist turistickymi cestami, které¢ umoziuji
celosezonni vyuziti pro rizné formy turistiky (napf. pési, cyklo, hipo).

- Podle mistnich podminek vytvatet predpoklady pro lepsi dostupnost izemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Dopravni a
technickou infrastrukturu umistovat s ohledem na minimalizaci fragmentace krajiny, je-li
to ucelné, do spolecnych koridort.

- Vytvaret podminky pro preventivni ochranu izemi pied potencialnimi riziky a pfirodnimi
katastrofami v uzemi (zéplavy, sesuvy pudy, eroze atd.) s cilem minimalizovat rozsah
piipadnych skod. Zejména zajistit tzemni ochranu ploch pottebnych pro umistovani
opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni izemi uréenych k rozlivim povodni.

- Pfedchazet pti zménach nebo vytvareni urbanniho prostiedi prostorové-socialni segregaci s
negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel.

- Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych tizemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvlast’ odlivodnénych ptipadech

- Pfi stanovovani zpasobu vyuziti izemi davat piednost komplexnim feSenim pied
uplatiovanim jednostrannych hledisek a pozadavkd, které ve svych dasledcich zhorSuji
stav 1 hodnoty uzemi.

- Pfi planovani rozvoje venkovskych tzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pfi
zohlednéni ochrany kvalitni zeméd¢lské plidy a ekologickych funkei krajiny.

- Uroveii technické infrastruktury koncipovat tak, aby spliiovala pozadavky na vysokou
kvalitu zivota v soucasnosti 1 budoucnosti



Uzemné planovaci dokumentace vydana krajem

Zasady tizemniho rozvoje Plzeniského kraje byly vydany Zastupitelstvem Plzenského kraje
dne 2.9.2008, €. usneseni 834/08 a nabyly uc¢innosti 17.10.2008.

Uzemni plan je v souladu s Aktualizaci &.4 ZUR PK, kterou vydalo Zastupitelstvo
Plzenského kraje dne 17.12.2018, €. usneseni 920/18, ktera nabyla uc¢innosti dne 24.1.2019.

Resené tizemi lezi dle Aktualizace ¢.4 ZUR PK ve specifické oblasti nadmistniho vyznamu
SONO Planicko - Nepomucko. Pro tzemni planovéni obci lezicich v této specifické oblasti
vyplyvaji z Aktualizace ¢.4 ZUR PK zejména nasledujici ukoly:

- posilovat trvalé osidleni nabidkou volnych ploch pro ptfiméteny rozvoj bydleni
- vytvaret podminky pro vyuziti rekreacniho potencidlu izemi s ohledem na mistni podminky
- chranit hodnoty rybni¢ni krajiny s pfiméfenym rozvojem rekreacni funkce

Mezi dalii izemnim planem zohledn&né tikoly vyplyvajici pro fesené uzemi ze ZUR PK

patii zejména:

- prevzit a respektovat plochy a koridory pro vefejnou technickou a dopravni infrastrukturu

- zptesnit USES urovné nadregionalni a regionalni, vyplyvajici z vyse uvedené izemné
planovaci dokumentace vydané krajem

- respektovat zdsady ochrany kulturnich pamatek, urbanistickych hodnot uzemi, prostorové
usporadani krajiny a sidel, chranit historicky ptadorys sidel, v ndvaznosti na hodnotné
soubory staveb respektovat charakter zastavby

- respektovat pozadavky ochrany krajinnych hodnot - krajinné dominanty a veduty na izemi
obce a obecné zasady ochrany piirody a krajiny stanovené ZUR PK

- vyuziti izemi usmérnovat s cilem posileni obytné funkce, vytvaret podminky pro rozvoj
podnikatelskych aktivit a pfednostniho zabezpeceni funkci tizemi z hlediska
infrastrukturnich podminek a ochrany zZivotniho prosttedi

Uzemni plan Chlumy dale respektuje obecné zasady vyplyvajici z Aktualizace ¢.4 ZUR
PK, mezi které patii zejména:
- racionalnim vyuzitim Gzemi minimalizovat negativni dopady hospodéiského rozvoje
zejmeéna na zivotni prostiedi
- k vymezovani novych rozvojovych ploch na pozemcich, které jsou soucasti ZPF, ptistupovat
az po vyuziti vnitinich rezerv sidel a intenzifikaci vyuziti stavajicich podnikatelskych arealt
- pfi urbanistickém rozvoji a intenzifikaci vyuziti zastavéného 1zemi minimalizovat
fragmentaci krajiny a vytvaret podminky ke zvySovani biodiverzity krajiny
- vytvafet podminky pro zkvalitnéni technické infrastruktury v izemi a ob&anského vybaveni
- vytvéfet podminky pro spojitost a funkénost USES a jeho navaznost na sousedici iizemi

d) Vyhodnoceni souladu izemniho planu s cily a ikoly izemniho planovani, zejména s
poZadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v tizemi a
pozadavky na ochranu nezastavéného uizemi

Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizagni
hodnoty izemi, v€etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom
chrani krajinu jako podstatnou slozku prostfedi zivota obyvatel a zéklad jejich totoZnosti.

S ohledem na to ur¢uje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného tizemi a
nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje
uzemi a miru vyuziti zastavéného uzemi.



Vysledkem poftizeni uzemniho planu je zdvazny dokument vytvaiejici predpoklady pro
vyvazeny rozvoj vSech funkénich slozek v feSeném izemi a regulaci jejich optimélnich
uzemnich vztaht. Navrh je zaméfen na feSeni uzemné technickych, urbanistickych a
architektonickych podminek vyuziti izemi, stanovi pfipustné a nepiipustné funkcni vyuziti a
uspotradani izemi a ploch a jejich zakladni prostorovou regulaci.

Uzemni plan Chlumy je v souladu s tkoly uzemniho planovani a vytvaii podminky pro
vyuziti uzemi v souladu se zajmy vlastnikli pozemkii pfi respektovéani pozadavkii na ochranu
hodnot izemi, v¢etné pozadavkli na ochranu pfirody, Zivotniho prostfedi, krajiny a
urbanizovaného tizemi.

e) Vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich
prredpist

Uzemni plan Chlumy je zpracovan v souladu se stavebnim zikonem a jeho provadécimi
ptredpisy (vyhlaska ¢.500/2006 Sb. o uzemné¢ analytickych podkladech, izemné planovaci
dokumentaci a zplisobu evidence zemné planovaci ¢innosti, vyhlaska ¢.501/2006 Sb. o
obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi) v platném znéni a metodickymi pokyny MMR
CR.

f) Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich predpisi - soulad se
stanovisky dotéenych organu podle zvlastnich pravnich predpist, popiipadé s
vysledkem FeSeni rozpori

Pozdrni ochrana

Pti realizaci jednotlivych staveb je tfeba vychdzet z platnych pfedpisi a pfedkladat pozarné
bezpecnostni fesent.

PozZarni ochrana je zajiSténa vyjezdem Hasi¢ského zachranného sboru piipadné Sbory
dobrovolnych hasi¢t. Potieba pozarni vody je caste¢né kryta odbérem vody z vodnich nadrzi.
Ptistupové komunikace pro poZarni techniku jsou totoZné se stdvajicimi komunikacemi v této
hierarchii: silnice, mistni komunikace, ptistupové komunikace.

Pti vSech ¢innostech v obcich je tieba dbat na trvalou pouZzitelnost zdrojii vody pro haseni
pozarti a nesmi byt narusena funkce objektii pozarni ochrany nebo pozarné bezpecnostnich
zafizeni.

Civilni ochrana

V feSeném UGzemi nejsou znamy situace, pii kterych by bylo nutné chranit izemi pred
prichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni. Zajmova iizemi a prostory, které by
byly dotéeny pozadavky civilni ochrany, se v feSeném tuzemi nenachazeji.

Z hlediska ukryti obyvatelstva v disledku mimotadné udalosti budou jako improvizované
ukryty (slouzici ke snizeni destrukénich, radioaktivnich, toxickych a infekénich ucinkt
soudobych zbrani) vyuzivani vhodné ¢asti stavebnich objekti.

Nouzové zasobovani pitnou vodou bude zajisténo dovozem cisternami z Nepomuku nebo
vodou balenou. Nouzové zasobovani uzitkovou vodou bude zajisténo z mistnich vodoteci a
Z mistnich rybnikli a nadrzi. Nouzové zdsobovani el. energii bude zajisténo mobilnimi zdroji
V soucinnosti s organy civilni ochrany.

Obrana statu

V feSeném tizemi se nenachazeji objekty a pozemky, které jsou v majetku Ministerstva
obrany CR. Celé feSené izemi se viak nachazi ve vymezeném tizemi Ministerstva obrany,




kde je veskerou nadzemni vystavbu mozno povolit jen na zédklad¢ stanoviska Ministerstva
obrany.

Ochrana ovzdusi

Hlavnim zdrojem znecistovani ovzdusi z regionalniho hlediska je mésto Nepomuk.
Zdrojem znecisténi pfimo v feSeném tizemi je automobilova doprava, vzhledem K nizké
hustoté provozu vsak zejména zeméde€lska technika. Zdrojem znecisténi v sidle je zejména
spalovani tuhych paliv pro vytapéni objektt. Z lokalniho hlediska méa obec moznost vydat
nafizeni, ve kterém bude zakdzano pouzivani n¢kterych druhii paliv v malych zdrojich
znecist'ovani.

Ochrana zdravi pred ucinky hluku

Zdrojem hluku v feSeném tizemi je automobilova doprava, vzhledem Kk nizké hustoté
provozu vsak zejména zemedélska technika.

V ptipadé tésného kontaktu zastavby a silnicni komunikace, ¢asto vyuzivané zemédélskou
technikou, je doporuceno uziti ¢i vymeéna béznych oken za okna protihlukova, dal$i moznosti
je provedeni dispozi¢nich zmén v piipadé¢ stavebnich Gprav objekti (pobytové mistnosti a
loZnice piemistit do zklidnénych prostor apod.).

Pasma hygienické ochrany staveb

V feseném tzemi nejsou vyhlasena pasma hygienické ochrany pro zemédélskou nebo jinou
vyrobu.

Radonové riziko

Dle mapy radonového rizika z geologického podlozi se pifevazna ¢ast obce a nejblizsiho
okoli nachazi v kategorii radonového rizika ,,pfechodna* (stupen mezi Grovni nizkou a
stiedni). Zbytek feSené¢ho tizemi potom v kategorii radonového rizika ,,stfedni*. Radia¢ni
zatéz je vSak vzdy ovlivnéna téz lokalni situaci (rizna propustnost pid, lokalni anomalie
aktivnich latek v horninach, ...). Konkrétni radiacni zat€z v misté jednotlivych staveb musi byt
zohlednéna v navrhu stavebnich materidlu ¢i systému zakladani budov.

Nerostné suroviny

V feSeném tGizemi Se nenachazi zadna vyhradni loziska nerostnych surovin ani chranéna
loZiska nerostnych surovin.

Poddolovdni

V feseném Gizemi nejsou evidovana zadna poddolovana uzemi.

STANOVISKA KE SPOLECNEMU JEDNANI:

Bude dopinéno porizovatelem.



g) Vyhodnoceni uc¢elného vyuZiti zastavéného izemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch

Zastavéné Uzemi

Zastavéné tizemi je ucelné vyuzité. Pfevazna cast obci je vyuzita s funkéni naplni smisenou
obytnou, doplnénou solitérnimi drobnymi plochami obcanské vybavenosti. Na jihozapadnim
okraji obce se rozklada zeméd¢lsky areal. Solitérni zastavéné plochy se v feSeném tzemi
nevyskytuji, s vyjimkou drobné plochy individualni rekreace severovychodné od obce.
Zastavéné tizemi se nachdzi rovnéz na zdpadnim okraji feSeného uizemi, zde se vsak nejedna o
solitérni zastavbu, ale o zastavéné uzemi sousedni obce zasahujici do feSeného tizemi.

Zastavitelné plochy

Vymezené zastavitelné plochy jsou zejména plochy smiSené obytné. Tyto plochy
dotvarovavaji sidlo, vypliuji proluky a ¢astecné rozvijeji sidlo podél komunikaci. Na
zapadnim okraji obce v prostoru stdvajici vodni plochy je vymezena drobnd plocha hromadné
rekreace uréena pro realizaci arealu ptirodniho koupalisté.

Témét vSechny zastavitelné plochy vychazeji z ptedeslého platného izemniho planu, kdy
byly rozvojové plochy vyhodnoceny, redukovany a aktualni z nich byly do tohoto tizemniho
planu zapracovany, upraveny a doplnény dle soucasnych zamért a pozadavka obce.

Vymezeni zastavitelnych ploch vychazi zejména z potieby zajistit v obci stavebni
pozemky, které mohou byt vyuZzity zddanymi novymi obyvateli, zejména mladymi rodinami
s détmi, kteti vétSinou vyhledavaji moznost vystavby nového objektu pro bydleni na volné
stavebni parcele. Rozvoj obce je pfiméteny o¢ekavané poptavce po bydleni v klidném
venkovském prostiedi mimo frekventované dopravni tahy, avSak s bezproblémovou
dostupnosti vétSich mést a vyznamnych dopravnich taht.

h) Vyhodnoceni splnéni poZadavkii zadani

Lze konstatovat, ze pozadavky vyplyvajici ze zadani uzemniho planu Chlumy (schvaleno
usnesenim zastupitelstva obce Chlumy) byly dle vyznamu splnény, feSeny ¢i respektovany.

Celé fesené izemi je izemnim planem ¢lenéno na plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti
dle vyhlasky ¢.501/2006 Sb., které jsou rozd€leny na plochy stabilizované a plochy zmén. U
vSech ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou stanoveny podminky pro vyuziti t€chto ploch.
V tzemnim planu jsou vymezeny vetejné prospésné stavby a opatieni.

Uzemni plan vychézi z pedeslého platného izemniho planu, ktery byl schvélen v roce
2000. Rozvojové plochy predeslého uzemniho planu byly vyhodnoceny a aktualni z nich byly
do tohoto tizemniho pldnu zapracovany, redukovany ¢i upraveny a doplnény dle soucasnych
zaméru a pozadavkil obce.

Uzemni plan vytvaii piedpoklady a podminky pro rozvoj celého izemi s ohledem na
ochranu ptirodnich, civilizacnich a ostatnich hodnot izemi a zajist'uje zdkladni predpoklady
pro udrZitelny rozvoj feSeného Uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu ptiznivého zivotniho
prostredi, hospodaiského rozvoje a soudrznosti spolecenstvi obyvatel izemi. V feSeném
uzemi je zajisténo posileni obytné funkce a jsou vytvoreny podminky pro rozvoj drobnych
podnikatelskych aktivit.

Stavajici urbanisticka struktura a koncepce sidla i celého feSeného tizemi jsou principielné
zachovany. Je respektovan venkovsky charakter a nizkopodlazni hladina zastavby, jsou
respektovany dominanty uzemi a urbanistické hodnoty obce. Jsou zachovana stavajici vefejna
prostranstvi. Nova zastavba je v plochach stavajicich zastavénych ploch regulovana ve vztahu
ke stavajicimu zejména objemovému a tvarovému feSeni stavajicich staveb.



Uzemni plan respektuje limity vyuziti izemi, vyplyvajici z UAP ORP Nepomuk,
zohlediuje silné a slabé stranky SWOTT analyzy a fesi problémy vyplyvajici z této analyzy a
doplnujicich prazkumi a rozbort.

Stavajici dopravni kostra feSené¢ho tizemi tvofena silnicemi III. tfidy a doplnéna siti
mistnich komunikaci je respektovana a dle potieb zastavitelnych ploch dale rozvijena.

V tizemnim planu jsou zakresleny stavajici cyklistické a turistické trasy.

Stavajici vefejna technicka infrastruktura feSeného uzemi je zachovana a bude dale
rozvijena dle potieb zastavitelnych ploch. V feSeném uzemi je noveé vymezena trasa pro
realizaci piivodniho vodovodniho fadu jako vefejné prosp€sné stavby, véetné vodovodniho
vrtu a potfebnych vodohospodatskych zatizeni.

Uzemni plan respektuje a chrani piirodni hodnoty Gizemi, ve volné krajing nejsou
zakladany nové samostatné rozvojové lokality. Zastavitelné plochy tésné navazuji na
zastavéné Uizemi sidla a svym funkénim vyuzitim neovliviiuji negativné kvalitni krajinu, kterd
je obklopuje. Severné od obce je vymezen ve volné krajiné pas ochranné zelené, slouzici
k omezeni piidni eroze na zemédé&lskych pozemcich v exponovaném svazitém terénu.

V prostoru zeméd¢lského aredlu je stabilizovan pas ochranné zelené podél komunikace.
Pés sidelni zelené, jejim ucelem je ochrana stavajiciho stromotadi, je rovnéZ vymezen podél
komunikace ve vychodni ¢asti obce.

Jsou respektovany vodni toky, vodni plochy a lesni porosty. V izemnim planu je vymezen
uzemni systém ekologické stability a zptesnén pribeh jeho skladebnych ¢asti. Chybéjici
prvky této ekologické kostry jsou vymezeny jako plochy zelené ptfirodniho charakteru.

hl) vyhodnoceni souladu se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a

podminkami K jeji upravé v piipadé postupu podle §51 odst.2 stavebniho
zakona

Uzemni plan nebyl fesen ve variantach.

h2) vyhodnoceni souladu s pokyny pro zpracovani navrhu izemniho planu v
pripadé postupu podle §51 odst.3 stavebniho zikona

Z projednani ndvrhu uzemniho planu nevyplynula potieba potidit novy ndvrh izemniho

planu.

Tento piredpoklad bude pFipadné upraven v priibéhu projedndvani UP.

h3) vyhodnoceni souladu s pokyny pro piepracovani navrhu izemniho planu
v pripadé postupu podle §53 odst.3 stavebniho zakona

Z projednani ndvrhu uzemniho planu nevyplynula potteba navrh uizemniho planu

piepracovat.

Tento piredpoklad bude pFipadné upraven v priibéhu projedndvdni UP.

h4) vyhodnoceni souladu s pokyny k apravé navrhu tizemniho planu v pripadé
postupu podle §54 odst.3 stavebniho zakona

Uzemni plan byl odsouhlasen zastupitelstvem obce

Tento predpoklad bude pFipadné upraven v pritbéhu projedndvani UP.

h5) vyhodnoceni souladu s rozhodnutim o porizeni izemniho planu nebo jeho

zmény a o jejim obsahu v pripadé postupu podle §55 odst.3 stavebniho zakona
Bude feseno v ptipadé¢ zruseni platnosti ¢asti izemniho planu nebo nebude-1i mozno podle
uzemniho planu rozhodovat na zakladé §54 odst. 4 az 6 Stavebniho zakona.



i) Komplexni zdiivodnéni prijatého FeSeni véetné vybrané varianty

i.1) Zakladni idaje o FeSeném uzemi
Resené tizemi se nachazi v jinovychodni &asti Plzetiského kraje, v okrese Plzen-jih,
jihovychodné od mésta Nepomuk. Resenym tizemim je Gizemi obce Chlumy (&iselny kod:
540307), které tvoii katastralni tizemi Chlumy (&iselny kod: 651851).

V feSeném tizemi se nachazi jedno samostatné sidlo, obec Chlumy. Na jihozapadni okraj
feSeného uzemi zasahuje zastavéné uzemi sousedni obce Nekvasovy.

Sidlo plni v sou¢asné dob¢ zejména funkci obytnou. Drobnych sluzeb a Zivnosti je v obci
minimum. Omezena nabidka sluzeb je zajiSténa sousedni obci Nekvasovy (prodejna
smiSeného zbozi, posta), Sir§i nabidku sluzeb potom zajistuje mésto Nepomuk lezici od obce
ve vzdalenosti cca 7 km. Na jihozapadnim okraji obce se nachazi zéméd¢lsky aredl, ktery
Vv soucasné dob¢ neptedpoklada potiebu svého rozvoje. Pro individualni rekreaci vyuzivaji
obyvatelé vedle soukromych zahrad rodinnych domt ptirodni plochy v okoli, zejména lesni
porosty v severni a vychodni ¢asti feSeného uzemi.

V feSeném Uzemi je zastoupena pouze silni¢ni doprava. Silni¢ni doprava je v feSeném
uzemi zastoupena silnicemi II1.tfidy na které navazuji mistni a ucelové komunikace. Tato
silni¢ni sit’ je napojena na silnici Lt¥idy 1/20 Plzeit — Ceské Budg&jovice, ktera prochazi ve
vzdalenosti cca 5 km severné od feSeného izemi.

Vétsina ekonomicky aktivnich obyvatel je zaméstnana v nedalekém mésté Nepomuk, ¢i ve
vzdalenéjsich vétSich méstech, v omezené mife potom zejména v zemédélskych provozech
okolnich obci.

Terén feSen¢ho Gizemi je mirn€ zvinény, vyraznéjsi svazité plochy se nachazeji severné a
vychodné od obce. Sidlo je pfevazné obklopeno zemédélsky vyuzivanou pidou. Souvisle
zalesnéna je severovychodni ¢ast feSené¢ho uzemi, kde sem zasahuje souvisly lesni porost
rozkladajici se severné a vychodné od feSeného tizemi. Mensi solitérni lesni porosty se vSak
nachdzeji i na zbyvajici plose feSeného uzemi.

Resenym tizemim protéka nékolik drobnych vodoteéi, které na zapad od feseného tizemi
spole¢né usti do Myslivského potoka. Na téchto vodotecich se v feSeném uzemi nachézi
nékolik drobnych vodnich ploch ve formé rybnicki a nadrzi.

Jizné od obce v trase Nekvasovského potoka prochazi feSenym tizemim Gzemni systém
ekologicke stability v regionalni urovni. Od tohoto koridoru se odpojuji dalsi biokoridory
Vv urovni lokélnich biocenter a biokoridorli a to severnim smérem zapadné od obce a po
vychodnim okraji feSené¢ho uzemi.

I.2) Zduavodnéni prijatého FesSeni
Uzemni plan Chlumy je zpracovéan dle zadani izemniho planu schvaleného
zastupitelstvem obce Chlumy. V souladu s timto zadanim vychazi témét v§echny rozvojové
zastavitelné plochy z uizemniho planu, ktery byl schvélen v roce 2000. Rozvojové plochy
ptedeslého izemniho planu byly vyhodnoceny a aktuélni z nich byly do tohoto izemniho
planu zapracovany, redukovany ¢i upraveny a doplnény dle soucasnych zaméra a pozadavkl
obce.

Jako zastavitelné plochy jsou v feSeném tizemi vymezeny plochy smisené obytné —
venkovské, které v obci vypliuji proluky, dotvarovavaji zastavéné izemi a ¢aste¢né ho
roz§ifuji podél komunikaci. Jedna drobna plocha hromadné rekreace je vymezena na
vychodnim okraji obce v prostoru stavajici vodni plochy za ucelem realizace ptirodniho
koupaliste. Plochy vyroby a skladovani neni 1zemnim planem rozsifovana, jelikoz
zemedelsky aredl v blizké dobé nepredpoklada potiebu svého rozvoje. Samostatné
zastavitelné plochy ob¢anského vybaveni nejsou v feSeném izemi vymezeny, jelikoz se
vzhledem Kk velikosti obce nepiedpoklada vznik novych plo§né naro¢nych sluzeb. Piipadné



nepfedpokladané rozsirovani obanské vybavenosti by bylo realizovano v ramci ploch
smiSenych obytnych formou drobnych Zivnostenskych sluzeb.

Zasady uzemniho rozvoje Plzeniského kraje nevymezuji pro fesené izemi zadné vyrazné
prvky majici vliv na tvarovani krajiny (dopravni koridory a koridory technické infrastruktury)
a ani uzemni plan zadné takovéto prvky nenavrhuje, s vyjimkou trasy piivodniho
vodovodniho fadu, ktery vSak svym charakterem nebude mit vliv na tvarovani krajiny.

Zastavitelné plochy

Plochy smisené obytné jsou vymezovany zejména z divodu potieby zajistit v obci stavebni
pozemky, které mohou byt vyuzity zddanymi novymi obyvateli, zejména mladymi rodinami
s détmi, kteti vétSinou vyhledavaji moznost vystavby nového objektu pro bydleni na volné
stavebni parcele. Sidlo svym charakterem miize nabidnout moznost bydleni v klidném
venkovském prostiedi mimo frekventované dopravni tahy, avSak s bezproblémovou
dostupnosti vétsich mést a vyznamnych dopravnich tahi.

Rozvojové plochy byly vesmées vymezeny jiz v predeslém platném Gzemnim planu
schvaleném v roce 2000, ze kterého dle zadani tento uzemni plan vychazel, potiebu ploch
vyhodnotil, redukoval ¢i upravil a doplnil dle souc¢asnych potieb obce.

Zastavitelna plocha Z1 je vymezena podél jizni strany stavajici komunikace, kde doplituje
stdvajici zastavbu na jeji severni stran¢. Dopravni napojeni stavebnich parcel bude feseno
Z této stavajici komunikace. Vychodni ¢ast této zastavitelné plochy je vyrazné limitovana
stavajicim vzdusnym el. vedenim VN, které bude patrné nutno ¢astecné pielozit, aby v této
¢asti bylo mozné stavebni pozemky vyuzit pro plnohodnotnou neomezenou vystavbu. Nutnost
této dil¢i prelozky bude posouzena v ramci detailnéjSiho navrhu stavby, kdy bude zaleZet na
konkrétnich potiebach stavebnika a piipadné dohod¢ s provozovatelem téchto siti o
podminkach vystavby v ochrannych pasmech.

Zastavitelna plocha Z2 je vymezena stejné jako v predeslém platném izemnim planu
Vv ploSe rozsahlé proluky, oproti pfedeslému izemnimu planu je vSak ze severni strany
vyrazn¢ redukovana s ohledem na velikost sidla a ptedpokladanou pravdépodobnost rozsahu
vyuziti navrhovanych ploch. Plocha lezici severné€ od této zastavitelné plochy je vymezena
jako plocha tzemni rezervy, pro moznost budouciho piipadného rozvoje této plochy. Ve
stfedu zastavitelné plochy Z1 je vymezena plocha patetni komunikace. Tato komunikace bude
slouzit pro dopravni obsluhu stavebnich parcel v lokalité a zdroven zajisti moZnost
ptipadného budouciho vyuziti plochy tizemni rezervy. Sika této plochy umozni realizaci jak
mistni komunikace s pfilehlymi chodniky, tak obytné ulice. Stavebni parcela v jthozdpadnim
cipu lokality bude dopravné napojena na pateini komunikaci podruznou komunikaci
realizovanou v ploSe smisené obytné dle konkrétni potieba stavebnika a detailnéjsi stavebni
dokumentace. Dopravni napojeni této stavebni parcely je mozné i ze stavajici komunikace
prochéazejici mezi lokalitami Z1 a Z2, zde by vSak toto napojeni vzhledem k terénnimu

wvewr

Zastavitelna plocha Z3 je vymezena v plose, kterou piedesly platny uzemni plan uvazoval
pro rozsiteni zemedélského arealu. Tato potieba rozsiteni vSak v soucasné dob¢ neni aktualni
a dle pozadavku obce je zde vymezena plocha pro vystavbu rodinnych domii. Zastavitelna
plocha je vymezena pouze pfilehle ke stavajicim plochdm smiSenym obytnym a to z divodu
jednak ptedpokladané potieby rozsahu zastavitelnych ploch s ohledem na velikost obce,
jednak z diivodu potieby zachovani odstupu mezi plochami obytnymi a zemédélskym arealem
a jednak z divodu existence cenné zemédé€lské pady 1. a II. tiidy ochrany v této plose, ktera se
timto vraci zpét mimo zastavitelné tzemi. V ploSe Z3 je vymezena plocha pateini
komunikace, ktera propojuje stavajici silnice I1L.tfidy v obci a zajisti dopravni napojeni
stavebnich parcel v lokalité. Sitka této plochy umozni realizaci jak mistni komunikace
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s prilehlymi chodniky, tak obytné ulice. Stavebni pozemky budou dopravné napojeny na tuto
komunikaci, pozemky ptilehlé ke stavajici silnici potom na tuto stavajici silnici.

Plocha Z4 je vymezena v rohové proluce mezi zastavénymi plochami. Dopravni napojeni
stavebnich pozemkii bude realizovano z ptilehlych stavajicich komunikaci.

Zastavitelna plocha Z5 je vymezena na severozapadnim okraji obce ptilehle ke stavajici
komunikaci. Tato drobnd plocha zde byla vymezena v pfedeslém platném tzemnim planu
patrné pro moznost rozsifeni stavajiciho sousedniho objektu. Vzhledem k soucasnym
majetkovym pomérum vsak bude patrné vyuzit K vystavbé nového objektu. Tento stavebni
pozemek bude dopravné napojen na ptilehlou komunikaci.

Zastavitelna plocha Z6 pro hromadnou rekreaci je vymezen stejn¢ jako v predeslém
platném tzemnim planu v souvislosti s vodni plochou a je uvazovan pro realizaci pfirodniho
koupalisté. Dopravné bude tento areal napojen na komunikaci v obci stavajici ucelovou
komunikaci. Vzhledem k existenci lokalniho biokoridoru zde patrné nebude mozné realizovat
zadné vyrazné stavby a areal bude mit charakter ptirodnich pobytovych ploch. Ptipadné
stavby zde mohou vznikat pouze v takové poloze a takovym konstrukénim feSenim, které
nebude vyrazn¢ snizovat funkci lokdlniho biokoridoru.

Plochy zmén v krajing

Severné od obce je vymezena plocha zmén v krajiné K1 jako plocha zelené ochranné a
izola¢ni. Jejim ucelem je omezeni piidni eroze na exponovanych svazitych zemédélskych
pozemcich. V této plose se predpokladé zaloZzeni zejména stromové a kefové vegetace.

Dalsimi plochami zmén v krajing jsou plochy zelen¢ ptirodniho charakteru K2, které maji
za cil doplnit chybéjici ¢asti tzemniho systému ekologické stability tak, aby mél potencidl stat
se stal propojenym a funk¢nim.

Zadouci a doporugené je v feSeném tizemi rovnéz zakladani aleji a stromotadi, zejména
kolem komunikaci a na svazitych zeméd¢€lskych pozemcich.

i.3) Dopliiujici informace

Dopravni infrastruktura

Dle zadéani tzemniho planu zlstava koncepce a struktura dopravni infrastruktury
Vv feSeném uzemi zachovana. V feSeném Uzemi je zastoupena pouze silni¢ni doprava a to
silnicemi III.tfidy, na které navazuji mistni a ucelové komunikace. Tato silnicni sit’ je
napojena na silnici Lt¥idy I/20 Plzeii — Ceské Bud&jovice, ktera prochazi ve vzdalenosti cca 5
km severné od feSeného Uizemi, dale na silnici II/186 prochazejici ve vzdalenosti cca 4 km
jizn€ od feSeného tizemi a mistni komunikaci na silnici I1I/188, prochézejici obci Oselce ve
vzdalenosti cca 2,5 km vychodné od feSené¢ho tizemi.

Obci prochézi silnice IIl.tfidy z obce Nekvasovy vychodnim smérem, kde na hranici
feSené¢ho izemi ztraci kategorizaci silnice II1.tfidy a pokracuje jako mistni komunikace do
obce Oselce, kde se napojuje na silnici II/188. Jizn€ od obce prochéazi feSenym tizemim silnice
III.tfidy opét od obce Nekvasovy, ktera dale pokracuje jihovychodnim smérem do obce
Kvasnovice. Ob¢ tyto silnice jsou v feSeném tzemi propojeny silnici IIL.t¥idy, vychéazejici
Z prostoru navsi jiznim smérem.

Tato stavajici dopravni struktura je ponechana beze zmén a je doplnéna n¢kolika mistnimi
komunikacemi, které rozviji stavajici silni¢ni sit’ a zajist'uji dopravni obsluhu rozvojovych
zastavitelnych ploch.

Jedna se o mistni komunikaci navrzenou jako pateini komunikace v zastavitelné plose Z2.
Plocha pro realizaci této komunikace je navrzena v §ifce 10 metrti, coZ umozni jak realizaci
mistni komunikace s pfilehlymi chodniky, tak obytné ulice. Tato komunikace ma za ucel
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dopravné zpfistupnit stavebni pozemky v lokalité a zaroven vytvofit volny prijezdny koridor
pro ptipadné budouci obslouzeni plochy izemni rezervy severn¢ od lokality.

Dalsi mistni komunikace je navrzena jako pateini v lokalité Z3, kde ma za ucel dopravni
obslouzeni ptilehlych navrzenych stavebnich parcel. Tato komunikace je navrzena tak, ze
zaroven propojuje dvé stavajici silnice IILt¥idy prochazejici obci. I tato plocha pro realizaci
komunikace je navrzena v §ifce 10 metrti, coz umozni jak realizaci mistni komunikace
s ptilehlymi chodniky, tak obytné ulice.

Dalsi nové mistni a ucelové komunikace budou vznikat v ramci ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti dle potieb rozvoje obce a v souladu s funk¢énim vyuzitim téchto ploch,
zejména V zastavitelnych plochéach dle konkrétnich potfeb vystavby v jednotlivych
zastavitelnych plochach.

V soucasné zastavéném uzemi jsou naroky na odstavovani a parkovani vozidel uspokojeny
pfiméfené charakteru a struktufe sidel. U zatizeni vyroby a obcanské vybavenosti je zajisténo
odstavovani vozidel na vlastnich pozemcich nebo na vetejné ptistupnych plochach. Odstavna
stani pro uzemi obytné zastavby jsou feSena na pozemcich rodinnych doma. Stejnym
zpusobem bude zajist'ovano i odstavovani vozidel v navrzenych zastavitelnych plochach
Vv feSeném Uzemi.

Budovani chodnikti v zastavitelnych plochach na hlavnich komunikacnich tazich a podél
pratahu silnic je ptipustné a doporucené, za podminky, ze realizaci téchto zafizeni nedojde ke
zhorSeni Sitkovych poméri silnic a mistnich komunikaci, ke zhorseni jejich technickych
parametrd a bude zajisténo odvodnéni piilehlych silniénich komunikaci.

Stavajici zastavka autobusové dopravy v obci bude zachovana. Ztizovani novych ¢i
presouvani stavajici autobusové zastavky je mozné, a to dle aktualni potieby sidla v souladu
s funkénim vyuzitim ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti.

Resenym uzemim prochazi cyklotrasa ¢.2046, ktera od obce Nekvasovy prochazi skrz obec
po silnici III.t¥idy dale do obce Oselce.

Turisticka stezka od obce Mile¢ do obce Oselce prochéazi severovychodni ¢ésti feSeného
uzemi, prevazné po lesnich a polnich cestach.

Tato turisticka stezka a cyklotrasa bude zachovana. Zfizovani dalsich turistickych stezek a
cyklotras je v feSeném uzemi ptipustné a zadouci.

Technicka infrastruktura

Obec Chlumy nema vodovod pro vefejnou potiebu, obyvatelé obce jsou zasobeni pitnou
vodou z domovnich studni. Obec ma ¢astecné vybudovanou kanalizaci, ktera je zakoncena
¢istirnou odpadnich vod. Zasobovani obce elektrickou energii je zajisténo ze stavajici
trafostanice, ze které je po tzemi obce el.energie distribuovana rozvody NN feSenymi vesmés
jako vzdusné vedeni. Vetejné osvétleni obce je feSeno pievazné svitidly na opérnych bodech
rozvodd NN. Telekomunika¢ni rozvody v obci jsou zajistény rozvody spole¢nosti Telefonica
02 a jsou soucasti UTO Plzen. Zemnim plynem neni obec zasobena. Objekty v obci jsou
vytapény lokalnimi zdroji tepla.

Zasobovani pitnou vodou:

Obec Chlumy pocita s vystavbou vodovodu pro vetejnou potiebu, ktery umozni
zasobovani celé obce pitnou vodou, a to zejména z ditvodli nevyhovujiciho mnozstvi a kvality
vody v domovnich studnich. Na zdpadnim okraji feSeného izemi je navrzen vodovodni vrt
jako zdroj pitné vody a ptivodni vodovodni fad vCetné souvisejicich vodohospodaiskych
staveb (Gpravna vody, akumula¢ni nadrze,....), ze kterého by byla zdsobovana cela obec.

V soucasn¢ dobé¢ je realizovan pruzkumny vrt, kdy predbézné vysledky davaji predpoklad pro
uspésnou realizaci tohoto vodovodu.
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Navrzenou trasu vodovodniho fadu 1 polohu vodovodniho vrtu je mozno mistné ¢aste¢né
upravit a to v oduvodnénych ptipadech (piirodni, terénni, geologické podminky, zatizeni
inZzenyrskych staveb a siti, majetkopravni vztahy, ekonomicka narocnost,...).

Po dokonéeni tohoto obecniho vodovodu budou na tento dle technickych moznosti
napojeny jak stavajici objekty, tak nové objekty v zastavitelnych plochach. Do doby realizace
tohoto obecniho vodovodu budou nové objekty zdsobeny vodou dle mistnich moznosti
Z vlastnich domovnich studni.

Driive uvazované napojeni na vodojem Oselce neni v soucasné dobé mozné z kapacitnich
divoda.

Nouzové zasobovani pitnou vodou za krizové situace mtize byt realizovano cisternami z
Nepomuku nebo vodou balenou. Uzitkova voda mtze byt ¢erpana z blizkych vodoteci ¢i
nadrzi.

Kanalizace a ¢iSténi odpadnich vod:

Obec Chlumy ma vybudovanou splaskovou kanalizaci zakon¢enou mechanicko-
biologickou ¢&istirnou odpadnich vod. Cést nemovitosti, které doposud nejsou napojeny na
tuto kanalizaci likviduje splaskové odpadni vody v bezodtokovych jimkach, které jsou
vyvazeny do COV ¢&i na polni a jiné pozemky.

Cast destovych vod je v obci odvadéna systémem kanalizaci, ostatni potom systémem
ptikopt, struh a propustkli do mistnich vodoteci.

Nové¢ objekty v obci budou dle mistnich moZnosti napojeny na splaSkovou kanalizaci.
Pokud toto nebude technicky mozné, budou odpadni vody likvidovat v misté obvyklym
zpusobem, coz je ¢iSténi odpadnich vod v domdcich mikrocistirnach ¢i shromazd’ovanim
Vv bezodtokovych jimkach, které budou pravidelné vyvazeny.

Destové vody budou u novych objektli prednostné zadrzovany za ucelem dalsiho vyuziti,
likvidovany v misté vsakem, v nezbytnych piipadech potom odvadény napojenim na
kanalizaci ¢i na systém piikopt, struh a propustki.

Pti likvidaci destovych vod v feSeném tizemi doporucujeme dodrzovat hlavni zdsadu
hospodateni s vodou Vv krajing, coz je nezrychlovani odtoku vody z povodi, a pokud je to
technicky mozné, vodu v krajin€ co nejvice zadrzovat. Doporucujeme proto na zpevitovanych
plochéach vetejnych prostranstvi i na plochach soukromych nezvySovat podily ploch
S zivicnym povrchem, vice se zaméfit na zpevnéni dlazbou s volnymi sparami a pokud mozno
roz§ifovat plochy zelené¢ s moZnosti vsaku (prilehy, doc¢asna jezirka apod.)

V teSeném tzemi se dle informaci Statniho pozemkového tfadu nenachazi Zadna hlavni
odvodiovaci zafizeni (meliorace) ani podrobné odvodnovaci zafizeni (drenazni sit’) v majetku
statu.

Elektrifikace

Zasobovani elektrickou energii

V feSeném tzemi se nenachdzi Zadna vzdusna el. vedeni VVN. Vzdusné el. vedeni VN
prochazi zapadné od feSeného izemi a je zakonceno trafostanici na zapadnim okraji obce. Od
tohoto vedeni se na zapadnim okraji feSen¢ho tizemi odpojuje vétev tohoto rozvodu, kterd je
zakoncena trafostanici u zastavéného Gizemi na jihozapadnim okraji feSeného tizemi, coz je
V podstaté zastavba obce Nekvasovy, zasahujici do feSeného izemi.
Zasobovani sidla el. energii je v podstaté zajisténo z jedné stavajicich trafostanic v majetku
CEZ Distribuce a.s. Druh4 trafostanice umisténa na jihozapadnim okraji fe§eného tizemi
slouzi k zasobeni vyhodni ¢asti obce Nekvasovy, kterd svym zastavénym Gzemim zasahuje i
do feSen¢ho tizemi.

Navyseni potieby navrhovanou zastavbou je mozno zasobovat bud’ ze stavajici TS
zvysenim jeji kapacity, tj. osazenim vétsiho transformatoru, nebo vystavbou novych
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trafostanic. Potfeba vystavby novych trafostanic v sidle se vzhledem k malému rozsahu
jednotlivych zastavitelnych ploch smiSenych obytnych nepiedpoklada.

Koncepc¢ni prelozky vzdusnych el. vedeni uzemni plan nestanovuje. V lokalit¢ Z1 vSak
bude ¢astecna pielozka vzdusného el. vedeni VN patrn€ nutna pro moznost plnohodnotného
vyuziti stavebni parcely ve vychodni ¢asti lokality. Nutnost této dilci prelozky bude
posouzena Vv ramci detailnéj$iho navrhu stavby, kdy bude zalezet na konkrétnich potiebach
stavebnika a pfipadné dohod¢ s provozovatelem téchto siti o podminkéch vystavby
Vv ochrannych pasmech.

Rozvody nizkého napéti

Stavajici rozvody NN jsou vesmeés feSeny vzdusnym vedenim a zavésnymi kabely.
Pielozky téchto vzdusinych vedeni je mozno provadsét pouze ve spolupraci s CEZ Distribuce
a.s. zfejme po Castech, toto doporucujeme zejména pii rekonstrukcich komunikaci.

Nova zastavba bude napojena zemnimi kabely. Z rozvadéce NN piislusné trafostanice
nebo z rozpojovacich skiini se v ramci distribuéni sit¢ CEZ provedou rozvody pro jednotlivé
obytné domy, které budou smyckovat jednotlivé piipojkové skiin€ na rozhrani jednotlivych
parcel pokud mozno vzdy pro 2 parcely spole¢né. Podminkou pro ulozeni siti je Giprava terénu
na konecnou uroven a ulozeni obrubniki v¢etné koordinace pti pokladce ostatnich
inzenyrskych siti v lokalit&. Pro uloZeni siti plati CSN 73 6005.

Verejné osvetleni

V obci jsou rozvody vetejného osvétleni feseny venkovnim vedenim, vesmés na opérnych
bodech sité¢ NN.

Vertejné osvétleni na noveé budovanych vefejnych komunikacich bude napojeno ze
stavajicich zapinacich bodi - rozvadéci VO. Nové rozvody se propoji na stavajici VO v obci.
Veftejné osvétleni komunikaci doporucujeme fesit svitidly s vybojkou SHC 70W a 50W na
stozarech 5-8m. Hlavni komunikace pak stejnym typem svitidel na 8m stoZarech
S vyloznikem.

Telekomunikace

Sidlo je napojeno na stavajici rozvody Telefonica O2 a je soucasti UTO Plzen. Nova
pfipojeni budou feSena vyuzitim stavajicich kapacit a rozsifenim stavajicich siti.

Ulozné kabelové vedeni bude pokladano podél nové navrzenych komunikaci smérem

k zastavbé az k jednotlivym obytnym domim, kde bude ukonéeno v tcastnickych
rozvadéCich v pilifich u vstupti do objektt. Pfipojeni konkrétnich linek a dalSich sluzeb SEK
si uzivatelé zajisti smlouvou s Telefonica O2 Czech republic a.s. na zéklad¢ podané Zadosti.

Umistovani novych telekomunikacnich antén a vysila¢u je v feSeném uzemi mozné po
posouzeni krajinného radzu u konkrétnich zaméra.

Plynofikace

Resenym uzemim neprochazi zadny plynovod, sidlo neni na rozvody plynu napojeno.
V minulosti uvazované zavedeni plynovodu do feseného uzemi z obce Oselce se v soucasné
dobé nejevi jako ekonomicky redlné a obec neuvazuje o zasobeni obce plynem.

Pokud by piesto v budoucnu vyvstal zajem o zavedeni plynovodu do obce, bylo by toto
realizovano v trasach a dimenzich (VTL, STL) dle ekonomické rozvahy v souladu s funkénim
vyuzitim jednotlivych ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti.

Prostorové koordinace vedeni technického vybaveni

Prostorové uspotadani siti technického vybaveni v prostoru silnic a mistnich komunikaci
musi odpovidat piislusnym CSN. Sité vedené v soub&hu se silnicemi a mistnimi
komunikacemi v intravilanu obci budou piednostné ukladany do zeleného pasu nebo
chodniku.
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Kftizeni silnic s vedenim siti technického vybaveni budou realizovéana, pokud to technické
podminky v tizemi dovoli, bez poruSeni vozovek (uziti bezvykopovych technologiti).
V extravilanu sidel budou vedeni siti technické infrastruktury realizovany mimo télesa
silni¢nich komunikaci, doporuceno je soustfedeni tras dalkovodu.

Vodni toky, voda v krajiné

Resené tizemi leZi v povodi feky Uslavy, ktera prameni u Cihané ve vysce 695 m n.m.,
protéka Blatenskou a Radyniskou pahorkatinou do Plzeniské kotliny, kde v Plzni usti zprava do
Berounky.

Resenym uzemim protéka nékolik drobnych vodotedi, které na zapad od feSeného Gizemi
spolecné usti do Myslivského potoka, ktery se u Nepomuku jako pravostranny piitok vléva do
teky Uslavy. Na vodoteich v fe§eném tzemi se nachazi nékolik drobnych vodnich ploch ve
formé rybnickl a nadrzi.

Svazité pozemky orné pudy leZici severné a vychodné od obce jsou ohrozeny ptdni erozi a
pti piivalovych destich miizou rovnéZz ohrozovat zastavéné tizemi splachy z poli. Pro omezeni
téchto jevi je severn¢ od obce na exponovanych svazitych zemédélskych pozemcich vymezen
pas ochranné a izolacni zelen€. V ostatnich svazitych plochdch doporucujeme zemédélské
vyrob¢ nepéstovat na svazitych pozemcich Sirokotadkové plodiny a vytvofit u hranice
zastavby na pfilehlych pozemcich ochranny pés trvalych travnich porosti o Sifce 30-50 m,
ptipadné svazité pozemky orné piidy se svahy del$imi nez 100-150 m pierusovat pasy
trvalych travin o §ifce 15-20 m.

V feseném tzemi se dle informaci Statniho pozemkového tfadu nenachazi zadna hlavni
odvodnovaci zafizeni (meliorace) ani podrobné odvodiovaci zafizeni (drenazni sit’) v majetku
statu.

Hlavni zasadou hospodateni s vodou Vv krajing je nezrychlovat odtoky vody z povodi, a
pokud je to technicky mozné, vodu v krajin€ co nejvice zadrzovat. Navrhujeme proto na
zpeviovanych plochach vefejnych prostranstvi i na plochach soukromych nezvySovat podily
ploch s Zivicnym povrchem, vice se zaméfit na zpevnéni dlazbou s volnymi sparami a pokud
mozno rozsifovat plochy zelen€ s mozZnosti vsaku (prillehy, docasna jezirka apod.). Dllezité
je udrzovat dobrou reten¢ni funkci drobnych nadrzi a malych rybnicka v obci, zejména
pravidelnym ¢i$ténim nadrzi od nanost a splavenin.

Na vodnich tocich a plochéch v feSeném uzemi nenavrhujeme jina technicka opatieni, nez
pravidelnou tdrZbu ¢i pfipadnou revitalizaci koryt drobnych vodnich toki a vodnich nadrzi
v obci.

Uzemni systémy ekologické stability

Aktudlng pritomné systémy ekologické stability v posloupnosti od nadregionalni irovné k
regionalni a lokalni urovni jsou Vv §ir§im zajmovém Uzemi prostorové provazany a vytvareji
logicky systém ekologické stability vymezeny na biotopovém resp. stanovistnim
ekosystémovém zakladé. USES je zpracovan v podrobnosti Planu USES na aktualni krajinna
rozhrani, hranice pozemkt KN a na prostorové rozdéleni lesa. Vyssi hierarchie byla fakticky
prevzata z platnych Zasad izemniho rozvoje Plzefiskeho kraje. Nizsi hierarchie byla pfevzata
jednotlivych prvkat USES bylo pii zpracovani uzemniho planu upraveno dle stavajiciho stavu
zastavéného Uizemi s pfihlédnutim k pozadavkim na vymezeni zastavitelnych rozvojovych
ploch.

V izemnim planu jsou nové zalozeny v soucasné dobé chybéjici prvky izemniho systému
ekologické stability tak, aby dotvarely funk¢ni ekologicky systém Sir§iho tizemi. Skladebné
¢asti USES, tj. biocentra i biokoridory, jsou nezastavitelnym tizemim. V biokoridorech se
piipousti pouze vedeni liniovych staveb nebo umisténi drobnych technickych objekta.
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Detailné vymezeny USES obce Chlumy je ve vefejném zajmu. Chybgjici useky vymezeného
USES obce Chlumy jsou zahrnuty do vetejné prospéSnych opatieni s moznosti vyvlastnéni.

Nakladani s odpady
V feSeném tizemi je uplatiovana nasledujici funk¢ni koncepce nakladani s odpady:

- sbérné nadoby u jednotlivych nemovitosti slouzi k ukladani zbytkového odpadu po
vyttidéni. Svoz se provadi dle harmonogramu

- vyttidéné slozky komunélniho odpadu (papir, plasty, sklo) se ukladaji do ptislusné
oznacenych kontejnerti umisténych na vetejné ptistupnych plochach

- odpadni splaskové vody jsou odvadény kanalizaci do Cistirny odpadnich vod

- odvoz kalt ze septikli a zump u objektli nenapojenych na systém kanalizace si zajistuji
fyzické i pravnické osoby u opravnéné osoby na vlastni ndklady

Tuto koncepci nakladani s odpady uzemni plan zachovava.
Systém sbéru, tfidéni a zneSkodnovani komunalniho a stavebniho odpadu i nebezpecnych
slozek odpadu musi byt v souladu se zakonem ¢.185/2001 Sb..

j) Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi obsahujici zakladni
informace a vysledcich tohoto vyhodnoceni v¢etné vysledku vyhodnoceni vlivii na
Zivotni prostiedi

Pozadavek na vyhodnoceni pifedpokladanych vlivli uizemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi se vzhledem k charakteru a rozsahu feSeného uzemi neptedpoklada. Navrh tizemniho
planu vychazi ze zékladnich principti udrZitelného rozvoje tizemi, které zarucuji vyvazeny
vztah zemnich podminek pro pfiznivé zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro
soudrZnost spolecenstvi obyvatel Gzemi.

K uplatnéni poZadavku na vyhodnoceni vlivu izemniho planu na Zivotni prosttedi je
kompetentni ptislusny dotéeny organ (KUPK, odbor Zivotniho prostedi) a to ve fazi
projednavani navrhu zadani. Vzhledem k tomu Ze vyhodnoceni vliv dle Zadani UP by bylo
obtizné z diivodii nekonkrétnich rozvojovych zaméri, byl zpracovan ndvrh uzemniho planu.
Na zakladé€ tohoto navrhu izemniho planu, ktery jiz jasn¢ definuje rozsah, zpisob a lokalizaci
rozvoje uzemi, miZe dotceny organ dle vymezeného rozvoje izemi, s piihlédnutim
k uplatnéni pozadavku v okolnich obcich posoudit, zda bude pozadovano vyhodnoceni vlivu
na zZivotni prostfedi.

V feSeném tzemi se nenachazi zadna ptaci oblast ani Evropsky vyznamna lokalita.

k) Stanovisko krajského tiradu podle § 50 odst.5 stavebniho zakona
Bude doplnéno po Spolecném jednani o navrhu uzemniho planu.

I) Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst.5 stavebniho zakona zohlednéno
S uvedenim zavaznych duvodi, pokud nékteré pozadavky nebo podminky

zohlednény nebyly

Bude doplnéno po Spolecném jedndani o navrhu vuzemniho planu.

16



m)Vy¢et zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou ieSeny v zasadach uzemniho
rozvoje (§ 43 odst.1 stavebniho zakona), s odivodnénim potieby jejich vymezeni

Uzemni plan Chlumy stanovuje jako zéleZitost nadmistniho vyznamu pouze vymezeni a
zalozeni prvkii izemniho systému ekologické stability na lokalni irovni. Vyssi irovné tohoto
systému jsou feSeny v Zasadach tizemniho rozvoje Plzeniského kraje a izemni plan tyto
respektuje. Navazani na vymezeny tzemni systém ekologické stability v lokalni Girovni 1
Vv sousednich katastralnich tizemich je nezbytné pro zajisténi funk¢énosti uzemniho systému
ekologicke stability jako celku v SirSim uzemi.

n) Vycet prvki regula¢niho planu s odivodnénim jejich vymezeni

Uzemnim planem Chlumy nejsou vymezeny plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani
o zménach v tzemi podminéno vydanim regulacniho planu.

0) Vyhodnoceni piredpokladanych diisledkii navrhovaného ieSeni na zemédélsky pudni
fond a pozemky urcené k plnéni funkce lesa

Vyhodnoceni ZPF
Pro zastavitelné plochy a plochy dal$ich opatteni je provedeno vyhodnoceni a zdivodnéni
predpokladanych disledkti navrhovaného feseni na ZPF.

Tab.1 — ZASTAVITELNE PLOCHY A ZPF

funkéni  celkova  plocha lallst. lLallst.  poznamka
0zn. Vvyuziti plocha ZPF ochrany  ochrany
plochy (ha) (ha) (ha) (BPEJ)
Z1 SV 0,7458 0,6882 0,3301 73211 zabor kompenzovan
Z2 SV 1,7602 1,7172 0,0103 73211 zabor kompenzovan
DM 0,1493 0,1493 0,0000 --- XXXXXXX
Z3 SV 0,5627 0,5615 0,0000 --- XXXXXXX
DM 0,1234 0,1182 0,0000 --- XXXXXXX
Z4 SV 0,3810 0,3810 0,0000 --- XXXXXXX
Z5 SV 0,0684 0,0659 0,0000 --- XXXXXXX
Z6 RH 0,2110 0,1748 0,0000 --- XXXXXXX

Zastavitelné plochy:

zabor ZPF 3,8561 ha
zména kultury 0,0000 ha
navrat do ZPF 0,0000 ha
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Tab.2 - PLOCHY OPATRENI A ZPF

funkéni  celkova  plocha lallst. lLallst.  poznamka
ozn. vyuziti plocha ZPF ochrany  ochrany

plochy (ha) (ha) (ha) (BPEJ)
K1 z0O 0,4933 0,4933 0,0000 --- zména kultury = 0,4933 ha
K2 zP 16,4708 16,2599  0,7755 72904 zména kultury = 16,2599 ha

73211 navrat do ZPF = 0,2109 ha

Plochy opatieni:

zabor ZPF 0,0000 ha
zména kultury 16,7532 ha
navrat do ZPF 0,2109 ha

ReSené uzemi:

zabor ZPF 3,8561 ha
zména Kultury 16,7532 ha
navrat do ZPF 0,2109 ha

Zkratky pro funkéni vyuziti ploch:

SV - plochy smiSené obytné - venkovské

RH - plochy rekreace - hromadné

DM - plochy dopravni infrastruktury — mistni a i¢elové komunikace
ZO - plochy zelen¢ ochranné a izola¢ni

ZP - plochy zelen¢ ptirodniho charakteru

Plochy feSené vyhodnocenim pfedpokladanych diisledkli navrhovaného feSeni na ZPF jsou
vymezeny ve vykresu €. 7 (Vykres predpokladanych zaboru ZPF).

Poznémka:

- plochy potfebné pro vymezeni izemniho systému ekologické stability a pro zaloZeni
ochranné zelené jsou znaceny jako ,,zména kultury*. Faktickd potfeba zmény kultury se vSak
predpokladé pouze u pozemkt evidovanych jako orné pida, a to z divodu vylouceni
intenzivniho zeméd¢lského vyuzivani téchto ploch, ptfedevsim jejich rozoravanim.

U navrhovych ploch Gizemni plan vychazi v souladu se zadanim z pfedeslého platn¢ho
uzemniho planu, schvéleného v roce 2000. Tyto navrhové plochy byly vyhodnoceny, ¢astecné
redukovany a aktualni z nich byly do tohoto izemniho planu zapracovany, upraveny a
doplnény dle soucasnych zdmérii a pozadavki obce.

Zasadnimi prvky majici vliv na zemédé€lsky ptidni fond jsou v uzemnim pldnu ndvrhové
plochy smiSené obytné, které dotvarovavaji stavajici zastavbu, vypliuji proluky a ¢aste¢né
rozviji sidlo zejména podél komunikaci.

Potteba vymezeni zastavitelnych ploch vychazi z potteby zajistit v obci stavebni pozemky,
které mohou byt vyuzity Zddanymi novymi obyvateli, zejména mladymi rodinami s détmi,
ktefi vétSinou vyhledavaji moznost vystavby nového objektu pro bydleni na volné stavebni
parcele. Sidlo svym charakterem miiZe nabidnout moznost bydleni v klidném venkovském
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prostiedi mimo frekventované dopravni tahy, avsak s bezproblémovou dostupnosti vétSich
mést a vyznamnych dopravnich tahi.

U drobné plochy hromadné rekreace se nepiedpoklada realna potieba vyjimani této plochy
ze ZPF s ohledem na ptedpokladané vyuziti této plochy jako pobytové plochy ptirodni.
Lokalita se nachézi v lokalnim biokoridoru uzemniho systému ekologické stability a neda se
predpokladat, ze by zde mohly byt realizovany objekty vyzadujici vynéti ploch ze ZPF.

Vymezenim zastavitelnych ploch nedochazi k naruseni celistvosti bloki zemédé€lskych pud
a nejsou vytvareny tézko obdélavatelné enklavy mezi stdvajicim zastavénym tzemim a nové
navrhovanymi plochami budouci vystavby. Navrhem feSeni neni narusena sit’ uc¢elovych
komunikaci zajist'ujici obsluhu zeméd¢€lskych pozemkl. Navrhem nedochézi k ovlivnéni
hydrologickych a odtokovych poméra v uzemi (napi. pfevodem destovych vod z jednoho
dil¢iho povodi do druhého).

Navrzené plochy krajinné zelené mimo zastavéné tizemi obce vesmes zakladdaji vymezené
nefunkéni prvky izemniho systému ekologické stability, ktery se timto stdva propojenym a
funkénim. Pés ochranné zelené na exponovanych svazitych zemédélskych pozemcich severné
od obce ma za ucel omezit riziko ptidni eroze.

Srazkové odpadni vody v zastavitelnych plochach budou dle moZnosti likvidovana v misté
vzniku, z vefejnych prostranstvi budou odvadény kanalizaci a systémem ptikopd, struh a
propustkl

Poznémka:

Lokalita Z1 sice lezi na cennych zeméd¢lskych ptidach s II. tfidou ochrany, toto je vSak
kompenzovano vypusténim zastavitelnych ploch vymezenych jiz v predeslém platném uzemni
planu rovnéz na takto cennych piidach. Plocha uvolnéni cennych zeméd¢€lskych ptid ur¢enych
k zastavénim piedeslym platnym uzemnim planem je vétsi nez plocha nové vymezena na
téchto cennych ptudach.

Bilance zaboru ZPF s BPEJ I1. tridy ochrany vzhledem k predeslému vizemnimu planu

Novy zabor BPEJ-IL.tf. 3404 m? (Gast lokality Z1 a Z2)
Vypustény zabor BPEJ-ILtf. 3 448 m? (plocha zeméd¢lska zapadné od lokality Z3)
(dfive zastavitelna plochy vyroby)
Vypustény zabor BPEJ-II. tf. 484 m? (plocha zelené jihozapadné od COV)
(dfive zastavitelnd plochy tech. infrastruktury)
Souhrnna bilance: 528 m? ve prospéch ochrany BPEJ IL.ti.

Vyhodnoceni PUPFL

Uzemnim planem nejsou navrzeny opatfeni a zaméry, které maji vliv na pozemky uréené
k plnéni funkci lesa.

K vyuziti pozemk ve vzdalenosti do 50 metrti od okraje lesa je potieba souhlasu orgénu
statni spravy lest. V feSeném tzemi je timto ochrannym pasmem lesa dotcena pouze okrajova
Casti zastaveéné plochy.

Nové lesni porosty nejsou izemnim planem navrzeny. Dalsi lesni porosty v§ak mohou byt
vysazovany V lokalitach uréenych k zaloZeni nefunkénich vymezenych prvki USES,
vSeobecné v plochach vymezenych v izemnim planu jako plochy zelené ptirodniho
charakteru. Nové lesni porosty mohou byt vysazovany rovnéz v plochach zemédélskych, kde
by vSak vzdy mélo byt ptihlédnuto zejména ke kvalité¢ zabirané zeméd¢€lské pudy.
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p) Rozhodnuti 0 namitkach a jejich odivodnéni

Bude doplnéno porizovatelem.

r) Vyhodnoceni pfipominek

Bude doplnéno porizovatelem.

Textova ¢ast odivodnéni izemniho planu Chlumy ma 20 stran.

Graficka ¢ast odivodnéni izemniho planu obsahuje nasledujici 3 vykresy:
5. Koordina¢ni vykres
6. Situace Sirsich vztahi
7. Vykres ptedpokladanych zdbort ZPF

Pouceni:
Proti izemnimu planu Chlumy vydanému formou opatieni obecné povahy nelze podat
opravny prosttedek (§ 173 odst.2 zakona ¢.500/2004 Sb., spravni tad).

starosta obce mistostarosta obce
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