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1/ Zakladni udaje

Lokalita: Nepomuk
Rozloha: 26,4 ha

Objednatel:

Mésto Nepomuk

nam. A. Némejce 63

335 01 Nepomuk

Odpovédna osoba: PhDr. Pavel Kroupa

Porizovatel:

Meéstsky urad Nepomuk

Odbor vystavby a Zivotniho prostredi
Bc. Jaroslav Samek

Dana Vétrovcova

nam. A. Némejce 63

335 01 Nepomuk

Zhotovitel:
Dle vysledku vybérového fizeni

2/ Cil a ucel pofizeni uzemni studie

Hlavnim cilem GUzemni studie je zlepsit kvalitu vefejnych prostranstvi a rezidencni atraktivitu sidlisté
Na Vinici v Nepomuku.

Uzemni studie se bude zabyvat urbanistickou koncepci vymezené lokality s prostorovym usporadanim
jednotlivych funkénich zastavitelnych ploch a fesenim verejné infrastruktury.

Ucelem tzemni studie je ziskani kvalifikovaného podkladu pro rozhodovani v izemi a pro navazujici
revitalizacni zasahy. Cilem je nalézt vyvazené reseni, které bude pfijimano obyvateli Uzemi, a které a
bude slouzit jako podklad pro dalsi projektové faze, smérujici k postupné realizaci navrhu dle
finanénich moZnosti investora.

Uzemni studie bude zpracovéna dle Metodického pokynu MMR CR pro pofizeni a zpracovani
Gzemnich studii vefejnych prostranstvi (USVP) ver. 3.11.2015 viz http://www.uur.cz/images/8-
stanoviska-a-metodiky/32-uzemni-studie-verejneho-prostranstvi-03112015.pdf

Uzemni studie bude slouZit jako Gzemné planovaci podklad dle § 25 a § 30 zakona €. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu ve znéni pozdéjsich predpist (stavebni zakon).



3/ Vymezeni feSeného uzemi

Regeny Uzemim je sidli$té Na Vinici v Nepomuku (k.u. Nepomuk, k.. Kldéter u Nepomuka).
Regené plochy jsou rozdéleny do tiech stupridi podrobnosti:

A) Celkové feSené Uzemi je z jihu vymezeno ulicemi U Sokolovny a Nadrazni (od kruhového objezdu u
Sokolovny), od vychodu hranici zastavéného Uzemi v k.U Nepomuk, od severu mistni komunikaci
Dvorec-Kndrovka a od Zapadu ulici Zelenohorskou. Vétsina reSeného Uzemi se nachazi v k.u.
Nepomuk, ale ¢ast zasahuje i do k.U Klaster u Nepomuka (tato anomalie je zplsobena urbanistickymi
vazbami, kdy cast sidlisté lezi v k.u. Klaster). Hranice celkové reSeného uUzemi je vyznacena v
mapovém podkladu, ktery je soucasti zadani. Rozloha feSeného Uzemi Cini 26,4 ha.

B) Uzemi vlastniho sidli$té zahrnuje vefejna prostranstvi v okoli bytovych dom( v ulicich Na Vinici I.-
1I., U Sokolovny a Druzstevni. Rozloha tohoto uzemi ¢ini 14,1 ha.

C) Uzemi pro detailni feseni parteru - konkrétni plochy (1-2 lokality) budou vybrany v priib&éhu
zpracovani a projednani. Pljde o verejna prostranstvi o rozloze cca 20000 m2 (do plochy se
nezapocitava zastavéna plocha doma).

4/ Pozadavky na feSeni uzemni studie
Stanoveni podrobnosti s ohledem na ticel tzemni studie

Regené plochy jsou rozdéleny do tiech stuprid podrobnosti:

Celkové feSené tzemi (A) bude zpracovano v minimalni podrobnosti dle Metodického pokynu MMR
CR pro pofizeni a zpracovani USVP, zejména bude Fesit v zakladni koncepci prostorového, funkéniho a
provozniho usporadani verejnych prostranstvi, zakladni koncepci objektl vymezujicich verejné
prostranstvi a zakladni poZadavky na feSeni dopravni a technické infrastruktury.

Uzemi vlastniho sidlisté (B) bude Fe$eno podrobnéji. Urbanistické Feeni bude nad zakladni ramec
zahrnovat zejména: koncepci usporadani a charakteru verejnych prostranstvi, koncepci parteru
vnitroblok(l s dlrazem na feSeni vztahu parteru a existujicich dom(i a koncepci dopravni obsluhy
jednotlivych domu v¢. feseni parkovani. Studie provéri vhodnost pripadnych dostaveb a reparcelace
pozemk(l. Soucasti budou nejméné 3 vizualizace.

V tzemi pro detailni feSeni parteru (C) bude Uzemni studie zpracovana jako podrobny material (min.
v optimalnim rozsahu dle Metodického pokynu MMR CR pro pofizeni a zpracovani USPV), stanovuijici
prostorové usporadani a funkcni vyuZiti vefejnych prostranstvi, véetné doporuceni hlavnich zésad
utvareni pro jejich bezprostredni okoli. Z pohledu miry zpracovaného detailu bude fesit usporadani
ploch (véetné materidlu povrchu), schéma parcelace, detailni koncepci zelené, rozmisténi prvki
drobné architektury, mobilidfe a potfebného technického vybaveni, popfipadé upravu nebo
odstranéni informacnich a reklamnich zafizeni. Dale bude Uzemni studie obsahovat podrobny navrh
feSeni dopravni a technické infrastruktury (profily komunikaci, parkovani ...).

Soucasti dokumentl k stupni C budou také nejméné 4 vizualizace verejnych prostranstvi a dale
podrobny textovy popis, tabulka ploch s vymérami a materidly povrch(. V textovém popisu bude
popis architektonického feseni, seznam podminujicich ¢i souvisejicich investic a stavebnich akci a
navrh ¢lenéni stavby pro potreby etapizace realizace.

PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot izemi

Uzemni studie bude vychazet ze $irsich urbanistickych vztah( a kontextu celého sidla, bude rozvijet
kvalitu verejnych prostranstvi a chranit hodnotné pohledy a prihledy (zejména na Zelenou Horu).

Dalsi pozadavky

Uzemni studie bude zpracovana v souladu s Gzemnimi plany Nepomuk a Klaster, pfipadné navrhy na
Upravu Uzemniho planu budou predloZeny jako variantni feseni. V soucasné dobé je pfipravovan novy



tzemni plan Nepomuk s predpoklddanym terminem schvaleni listopad 2018 (shodné jako u US).
Uzemni studie (s ohledem na jeji vyuZitelnost) proto musi byt v souladu s timto Gzemnim planem.
Zpracovatel Uzemni studie musi tedy Uzce spolupracovat se zpracovatelem tzemniho planu.

Uzemni studie bude zpracovana v ndvaznosti na jiz zpracovanou Uzemni studii lokality Pod Vinici a
bude reagovat na poZadavky, obsaZzené v izemné analytickych podkladech ORP Nepomuk.

Uzemni studie se bude vyhotovena v podrobnosti, kterd umozni pokracovat na jejim podkladé ve
zpracovani dalSich stupnt projektové dokumentace a to prednostné formou etapizace (dle financ¢nich
moznosti zadavatele).

5/ Pozadavky na formu obsahu a usporadani uzemni studie
Uzemni studie bude obsahovat textovou a grafickou ¢ast.

7 v

Textova cast bude obsahovat zejména (prfimérené k jednotlivym stupriim podrobnosti, viz bod 4):

zékladni Udaje o Uzemni studii,
e vymezeni feSeného Uzemi,
¢ koncepci usporadani vefejnych prostranstvi
o analyticka ¢ast (vcetné vyhodnoceni podklad(, pfipadnych dopliujicich priizkumu a
rozbor(, soucasného stavu, majetkopravnich vztah()
o Sirsi vztahy (systém verejnych prostranstvi, zelend infrastruktura v sidle kompoziéni
vztahy, prahledy, pohledy, ...)
o podrobné architektonicko-urbanistické feseni (popis navrhu, véetné feseni zelenég,
zpUsobu odvodnéni ploch a vsakovani srazek, bezbariérového reseni, ...),
architektonicko-stavebni feSeni vefejnych prostranstvi (pro plochu detailni feseni)

o architektonicko-stavebni feseni parteru (zejména materidlové feseni)
o vybaveni vefejného prostranstvi, drobna architektura, mobiliar
o koncepce objektl vymezujicich vefejna prostranstvi nebo se nachazejici uvnitf vefejnych
prostranstvi
o analyticka cast
o zakladni koncepce objektl
o regulace objekt(l (funkcni vyuziti, prostorové usporadani, pristupnost a vyuziti

pfizemi, ...)
¢ teSeni dopravni infrastruktury (pro plochu detailniho feseni)
o podrobné feseni dopravni infrastruktury ve vazbé na architektonicko-urbanistické
feseni
¢ teseni technické infrastruktury (pro plochu detailniho feseni)
o podrobné feseni technické infrastruktury ve vazbé na architektonicko-urbanistické
feseni
e vyhodnoceni souladu US s platnym UP,
¢ vyhodnoceni souladu navrzeného feseni s obecnymi pozadavky na uZivani Uzemi,
e (daje o poctu listh a poctu vykrest US.
podklad pro prezentaci (plakat, letdk, webova prezentace apod., ktery bude vyuZitelny pro
prezentaci politické reprezentaci, vefejnosti, ...)

V textové casti bude podrobné popsano navrhované reseni véetné jeho odivodnéni.

Textova Cast mizZe byt dle potfeby doplnéna tabulkami a kartogramy, kartodiagramy c¢i dalSimi
tematickymi mapami s Udaji dopliiujicimi a charakterizujicimi navrzené feseni.
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Graficka ¢ast bude obsahovat zejména (pfimérené k jednotlivym stupfitim podrobnosti, viz bod 4):
1. Sirsi vztahy (s vymezenim fe$eného Gzemi) — 1:5 000



Vykres problém( (na zakladé aktualniho stavu) — 1:2000

Hlavni vykres (navrh) — 1:1000, pfip. 1: 2000

Vykres zelené — 1:1000, pfip. 1: 2000

Vykres architektonicko-stavebniho feseni, v¢. dopravni a technické infrastruktury (pro plochu
detailniho feseni) — 1:1000, ptip. 1:500

(vykresy feseni dopravni a technické infrastruktury mohou byt samostatné)

6. Rezy, pfipadné Fezopohledy (pro plochu detailniho Fedeni) — 1 : 500, ptip. 1:200

7. Vizualizace

o@D

Graficka ¢ast mlzZe obsahovat dalsi vykresy ¢i schémata dle potreby. Predpoklada se odevzdani
souhrnného dokumentu, ktery bude vhodné kombinovat grafickou a textovou ¢ast do srozumitelného
celku. Dokument muZze byt ¢lenén podle jednotlivych fazi postupu zpracovani.

S ohledem na prehlednost navrhovaného reseni je mozné jednotlivd méritka v rdmci vlastniho zadani
Uzemni studie upravit.

Uzemni studie bude zpracovéna nad mapovym podkladem katastralni mapy.

Pracovni verze budou v jednotlivych fazich (analyza, koncepce celého Uzemi, hrubopis detailu)
odevzdany v 2 vyhotovenich v tisténé podobé a 1x na datovém nosici ve formatu *.pdf. Findlni Gzemni
studie bude odevzdana v 8 vyhotovenich v tisténé podobé a ve 2 vyhotovenich v elektronické podobé
na datovém nosici ve formatu pdf. Soucasti digitalni odevzdavky budou zaroven zdrojové soubory
vykresové i textové Casti (*.dwg, *.dgn, apod.; *.doc, *.xls, *.indd, apod.).

6/ Pozadavky na postup zpracovani Uzemni studie
Upresnéni obsahu zadani

PoZadavky dané timto zadanim budou déale upfesnény na zakladé analytické faze a Siroké participace s
obyvateli feSené lokality i se vSemi dalsimi, ktefi maji na budouci podobé vefejnych prostranstvi
zdjem (viz dale).

Participace obyvatel

Jednim z hlavnich podkladi pro zpracovani izemni studie budou vystupy z participativniho zapojeni
obyvatel feSeného Uzemi za wvyuZiti Sirokych technik komunitniho planovani. Bude usporadano
minimalné 6 planovacich workshop( (vstupni planovaci setkani a sbér podnétt, konzultaéni workshop
k rozpracované studii, prezentace (pre)finalni podoby studie a dalsi 3 setkani se shodnou strukturou
k detailni studii lokalit (C). Dale bude proveden sbér dat formou on-line i tisténych dotaznik(. Projekt
bude mit Sirokou lokalni publicitu (letdky do schranek, plakaty do vchod(, clanky v mistnich
novinach). Participaci (pfipravu, facilitaci a vyhodnoceni setkani, obsah dotaznik(, grafiku plakatd,
texty ¢lanku) zajisti zpracovatel.

Analyticka faze

Vlastni ndvrhové casti bude dale predchazet dikladna analyticka ¢ast, ktera bude zahrnovat zejména:
zédkladni analyzu feseného Uzemi (SirSi vztahy, prostorova analyza, analyza parteru, vybavenost,
technicka infrastruktura, majetkopravni vztahy), zhodnoceni dfevin (dendrologicky prlzkum) v uzemi
vlastniho sidlisté, geodetické zaméreni stavajicich staveb a prvk( parteru (pro Uzemi vlastniho
sidlisté), zpracovani sociodemografické analyzy, prostorovou SWOT analyzu a vyhodnoceni participace
obyvatel a dotazniku. Na jejich zakladé zpracovatel vyhotovi problémovy vykres a to v rozsahu
feSeného Uzemi a upresni problémy k feseni. Po jejich predani mohou byt pofizovatelem ve
spolupraci s objednavatelem (do 30 dni od prevzeti) upfesnény pozadavky na feseni Uzemni studie.



Zpracovani navrhu tzemni studie

Navrh Gzemni studie bude po obsahové a formalni strance zpracovan dle specifikaci uvedenych
v bodech 4 a 5.
Uzemni studie bude v priib&hu zpracovani konzultovéna s pofizovatelem, objednatelem, p¥islunymi
dotéenymi organy a institucemi a vlastniky, spravci ¢i provozovateli dopravni a technické
infrastruktury.

o

Vysledna podoba Uzemni studie bude upravena dle pfipominek zadavatele a dotCenych organu a
vysledk( verejnych projednani.

Pfredpokladany harmonogram

analyticka faze duben — cerven 2017
Uvodni planovaci setkani s obcany kvéten 2017
spoluprace pfi formulaci upresnujiciho zadani Cervenec 2017
koncept feseni Uzemi a projednani s verejnosti listopad 2017
vytipovani detailné resenych lokalit listopad 2017
planovaci setkani k detailné feSenym lokalitam leden 2018
projednani konceptu detailné feSenych lokalit duben 2018
projednani (pre)finalni podoby Uzemni studie Cerven 2018
schvaleni Uzemni studie zadavatelem listopad 2018

ResSené uzemi:
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Cervené hranice celkového reseného tuzemi (A) — 26,4ha / slabé modre hranice tzemi viastniho sidlisté (B) — 14,1 ha



