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UZEMNI PLAN NEPOMUK - ODUVODNENI

Mésto Nepomuk je soucdsti Plzenského kraje, byvalého okresu
Plzen-jih, spadd do mikroregionu Nepomucko a je vzdalené 35
km jihovychodnim smérem od Plzné. Geograficky mésto leZi na
rozhrani jiznich a zapadnich Cech a na jiznfm upati brdského

hiebenu.

Pro region, ve kterém se Nepomuk nachéazi je pfizna¢nd absence « Mgff'c—kafﬂgbm( Ul\\/III%F 532?%")‘
£ 4 M 7 : : x : : : Cl pruzgkumy a FQZ ory A

spadové obce stfedni velikosti. Mésta velikosti Klatov, Strakonic, st 01 - REGIONALN( VAZBY

Ptibrami ¢i Rokycan jsou pfili§ vzdalena nebo Spatné dostupna.
Diky tomu jsou spravnimi sidly i obce velikosti Nepomuku a je-
jich pfirozenym nadfazenym sidlem je diky své blizkosti a do-
stupnosti pouze Plzen.

Nepomuk je velmi dobfe dopravné dostupny. Méstem prochazi
kapacitni silnice . tfidy /20 a koridor Zelezniéni trati ¢. 190 se
zastavkou v mistni ¢asti Dvorec. Dobra dostupnost se projevuje
na vyjizdce obyvatel za praci a do skol, pficemz hlavnim cilem
je pfirozené Plzen.

SCHEMA 01: Bilance pohybu obyvatel
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Vyhodnoceni koordinace

B/Z HLEDISKA SOULADU S POLITIKOU
UZEMNIHO ROZVOJE

Politika uzemniho rozvoje CR (ve znéni aktualizace ¢. 1) stano-
vuje republikové priority uzemniho planovani pro zajisténi udr-
zitelného rozvoje statu.

Uzemni plan Nepomuku tyto priority respektuje.

S ohledem na zachovani razu urbanistické struktury uzemi
a kulturni krajiny jsou v ramci planu limitovany rozvojové plo-
chy v krajiné, doplnéna a formalizovana cestni sit a revidovan
systém USES. Uzemni plan zaroven piedpoklada polyfunkc-
ni vyuzivani opusténych arealt nebo transformacnich ploch
a dava je do souvislosti s rozvojem uzemi.

Dle politiky Gzemniho rozvoje CR se na FeSeném (izemi na-
chazi tyto vyznamné jevy:

cl.

(92) koridory konvencni zeleznice TEN-T

ZD4 — Koridor Plzen — Strakonice — Ceské Budéjovice — Ceské
Velenice — hranice CR/Rakousko (-Wien)

Uzemni plan respektuje prostorové pozadavky vyse zminéného
koridoru a zaroven jej vymezuje jako vefejné prospesnou stavbu.

.(122) koridor kapacitni silnice

S13 - (Plzen) - D5 - Nepomuk - Blatna - Pisek - Vodnany - Ceské
Budéjovice

Uzemni plan respektuje prostorové pozadavky vyse zminéného
koridoru a zaroven jej vymezuje jako vefejné prospesnou stavbu.

Dle pozadavku UAP ORP Nepomuk 2016, je dale feSeni komu-
nikace zpfesnéno ve vazbé na zpracovanou studii ,I/20 vyhle-
davaci studie silniéni trasy v useku Se¢ — Nepomuk — Zivoti-
ce, varianta 3.1" (VALBEK 04/2009) a studii MUK na silnici I/20
u Trebcic (D Projekt Plzen 2017). Podrobnéjsi odtivodnéni zvole-
ného feseni viz ¢ast 03 Komplexni zduvodnéni ptijatého feseni
- DOPRAVNI INFRASTRUKTURA.

. (150j) koridor el. vedeni VVN 400 kV

koridory a plochy pro dvojité veden{ 400 kV Koc¢in — Prestice

Uzemni plan respektuje prostorové pozadavky vyse zminéného
koridoru a zaroven jej vymezuje jako vefejné prospesnou stavbu.
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C/Z HLEDISKA SOULADU S PLANOVACI

Zasady uzemniho rozvoje Plzeriského kraje ve znéni aktualizace
¢. 1z roku 2014 stanovuji zejména zakladni pozadavky na ucelné
a hospodarné usporadani uzemi kraje, vymezi plochy a korido-
ry nadmistniho vyznamu a stanovi poZadavky na jejich vyuZiti,
vymezi{ plochy a koridory pro vefejné prospésné stavby, vefejné
prospésna opatfeni, stanovi kritéria pro rozhodovani o moznych
variantach nebo alternativach zmén vyuzit{ Uzemi.

Uzemni plan tyto pozadavky respektuje a stavby vymezuje jako
vefejné prospésné.

Administrativni uzemi mésta Nepomuk je dale vymezeno jako
rozvojové uzemi v ramci rozvojové osy OR2 Rozvojova osa Plzen
— Nepomuk — hranice kraje

Dle zasad tzemniho rozvoje Plzefiského kraje se na feSeném
uzemi nachazi tyto verejné prospésné stavby:

SD20/03 silnice [/20, Klaster — Borek u Nepomuka, ptelozka

SD20/08 silnice [/20, Nepomuk, obchvat

Uzemni plan respektuje prostorové pozadavky vyse zminéného
koridoru a zaroven jej vymezuje jako vefejné prospésnou stavbu.

Dle pozadavku UAP ORP Nepomuk 2016, je dale feSeni komu-
nikace zpfesnéno ve vazbé na zpracovanou studii ,I/20 vyhle-
davaci studie silniéni trasy v useku Se¢ — Nepomuk — Zivoti-
ce, varianta 3.1" (VALBEK 04/2009) a studii MUK na silnici 1/20
u Trebcic (D Projekt Plzen 2017). Podrobné;jsi odtivodnéni zvole-
ného feseni viz ¢ast 03 Komplexni zdivodnéni ptijatého feSeni
- DOPRAVNI INFRASTRUKTURA.

SD191/03 silnice 11/191, Nepomuk, pfelozka s vychodnim

obchvatem

ZD190/01 zelezniéni trat — modernizace, trat ¢. 190 — usek

Plzen — Nepomuk, zdvojkolejnéni a smérova
rektifikace

Uzemni plan respektuje prostorové pozadavky vyse zminéného
koridoru a zaroven jej vymezuje jako vefejné prospesnou stavbu.

EO1 veden{ VVN 110 kV, vedeni 110 kV Rokycany

— Blovice — Nepomuk

E09 vedeni VVN 400 kV, zdvojeni vedeni 400 kV Koc¢in

- Prestice
Uzemni plan respektuje prostorové pozadavky vyse zminéného
koridoru a zaroven jej vymezuje jako vefejné prospeésnou stavbu.

DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM
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D/ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU,
KTERE NEJSOU RESENY V ZUR

Uzemni plan nevymezuje zélezitosti nadmistniho vyznamu,
které nejsou soucasti Zasad uzemniho rozvoje Plzeniského kraje
ve znén{ aktualizace ¢. 1 z roku 2014.

£/ Z HLEDISKA RESENI PROBLEMﬁvVYP,L?-
VAJICICH Z UAP ORP A URCENYCH
K RESENiI V UPD NEPOMUK

H20 Rozsifit vodovodni i kanalizaéni fad i do okrajovych ¢asti
obce.

Vzhledem k rozlehlosti a morfologii sidla je vodovodni a kanali-
zacni sit v Nepomuku dostateéna.

Problém se tyka zpravidla jednotlivych staveb na okrajich za-
stavéného uzemi, pro které je ptivedeni fadu ¢asto neekonomic-
ké. Navrhované feSeni nové zastavitelnych ploch na tato mista
¢asto navazuje a je proto koncipovano tak, aby bylo umoznéno
jejich dopojeni.

Uzemni plan také vymezuje ulicni prostranstvi, ktera mimo
jiné slouzi k uloZeni siti technické infrastruktury a garantuji tak
moznost jejich vystavby 1 v mistech, kde byl doposud nejasny
zpusob jejich privedeni.

D5 Resit kfiienivsilnice Nepomuk-Vréen s hlavni Zelezniéni
trati Plzen — Ceské Budéjovice.

Podoba kiizeni je navrzena v souladu s fesenim koridoru zelez-
niéni trati a zpracovanou ovétovaci studii (SZDC 2017).

Na z&akladé konzultaci se spravcem trati (SZDC — 2.2.2017, Ing.
Brejcha) bylo s ohledem na v tu dobu zpracovavanou ovérovaci
studii upfednostnovano uroviiové kiizeni. Divody pro toto feSe-
ni jsou prostorové moznosti daného mista, ekonomicka navrat-
nost a moznost zajisténi pozadované bezpecnosti i za pomoci
standardnich prvkd pro uroviiové kifiZeni, to vSe s ohledem na
kategorii a intenzitu provozu na komunikaci ktiZici se s drahou.

D6 Resit kifZen{ Vsilnice Nepomuk -Tojice s hlavni Zelezniéni
trati Plzen — Ceské Budéjovice

Podoba kfiZeni je navrzena v souladu s feSenim koridoru Zelez-
ni¢ni trati a zpracovanou ovétovaci studii (SZDC 2017).

Na zakladé konzultaci se spravcem trati (SZDC — 2.2.2017, Ing.
Brejcha) bylo s ohledem na v tu dobu zpracovavanou ovéfovaci
studii upfednostnovano uroviiové kiizeni. Divody pro toto feSe-
ni jsou prostorové moznosti daného mista, ekonomicka navrat-
nost a moznost zajisténi pozadované bezpecnosti 1 za pomoci
standardnich prvka pro uroviiové ktiZeni, to vSe s ohledem na
kategorii a intenzitu provozu na komunikaci krizici se s drahou.
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D8 Resit silniéni napojeni pramyslové zény ve Dvorci

Na feseni silni¢niho napojeni prumyslové zény ve Dvorci je nut-
né pohliZet ve dvou rovinach.

I. napojeni na silnici 1/20

je navrhovano v misté stavajictho pfemostént u Tfebcic, toto
napojeni je aktualné provéfovano pfipravovanou studii MUK
(D.projekt Plzen 2017)

II. napojeni na silnice nizsich trid
Je navrhovano za ucelem odvedeni nakladni dopravy z obyt-
nych ¢asti Dvorce.

Celkové je napojeni prumyslové zoény koncipovano tak, aby
mohlo fungovat jako prujezdné a eliminovala se tak zbytna sloz-
ka dopravy. Vyhodou tohoto feSen{ je i nasledna moznost vede-
ni transitni dopravy ve sméru Rozmital pod TfemS$inem timto
smérem a nahrazeni v ZUR PK navrhované SD191/03, ktera je
trasovana skrze ¢isté obytnou zastavbu jadra pavodni vsi Dvor-
ce a dale Rozmitalskou ulici.

Celkové dopravni feSeni vyuziva ¢asti jiz vybudované komu-
nikace mez sbérnym dvorem a planovanou stavbou vyrobniho
aredlu, na kterou navazuje. Na jizn{ strané se jedna o odboc¢eni
Blatenské ulice mezi arealem Spravy statnich hmotnych rezerv
a zelezni¢ni trati. Na severni strané se jedna o ¢ast nové komu-
nikace vedouci od fotbalového hiisté, podél COV a napojujici se
na hranici obce.

D9 Zapracovat do UPD tfi vyprojektované varianty obchvatu
Nepomuka

Uzemni plan vymezuje variantu obchvatu Nepomuku podle
studie ,I/20 vyhledavaci studie silni¢ni trasy v useku Se¢ — Ne-
pomuk — Zivotice, varianta 3.1 (VALBEK 04/2009). Zapracovani
varianty 3.1 je zvoleno na zakladé pozadavku Ministerstva do-
pravy zn. 124/2017-910-UPR/3 k zadani Uzemniho planu Nepo-
muk, které je zaloZzeno na rozhodnuti o vybéru zminéné varian-
ty. Zvolené trasovani je pfimérené zpfesnéno ve vazbé na vyssi
podrobnost a koordinaci poZadavkl rozdilnych obori v ramci
procesu porizovani Uzemniho planu.

Z4 Minimalizovat prasnost a pachy ze zemédélské vyroby
v blizkosti obytné zastavby.

V uzemnim planu je navrzeno nové dopravni napojeni zemédeél-
ského aredlu ve Dvorci trasované mimo obytnou zastavbu.

Napojeni je navrZzeno pomoci ucelové komunikace vedouci ze
zapadni strany arealu a ustici na stavajici silnici II/191 v misté
pod sidlistém Na Vinici.

S2 minimalizovat negativni dopady pfi kifZzeni obchvatu
Nepomuka s biokoridorem vodniho toku Mihovka

Navrhované feSeni obchvatu je v misté kfizeni s biokoridorem
vedeno na estakadé a prirodni hodnoty nivy potoky jsou tak
v dostate¢né mife zachovany. Z pohledu podrobnosti izemniho
planu se jedna o feSeni dostate¢né. Zaroven vsak museji byt re-
spektovany podrobnéjsi podminky které existence biokoridoru
stanovuje pro stavbu tohoto typu dila.
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D 10 Realizovat zdvojkolejnéni zelezni¢ni traté ¢. 190 v koridoru

vymezeném UPD.
Uzemni plan respektuje pozadavky koridoru ZD190/01 vyplyva-
jici z nadfazené UPD — ZUR PK. Koridor Zelezni¢ni trati je vyme-
zen v plose odpovidajici poZzadovanym parametram.

F/ Z HLEDISKA NAVAZNOSTI NA UZEMNI

PLANY SOUSEDNICH OBCi

Uzemni plan respektuje nize zminéné UPD okolnich obci
a vzhledem k rozdilnym metodikam jejich zpracovani na né pri-
méfené navazuje.

Pfipadné odchylky jsou navrhovany pouze v divodnych pfi-
padech a jsou zapfi¢inény zpravidla neaktudlnosti zminénych
UPD a jejich nesouladem s nadfazenou UPD PK, UAP ORP Ne-
pomuk a dalsimi UPP Casti, jejichZ vymezeni je zapotiebi po-
drobnéji koordinovat jsou uvedeny uvedeny u jednotlivych ka-
tastralnich uzemi.

k.u. Klaster u Nepomuka

UP Klaster /29.6.2014/

Na hranici s obci Klaster je nesystémové vymezena katastralni
hranice, ktera probiha souvisejicim zastavénym uzemim meés-
ta, po hranici parcel, napfi¢ ulicemi a skrze jednotlivé objek-
ty. Z vyse zminénych duvodu je také schéma 01: Urbanisticka
koncepce v navrhové ¢asti, feSeno 1 za hranici administrativ-
niho uzemi obce. Casto jsou totiz také pro mésto klicova uzemi
a zamery planovany mimo oblast feSenou uzemnim planem. Je
tedy zapotfebi zajistit jejich vzajemné vztahy a zohlednit vlivy,
které prinaseji. Toto vymezeni predstavuje zasadni komplikaci
pro spravu obce jako celku. Principialné spravna hranice odpo-
vidajici urbanistickému a krajinnému ¢lenéni uzemi byla vyme-
zena v ramci zpracovanych Doplnujicich priuzkumu a rozbora
(UNIT 01/2017).

V soucasnosti zaroven s pofizovanim uzemniho planu probiha
fizeni o napravé hranice katastralniho izemi na Ministerstvu
vnitra CR.

k.u. Kozlovice u Nepomuka

UP Kozlovice /20.11.2010/
k.. Mileé
UP Mile¢ /NENI, je pofizovan/

k.u. Nova Ves u Nepomuka, Sobésuky, Vojovice

UP Neurazy /zahéjené prace na novém UP/

k.u. Novotniky, Pradlo

UP Pradlo /23.9.2007/
zmeéna ¢. 1 /8.3.2011/
zmeéna C. 2 /14.77.2013/
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k.a. Tojice
UP Tojice /14.5.2014/
k.u. Ttrebéice
UP Tiebcice /1.9.1998, zahajené prace na novém UP/

Za hranici uzemi feSeného uzemnim planem je pfipravovan
projekt MUK, fesici sjezd ze silnice /20 na silnici 11I/19114 a déle
napojujici vznikajici primyslovou zénu ve Dvorci. Podrobné
upravy na silnicich a vlivy, které z toho plynou pro fesené uzemi
jsou podrobné odivodnény, viz ¢ast 03 Komplexni zdivodnéni
piijatého feseni - DOPRAVNI INFRASTRUKTURA.

Dale je navrZena obnova historickych cest mezi Nepomukem
a Tfebc¢icemi, které mohou byt vhodnou pési alternativou pro
jejich propojeni nebo rekreaéni trasou. V iizemnim planu je za-
pottebi zajistit navaznost téchto cest.

k.. Vréen
UP Vrcen /11.8.1998, zahajené prace na novém UP/

V ramci dosavadni UPD obce Vr¢en je navrzen severovychodni
obchvat. Jedna se o neaktualni a z pohledu trasovani nereali-
zovatelné feSeni, se kterym se v novém uzemnim planu neuva-
zuje. S napojenim tohoto feeni neuvazoval ani pivodni Uzem-
ni plan Nepomuku. Z dopravniho hlediska jsou pro vzajemnou
koordinaci naopak dulezité zasahy na stavajici trase silnice
[1/191, pricem?Z se jedna zejména o feSeni kifizovatky navazujici
na ulici V Parku tak, aby umoznovala navrhované napojeni pro-
dlouzené Prumyslové ulice a prostorové odpovidajici feseni této
ktiZzovatky:.

Dale uzemni plan uvazuje s moznosti privedeni kanaliza¢niho
fadu a pfipojeni Vr¢ené na COV Dvorec.

k.. Zinkovy
Up Zinkovy /10.10.2013/
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Vyhodnoceni koordinace

G/Z HLEDISKA NAVAZNOSTI NA

STAVAJICi UPD A UPP

Puavodni uizemni plan je zpracovan pro katastralni izemi Nepo-
muk a Dvorec a byl schvalen usnesenim ¢. 55/1/04 dne 6.5.2004.

Uzemni plan byl dale doplnén ¢tyfmi platnymi, jednou zrugenou
ZMEnou.

Novy uzemni plan navazuje na dosavadni tzemni plan i UPP
a pfedpoklada dokonceni zapoc¢atych rozvojovych kroku. S ohle-
dem na zadani byly dale revidovany jednotlivé zastavitelné plo-
chy. Podrobnéjsi feSeni, v€etné bilanci ukazujici miru vyuziti
ploch vymezenych v pivodnim tzemnim planu je uvedeno viz
¢ast 03 Komplexni zduvodnéni ptijatého feseni.

k.a. Nepomuk, Dvorec

UP Nepomuk /22.5.2004/ - Ing. arch. P. Taus

- platny UP, schvélen usnesenim Zastupitelstva mésta Ne-
pomuk ¢. 55/1/04 dne 6.5.2004, zavazna ¢ast vydana obecné
zavaznou vyhlaskou mésta Nepomuk &. 3/2004, nabyvajici
uc¢innosti dne 22.5.2004

Zmeénac.1 /11.11.2005/ - Ing. arch. P. Taus

— platng, schvalena usnesenim Zastupitelstva mésta Nepo-
muk ¢. 162/1/05 dne 4.8.2004, zavazna c¢ast vydana obecné
zavaznou vyhlaskou meésta Nepomuk, s u¢innosti ode dne
11.11.2005

Zmeéna ¢. 2 /8.10.2007/- Ing. arch. P. Tau$

— platna, vydana usnesenim Zastupitelstva mésta Nepomuk
dne 4.10.2007 s u¢innosti ode dne 8.10.2007

Zmeéna ¢. 3 /16.10.2010/- Ing. arch. P. Taus

— platng, vydana usnesenim Zastupitelstva mésta Nepomuk
dne 30.9.2010 s u¢innosti ode dne 16.10.2010

Zménac. 4 /18.3.2013, zrusena ke dni 25.3.2016/
- Ing. arch. P Taus

— zrusena rozhodnutim Krajského ufadu Plzenského kraje
. J. RR/991/16 ze dne 10. 3. 2016 v pfezkumném fizeni pod-
le ustanoveni § 97 odst. 3 ve vazbé na ustanoveni § 174
odst. 2 spravniho fadu. Krajsky ufad shledal zmeénu ¢. 4 UP
meésta Nepomuk jako zmatecnou pro nesoulad grafické a tex-
tové ¢astl.

Zména ¢. 5 /24.10.2017/
- Ing. arch. P Taus

— platng, vydana usnesenim Zastupitelstva mésta Nepomuk
dne 13.9.2017 s ucinnosti ode dne 24.10.2017



18 UZEMNi PLAN NEPOMUK - ODUVODNEN{

H/Z HLEDISKA SOULADU S,CI'LI A UKOLY
UZEMNIHO PLANOVANI

Cile a ukoly uzemniho planovani jsou stanoveny dle § 18 a § 19,
stavebniho zdkona a jsou zakladnimi poZadavky na posouzeni
stavu a dosavadniho vyvoje Uuzemi a nasledné stanoveni kon-
cepce pro jeho budouci uspotadani a vyuzivani.

§18 odst. (1)
Dlouhodobé vyvazené fungovani uzemi a jeho odpovidajici roz- ¢¢ viz Cast: ;
voj jsou jedny ze zakladnich koncepénich poZzadavkl Zadani %"z'é‘le.%'g;:AEDN' KONCEPCE ROZVOJE
uzemniho planu Nepomuk. Uzemni plan na né reaguje stano- o
venim Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce a stanovenim €€ viz East:
Urbanistické koncepce meésta. Jedna se o souhrn témat a té- 01.B URBANISTICKA KONCEPCE

matickych okruht, které jsou podrobné odtuvodnény, viz ¢ast
oduvodnéni: 02 UDAJE O SPLNEN{ ZADANT.

§18 odst. (2)

Uzemni plan za ucelem zajisténi ucelného vyuziti a prostoro-
vého uspofadani uzemi stanovuje zakladni ¢lenéni zemi obce
jako zakladni pfedpoklad dosazeni souladu spole¢enskych
a hospodafskych pozadavkd rozvoje obce. Konkrétni pozadavky
jsou feSeny v ramci jednotlivych tématickych okruhua vyplyva-
jicich za Zadani uzemniho planu Nepomuk a stanovenych jako
cili a potenciald viz ¢ast 01 KONCEPCE. Jejich podrobné odu-
vodnéni je uvedeno, viz ¢ast odivodnéni 02 UDAJE O SPLNEN{
ZADANI.

§18 odst. (3)

Uzemni plan respektuje Zadani uzemniho planu Nepomuk,

vCetné zapracovani stanovisek organu statni spravy k zadani. << Zéznam 7 jednani probshiych za dcelem

Sougasti ptipravy uzemniho planu byla rozsahla analyticka ¢ast koordinace rliznych zajmi v zemf pro-

o o o e . - . béhlych pri pripravé planu, viz Dopliu-
obsahujici Doplnujici p_ru_zku,my_ a rozpory na zaklade kteryclh jict prizkumy a rozbory (UNIT 01/2017),
byla stanovena Urbanisticka vize mésta jako podklad zada- ¢4st 04 - SBER PODNETU

ni. V rdmci zpracovani Dopliiujicich prazkumu a rozbort byla
provadéna setkani s riznymi zajemniky v uzemfi (pfedstavitelé
sousednich obci, podnikatelé a investori, mistni spolky a kluby,
spravci dopravni infrastruktury, vefejnost - participaéni setkani
a dotaznikové Setfeni, politicka reprezentace meésta) nad ramec
poZzadavkl na proces potizeni uzemniho planu podle zdkona
183/2006 Sbh. Dale byla predstavena koncepce uzemniho planu
na setkani s vefejnosti a opakovaném setkani s politickou re-
prezentaci meésta.

§18 odst. (4)

Uzemni plan ve vefejném zajmu chrani a rozviji ptirodni, kul-
turni a civilizacni hodnoty uzemi, véetné urbanistického archi-
tektonického a archeologického dédictvi. Splnéni zminénych
pozadavkl plan mimo jiné zajistuje prostfednictvim spléni po-
zadavkl vyplyvajicich z Politiky uzemniho rozvoje CR, priority
(14), (19), (22) a (25) a dale ze Zasad uzemniho rozvoje Plzernské-
ho kraje, ve znéni aktualizace ¢. 1 z roku 2014, odstavce (2.2.1),
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pfipustnost wyuziti v ramci jednotlivych
ploch je stanovena viz Cast:
02.2.B/ LIMITY VYUZITI PLOCH

zakladni ¢lenénéni Uzemi, v€etné pravidel
pro umistovani staveb v nezastaveéném
Uzemi je stanoveno viz ¢ast:

02.1.A/ UZEMi ZASTAVENE, ZASTAVI-
TELNE A NEZASTAVENE

Vyhodnoceni koordinace

(2.2.4),(3.422), (6.1) a (6.3.).

Podrobné oduavodnéni jednotlivych pozadavka je uvedeno
viz ¢ast odivodnéni 02 UDAJE O SPLNENI ZADANI.

ad § 18 odst. (5)

Uzemni plan stanovuje zastavéné tzemi podle § 2 odst. 1 pism. d)
stavebniho zakona.

V souladu s pozadavky na zachovan{ krajinného razu, struktury
uzemi a hospodarné vyuziti zastavéného uzemi jsou stanoveny
podrobnéjsi limity pro vyuziti ploch v nezastavéném uzemi.

Pro Nepomucko je pfiznac¢ny krajinny typ, kde se az na ojediné-
1é vyjimky (Mlyn Jednota, Silov, Novy Mlyn) nevyskytuji samoty
a jiné solitérni stavby. Naopak bézna je koncentrace zastavby do
sidel vyznacujicich se zpravidlou tradi¢ni vesnickou strukturou
zastavby.

S ohledem na zachovani stavajicich hodnot usporadani uzemi
jsou v nezastavéném uzemi stanoveny regulativy umoznuji-
ci odpovidajici stavby souvisejici s moznym vyuzitim danych
ploch, vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, nezbytné
stavby pro vodni hospodarstvi a ochranu pfirody a krajiny, drob-
né stavby pro podporu cestovniho ruchu, drobné sakralni stavby
apod. Cilem téchto pravidel je umoznit sou¢asné a historicky
provéfené zplisoby obhospodafovani krajiny a zaroven nezasta-
véné uzemi chranit pfed nadmeérnou zatézi.

Podrobné odiivodnéni jednotlivych pravidel je uvedeno viz ¢ast
odtvodnéni 02 UDAJE O SPLNEN{ ZADANTI.

§18 odst. (6)

Uzemni plan v nezastavéném uzemi stanovuje podrobnéjsi li-
mity pro vyuziti ploch, které obsahuji jako podminéné pfipustné
vyuziti nasledujici body:

- ostatni prvky dopravni a technické infrastruktury vcetné
ochrany pfed povodnémi tam, kde to vyplyva z koncepce uzem-
niho planu nebo ve zvlast odivodnénych pripadech

- nezbytné stavby, zatizeni a opatfeni pro vodni hospodafstvi
a ochranu pfirody a krajiny

Za podminéné pripustné vyuziti se povazuje vyuziti, které neni
v ploSe obecné pripustné, ale 1ze jej povolit, pokud jsou splnény
vSechny dalsi poZzadavky a na zékladé individudlniho posouzeni
z hlediska urbanistického, ochrany pfirody, prostorovych para-
metrtt navrhovaného zameéru a jeho potfeby v tizemi. Pfi tomto
posouzeni bude tedy posuzovan charakter zameéru tak, aby ne-
znemoznoval dosavadni vyuziti izemi a byl tedy v souladu s Cili
uzemniho planovani podle § 18 odst. (6) stavebnfho zakona.

Zaroven je uvedeno, Ze pti umistovani staveb v nezastavéném
uzemi se postupuje s ohledem na poZzadavky jednotlivych ploch
s rozdilnym zplisobem vyuziti.
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8§19 odst. (1)
pism. a), b)

Celkovy stav uzemi, jeho kulturni a civiliza¢ni hodnoty jsou
podrobné zohlednény a na jejich zakladé je navrZzena Zakladni
koncepce rozvoje uzemi obce a Urbanistickd koncepce més-
ta. Stav uzemi, jeho hodnoty a limity byly na za¢atku procesu
pofizovani uzemniho planu dukladné analyzovany v ramci
Doplniujich pruzkumu a rozbord a nasledné byla na jejich za-
kladé stanovena Urbanistickd vize mésta Nepomuk, kterd byla
podkladem pro vytvoreni Zadani uzemniho planu Nepomuk.

Podrobné odiivodnéni koncepce je obsazeno v jednotlivych ka-
pitolach ¢asti odivodnéni 03 KOMPLEXNI ZDUVODNENT PRIJA-
TEHO RESENL.
ism.c

Zmeény v Uzemi jsou navrhovany za Uucelem zkvalitnéni podmi-
nek v uzemi a feSeni poZzadavku vyplyvajicich z Urbanistické
koncepce mésta. Zastavitelné plochy pro bydleni jsou navrho-
vany na mistech bez vyraznéjsi dopravni nebo jiné zatéze a ve
vazbé na stavajici zastavéné uzemi. Uzemni plan dale vymezu-
je zmeény v silniéni dopravé, které maji za ukol odvést transitni
dopravu déle od obytnych ¢asti mésta (obchvat na silnici 1/20)
nebo zjednodusit dopravni obsluhu (nové komunikace a napoje-
ni Primyslové ulice ve Dvorci).

pism. d), e)

Pozadavky na urbanistické, architektonické a estetické vyuzi-
vani a na prostorové uspofadani izemi jsou stanoveny s ohle-
dem na charakter izemi, jeho kulturné-historické hodnoty

a pfedpoklad jeho budouciho rozvoje viz ¢ast 02.3. Stanoveni
podminek prostorového usporfadani.

Podrobné odtivodnéni jednotlivych pravidel je uvedeno viz ¢ast
oduvodnéni 02 UDAJE O SPLNEN{ ZADANT.

ism. f
V feSeném uzemi jsou vymezeny dvé zastavitelné plochy,
u kterych je ucelné stanovit pofadi zmén (etapizaci). Jedna se
o mista, kterd budou silné ovlivnéna vystavbou planovaného ob-
chvatu, a proto jejich podoba a vyuzZiti musi byt vazano na jeho
konec¢nou podobu a pfevedeni dopravni zatéze ze stavajici trasy
silnice 1/20.

ism.
V feSeném Uzemi se nenachazeji vyznamné zdroje znécisténi
a neni potfeba resit konkrétni nebezpeci. Obecné je dulezité za-
chovani a podpoteni ekologické funkce krajiny. Koncepce uspo-
fadani krajiny proto vychazi z jeji tradicni a ovéfené podoby,
respektuje stavajici krajinné prvky, které na vhodnych mistech
doplnuje nebo obnovuje.

ism.h

Jednim z dulezitych aspektli hospodaiské udrzitelnosti je roz-
manitost odvétvi, které se podileji na ekonomickém fungovani
meésta. Uzemni plan umoznuje polyfunkéni vyuziti tuzemi, ze-
jména v ramci historického jadra mésta tak, aby podporoval
sektor sluzeb a turistického ruchu, ktery v Nepomuku pfedsta-
vuje nevyuzity potencidl. Zaroven plan vymezuje dostatek roz-
sahlejsich produkénich ploch s dobrou dopravni dostupnosti.

UZEMNi PLAN NEPOMUK - ODUVODNEN{

€¢ Stav Uzemli, kulturni a civiliza¢ni hodnoty,

viz Doplnujici prlzkumy a rozbory (UNIT
01/2017)

€¢ Stav Uzemi, kulturni a civilizacni hodno-

ty, viz Urbanisticka vize mésta Nepomuk
(UNIT 01/2017)
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Mira stability Gzemf je stanovena viz ast.
03.G/ MIRA STABILITY UZEMI

vymezeni vefejné prospésnych staveb viz
¢ast:
03.A/ VYMEZENI VPS A VPO

Clenéni Uzemf na bloky a uli¢nf prostran-
stvi viz Cast:

02.1.B/ CLENENi ZASTAVITELNEHO
UZEMi NA BLOKY A ULICNi PRO-

STRANSTVI

Vyhodnoceni koordinace

ism.i

Za ucelem obnovy a rozvoje sidelni struktury jsou plochy v za-
stavitelném Uzemi ¢lenény dle miry stability, ktera urcuje pfi-
mérfenost stavebnich zasahli a obecné pristup k utvareni uzemi
v 8irsim kontextu.

ism.j

Pro ucelné vyuziti vetejnych prostfedkt je uzemi obecné ¢lené-
no s dlirazem na vyuZziti stavajici infrastruktury a nové zasta-
vitelné plochy jsou vymezovany ve vazbé na zastavéné uzemi
a s ohledem na celkové hospodarné vyuziti uzemi.

Jsou stanoveny stavby s jednoznaénym vefejnym zajmem, kte-
ré jsou vymezeny jako Vefejné prospésné stavby s moznosti vy-
vlastnéni, moznosti uplatnit pfedkupni pravo nebo pro které lze
omezit prava ztizenim vécného bfemene.

ism. k

V uzemi nejsou navrhovany zasahy, které by mély vliv na stava-
jici fungovani systému civilni ochrany.

ism. 1

Zakladni struktura sidla je ¢lenéna na bloky a uliéni prostran-
stvi, ktera pfedstavuji zakladni obsluznou kostru sidla. V ramci
celého Uizemi je podrobné stanovena hranice uli¢nich prostran-
stvi, ktera zohlednuje souc¢asny, historicky a navrhovany stav
Uzemi, véetné jeji stability (ve smyslu zavaznosti).

ism.m

V ramci feSeného Uzemi jsou zohlednény podminky pro ochra-
nu uzemi podle zvlastnich pravnich pfedpist, zejména se jedna
o specifické vymezeni vodnich zdroji, ochranu kulturné-his-
torickych hodnot uizemi a vymezovani zastavitelnych ploch
(mimo zaplavova uzemi, v dostate¢né vzdalenosti od PUPFL
a se snahou eliminovat zabory ZPF zejména na ptdach s vyssi
tfidou ochrany).

ism.n

Ptirodni zdroje (vodni zdroje, nerostné bohatstvi) v feSeném
uzemi jsou vyuzivany zejména pro zajisténi vlastnich potieb
v uzemi.

Nezastavéné uzemi je ¢lenéno s ohledem na historicky ove-
fenou podobu fungovani krajiny a zachovani jeji ekologické
funkce. V ramci podrobnéjsich limiti pro vyuziti ploch jsou sta-
noveny zakladni podminky pro jejich vyuziti, v€etné vyuziti pri-
rodnich zdroju.

ism.o

V ramci navrhu uzemniho planu jsou uplatnény specifické obo-
rové poznatky, které byly soucasti zpracovani Dopliiujicich pru-
zkumu a rozbort v ¢asti 01 OBECNE ANALYZY.

§19 odst. (2)

Pozadavek na vyhodnoceni vlivi izemniho planu Nepomuk na
udrZitelny rozvoj uzemi neni dle stanoviska Krajského utfadu
Plzenského kraje, odboru Zivotniho prostredi pod ¢&.j. ZP/2095/
ZP/17 ze dne 3.3.2017 uplatnén.
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UDAJE O SPLNENI

ZADANI

OBSAH:

A/ POZADAVKY NA ZAKLADNI KONCEPCI ROZVOJE UZEMI
OBCE

Al pozadavky urbanistickou koncepci
All pozadavky na koncepci vefejné infrastruktury
Alll pozadavky na koncepci usporadani krajiny

B/ POZADAVKY NA VYMEZENT PLOCH A KORIDORU UZEM-
NICH REZERV A NA STANOVENI JEJICH VYUZIT, KTERE BUDE
NUTNE PROVERIT

C/ POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZEN/ VEREJNE PROSPES-
NYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI A ASANACI,
PRO KTERE BUDE MOZNE UPLATNIT VYVLASTNENI NEBO
PREDKUPN/[ PRAVO

D/ POZADAVKY NA PROVEREN[ VYMEZENI PLOCH A KORIDO-
RU, VE KTERYCH BUDE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI
PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZPRACOVA-
NIM UZEMNI STUDIE NEBO UZAVRENIM DOHODY O PARCE-
LACI

E/ PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANI VARIANT RESEN/

F/ POZADAVKY NA USPORADANT OBSAHU NAVRHU UZEMN/-
HO PLANU A NA USPORADANI OBSAHU JEHO ODUVODNEN]
VCETNE MERITEK VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI

G/ P/OZADA/VKY NA \/YHODNOCEN[ PF{EDPOKLAD’AN\/{C/H VLI-
VU UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY ROZVO) UZEM

Pfiloha ¢. 1: Podané podnéty k tzemnimu planu
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ad A.L.1. UpFesnéni poZadavku vyplyvajicich z PUR CR

- Dle PUR CR nespada mésto Nepomuk do 7adné rozvojoveé oblasti
rozvojoveé osy a specifické oblasti.

Uzemni plan respektuje m. j. nasledujici body uvedené v zadani
uzemniho planu

ad Alla/

Zachovat raz jedinec¢né urbanistické struktury uzemi, struktury
osidleni a jedinec¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity
uzemli, jeho historie a tradice 44

Pti stanoveni podminek vyuziti a prostorového usporadani uze-
mi jsou reflektovany stavajici hodnoty sidla a jeho historicky
VYyVOj.

Je podporovana ptirozena centralita mésta s hlavnim tézis-
tém na nameésti A. Némejce jako hlavnim obchodnim, kultur-
nim a spravnim centrem meésta.

Jsou stanoveny podminky prostorového uspofadani zajistu-
jici zejména ochranu historicky hodnotnych ¢asti méstskeé-
ho jadra, které jsou nositelem jeho identity a ,genia loci”

Pro jednotlivé plochy jsou stanoveny vyskové hladiny za-
stavby tak, aby chranily stavajici obraz meésta, jeho vedutu
(panoramatické pohledy) a usazeni v krajiné.

Jako nestavebni se zachovanim ptirodnich, rekreac¢nich
a pfimeétené produkénich funkei jsou vymezeny plochy kra-
jiny prostupujici do mésta. Tim je zachovan a podpofen pfi-
rozeny vztah mésta a krajiny

Nezastavéné ¢asti krajiny jsou podrobné ¢lenény podle zpt-
sobu vyuziti, historickych vazeb a morfologické situace. Jsou
vymezeny a chranény drobné prvky v krajiné (drobné vodni
toky, aleje, meze, uvozy, prulehy, remizy, travni porosty apod.)
podporujici pfirozené fungovani a zaroven navazujici na jeji
ekologicky stabilni a historicky ovéfenou podobu tzv. kultur-
ni krajiny.

Z pohledu ochrany a zachovani krajinného razu jsou stano-
veny podrobnéjsi limity pro vyuziti ploch v nezastavéném
uzemi, nebo v ramci ploch pro rekreaci na okrajich zastavé-
ného uzemi vcetné konkrétnich podminek pro umistovani
staveb, viz ¢ast: 02.2.B/ Limity vyuZiti ploch (napf. stavby pro
zemeédélstvi a chovatelstvi do 25 m? zastavéné plochy o jed-
nom nadzemnim podlazi, oteviené pfistfesky do 50m? v ram-
ci pfipustného vuziti pro plochu [ZEM-D]).

ad AL1b/

Hospodarné vyuzivat zastavéné uzemi a zachovan{ vefejné zelené
véetné minimalizace jeji fragmentace 49

Hodnoceni ptiméteného a hospodarného rozvoje vychazi ze
zpracovanych Doplnujicich prizkumu a rozborti (UNIT, 01/2017)
a Demografické prognézy meésta (Sokol, 2017). Na jejich zakladé
jsou revidovany rozvojové plochy a dalsi kroky vymezené pu-
vodnim uzemnim planem.

UZEMNi PLAN NEPOMUK - ODUVODNEN{
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Udaje o spInéni zadani

Stavajici vefejna zelen je vymezena v ramci ploch vylucujicich
rozsahlou stavebni ¢innost a ddle jsou stanoveny podminky vy-
uziti s cilem jejtho zachovani, ochrany a podpory moznosti re-
kreaéniho uzivani.

Nové zastavitelné plochy (respektive pfejimané z plvodniho
uzemniho planu) jsou vymezovany ve vazbé na zastavéné uze-
mi, dopravni obsluhu a kapacitu technické infrastruktury. Dopl-
nujicimi kritériem vymezovani ploch pro bydleni je dostupnost
center a vybavenosti, mistni atraktivita a moznost doplnéni ne-
dokonc¢enych rozvojovych celkt v uzemi.

ad Allc/

Vytvaret podminky pro preventivni ochranu izemi a obyvatelstva
fed potencidlnimi riziky a ptfirodnimi katastrofami a v izemi (z&-

lavy, sesuvy pudy, eroze atd.) s cilem minimalizovat rozsah pfi-

padnych Skod. Zejména zajistit uzemni ochranu ploch potfebnych
k umistovani staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro
vymezeni izemi uréenych k fizeni rozliviim povodni “5-

Uzemni plan reflektuje vy$e uvedené limity zemi, zejména sta-
noveni zaplavovych uzemi jednotlivych vodnich tokl. V takto
vymezenych uzemich je minimalizovan navrh novych zastavi-
telnych ploch. Trasovani vodnich toku je dopliiovano plochami
s pfevazujicim prirodé blizkym vyuzitim umoznujici pfirozeny
prubéh povodné a rozliv tokl bez dal$ich skod.

Podrobnéjsi feSeni vodniho rezimu v krajiné a dalsich protieroz-
nich opatfeni zejména na obhospodarovanych polnostech je po-
psano v textové ¢asti Krajinna infrastruktura“ a sestava se jak
z konkrétnich zasaht, napf. formou dopliiovani délicich prvka
na intenzivné obhospodarovanych plochach ZPF, tak i z navrhu
agrotechnickych a jinych opatfeni.

ad A.1.2. UpFesnéni poZadavku vyplyvajicich ze ZUR PK

- Dle ZUR PK se mésto Nepomuk nachdzi v rozvojové ose OR2 Roz-
vojova osa Plzen — Nepomuk — hranice kraje, v rdmci rozvojové osy
je vymezeno rozvojové Uzemi v hranicich katastralniho izemi Ne-
pomuk a Dvorec s ukoly pro uzemni pldnovani:

Uzemni plan respektuje m. j. nasledujici body uvedené v zadani
uzemniho planu

adAl2.a/

Vytvaret podminky lokalizace obytné zastavby a podnikatelskych
aktivit v uzemi, opirajicich se zejména o mistni a dopravni pfedpo-
klady uzemi s vazbami na Sirsi okoli 4221

Zpracovani uzemniho planu vychazi z dokumentu Urbanistic-
k& vize mésta Nepomuk (UNIT, 02/2017), ktery byl souc¢asti pti-
pravy zadani izemniho planu a vystupem jeho analytické ¢asti.
V rdmci dokumentu byl jako jeden z cilt a potencialt rozvoje
mesta definovan ,Nepomuk hospodarny” tematicky zaméreny
na Nepomuk jako sidlo reflektujici soustfedény rozvoj mésta,
efektivni nakladani s doposud rozptylenou energii mésta a udr-
Zitelné métitko novych stavebnich zasaht.

25
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Na zminéné cile plan reaguje zejména:

- revizi zastavitelnych ploch pro bydleni reflektujici zpraco-
vanou Demografickou prognézu mésta (Sokol, 2017), viz odu-
vodnénibodu A.L1b/

- revizi a vymezenim novych a pfestavbovych ploch pro pro-
dukci a ob¢anskou vybavenost s ohledem na pfiméfenou
potiebu vzhledem k velikosti a vyznamu sidla, dale na miru
jejich vyuZiti v uplynulém obdobi a pfedpokladané hospodai-
ské smérovani mésta

- vybrané zastavitelné plochy jsou vymezeny se stanovenim
pofadi zmén v uzemi v tzv. ,vyhledovém" ¢asovém horizon-
tu, ktery predpoklada moznost jejich vyuziti az v navaznos-
ti na pfednostni spotfebu jinych ploch s totoZnym vyuzitim
v pfednostnim poradi nebo jiné zasadni zmény organizace
uzemi jako je napt. stavba jizniho obchvatu mésta (silnice
1/20).

ad AL2.b/

Dle ZUR PK je nutno v izemnim planu respektovat zasady ochra-
ny kulturnich pamatek, urbanistickych hodnot uzemi, prostorové
usporadani krajiny a sidel, chranit historicky pudorys sidel, v na-
vaznosti na hodnotné soubory staveb respektovat charakter za-
stavby. €3t

Uzemni plan respektuje obecné zasady ochrany historickych
a kulturnich hodnot jako jednoho z dualeZitych potencidlll pro
rozvoj meésta a posileni jeho historického jadra prostfednictvim
cestovniho ruchu. Souhrnné jsou v ramci planu tyto kvality na-
zyvany jako ,potencial kulturné-historickych hodnot mésta"

Jednotlivé kulturni pamatky jsou dale soucasti systému pod-
porujici rozvoj sluZeb a cestovniho ruchu viz odiivodnéni bodu
Al2.c/. Dalsi formy jejich ochrany jsou predmétem jinych
pravnich pfedpist. Z moZnosti uzemniho planu je relevantni
stanoveni podminek prostorového uspofadani okolni zastavby
utvarejici charakter danych lokalit spolu s podobou vefejnych
prostranstvi a upevnujici tak historickou hodnotu téchto pama-
tek. Pro jejich uplatnovani jsou vymezeny lokality Historického
jadra mésta a Tradi¢ni zastavby vesnic - viz schéma 02.

Za hodnotné soubory staveb jsou povazovany zejména historic-
ké cirkevni a spravni celky, viz ¢ast: 03.F/ Vymezen{ architek-
tonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb. Podrobny vy-
¢et nemovitych kulturnich pamatek je souc¢asti odtivodnéni viz
¢ast: 03.C/ Charakter zastavby a kulturni hodnoty v izemi.
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SCHEMA 02: Vymezeni Historického jadra mésta a Tradi¢ni z&stavby vesnic

N
i

Tradi¢ni zéstavpa vesnic
plvodni jadro Zelezné Huti

Tradi¢ni zastavba vesnic
plvodni jadro Dvorce

|
| 1 R {
/ 3 Historické jadro mésta Nepomuk
e
S
ﬁ(

Tradicni zastavba vesnic, obnova osady Silov ad Al2.c/

Vytvaret podminky pro rozvoj sluzeb a cestovniho ruchu, £422)>

Pro rozvoj cestovniho ruchu a navazujicich sluzeb je z pohledu
uzemniho planu zasadni podpora prirozeného vyznamu centra
meésta a jim prochézejici historické osy sméfujici od Spitalské-
ho rybnika pres Presanické namésti, Plzeriskou ulici a nameésti
A. Némejce dale na Zelenou Horu. Tento smér je nazyvan jako
,Zelenohorska" nebo ,Svatojanska” cesta (viz urbanisticka kon-

™ cepce meésta — nalezeni turistického motivu ,Zelenohorské” ces-
ty) a propojuje vSechny vyznamné pamatky a mista ve mésta.
zaroven se tak stava hlavnim marketingovym motivem cestov-
niho ruchu ve mésté.

(

Pro zachovani a podporu historicky hodnotného a turisticky
atraktivniho charakteru zastavby historického jadra jsou stano-
veny podminky prostorového uspotadani zastavby viz oduivod-
nénibodu A.lla/apozadavek na aktivni parter budov v mistech
exponovanych vefejnych prostranstvi.

ad Al2d/

Do tizemniho pldnu zapracovat zaméry mezinarodniho, republiko-
vého a nadmistniho vyznamu v souladu s kapitolou 5 ZUR @422

viz odiivodnéni bodu A.IL2.
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ad Al2.e/

Usmeérnovat vyuziti uzemi zejména s ohledem na Sir8i region, roz-
voj rekreace a ochranu Zivotniho prostfedi. G422>

V izemnim planu jsou vymezeny plochy s podminkami vyuzi-
t{ pro hromadnou rekreaci a sport. Tyto plochy jsou vymezeny
v navaznosti na sit rekrea¢nich cest a dalsi zejména pfirodni
prvky v uzemi.

Jsou takto vymezeny plochy:

-V navaznosti na louku Pod Vinici reflektujici zpracovanou
uzemni studii (Ing arch. Becka, 07/2016), ktera slouzi jako
podklad pro potizovani UPD nebo jejich zmén.

- Stavajici plochy kempu u Nového rybnika.

- Plocha navazujici na jihozapadni stranu Spitalského rybni-
ka. Jejim ucelem je moznost vytvoreni rekrea¢niho arealu
s oznosti kratkodobého ubytovani (kempu) v blizkosti vodni
plochy a v pfimé navaznosti na navstévnické cile v podobé
kulturné-historickych hodnot mésta (zaroven je vychozim
bodem tzv. ,Zelenohorské" cesty, viz urbanisticka koncepce
meésta — nalezeni turistického motivu ,Zelenohorské" cesty)

ad A.1.3. DalSi poZadavky

ad A.1.3.1. Rezidencni atraktivita

- Dle uzemné analytickych podkladt, dopliujicich prazkumu a roz-

borti a dalSich pozadavku jsou pro zpracovani uzemniho planu sta-
novena tato témata:

- V ramci urbanistické koncepce je kladen diraz na pobytové kvali-
ty prostredi, vznik polyfunkéniho prostfedi s blizkosti a vybavenos-
ti a prostupnosti izemi.

Jsou vymezeny plochy vefejnych prostranstvi se stanovenymi
podminkami vyuziti jako uliéni prostranstvi, krajinna verejna
prostranstvi a parky. Tyto plochy vymezuji zakladni strukturu
fungovani sidla a jeho prostupnosti. Vymezeni zakladni sité ve-
fejnych prostranstvi v kombinaci s trasovanymi a pfedepsany-
mi prostupy zaroven zajistuje blizkost a dostupnost vybavenosti
a jinych sluzeb.

Kombinace vyse zminénych regulativi spolu s moznosti drob-
ného nerusiciho podnikani v ramci jinych prevazné obytnych
ploch zajistuje vysoké pobytové kvality polyfunkéniho prostfedi
meésta.

- Vymezit dostateéné mnozstvi ploch pro bydleni s ohledem na
predpokladany demograficky vyvoj

Stavajici rozvojové plochy jsou revidovany, v Uzemnim planu
jsou vymezeny plochy pro bydleni s ohledem na pfedpokladany
demograficky vyvoj a s dostate¢nou rezervou. Hlavni{ rozvojové
plochy, véetné jejich vazby na klicova vefejna prostranstvi jsou
zobrazeny - viz schéma 03.

UZEMNi PLAN NEPOMUK - ODUVODNEN{
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- Revidovat rozvojové plochy dle stavajiciho uzemniho planu
a sméfovat vznik obytnych lokalit pfedevSim do mist s vazbou na
stavajici zastavbu.

Rozvojové plochy v pivodnim uzemnim planu jsou revidovany
a noveé jsou vymezovany piedevsim s cilem doplnit a podporit
stavajici zastavbu a centralitu jednotlivych ¢asti mésta. Tomuto
zameru odpovida nastaveni pfedpokladaného charakteru jejich
zastavby a obytné typologie, viz oduiivodnéni ¢ast: 03.D/ Rozvoj
bydleni

V dusledku revize umisténi zastavitelnych ploch do mist s vaz-
bou na stavajici zastavbu se mén{ také umisténi zabora ZPF, pfi-
¢em?z se z divodu hospodarného rozvoje izemi povazuje za pfi-
nosné i pfemisténi téchto ploch na pudy s I. a II. tfidou ochrany.
Diky tomu mohou byt pro obhospodafovani ponechany rozsah-
lejsi plochy s vyznamnéjsi krajinnou a hospodarskou polohou.

- Nové plochy pro bydleni feSit s ohledem na kvalitu a atraktivitu
planovaného prostredi a pfesnéjsi typologické nastaveni odpovida-

ici poptavce, provéfit alternativni formy bydleni (dlouhodoby hori-
zont - flexibilita a trvald udrzitelnost).

V ramci navrhu novych rozvojovych ploch je reflektovana potfe-
ba rozmanité typologické nabidky bydleni zajistujici strukturo-
vanou spole¢nost mésta. Na zakladé téchto potfeb je provérena
moznost umisténi raznych typt zastavby v jednotlivych rozvo-
jovych plochach - viz schéma 04. Potencialem k vytvofeni urba-
nisticky kvalitnich ¢asti mésta jsou v tomto sméru vymezené
pfestavbové plochy v navaznosti na centrum mésta podmirno-
vané uzemni studii nebo regula¢nim planem.

SCHEMA 03: Dochazkové vzdalenosti
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SCHEMA 04: Typologie obytné zastavby

L3

ad A.1.3.2. Tokality a jejich identita

Podpofit riznorodost mésta a jeho lokalit s dirazem na historické
jadro a jeho pfiméfenou prominenci v rdmci urbanistické struktu-
Iy, zejména:

V ramci uzemniho planu je respektovan stavajici charakter za-

stavby a v jeho hodnotnych ¢astech déale podpofen, viz odiivod-
néni bodu Alla/

V ramci jednotlivych lokalit jsou vymezena vefejna prostranstvi
podporujici jejich tézisté a specifickou identitu.

Navrhované zastavitelné plochy maji stanoveny podminky pro-
storového usporadani s ohledem na charakter zastavby lokalit,
na které navazuji a potfebu vytvoreni svébytnych uzemi s kva-
litnim urbanistickym usporadanim.

ad A.1.3.3. Vefejna prostranstvi a jejich pobytova kvalita

Rehabilitovat systém verejnych prostranstvi jako kostru urbanis-
tického rozvoje mésta a podporovat rozvoj verejnych prostranstvi
jako mist s pobytovou kvalitou posilujici rezidenéni atraktivitu
mista, zejména:

V ramci uzemniho planu jsou vymezeny plochy se stanoveny-
mi podminkami vyuziti jako vefejna prostranstvi. Ta jsou sta-
novena na zakladé koncepce jejich celoméstského systému
vychazejictho z nasledujiciho pfedpokladu korespondujictho se
zakladnim ¢lenénim mésta.

UZEMNi PLAN NEPOMUK - ODUVODNEN{
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legenda schéma 05
- hierarchie vefejnych prostranstvi

hlavni - “kamenné”

hlavni - “zelené”

lokalnf - “kamenngé”

lokalnf - “zelené”

Udaje o spInéni zadani 31

SCHEMA 05: Vefejna prostranstvi

Jsou vymezena tfi hlavni ,kamenna" a ,zelend" vefejna pro-
stranstvi pro tfi specifické ¢asti mésta:

Nepomuk — nameésti A. Némejce / poto¢ni park Mihovka
Sidlisté — namésti u polikliniky (u skoly) / louka Pod Vinici
Dvorec — namésti unadrazi / Cihak

Ty jsou dale doplnény sitl lokalnich prostranstvi vztahujici se
k jednotlivym lokalitam.

Komplexni feseni sité vetejnych prostranstvi, v¢. jejich hierar-
chie je zobrazeno - viz schéma 05

ad A.1.3.4. Hospodafsky potencidl mésta

V_Uzemnim plénu klast diraz na vyvazeny mix hospodafského
rozvoje mésta s dirazem na zachovani rezidenéni atraktivity més-
ta, zejména:

Dosavadni koncepce rozvoje produkénich kapacit a celkového
hospodaiského nastaveni meésta je revidovana. V odpovidajici
mife jsou navrzeny kapacity pro existenci a rozvoj zemédélstvi,
prumyslové vyroby a rozsiteni podnikani v oblasti cestovniho
ruchu a rekreace.

Nové navrhované rozvojové plochy produkce jsou primarné na-
vrhovany mimo oblasti s pfevazujici obytnou zastavbou. Naopak
jsou koncentrovany do mist s dopravni obsluhou a je vyuzivana
synergie jednotlivych zasaht. Plochy produkce jsou navrhova-
ny s rozdilnou vymeérou a intenzitou zatéze uspokojujici potfeby
ruznych provozu.
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ad A13.5. Ob¢anska a komeréni vybavenost

V uzemnim planu zachovat a podpofit rozvoj stavajici vybavenos-
ti, pfipadné navrhnout plochy pro novou vybavenost s ohledem na
sobéstacnost mésta a jeho atraktivitu v ramci okoli, zejména:

Navrhované plochy ob¢anské a komeréni vybavenosti jsou vy-
mezeny v pfiméfené mirte k velikosti sidla, po¢tu jeho obyvatel
a jeho spadovosti. Cilem je zajistit dostatec¢nou nabidku, kterd
bude odpovidat potfebé udrzeni stavajiciho statutu spadového
meésta.

Existujici kapacity vybavenosti byly revidovany a zejména byla
provéfena mira jejich vyuziti a spotfeby ploch navrhovanych
v puvodnim uzemnim planu mésta.

Nové jsou vymezeny zejména plochy stavajici s dirazem na
vétSi miru polyfunkénosti méstské struktury historického jadra
a dalsich ¢asti mésta ve vazbé na jina frekventovanéjsi vetej-
na prostranstvi. Za timto uc¢elem je v izemnim planu vymeze-
na hrana zasatavby s intenzivnéjSim vyuzitim umoznujici Sirsi
skalu vyuziti jinak pfevazné obytnych ploch v misté jejich kon-
taktu s vefejnym prostranstvim.

Limity vyuZit{ jednotlivych ploch jsou dale nastaveny tak, aby
umoznovaly variabilitu uzivani zejména u ploch se smisenym
vyuzitim. Proto je u nich jako ptipustna stanovena Siroka skala
vyuziti, ale zaroven pro nékteré funkce v ramci limitu stanove-
ny konkrétni hodnoty toto vyuZiti omezujici na uroven pfipus-
titelnou v rdmci smiSenych ploch (napft.: jednotlivé provozovny
komeréniho vybaveni v ramci budovy nebo pozemku jiného
vyuziti do 450 m? uzitné plochy v ramci ptipustného vuziti pro
plochu [MP)).

Z pohledu vétsich uzemnich celkt je navrZzena principielné ob-
chodni plocha v navaznosti na stavajici silnici I/20 nad Kaplan-
skym rybnikem, pfestavba aredlu skoly a souvisejictho sportov-
niho zazemi ve vazbé na nové vyuziti louky Pod Vinici a posileni
prostoru u nadrazi ve Dvorci navazujci na jeho fungovani jako
regionalniho prestupniho uzlu s vyssi koncentraci pohybu osob.

Dale je obecné obcanska a komeréni vybavenost sméfovanana
v navaznosti na centra jednotlivych ¢asti mésta a lokalit, re-
spektive jejich vefejna prostranstvi, viz odtivodnéni bodu A.1.3.3.

ad A.IL.1. UpFesnéni poZadavku vyplyvajicich z PUR CR

- Dle PUR CR vedou pres spravni uzemi mésta Nepomuk koridory
a plochy dopravni a technickeé infrastruktury:

ad All.la/

Zelezni¢ni doprava - ZD4 - Koridor Plzen - Strakonice - Ceské Budé-
jovice - Ceské Velenice — hranice CR (- Wien) @2
Uzemni plan plné respektuje vyse uvedeny koridor, jeho prosto-
rové pozadavky a dale s nim pracuje jako s vyznamnym poten-
cialem zajistujicim kvalitni dopravni spojeni, zejména s Plzni.
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Udaje o spInéni zadani

dAHlb(

pomuk - Blatng - Plsek -Vodriany - C. Budéjovice 122-

Uzemni plan plné respektuje vyse uvedeny koridor, jeho prosto-
rové pozadavky a déle jej v pfiméfené mife zpfesnuje dle poza-
davku vyplyvajicich ze ZUR PK.

ad AIl.l.c/

Elektroenergetika - E21 Plochy a koridory pro zdvojeni vedeni 400
kV Koéin — Pfestice 450

Uzemni plan plné respektuje vyse uvedeny koridor a jeho pro-
storové pozadavky.

ad AIl1.d/

Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lepsi dostup-
nost Uzemi a zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury
s hledem na prostupnost krajiny @3-

V uzemnim planu jsou pfevzaty plochy a koridory dopravni
infrastruktury vymezené v ramci nadfazené UPD. Déle jsou re-
vidovany dalsi prvky dopravni a technické infrastruktury vy-
mezené v puvodnim uzemnim planu meésta. Na né pfirozené
navazuji nové uvahy nad nékterymi dopravnimi zameéry:

Pro dopravni obsluhu Dvorce a budovanych prumyslovych are-
ala je stézejni vybudovani sjezdu na silnici I/20 u Tfebcic v na-
vaznosti na zpracovanou studii.

Pro pfimou obsluhu budované pramyslové tény za trati ve Dvor-
ci je dale navrzena spojka mezi vstupem do mésta a Zeleznic-
nim pfejezdem. V navaznosti na ni je navrzeno i nové propojeni
této zény na druhé strané k silnici [I/191 mezi Dvorcem a Vrceni.
Kombinaci téchto spojeni a jiZ vybudované mistni komunikace
v ramci obsluhy samotné zény vznika vychodni tzv. pramyslo-
vy obchvat Dvorce. Diky tom je moZzné s pomoci pomérné nena-
roc¢nych zasaht eliminovat nakladni dopravu v obytnych ¢as-
tech mésta.

Pro centrum meésta je z pohledu dopravni infrastruktury stézejni
vyznam silnice 1/20, ktera je jednak limitem mésto zatézujici,
ale na druhé strané ptinasi veliké mnozstvi energie. To se proje-
vuje mimo jiné provozy, které v navaznosti na tuto komunikaci
jiz vznikly. V ramci ZUR navrhovanou trasu obchvatu je z téchto
diivoda zapottebi doplnit o kiiZeni umoznujici zachovani téchto
funkci a pfimou vazbu s méstem. Divodem pro umisténi této
ktizovatky je i pfipravovany projekt sjezdu u Ttfebcic, ktery na-
vazuje na stavajici most (pfedmétem vystavby tak muze byt
pouze sjezd) a ktery nahrazuje v rdmci UAP vymezeny sjezd na
vychodni strané meésta. Vysledné tak z pohledu uprav na ko-
munikaci I/20 dochazi pouze k pfesunu navrhovanych sjezda
v navaznosti na vétsi podrobnost feseni v ramci jednotlivych
uzemnich planu.

33



34

ad Alll.e/

Pro zajisténi kvality zivota obyvatel zohledriovat naroky dalsiho

vyvoje uzemi, pozadovat jeho feseni ve vSech potfebnych dlouho-

dobych souvislostech véetné narokl na vefejnou infrastrukturu @
Tyto naroky jsou splnény, kapacity verejné infrastruktury jsou
ovéfeny ve vztahu ke nové navrhovanym zastavitelnym plo-
cham a jsou dostate¢né, pfipadné jsou navrzeny jejich adekvat-
ni upravy.

ad A.11.2. UpFesnéni poZzadavku vyplyvajicich ze ZUR PK
- Dle ZUR PK pro spravni tuzemi mésta Nepomuk vyplyva
ad AIl.2.a/

Koridor ZD 4 Plzeni-Strakonice- Ceské Bude]ov1ce Ceské Velenice
— hranice CR (- Wien) Trat & 190 Plzeni- Ceské Budéjovice. E14-

Uzemni plan plné respektuje vyse uvedeny koridor, viz odtuvod-
néni bodu All.la/

ad AIL2.b/

vérov- Plzen-Nepomuk- (Pisek — C. Bud&jovice) 6221

Uzemni plan plné respektuje vy$e uvedeny koridor, viz odtvod-
néni bodu A.Il.1.b/

ad All2.c

nem) — Nepomuk — Klatovy — Nyrsko Sv. Katefing 523>

Uzemni plan respektuje uvedeny koridor a zaroven jej doplnuje
o moznost alternativniho feSeni tzv. ,primyslovym obchvatem"
na vychodn{ strané Dvorce s vedenim dopravy mimo obytnou
¢ast uzemi.

Vymezeni této trasy pro silnici II/191 je také podpofeno uvazo-
vanym sjezdem ze silnice I/20 na stavajici silnice I1I/1875 v po-
dobé pripravovaného projektu MUK u Tiebcic, ktera se nachdazi
tésné za hranici feSeného uzemi. Toto feSeni je vyhodné proto,
Ze preloZeni silnice II/191 miZe byt provedeno nezavisle na stav-
bé obchvatu na silnici /20 podle provérovaci studie (VALBEK
04/2009).

ad AIL.2.d/

Zasobovani elektfinou - Zdvojeni vedeni 400 kV Ko¢in—Piestice &41)

Uzemni plan plné respektuje vyse uvedeny koridor, viz odtuvod-
néni bodu All.lc/.

ad AIl.2.e/

Zasobovani elektfinou - Vedeni 110 kV Rokycany - Blovice - Nepo-
muk 6410

Uzemni plan plné respektuje vyse uvedeny koridor.

UZEMNi PLAN NEPOMUK - ODUVODNEN{



NAVRH PRO VEREJNE PROJEDNANI

Udaje o spInéni zadani

ad A.ll.3. DalSi poZadavky

- Dle uzemneé analytickych podkladt, doplnujicich prazkumu a roz-
borti a dalsich poZadavku jsou pro zpracovani stanovena tato té-
mata:

ad A.I.3.1. Dliraz na vefejnou dopravu a pési pohyb

V feSeni uzemniho planu klast diiraz pési pohyb po mésté a moz-
nost obsluhy hromadnou dopravou a vazbu mésta s nadrazim ve
Dvorci, zejména:

Prostor pred nadrazim ve Dvorci je povazovan za mestské ve-
fejné prostranstvi reagujici na vyznam dopravniho uzlu, ktery
nadrazi pro Nepomuk a spadovou oblast pfedstavuje. Adekvatné
je feseno také dopravni napojeni navazujici na toto usporadani.

V ramci uzemniho planu je dale podporena pési prostupnost
sidla, ktera zajistuje kvalitni pési a cyklistické spojeni nadrazi
a centra mésta.

ad AIL.3.1. Sit komunikaci s respektem ke krajiné

Obsluhu automobilovou dopravou fesit s ohledem na celkovou ur-
banistickou koncepci a uspofadan{ krajiny tak, aby dopravn{ stav-
by zajistily nezbytnou obsluhu tizemi, ale zéroven pfili§ nesniZova-
ly hodnotu krajiny v okoli mésta, zejména:

V ramci struktury mésta je sit ulic zachovana. Nové komunika-
ce jsou navrhovany zejména ve vazbeé na nové rozvojové plochy
a dale podle pozadavkl z nadfazené UPD - viz oduvodnéni bodu
AlIl1.d/. V Téchto pripadech je jejich feSeni zpfesniovano s vé-
domim krajinnych hodnot a v podrobnosti nalezejici uzemnimu
planu.

AI1.3.3. Sit vetejné technické infrastruktury

a/ Provétit moznosti napojeni navrhovanych rozvojovych ploch na
stavajici sité a prvky vefejné technické infrastruktury.

Tyto naroky jsou splnény viz odivodnéni bodu A.ll.1.e/

b/ Respektovat koridory a napojeni transitnich vedeni a okolnich
systému technické infrastruktury

Z pohledu transitnich vedenti jsou respektovany trasy a koridory
vymezené v nadfazené UPD.

Dale jsou v ramci uzemniho planu vymezeny trasy preloZeni
elektrického vedeni plynouci z uzemni studie louky Pod Vinici
(Ing. arch. Becka 07/2016). Trasy koridorti TI jsou vymezeny tak,
aby bylo vedeni nové soucdsti ulicnich prostranstvi vymeze-
nych uzemnim planem.
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ad A.lIl.1. UpFesnéni poZadavku vyplyvajicich z PUR CR
A.llll.a/

Vytvéaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpoklad izemi pro riiz-
né formy cestovniho ruchu (pési turistika, cyklo-turistika) a pod-
porovat propojeni mist atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu
turistickymi cestami @2

Vliv uzemniho planu na predpoklady rozvoje cestovniho ru-
chu a rozvoje jeho cili v ramci mésta jsou podrobné rozebrany
v ramci odtvodnéni bodu A.l2.c/ a v ramci koncepce v textové
¢asti uzemnitho planu

Pro vyvazené fungovani cestovniho ruchu je podstatna také
nabidka dalsich cila typicky tak, aby byl Nepomuk v idealnim
prfipadé schopen nabidnout turisticky marketingovy produkt
v podobé cile pro traveni prodlouZenych vikendu nebo tyden-
nich dovolenych.

V okoli mésta se nachazi mnozstvi zajimavych cil{, ale problé-
mem Je jejich slozitd dosazitelnost z mésta samotného. Cilem
uzemniho planu je tedy potvrzeni existujicich cest v krajiné
a jejich doplnéni. Navrhované cesty z toho davodu sleduji ze-
jména logickou provazanost mésta a krajinnych cilt.

Kvalitni cestni sit a s ni souvisejici prostupnost izemim je také
stézejni hodnotou pro nabidku kratkodobé rekreace obyvatel
mesta. V tomto ohledu iizemni plan reflektuje zminénou potte-
bu.

Navrhované cesty a propojeni dale sleduji historické a morfo-
logické vazby v uzemi a jsou tak i pfinosem ve smyslu ¢lenéni
krajiny prirozenymi prvky v ptvodnich mistech, které prispiva
jeji vétsi ekologické stabilité, viz odavodnéni bodu A.ll.c/.

ad A.lI1.2. UpFesnéni poZadavku vyplyvajicich z ZUR PK
Alll2.a/

V uzemnim planu je nutné zpfesnit uzemi vymezenych ¢asti regi-
ondlnfho USES. ReSeni uzemniho planu musi vytvaret podminky
pro spojitost a funkénost USES a jeho ndvaznost na sousedici tize-

mi. Na skladebné ¢asti USES vy$sich urovni navazuje USES lokaln{
urovné. &1

V rdmci navrhu uzemniho planu je navrZena spojita sit prvka
USES navazujici na sousedni uzemi. Jsou upiesnény skladebné
¢asti USES na regionalni urovni a navrzen navazujici systém
na lokdln{ urovni. V lokalni trovni je systém rozsifen o jeden
lokalni biokoridor tak, aby byla splnéna navaznost na sousedni
katastr a zajisténa optimalni hustota sité dle Metodiky USES.

AIlL2Db/

Budou respektovany pozadavky ochrany Ikrajinny’ch hodnot
a obecné zasady ochrany krajiny stanovené ZUR PK, zejména: 2241

V ramci uzemniho planu jsou vymezovany zastavitelné plochy
pouze s realnym predpokladem jejich vyuziti a v pfimé vazbé
na stavajici zastavéné uzemi, infrastrukturu a vybavenost. Pfi
porovnani s puvodnim uzemnim planem je tak bilance navrze-
nych ploch redukovana, viz odavodnéni bodu A1.3.1. a AL3.4.

UZEMNi PLAN NEPOMUK - ODUVODNEN{



NAVRH PRO VEREJNE PROJEDNANI

Udaje o spInéni zadani

Alll2.c/

Pozadavky prostorového uspofadani — rozvoje sidelni struktury,
zejména: 221.

V ramci uzemniho planu nejsou vymezovany rozsahlé zastavi-
telné plochy v krajiné pokud nenahrazuji jiné rusené rozvojo-
vé plochy nebo nemaji vazbu na historické stopy. Pii nahradé
vymezenych ploch v ramci ptuvodniho tizemnfho planu nejsou
tyto ruSené plochy plné nahrazeny a bilance je tak pozitivni ve
prospéch ochrany volné krajiny.

Alll2.d/
Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot izemi ©!

V uzemnim planu jsou chranény vsechny ptirodni, kulturni, ci-
viliza¢ni, urbanistické a architektonické hodnoty v uzemi, pro-
stfednictvim vymezeni ploch se stanovenymi podminkami je-
jich vyuZiti a prostorového usporadani.

Charakter a struktura zastavby jsou dale chranény prostfednic-
tvim stanoveni podminek prostorového uspofadani viz odtivod-
nénibodu Alla

AlllL2.e/

Budou respektovany pozadavky ochrany krajinny qh hodnot
a obecné zasady ochrany piirody a krajiny stanovené ZUR PK 621

V navrhu uzemniho planu je zpfesnéno uzemi vymezenych
¢asti regionalniho USES dle ZUR. Spolu s vymezenim mistniho
USES zajistuje podminky pro spojitost a funkénost USES a jeho
navaznost na sousedici uzemi. Na skladebné ¢asti USES vyssich
urovni navazuje USES lokalni urovne.

AllL2.f/

Z hlediska vymezeni cilovych charakteristik krajiny je feSené
uzemi mésta Nepomuk soucasti rdzovité oblasti krajiny ¢. 27 Ne-
pomucka oblast. Charakter vytvari pfedevsim zpusob a vyraznost
vlastniho krajinného ohranic¢eni. “

Krajinné charakteristiky urcujici podobu razovité oblasti krajiny
C. 27 Nepomucka oblast nejsou uzemnim planem dotceny.

Uzemnim planem jsou jednotlivé krajinné prvky vymezeny
a pfipadné zasahy do krajiny jsou provadény s ohledem na jeji
prirodni a historickou podobu (napf. obnova cest na polich smé-
rem k Tiebc¢icim)
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ad A.111.3. DalSi poZadavky

- Dle uzemneé analytickych podkladt, dopliujicich prazkum a roz-
bort a dalsich poZadavku jsou pro zpracovani stanovena tato té-
mata:

ad A.II1.3.1. Kulturni krajina — produkéni, ekologicka, krajinny raz

V ramci uzemniho planu pracovat s kulturni krajinou jako s jednou
z klicovych hodnot mésta Nepomuk, zejména:

Navrh uzemniho planu respektuje kulturni krajinu a chrani
a rozviji jeji hodnoty. Podporuje soulad produkéni funkce kra-
jiny s ekologickou (z produkéni funkce jsou vylouceny plochy,
kde pfevazuje ekologicka funkce (vlhké louky, mokiady apod.)
Ekologicky hodnotné prvky krajiny jsou chranény v ramci VKP,
lokality Natura a systému USES. Navrh uzemniho planu respek-
tuje stavajici dochovany krajinni raz. Nenarusuje krajinné hori-
zonty, drobnéjsim ¢lenénim rozhrani krajiny a mésta podporuje
optimalni mérfitko krajiny. K zlepseni krajinného obrazu pfisiva
1 ¢lenéni zemedélskych ploch vedenim dvou novych cest a bio-
koridoru USES.

ad AII1.3.2. Prostupnost a rekreaéni potencidl krajiny

V uzemnim planu podpofit rekreacni potencial krajiny jak pro kaz-
dodenni rekreaci, tak pro turistické vyuziti, zejména:

Rekrea¢ni potencidl krajiny je Uzemnim planem podpofen ze-
jména prostfednictvim zachovani jeji podoby se souvisejicimi
kvalitami a zajistovanim prostupnosti, viz odivodnéni bodu
Alla/aAlllla/

ad B) PoZadavky na vymezeni ploch a koridoru tizemnich re-
zerv a na stanoveni jejich vyuZiti, které bude nutné provérit

Z nadfazené uzemné planovaci dokumentace (PUR, ZUR PK) ne-
jsou pro fesené uzemi uplatnény zadné pozadavky na vymezeni
ploch a koridor1 izemnich rezerv.

V uzemnim planu nejsou zadné plochy ani koridory uzemnich
rezerv vymezeny.

ad C) PoZadavky na provéreni vymezeni veiejné prospésnych
staveh, verejné prospésnych opatFeni a asanaci, pro které
bude moZné uplatnit vyviastnéni nebo predkupni pravo

Z nadfazené uzemné planovaci dokumentace vyplyvaji pro fe-
Sené Uzemi pozadavky na vymezeni vefejné prospesnych sta-
veb podle Zasad tizemniho rozvoje Plzeriského kraje (aktualiza-
ce¢.l)

Jsou prevzaty a v uzemnim planu zpfesnény koridory vyjmeno-
vané v ¢asti odavodnéni 01.C/ Vyhodnoceni koordinace z hle-
diska souladu s dokumentaci vydanou krajem

Dale jsou uzemnim planem vymezovany dalsi vefejné prospés-
né stavby vefejné prospésna opatfeni.
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Udaje o spInéni zadani

Ke vSem navrzenym VPS nebo VPO je ur¢ena mira omezeni
vlastnického prava ve smyslu § 170 a § 101 stavebniho zakona.
Omezenim vlastnického prava pfitom muZe byt vyvlastnéni,
ztizeni pfedkupniho prava nebo ztizeni vécného bfemene.

Soucasti uzemniho planu je soupis parc. ¢isel pozemku dotce-
nych vefejné prospésnymi stavbami nebo vefejnymi prostran-
stvimi, na které lze pfedkupni pravo uplatnit s uvedenim, v ¢i
prospéch je zrizovano, nazvem kat. uzemi a pfipadné dalsich
udaju dle katastralniho zakona.

ad D) PoZadavky na provéFeni vymezeni ploch a koridoru, ve
kterych bude rozhodovani o zménach v Gizemi podminéno vy-
danim regulacniho planu, zpracovanim Gzemni studie nebo
uzavienim dohody o parcelaci

V uzemnim planu jsou vymezeny lokality s pozadavkem na
zpracovani uzemni studie nebo regula¢niho planu.

Pozadavek na zpracovani zminénych stupna UPD nebo UPP je
zpravidla uplatiiovan z nasledujicich duvodu:

- slozita organizace daného uzemi a z toho plynouci nedosta-
te¢na podrobnost reseni v moznostech uzemniho planu

- potfeba jednotného urbanistického feSeni souvisejicich
ploch

- potfeba procesniho nastroje ke koordinaci rozdilnych zajmt
v uzemi

- potfeba ochrany kulturné-historickych nebo jinych hodnot
v zemi

ad E) PFipadny poZadavek na zpracovani variant FeSeni

Pozadavek nebyl uplatnén, a proto neni variantni feseni zpra-
covano.

ad F) PoZadavky na usporadani obsahu navrhu tzemniho pla-
nu a na uspofFadani obsahu jeho odiivodnéni véetné méFitek
vykresu a poctu vyhotoveni

Uzemni plan respektuje pozadavky na usporadani obsahu vy-
plyvajici z platnych pravnich pfedpisu a pozadavki obsazenych
v zadani.

ad G) PoZadavky na vyhodnoceni pFedpokladanych vlivi
tzemniho planu na udrZitelny rozvoj Gzemi

Pozadavek na vyhodnoceni vlivi uzemniho planu Nepomuk na
udrZitelny rozvoj uzemi neni dle stanoviska Krajského ufadu
Plzenského kraje, odboru Zivotniho prostfedi pod ¢&.j. ZP/2095/
ZP/17 ze dne 3.3.2017 uplatnén.
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ad Priloha €. 1: Podané podnéty k Gzemnimu planu

1. Stanislava MikSovskad, Vojanova 11, 318 12 Plzen
podnét na zménu vyuziti pozemku parc.¢. 314/11/ v kat.u. Dvorec na

stavbu rodinného domu

Dotceny pozemek se nachazi v ploSe produkéni vyuziti s niz-
$i zatézi [PROD-N] doplnéné o prostorové odpovidajici vefejna
prostranstvi [VP]. Plochy jsou soucasti souboru navazujicich po-
zemku uceleného aredlu ur¢eného k produkénimu vyuziti.

Vyuzitl pozemku k trvalému bydleni neni vhodné vzhledem
k hygienickym limitdm plynoucim z rozvoje sousedniho pru-
myslového aredlu a celkovému urbanistickému reseni lokality.

Podnét byl ¢astecné zapracovan (pozemek byl zaclenén do za-
stavitelného uzemi).

2. Vendulka Vohrnova, U Sokolovny 561, 335 01 Nepomuk
podnét na zménu vyuziti pozemku par.¢. 628/8 v kat.u. Nepomuk

na stavbu rodinného domu

Dot¢eny pozemek se nachazi v plose [VES], vymezené pro bydle-
ni v lokalitach s vesnickym charakterem zastavby:.

Pozemek pfimo navazuje na zastavéné uzemi{ mésta a zaroven
leZi pti Presanické ulici. Na vymezeny pozemek a dalsi plochy
ve stejném funkénim vyuziti navazuje plocha s vyuzitim zahra-
dy zemeédélské [ZAZ] a pifrodni plochy [PP] s prvkem USES, které
vytvareji postupné a prirozené rozhrani na pomezi mésta a vol-
né krajiny.

Podnét byl zapracovan.

3. Jiff Macourek, Poln{ 713, 336 01 Blovice

podnét na zac¢lenéni pozemku parc.¢. 1209/3 v kat.u. Nepomuk pro
vystavbu rekrea¢niho domku

Dotc¢eny pozemek se nachazi v plose [RCH], vymezené pro indi-
vidudlni rekreaci — chaty.

Dot¢eny pozemek tvori spolu s dalsimi dvéma jizné navazuji-
cimi pozemky fadu podél cesty Ustici na hraz Nového rybnika.
Druh pozemku je ostatni plocha a neni tedy pfedmétem ochrany
lesniho fondu. Vzhledem k vyuZiti dvou navazujicich pozemka
je na tomto misté vystavba rekreacniho domu, respektive jiné
vyuziti odpovidajici requlativim funkéniho vyuziti mozné.

Podnét byl zapracovan.
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Udaje o spInéni zadani

4. Frantisek Flachs, Karafidtova 30, Plzen

podnét na za¢lenéni pozemku parc.¢. 566/23 v kat.i. Nepomuk do
zastavéného uzemi s vyuzitim na rodinné domy popfipadé lehky
prumysl

Dot¢eny pozemek se nachazi ve tfech plochach s rozdilnym
zpusobem vyuZiti, [PROD-N], [DOP-S], [ZEM].

Severni ¢ast je uvazovana k vyuziti pro produkci s nizsi zatézi,
stfedni ¢ast je navrzena jako dopravni plocha pro planovany ob-
chvat mésta silnice 1/20 a jizni cip pozemku zustava ve stavaji-
cim vyuZiti jako zemeédélska plocha.

Pozemek se nachazi v trase planovaného obchvatu mésta, z toho
divodu je jeho ¢ast navrZzena jako vefejné prospésna stavba.
Jeho prevazujici ¢ast smérem k méstu je dale navrhovana jako
produkéni plocha s nizkou mirou zatéze umoznujici umisténi
lehkého prumyslu, pficem?z je podrobnéji ¢lenéna na dvé ¢asti
predpokladajici rozdilny ¢asovy horizont vyuZiti zavisly na po-
fadi zmén v uzemi. Tim je myslena vazba na vystavbu obchvatu
meésta a z ni plynouci pfesna hranice dopravné vyuzitych ploch.

Podnét byl ¢astecné zapracovan.

5. Josef Dvofak, Swalmenska 508, 335 01 Nepomuk
podnét na zafazeni pozemku parc.¢. 381/5 v kat.u. Nepomuk k re-

kreaénim tceliim

Dot¢eny pozemek se nachazi v plose individualni rekreace - za-
hradky [R-Z] urc¢ené pro drobné samostatné ptiméstské zahrady
nebo zahradkarské kolonie.

Pozemek lezi na rozhrani mésta a krajiny, které je feSeno plo-
chami pro zahradky, které diky svému vyuziti vytvati pfirozeny
prechod mezi zastavénou strukturou mésta a volnou krajinou.

Hlavnim vyuzitim pozemku podle regulace jeho limita jsou po-
tom samostatné zahrady véetné péstebnich ploch a odpovida i
souc¢asnému uzivani. V ramci regulativi funkéniho vyuziti jsou
pripustné i drobné stavby pro zemédelstvi a rekreaci.

Dale je tfeba zminit vyrazné limitovani zastavby na doté¢eném
pozemku transitnim nadzemnim vedenim VN, které je ale za-

roven navrzeno k pfelozeni a uloZeni jako vedeni podzemni
s mensim ochrannym pasmem.

Podnét byl zapracovan.
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6. Ladislav Kincl, Na Vinici 455, 335 01 Nepomuk

podnét na zménu vyuziti pozemku parc.C. 223/1 a 223/12 v kat.u.
Nepomuk pro stavbu rodinného domu

Dotc¢ené pozemky se nachazi v plose [ZAZ], uréené k drobnému
zemédélstvi na rozhrani mésta a krajiny:.

Pozemky jsou vymezeny jako zemédeélské plochy v zastavéném
uzemi mésta umoznujici ¢asteénou moznost umistovani sta-
veb, zejména souvisejicich s jejich hlavnim vyuzZitim. Umisté-
ni stavby pro bydleni je na danych pozemcich umozZnéno jako
podminéné pripustné s podminkou, Ze nebude omezovat vyuziti
uzemi pro hlavni vyuziti a se zastavitelnost{ limitovanou mirou
vyuziti uréenou KZP < 0,03.

Podnét byl ¢astec¢né zapracovan.

7. Jaroslav Somolik, Ke Dvorm 3 — Dvorec, 335 03 Nepomuk 3

podnét na zafazeni pozemku parc.¢. 72 v kat.ii. Dvorec pro stavbu
rodinného domu (plocha pro bydleni)

Dotceny pozemek se nachazi ve tfech plochach s rozdilnym
zpusobem vyuziti, [MP], [VP], [PP].

Prevazujici ¢ast pozemku je ur¢ena k méstskému a predmeést-
skému vyuZiti, je tedy navrZena jako plocha pro bydleni, kterou
zaroven doplnuji prostorové odpovidajici vefejna prostranstvi.
Pruh podél zapadni strany pozemku je vymezen jako ptirodni
plocha tvofici rozhrani zastavitelného a nezastavitelného uze-
mi volné krajiny.

Pozemek se nachdazi na zapadni strané méstské ¢asti Dvorec,
a vzhledem k vyuZzité severni ¢asti souvisejicich ploch je jeho
navrhované vyuziti logickym dotvofenim lokality a hranice sid-
la.

Podnét byl zapracovan.

8. Jifi Vétrovec, Lesni 495, 335 01 Nepomuk

Dotceny pozemek se nachazi v ploSe [RCH], vymezené pro indi-
vidudlni rekreaci — chaty.

Dotéeny pozemek tvoii spolu s dal§imi pozemky ucelenou loka-
litu vyuZivanou k individualni rekreaci.

V navaznosti na skupinu obdobnych podnétd je navrhované
vyuziti upraveno oproti pivodnimu uzemnimu planu a umoz-
nuje novée vystavbu objekt pro individualni rekreaci do 60m?
zastavené plochy. Pfesto ale neni vzhledem k limitiim dopravni
a technické obsluhy tato lokalita vhodna k trvalému bydleni.

Podnét byl ¢aste¢né zapracovan.



NAVRH PRO VEREJNE PROJEDNANI

Udaje o spInéni zadani

9. Josef Bastat, Tojicka 8 — Dvorec, 335 03 Nepomuk 3

parc.¢. 409/1, 409/2, 409/3 v kat.. Dvorec — parcely jsou vedeny
jako ovocny sad a ostatni plocha a je pfes né namalovana cesta
jako spojka hlavni silnice [/20 a prumyslové zény ve Dvorci pod za-
vorami — zadost 0 vymazani zdmeéru cesty

Dotéené pozemky se nachazi v plose [ZEM-D], vymezené pro
sady a jiné drobné zemédélské plochy v krajiné. V ptivodnim
uzemnim planu navrhovana trasa napojeni prumyslové zény
pres tyto pozemky byla nahrazena jinym feSenim.

Napojeni navrhované prumyslové zény je nové feSeno zpuso-
bem lépe odpovidajicim jeho vyznamu s mensimi prostorovymi
naroky, ktery zaroven v maximalni mozné mire vyuziva stava-
jici prvky infrastruktury a je veden podél jizni strany zastave-
ného uzemi Dvorce. Dotéené pozemky jsou ponechany svému
souc¢asnému vyuziti drobnych zemédélskych ploch v krajiné..

Podnét byl zapracovan.

10. Helena Krochotovd, Trebcice 36, 335 01 Nepomuk
podnét na zafazeni pozemku parc.¢. 418/1 v kat.u. Dvorec do zasta-

vitelného tzemi

POZN.: Podnét neni dostate¢né odiivodnén, a proto neni mozné
ani podrobnéji zduvodnit navrzené feSeni ve vazbé ke konkrét-
nimu zaméru. Odtivodnéni ma pfevazné informativni charakter.

Dotéeny pozemek se nachéazi v plose [ZEM-D], vymezené pro
drobné zemédeélské plochy na rozhrani sidla a krajiny umisténé
v nezastavitelném uzemi.

Pozemek se nachazi v doposud nezastavéném Uzemi v plose
mezi silnici I1I/19114 a Zelezni¢nim koridorem. V sou¢asnosti je
dot¢ena plocha vyuzivana k drobnému zemédélstvi, které odpo-
vida jeji krajinné poloze. Vyuziti plochy je ponechéano, zaroven
ale funke¢ni vyuziti podle uzemniho planu pfipousti vystavbu
objektt pro zemedélstvi a chovatelstvi do 25m2 zastavéné plo-
chy o jednom zastavéném podlazi.

Podnét nebyl zapracovan.
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11. Jindfich Martinek, U Sokolovny 557, 335 01 Nepomuk

podnét na zafazeni pozemku parc.¢. 419 v kat.u. Dvorec do zastavi-
telného tizemi

POZN.: Podnét neni dostatec¢né odlivodnén, a proto neni mozné
ani podrobnéji zdivodnit navrzené feseni ve vazbé ke konkrét-
nimu zaméru. Odiivodnéni ma pfevazné informativni charakter.

Dot¢eny pozemek se nachazi v plose [ZEM-D], vymezené pro
drobné zemeédélské plochy na rozhrani sidla a krajiny umisténé
v nezastavitelném uzemi.

Pozemek se nachazi v doposud nezastavéném uzemi v plose
mezi silnici [11/19114 a Zelezni¢nim koridorem. V sou¢asnosti je
dot¢ena plocha vyuzivana k drobnému zemeédélstvi, které odpo-
vida jeji krajinné poloze. Vyuziti plochy je ponechano, zaroven
ale funkéni vyuziti podle uzemniho planu pripousti vystavbu
objektt pro zemédélstvi a chovatelstvi do 25m2 zastavéné plo-
chy o jednom zastavéném podlazi.

Podnét nebyl zapracovan.

12. Hana Tymlova a Radek Tyml, DruZstevni 482, 335 01 Nepomuk

podnét na zafazeni pozemku parc.¢. 394/8 v kat.u. Nepomuk do za-
stavitelného uzemi{ pro stavbu rodinného domu

Dotc¢eny pozemek se nachazi v plose [RCH], vymezené pro indi-
vidudlni rekreaci — chaty.

Dotceny pozemek tvori spolu s dals$imi pozemky ucelenou loka-
litu vyuzivanou k individualni rekreaci.

V navaznosti na skupinu obdobnych podnétd je navrhované
vyuziti upraveno oproti pivodnimu Uzemnimu planu a umoz-
nuje nové vystavbu objekt pro individudlni rekreaci do 60m?
zastavéné plochy. Pfesto ale neni vzhledem k limitiim dopravni
a technické obsluhy tato lokalita vhodna k trvalému bydleni.

Podnét byl ¢astecné zapracovan.
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Udaje o spInéni zadani

13. Josef Picka, Rabstejnska 17, Plzen

podnét na zruSeni pfelozky komunikace na Dvorec na pozemcich
parc.¢. 346/33, 325/73, 367 v kat.i. Nepomuk

Dot¢ené pozemky se nachazi ve tfech plochach s rozdilnym
zpusobem vyuziti, [MP], [VP], [KVP]. Pfevazujici ¢ast pozemk je
ur¢ena k méstskému a predmeéstskému vyuZiti, je tedy navrze-
na jako plocha pro bydleni, kterou zaroven doplnuji prostoroveé
odpovidajici vefejna prostranstvi. Na zanedbatelnou ¢ast po-
zemku parc. ¢. 367 dale zasahuje plocha krajinného vetejného
prostranstvi sousedici volno¢asové plochy louky Pod Vinici.

V plvodnim uzemnim planu navrhované dopravni feSeni neni
prevzato a napojeni Dvorce je feSeno stavajicim zpusobem, kte-
ry je vzhledem k intenzité dopravy dostacujici, pficemz se da
predpokladat i jeji snizeni v ptipadé uvazované realizace sjezdu
do Dvorce ze silnice 1/20 u Tfeb¢ic. Dot¢ené pozemky jsou také
soucasti feSeného tzemi uzemni studie louky Pod Vinici (ing
arch. Becka 07/2016), ktera principialné pfedurcuje feSeni, které
je predmétem uzemniho planu.

Podnét byl zapracovan.

14. Radoslav a Petra Sagkovi, Na Vinici 555, 335 01 Nepomuk

podnét na vyuziti pozemkt parc.¢. 394/19, 394/20 v kat.u. Nepomuk
jako stavebni parcely pro stavbu rodinného domu

Dotc¢eny pozemek se nachazi v ploSe [RCH], vymezené pro indi-
vidudlni rekreaci — chaty.

Dot¢eny pozemek tvoti spolu s dalsimi pozemky ucelenou loka-
litu vyuZzivanou k individualni rekreaci.

V navaznosti na skupinu obdobnych podnétd je navrhované
vyuZziti upraveno oproti pivodnimu Uuzemnimu planu a umoz-
nuje nové vystavbu objektl pro individualni rekreaci do 60m?
zastavéné plochy. Pfesto ale neni vzhledem k limitim dopravni
a technické obsluhy tato lokalita vhodna k trvalému bydleni.

Podnét byl ¢aste¢né zapracovan.
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15. Kuvag CR, spol. s r.0., Nadrazni 489, 335 01 Nepomuk

podnét na zachovan{i pozemku é.parc. 310/1 a 310/2 v k.. Nepomuk
dle stavajiciho UP a zmény ¢. 5 UP jako vyrobni aredl v tizemi vy-

robnim — vyrobni haly, administrativni budovy, skladovaci haly
a arealové komunikace

Dotc¢ené pozemky se nachazi v plochach [PROD-N] a [VP]. Pie-
vazujici ¢ast pozemkt predpoklada vyuZiti pro produkci s nizsi
zatézi, ktera umoznuje vyuziti pro plochy smisené vyrobni a je
doplnéna prostorové odpovidajicimi plochami vefejnych pro-
stranstvi.

Vzhledem k navaznosti na stavajici vyrobni areal, sousedici
sidlisté Na Vinici a poloze navazujici na zastavéné uizemi, jsou
dotcené pozemky vymezeny jako zastavitelné. Produkéni vyu-
Ziti s nizsi zatézi doplnuje okolni situaci a umoznuje realizaci
zameru nerusici vyroby nebo jinych funkci a jejich kombinaci.

Podnét byl zapracovan.

16. Sumavsky Angus, s.I.0., Sob&suky 9, 335 01 Nepomuk

podnét na obnovu osady Silov — ¢ast pozemku &.parc. 1259/18
1259/19 v k.u. Nepomuk vyuzit pro vystavbu zemédeélské usedlosti
s zivoc¢isSnou vyrobou, pro agroturistiku s vystavbou penzionu

Dotcené pozemky se nachdzi ve dvou plochach s rozdilnym
zpusobem vyuziti, [VES] a [PP]. Zapadni ¢ast pozemku pfedpo-
klada mozZnost vyuZziti pro vystavbu polyfunkéniho souboru sta-
veb, respektujici specifické podminky prostorového usporadani.
Zbyvajici ¢ast pozemku predpoklada stavajici vyuziti pastviny
nebo obdobné piirodni plochy dle regulativ funkéniho vyuZiti.

Dot¢