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VYKLAD POJMU

Nad ramec bézné pouZivanych pojmu, jejichZ vyklad vychazi
z ptislusnych pravnich ptedpisd, nebo z béZné praxe, upfesnuje
uzemni{ plan pro své pouziti nasledujict:

Ulién{ prostranstvi

Cast vefejného prostranstvi tvofend véemi ulicemi, naméstimi
a témi cestami a plochami, které vytvateji zakladn{ sit obsluhy
a prostupnosti Uzemi; uli¢n{ prostranstvi maze byt tvofeno jak
zpevnénymi, tak nezpevnénymi plochami; uliéni prostranstvi
a vefejné pristupné ¢asti blokltl spoleéné tvoii vefejna prostran-
stvi.

Blok

Ucelend ¢éast uzemi, tvorend souborem pozemkdu, jednim po-
zemkem nebo jeho ¢asti, zpravidla ohrani¢end ulicnim pro-
stranstvim

Komeréni vybaveni

Stavby, zatfizeni a pozemky slouzici pro maloobchod a sluzby
nezahrnuté v § 2 odst. 1 pism. k) bodu 3 Zakona 183/2006 Sb.,
Zakon o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zédkon)
ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,stavebni zakon")

Hruba podlazni plocha

Plocha, ktera je rovna souctu ploch vymezenych vnéjsim obry-
sem konstrukc{ jednotlivych podlazi budovy kromé otevienych
a ¢astecné otevienych c¢asti (balkony, lodZie, prichody, stfesni
terasy apod.). V podlaZich se Sikmymi sténami ¢i Sikmym stro-
pem se zapocitava vnéjsi obrys konstrukci v urovni 1,2 m nad
urovni podlahy.

Zastavénost

Je podil souctu zastavénych ploch vSech &asti stavebniho po-
zemku k jeho celkové rozloze. Zastavéna plocha je pfitom uva-
zovana dle definice v § 2 odst. 7. stavebniho zakona

Uzitna plocha

Plocha uvnitf vnéjsich stén stavby slouzici ke konkrétnimu uce-
lu uzivani (bez ploch konstrukei, ploch prostorti pro pomocné
vyuziti a prichozich prostorti).

Drobnd stavba

Rozmeérové pfimeéfena stavba, pficemz se vzdy musi jednat
o stavbu souvisejici s hlavnim vyuzitim dané plochy a doplnuji-
ci charakter uizemi ve kterém se nachazi.



Dale jsou pro uptesnéni do vykladu informativné doplnény sté-
Zejni pojmy definované jinymi pravnimi predpisy:

Stavba

Podle § 2 odst. 3 stavebniho zakona
Stavebni pozemek

Podle § 2 odst. 1 pism. b) stavebniho zédkona
Plocha

Podle § 2 odst. 1 pism. g) stavebniho zakona
Veftejna infrastruktura - pozemek, stavba, zafizeni

Podle § 2 odst. 1 pism. k) stavebntho zakona
Budova

Podle § 3 pism. a) Vyhlasky ¢. 268/2009 Sb. Vyhlaska o technic-
kych pozadavcich na stavby ve znéni pozdéjsich predpisti (déle
jen ,vyhlaska ¢. 268/2009 Sh.")

Podle § 2 pism. 1) katastralniho zakona
Zalesnéni

Podle § 2 pism. 1) Zadkona ¢. 289/1995 Sb. Zakon o lesich a 0 zmé-
né nékterych zakonu (lesni zdkon) ve znéni pozdéjsich pfedpisa
(dale jen ,lesni zakon")

Lesni porost
Podle § 2 pism. c) lesntho zakona



VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

dle prilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb
I. (1) @) vymezeni zastavéného tizemi,
Zastavené uzemi

Zastavéné uzemi podle § 2 odst. 1 pism. d) stavebniho zakona
bylo vymezeno k datu 30. 6. 2017 na zakladé pruzkumu uzemi na
podkladu katastralni mapy platné k datu 24. 5. 2017.

SCHEMA 00: Vymezeni zastavéného Gzemi
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UZEMNIi PLAN NEPOMUK

A/ ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE

UZEMIi OBCE

Nepomuk je mésto s bohatou historii, ktera pfirozené definuje
jeho silnou identitu. Zamek Zelena Hora je zdaleka rozpoznatel-
nou dominantou, historické fenomény sv. Jana Nepomuckého
nebo Zelenohorského rukopisu maji své pevné misto v obecném
povédomi. Nepomuk se pysni fadou cirkevnich pamatek zejmé-
na z obdobi baroka, kdy vyvrcholil kult sv. Jana Nepomuckého.
Neméné vyznamnou soucast! mistni identity je malebna kraji-
na drobného méritka, s atraktivnimi scenériemi a mnozstvim
vodnich prvku.

Soucasne jde ale i o mésto jehoZ vyvoj intenzivneé probihal také
v relativné nedavné historii. Vyvoj urbanistické struktury za-
nechava stopu v podobé mnoha ¢asto velkorysych planovacich
rozhodnutich (umisténi nadrazi v odlehlé poloze od historické-
ho jadra meésta, vystavba sidlisté, pfemisténi Skoly z nameésti
apod.), které ovliviiuji dalsi rozvoj mésta.

Nepomuk se nachéazi ve specifické poloze vici krajskému meéstu
Plzni, na samém okraji jeho gravita¢niho pole. Jedna se o hra-
ni¢ni vzdalenost, ktera mésto predurcuje k pomérné vysoké
mife sobéstacnosti, zaroven ale umoznuje vyuzivani vybave-
nosti a pracovniho trhu krajského centra na denni bazi, a to ze-
jména diky vyjimecné dobrému Zelezni¢nimu spojeni. DulezZita
je rovnéz prirozend spadovost mésta pro okolni sidla, podpore-
na statutem obce s rozsifenou pusobnosti a navazujici zakladni
vybavenosti ve mésteé.

StéZejnim vychodiskem pro navrh koncepce planu meésta se
jevi nutnost zachovani stavajiciho postaveni Nepomuku jako
regionalniho spadového centra v tidce osidlené oblasti na po-
mez{ Plzeniského a Jiho¢eského kraje, za soucasné podpory jeho
dalsich potencialti. Nepomuk mél sice v nedavné minulosti po-
meérné stabilni pocet obyvatel, ale podle zavérti demografické
analyzy se nejedna o samovolné udrzitelny trend. Naopak je za-
pottfebi hledat nastroje, jakymi mésto zatraktivnit pro nové pti-
chozi a zaroven udrzet stavajici obyvatele. Pro stanoveni miry
rozvoje mésta je podkladem zpracovana demograficka studie
(SOKOL, 2017). Z té vychéazeji vahy ohledné vyse zminénych
potfeb a souvisejictho poctu obyvatel. Ddle je uvazovano s roz-
vojem ve smyslu pfistéhovalecké varianty, ktera zajisti praveé
moznost udrZzeni zminéného statutu mésta a jeho dlouhodobé
vyvazeného fungovani.

<¢ Demografickd prognéza, viz Doplnuji-
ci prizkumy a rozbory (UNIT 01/2017),
€ast 01 - REGIONALNI VAZBY




NAVRH PRO VEREJNE PROJEDNANI

» viz Urbanistickd vize mésta Nepomuk
(UNIT 02/2017), ¢ast 01.A/ IDENTITA NE-
POMUKU

Koncepce

Za UCelem naplnéni vySe popsanych potencidld je tfeba rozvijet
koncepci mésta ve smyslu nasledujicich témat:

Nepomuk jako klidné misto k Zivotu
- Nepomuk jako misto s vysokou kvalitou Zivota
- duaraz nareziden¢ni atraktivitu zastavby i celého uzemi

- Siroké moznosti pro sport a rekreaci

Nepomuk uprostifed malebné krajiny

- udrzovani hodnot kulturni krajiny, kultivace rozhrani mésta
a krajiny

- obnova cest v krajiné a zvySeni jeji prostupnosti

fazené infrastruktury

Nepomuk jako misto s bohatou historii

- historie jako zdroj identity mésta

- ochrana pamatkovych hodnot uzemi

- vyuziti turistického potencialu: Zelena Hora, svaty Jan Nepo-
mucky, malebnost okolni krajiny

Nepomuk jako sobéstacné sidlo v SirSim zazemi Plzné

- dostacujici vybavenost a zaklad pro komunitn{ Zivot

- spojeni s okolnimi obcemi a dobra dostupnost vyssi
vybavenosti v Plzni

- vyuziti stavajici infrastruktury a posilovani lokalni ekonomi-
ky
Nepomuk a jeho rozmanita urbanisticka struktura

- jednotlivé ¢asti s jasnou identitou, jejich koncentrovany roz-
VOj

- duraz na vetejna prostranstvi, jejich hierarchii a kvalitu

Nepomuk hospodarny
- soustfedény rozvoj mésta
- efektivni nakladani s doposud rozptylenou energii mésta

- udrzZitelné a stravitelné meétitko novych stavebnich zasaht

Rozvojovy potencial mésta by meél byt napliiovan pomoci syner-
gie mensich a zacilenych zasaht namisto velkych rozvojovych
projektl. Na prvnim misté by mélo byt pfedevsim hledani re-
zerv uvnitf mésta nebo v pfimé navaznosti na stavajici zastav-
bu. Jednotlivé kroky by mély byt sméfovany tak, aby vznikala
mista se specifickou kvalitou, ptispivajici k celkovému obrazu
mesta, a aby nedochazelo k nesourodému extenzivnimu rozvoiji.

Prace s prostorovym usporadanim meésta by se méla zaméftit
predevsim na vefejna prostranstvi, obytnost prostredi a krajin-
narozhrani.



B/ URBANISTICKA KONCEPCE

Zakladni prvky urbanistické koncepce meésta zobrazuje
SCHEMA 01: Urbanisticka koncepce

l. Krajina

Pro urbanistickou koncepci mésta je klicové jeho zasazeni do kra-
jiny a z toho vyplyvajici pfirozené limity a potencialy pro jeho roz-
voj, které ovliviiuji dalsi rozhodnut{ v ramci feSeni dil¢ich vrstev
uzemniho planu.

Krajina za méstem

Silnou strankou Nepomuku je pfirodné hodnotna a pro rekrea-
ci dobfe vyuzitelna oteviena krajina v jeho okoli. Zejména vy-
znamné jsou vétsi krajinné celky okolnich pfirodnich parkt
(Chylava, Pod Stédrym, Planicky hieben - Kakov). Problémem,
ktery znesnadnuje jejich lepsi vyuzivani je pfedevsim pferuseni
krajinnych vazeb s méstem cestami v krajiné zprostfedkovava-
jici jejich pési a cyklistickou dostupnost. Absence cest je nové
fesena zejména ve vychodnim sméru obnovou spojeni s Tiebéi-
cemi a zapadnim smérem k Novému Rybniku a Zinkovim.

Soucasti zminénych krokt jsou také protierozni opatfent, ktera
nové a obnovované cesty doprovazeji.

Dalsim tématem je rozhrani mésta a volné krajiny, které ovliv-
nuje celkovy charakter a pritazlivost mésta a zaroven se muze
stat kazdodenné vyuzivanym rekreac¢nim zazemim pro mistni
obyvatele, Uzemni plan posiluje klicové body vtahu mésta a kra-
jiny ve vztahu k dalkovym pohlediim a bezprostfedni rekreac¢ni
vazbé na obytné lokality. Tyto plochy cilené ponechava jako ne-
zastavitelné. Zaroven pak vymezuje vhodné krajinné rozhrani
pfi zastavbé novych rozvojovych ploch.

Krajina ve mésté

Vyraznou hodnotou meésta je jeho blizky vztah k ptirodnim plo-
cham a plocham kulturni krajiny, které méstem prostupuji. Pro
dalsi vyvoj je tak tfeba zvazovat, na kterych z téchto mist ma
mesto navazovat svou strukturou a byt dostavovano a které jsou
naopak principialné nezastavitelné, maji byt pfednostné chra-
nény a upraveny pro rekreac¢ni vyuziti. Z tohoto pohledu jsou vy-
mezeny tfi klicova zelena prostranstvi: poto¢ni park Mihovka,
louka Pod Vinici a lesopark na Cihaku. Jejich podoba korespon-
duje s charakterem dané ¢asti meésta, svou naplni na ni reaguje
a vhodné ji doplnuje. Pro stanoveni jejich naplné je zavedena
specialni plocha ,krajinna vefejna prostranstvi", které kombinu-
je prirodnéjsi charakter plochy s rekrea¢ni naplni.

Kromé tfi hlavnich zelenych ploch klade uzemni plan diiraz na
lokalni vefejna prostranstvi parkového charakteru. Obecné je
pro zelené plochy v Nepomuku pfiznac¢na jejich krajiné blizka
podoba vychéazejici z puvodni podoby téchto mist. Jedna se o je-
jich kvality, kterou je pfi jejich upravach duleZité vhodné inter-
pretovat.

UZEMNIi PLAN NEPOMUK

¢¢ viz Urbanistickd vize mésta Nepomuk
(UNIT 02/2017), ¢ast 02.A/ Krajina



NAVRH PRO VEREJNE PROJEDNANI

» viz Urbanistickd vize mésta Nepomuk
(UNIT 02/2017), ¢ast 02.B/ Mésto

Koncepce 17

Il. Mésto

Meésto Nepomuk se sklada ze tfi ucelenych, charakterové odlisSnych
¢astl. Zejména pak Nepomuk se sidlistém a Dvorec jsou do jisté
miry autonomni celky s vyrazné odliSnou podobou prostranstvi
a celkové charakterem vystavéného prostredi. Cilem urbanistické
koncepce je na jedné strané podporit identitu jednotlivych ¢asti,
zaroven ale dat jasny ramec rozvoji mésta jako celku s durazem
posileni jeho prirozeného tézisté v historickém jadru.

Historicka hodnota méstského jadra

Historické jadro mésta je hodnotné jako celek, zakladni urbani-
sticka struktura je dochovana a je pouze mistné narusSena ne-
vhodnymi stavebnimi zasahy z konce 20. stoleti.

Pro ochranu historické struktury iizemni plan predepisuje za-
kladni regulativy prostorového usporadani zastavby vychazejici
z tradiénich pravidel vystavby (zplisob zastavby, vyskova regu-
lace).

Cilem vyskové regulace je zachovat stavajici obraz mésta pod
Zelenou Horou s dominantnimi sakralnimi objekty a byvalou Pi-
aristickou koleji. Kromé vymezen{ zakladni sité verejnych pro-
stranstvi klade izemni plan ddraz na sit prostupt a prichoda
jednotlivymi bloky. Pro klicova mista ve struktufe historického
jadra uzemni plan navrhuje Upravy urbanistické struktury s ci-
lem obnoveni historické hodnoty mist, zejména se jedna o pro-
stor s OD Uslava pii jihozdpadni strané nameésti Augustina Né-
mejce.

Uzemni plan zaroven doporucuje zpracovat requlacni plan pro
celé historické jadro mésta a pro plochy prestavby, které s his-
torickym jadrem ptfimo sousedi, stanovuje podminku potizeni
regula¢niho planu pro rozhodovani v uzemi.

Nalezeni motivu ,,Zelenohorské" cesty

,Zelenohorska cesta’ nebo také nazyvana jako ,Svatojanska" je
hlavnim motivem historického jadra meésta. Jejim prostrednic-
tvim jsou propojeny vyznamné historické pamatky a kulturni
cile. Smyslem vymezen{ této cesty v ramci urbanistické kon-
cepce je jednak nalezeni zékladniho voditka identity a obrazu
historického jadra meésta, zaroven se ale jedna i o potencial re-
alné navstévnické trasy meéstem, propojujici mista, ktera maji
nejvetsi potencial byt cili a kam je vhodné sméfovat pripadné
zasahy. Je silnou a snadno zapamatovatelnou znackou vyuzi-
telnou pti propagaci meésta.

Smeér a napln Zelenohorské cesty:
Piijezd do mésta + parkovisté >

Vytvoieni zachytného parkovigté na louce za Spitalskym rybni-
kem: jedna se o obtizné zastavitelné misto v ochranném pasmu
katodové ochrany VTL plynovodu s vyhledem na scenerii mésta
s kostelem sv. Jakuba, v relativni blizkosti centra a ve vhodné
pozici na zacatku trasy.

> Pfesanické ndmeésti >

Nejstars{ ¢ast mésta a prvni vyznamné misto zastaveni, potieb-
né upravy spocivaji v oziveni parteru a zlepseni prostupnosti
pres silnici 1/20, tim padem 1 vétsi bezpecnosti mista.



>nam. A. Némejce >

Hlavni vefejné prostranstvi, také je prezentovano jako nejdule-
Zit€j5{ misto cesty a jeden ze symbolt samotného mésta. Cilem
jeho uprav je dotvofeni jeho podoby hranou zastavby, aktivace
parteru a podporeni pfirozeného vyznamu.

> Zelenohorska posta >

Zastaveni na okraji historického jadra mésta s muzeem. Potfeb-
na je uprava profilu navazujici cesty tak, aby umoznovala kom-
fortni pési spojeni dale k zamku.

> Vyskocilka >

Fakticky vstup do aredlu zamku, pfedél mezi samotnym Nepo-
mukem a Zelenou Horou. Misto, které ma potencial byt dalsim
z hodnotnych vstuptli jak na Zelenou Horu, tak i opaé¢né do més-
ta.

> zamek Zelend Hora

Hlavni navstévnicky cil mésta a vyvrcholeni Zelenohorské ces-
ty s moznosti uspokojovat potfeby navstévnika z raznych po-
hledt: historicka hodnota zamku a okoli, misto s pohnutou his-
torif, duchovni misto, filmova turistika, zaZitkové a jiné kulturni
jednorazové akce.

Samotna Zelenohorska cesta neni jedinou navstévnickou tra-
sou méstem. Z hlediska tras je vzdy vhodné nalezeni okruhu, po
kterém se mohou lidé pohybovat. V Nepomuku je k tomu vhod-
né vyuzit pfirozenou prostupnost, kterou mésto nabizi a ukazat
jej tak jako celek nebot i samotna struktura historického mésta,
jeho malebnost a mnozstvi ,zakouti" je jednim z navstévnickych
cila. Diky tomu je mozné do systému zapojit i na prvni pohled
méné vyznamna mista.

Pro podpofeni této myslenky je vhodné vytvorit sekundarni
smeér k zachytnému parkovisti, pficemz nejvhodnéjsim feSenim
je jeho zakomponovani do Uprav poto¢niho parku Mihovka a vy-
tvoreni prichodu kolem potoka pod kostelem sv. Jakuba ustici-
ho na hrazi Spitalského rybnika.

Posileni pFirozené centrality Nepomuku

Uzemni plan klade diraz na pfirozenou centralitu ptivodniho
jadra Nepomuku jako stabilizované polyfunkéni struktury za-
jistujici zakladni vefejnou a obchodni vybavenost a definujici
identitu mésta. Moznostmi pro jeji posileni je doplnéni novych
zejména obytnych stavebnich hmot na vhodna mista v navaz-
nosti na historické jadro podporujici jako pfirozené centrum na-
mesti A. Némejce. V tomto sméru hlavni potencidl skyta prostor
na jihu smérem k stavajici trase silnice /20 (plocha T.05), do-
stavba lokality Na Dani¢kach (plocha R.01) a moznost piestavby
plochy vyrobnich a skladovacich aredlu pti ulici Zelenohorska
(plocha T.01).

Pro vyvazené dlouhodobé fungovani mésta je zasadni vyvazeny
mix funkci a déju.

Pri postupném naplnovani zminéného potencialu kulturné-his-
torickych hodnot mésta se predpoklada rozvoj s tim souviseji-
cich sluzeb a podpora drobného podnikani. Tento predpoklad je

UZEMNIi PLAN NEPOMUK
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pak dulezitym krokem pro navraceni vyznamu centru meésta,
jeho postupné obnové a pfirozené riznorodosti naplné.

Organizovany pristup k rozvoji bydleni

Zastavitelné plochy pro bydleni jsou revidovany a nové vymezo-
vany s realnou moznosti jejich konzumace v pfedpokladaném
horizontu platnosti izemniho planu a s ohledem na pfedpokla-
dany demograficky vyvoj. K zastavbé jsou vymezovany plochy
ve strategické poloze s pfimou navaznosti na zastavéné uzemi
a centrum mésta. Energie je tak sméfovana pifedevsim do mist,
kde muZe napomoci zvyseni rezidencéni atraktivity a kvality
vetejnych prostranstvi i ve stavajici zastavbé a do zna¢né miry
také vyuzivat jiz vybudovanou infrastrukturu. Souc¢asti vymeze-
ni zastavitelnych ploch je i nastaveni konkrétniho charakteru
zastavby téchto mist reagujici na okoli a sou¢asné typologické
pozadavky:.

Pro stanoveni koncepce uzemniho planu jsou stéZejnimi lokalita-
mi k rozvoji bydleni nasledujici:

01 dokonceni zastavby v lokalité Na Danickach

02 zastavba pii okraji louky Pod Vinici (v ndvaznosti na zpraco-
vanou Uzemni studii, Ing. arch. Be¢ka, 07/2016)

03 vnitrni rezerva Nepomuku — ulice Na Kaplance a uzemi pod
silnici I/20

04 vnitini rezerva Nepomuku - transformace vyrobnich a skla-
dovacich arealtl podél ulice Zelenohorska

05 vnitini rezerva sidlisté — vytipovani potenciondlné zastavi-
telnych ploch pfi zpracovani uzemni studie a vytvoreni vstu-
pu do meésta v lokalité Pod Druzstevni

06 lokalita navazujici na ulici Ke Mlynu ve Dvorci a dalsi vnitin{
rezervy v ramci rozvolnéné struktury této mistni ¢asti (po-
kracovani ulic Polni a U Mostarny, lokalita Pod Oborou)

Duraz na kvalitu vefejnych prostranstvi

Vefejna prostranstvi tvoii zakladni kostru mésta, jejich vyme-
zeni a stanoveni jejich charakteru je vyznamné pro citelnost
aidentitu mista. Mésto Nepomuk se sklada ze tii svébytnych lo-
kalit s rozdilnym charakterem a v navaznosti na né jsou vyme-
zena tfi klicova ,kamennad“ vefejnd prostranstvi: pro Nepomuk
nameésti A. Némejce a Pfesanické nameésti spojena Plzenskou
ulici, namésti u nadrazi ve Dvorci a pro sidlisté pfedpoklad vzni-
ku nového vetejného prostranstvi v mistech u sou¢asné budovy
polikliniky, jehoz konkrétni podobu by méla najit uzemni studie
lokality, jejiZ zpracovani plan doporucuje. Vyznamnym a cha-
rakterové specifickym prostorem, ktery spojuje vSechny tfi ¢asti
meésta je novy severni pfedprostor skoly.

Ve vétsi podrobnosti je kladen duraz také na lokalni méné for-
malni vefejna prostranstvi. Ty posiluji charaktery a identitu jed-
notlivych lokalit, a proto jeitato mista dulezité prostorove vyme-
zit, prostrednictvim planu chranit, stanovit jejich ulohu v ramci
hierarchie mésta a definovat podobu. Vybrana jsou zejména
nasledujici lokalni prostranstvi: historické navsi ve Dvorci a Ze-
lezné Huti, placky v Zeleném Dole, Na Danic¢kach, U Sokolov-
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ny, U Zelenohorské posty, U Knihovny, U Hibitova, V Korytkach
a ulice U Posty, Husova, Nadrazni, RoZzmitalska.

Specifickym tzemim z hlediska charakteru vefejnych prostran-
stvi je uzemi sidlisté, pro néj uzemni plan doporucuje zpracova-
ni uzemni studie, ktera bude podrobné resit organizaci parteru
a charakter jednotlivych prostranstvi.

Podpora vybavenosti mésta

Uzemni plan klade diraz na vybavenost meésta, zejména pak
vybavenost ob¢anskou. Vzhledem k existenci stavajici vybave-
nosti Uzemni plan nevymezuje rozsahlé nové zastavitelné plo-
chy nebo plochy prestavby, ale soustfedi se na vyuziti jiz existu-
jicich mist, jejich zkvalitnéni a pfipadné doplnéni.

Dulezitym aspektem pro pfipadné smeétovani rozvoje vybave-
nosti je jeji navaznost na centra respektive vymezena hlavni
verejna prostranstvi mésta, pficemz pfirozenym spravnim cen-
trem je nameésti A. Némejce.

ll. Infrastruktura a produkce

Uzemni plan predpoklada $irsi skalu ekonomickych aktivit ve més-
té, z nichz ¢ast tvori i prumyslové provozy, pro které je treba vyme-
zit rozsahlejsi plochy se specifickym vyuZitim. Ty jsou v izemnim
planu vymezeny tak, aby co nejméné narusovaly obraz mésta a tim
oslabovaly jeho potencial pro cestovni ruch a reziden¢ni atraktivi-
tu.

Primyslova zéna ve Dvorci

Klicové plochy pro naplnéni potencidlu vyroby a logistiky tvo-
ti navrhovana prumyslova zoéna ve Dvorci. Nové jsou vymeze-
ny produkéni plochy zejména pti vychodni hrané zastavéného
uzemi Dvorce. Ty jsou umistény v navaznosti na stavajici i nove
budovanou infrastrukturu a dopravni napojen{ tak, aby spolu se
sousedicimi arealy dotvarely prumyslovou zénu. Ucelend kon-
cepce tohoto izemi{ umozni jeho prostorovou koordinaci, vyu-
zivani nékterych typl spolec¢nych sluzeb vybaveni a tim vétsi
efektivitu jednotlivych provozl. Souvisejici akci je 1 nové napo-
jeni této zény dale na silnici 11/191 a vytvofeni ,pramyslového”
obchvatu Dvorce eliminujici tézkou nakladni dopravu v jeho
¢isté obytnych ¢astech.

Obchvat Nepomuku

Fungovani mésta vyznamneé ovlivni vyhledova realizace ob-
chvatu silnice 1/20. Uzemni plan piebira koridor ze ZUR Plzen-
ského kraje, pficemz pocita s pfimym napojenim Nepomuku
mimourovnovou kfizovatkou se silnici smérem na Kozlovice
(silnice 111/1875). Tento vstup je duleZity pro zachovani stava-
jicich funkci vzniklych v navaznosti na nynéjsi trasu silnice,
v tomto misté zaroven vznika potencidl rozsifeni stavajicich
prumyslovych a logistickych arealu.

Dale je podstatné i povédomi o podobé trasy v dlouhodobém ho-
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viz Urbanistickd vize mésta Nepomuk
(UNIT 02/2017), ¢ast 02.C/ Infrastruktura

podrobné feseni priimyslového obchvatu
Dvorce a dalsich dopravnich témat je déle
podrobnéiji feSeno viz ¢ast:
01.D/ KONCEPCE VEREJNE INFRA.
STRUKTURY - DOPRAVNI
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»» vycet vSech zastavitelnych ploch a ploch
prestavby viz ¢ast:
04.A/ SEZNAM PLOCH PRESTAVBY,
REGENERACNICH, ZASTAVITELNYCH
A ZMEN V KRAJINE
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rizontu, které formuje nasledujici investice a spravné smetuje
zastavbu, jeji vyuziti a orientaci na jizni hrané Nepomuku.

Jednotlivé zastavitelné plochy a plochy pfestavby popsané vyse
jsou vymezeny dale vymezeny.
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SCHEMA 01: Urbanisticka koncepce
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C/ KONCEPCE \!EﬁEjNE INFRASTRUKTURY
- TECHNICKA

ZASOBOVANI PITNOU VODOU

Koncepce zasobovani feseného uzemi pitnou vodou zustava «¢ Koncepce technické infrastruktury je
v navrhu zachovéana. zobrazena, viz vykres:

N - 03 Koncepce technické infra-
V uzemnim planu je zakreslen navrhovany vodovodni fad, ktery struktury

je soucasti zaméru na rozsiteni skupinového vodovodu Nepo-
muk — Mile¢ — Manovice — Zelvice — Zahoti — Dvorec do obce
Tojice. V navrhu je feSeno zasobovani vymezenych zastavitel-
nych ploch pitnou vodou. Navrhy vychazeji z doplnéni stavaji-
ci vodovodni sité spocivajici zejména v prodlouzeni stavajicich
vodovodnich fadu, a pokud je to mozné aui¢elné, v jejich zaokru-
hovani.

Nové zaokruhovani vodovodu je navrzeno kolem zastavitelnych
ploch RO1, R11, R18 a ve Sportovni a Skoln{ ulici, v mistn{ ¢asti
Dvorec v ulici Na Cihaku a v plose T08. Kratké prodlouzeni vodo-
vodniho fadu je navrzeno v ulici U Potoka k plose R04. Nové vo-
dovodni vétve napojené na stavajici fady jsou navrzeny v plose
prestavby TO1. Dil¢i vodovodni vétve napojené ze stavajici sité
jsou dale navrzeny u ploch R06, R09, R10, R13, R15, R17, R18, R19,
R20, R24, T05, T0O9 a v ulicich Jana Jakuba Ryby a Kozlovické.
Dale jsou navrzeny prelozky nékterych useku stavajicich vodo-
vodnich fadu, které zasahuji do stavajicich nebo navrhovanych
zastavitelnych blokl. Jedna se o vodovodni fady zasahujici do
ploch R08 a R09 a vodovodni fad v ulici Za Kostelem.

Ostatni neuvedené zastavitelné plochy nebo plochy prestav-
by je mozné zasobovat pitnou vodou napojenim ze stavajicich
vodovodnich tadu, které jsou v bezprostfednim dosahu téchto
ploch. V plochach mimo zastavéné uzemi meésta (R28, R29) bude
zasobovani pitnou vodou feseno z individualnich zdrojt.

KANALIZACE

Stavajici koncepce odkanalizovani izemi mésta zustava v prin-
cipu zachovéana, v planu je navrzeno odkanalizovani vymeze-
nych zastavitelnych ploch.

Je poéitano s planovanou rekonstrukei stavajici COV Dvorec.

Jako variantni feSeni k navyseni kapacity COV Nepomuk je na-
vrhovano pfepojeni ¢asti stavajici kanalizac¢ni sité v Nepomuku
na kanaliza¢n{ sit ve Dvorci a tim i na COV Dvorec, kde je moz-
né s ohledem na planovanou rekonstrukci kapacitu primérené
navysit. Pfepojeni se tyka prevazné lokality sidlisté Na Vinici,
kde je realizovatelné gravitacni odkanalizovani uzemi na COV
Dvorec. Navrzeno je pfepojeni stavajici kanaliza¢ni sité u are-
alu polikliniky a novy kanaliza¢ni sbéra¢ vedouci ulici Na Vi-
nici a dale kolem zemédélského arealu na jihozapadnim okraji
Dvorce do stavajici kanalizace v ulici Ke Dvoram. V plochach,
kde je navrZeno pfepojeni stavajici kanalizace (ulice DruZstevni,
ulice Na Vinici IIl a ¢aste¢né Na Vinici II), je navrZzeno oddéleni
splaskovych a destovych vod a realizace nové destové kanaliza-
ce. Destova kanalizace bude vedena v soubéhu s navrhovanou
splaskovou kanalizaci ulici Na Vinici a jizné od zemédélské-
ho aredlu je navrZzena destova zdrz slouzici k zachycen{ sraz-
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kovych privald. Poté je mozné vypousténi srazkovych vod do
mistni bezejmenné vodotece.

V uzemnim planu je rovnéZ navrzeno vytlacné potrubi pro pfi-
padnou moznost pfipojeni sousedni obce Vréen na COV Dvorec.

Nejvétsim navrhem na kanalizaéni siti je pfeloZzka stavajici ka-
nalizace a nova stoka s navrhovanou ¢erpaci stanici odpadnich
vod pro zastavitelné plochy R11 a R12. Do navrhované CSOV bude
napojenaistoka z plochy R13 vedouci pfes plochu R29. Dale jsou
v planu navrzeny dil¢i vétve splaskové kanalizace napojené do
stavajici kanalizaéni sité. Nové vétve jsou navrzeny pro odkana-
lizovani ploch R01, T06, R08, R09, R10, R15, R16, R17, R18, R19, R20,
R27, TO1, TO5, TO8, T10 a TO9.

Ostatn{ neuvedené zastavitelné plochy nebo plochy prestavby
je mozné odkanalizovat napojenim na stavajici kanaliza¢ni sto-
ky, které jsou v bezprostfednim dosahu téchto ploch. V plochach
mimo zastavéné uzemi mésta (R28, R29) bude odkanalizovani
feSeno individualné prostfednictvim domovnich (aredlovych)
Cistiren odpadnich vod.

Srazkové vody z jednotlivych zastavitelnych ploch budou zasa-
kovany nebo jinak vyuzity v ramci jednotlivych pozemku. Sraz-
kové vody z vetejnych prostranstvi budou v maximalni moz-
né mire zasakovany prostfednictvim nezpevnénych zelenych
pasu, ptikopl a pruleht nebo odvadény samostatnymi privody
do mistnich vodoteci, pouze ve zvlasté oduvodnénych piipa-
dech mohou byt srazkové vody zaustovany do systému jednot-
né kanalizace. Nové stoky deStové kanalizace jsou navrzeny pro
plochy R11 a R13.

V rozsahlejsich komer¢nich a vyrobnich plochach s predpokla-
dem vétstho rozsahu zpevnénych ploch je pocitano s realizaci
destovych zdrzi v ramci plochy, tak aby vystavbou nedoslo ke
zhorseni odtokovych pomeért oproti sou¢asnému stavu.

Pro optimalizaci fungovani a uvolnéni kapacity COV Nepomuk
jsou navrzena opatieni pro snizeni odtoku srazkovych vod sta-
vajici jednotnou kanalizaci. Je navrZena realizace destové ka-
nalizace z centralni ¢asti mésta Husovou a Zelenodolskou uli-
ci (vé. ndm. Augustinidana Némejce) do vodniho toku Mihovka
s usazovaci a retenc¢ni zdrzi pred zausténim do toku u kfizeni
s mysliveckou ulici. Dale budou v podrobnéjsich dokumentacich
feseny navrhy systému hospodareni se srazkovymi vodami na
sidlisti s diirazem na zvySeni miry jejich vsakovani v ramci ne-
zpevnénych ploch v prostoru sidliste..

ZASOBOVANI TEPLEM

V uzemnim planu neni poc¢itano s rozsirovanim zasobovani tep-
lem prostfednictvim sité CZT.

Koncepce zasobovani mésta Nepomuk zemnim plynem se v na-
vrhu neméni. V izemnim planu jsou navrzeny nové plynovody
napojené ze stavajici STL plynovodni sité. Jedna se o prodlou-
zeni stavajicich rozvoda v plochach R01, R04, R06, R07, R08, R0O9,
R10, R11, R12, R13, R15, R17, R18, R19, R20, R23, T01, T05, TO8, véetné
diléi prelozky v plose TOL.

Ostatn{ neuvedené zastavitelné plochy nebo plochy prestavby
je mozné zasobovat plynem napojenim ze stavajicich plyno-
vodnich fadu, které jsou v bezprostfednim dosahu téchto ploch.
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V plochidch mimo zastavéné uzemi mésta (R28, R29) bude z4-
sobovani teplem feSeno z individualnich zdroji (napft. kotle na
biomasu, zasobniky na poropan-butan, tepelna ¢erpadla).

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi

V uzemnim planu je navrZena pfelozka stavajicich nadzemnich
vedeni vedoucich pfes zastavitelnou plochu R1l. Vedeni smé-
fujici kolem skoly na sever bude preloZzeno do kabelové trasy
vedouci novou komunikaci podél arealu skoly. Nové bude pro-
stfednictvim VN kabelu napojena stavajici trafostanice umisté-
na u jizntho okraje arealu skoly. Kabelova trasa pfelozky bude
ukoncéena u hlavni komunikace, odkud bude vedeni opét po-
kracovat v puvodni nadzemni trase. Druhym koliznim mistem
jsou zastavitelné plochy R17 a R27 v ¢asti obce Dvorec. Kapacita
ploch neodpovida narokiim na nakladnou pielozku nadzemni-
ho vedeni VN. Zastavba v plochach R17 a R27 bude tedy stavajici
nadzemni vedeni respektovat a jeho usek vedouci pfes obytné
plochy bude proveden s izolovanymi vodici, které maji vyrazné
nizsi ochranné pasmo.

V tzemnim planu jsou navrzeny 3 nové trafostanice 22/0,4 kV.
Pro zasobovani zastavitelné plochy RO7 elektrickou energii
a posilen{ sité NN ve stavajici zastavbé vychodné od Spitalského
rybnika je navrzena trafostanice TSNOL. Pro zasobovani zastav-
by v plochach R17 a R27 je navrZzena trafostanice TSN2 napo-
jena ze stavajictho nadzemniho vedeni prochazejiciho v jejich
bezprostfedni blizkosti. Pro zasobovani zastavitelnych ploch
R23 a R24 elektrickou energif a posileni sité NN ve stavajici za-
stavbé vychodné od Zelezni¢ni trati v ¢asti obce Dvorec je navr-
Zena trafostanice TSNO3. Ostatni zastavitelné plochy a plochy
prestavby urcené pro bydleni nebo vefejnou vybavenost budou
zasobovany elektrickou energii prostfednictvim sité NN, v pfi-
padé naplnéni ploch bude zfejmé nutné zvysit vykon nékterych
stavajicich trafostanic. U vétsich ploch ur¢enych pro komeréni
a vyrobni aktivity (R08, R09 a R20 — R22), je poc¢itano s tim, Ze
budou zasobovany elektrickou energii prostfednictvim odbé-
ratelskych trafostanic umisténych v ramci zastavitelné plochy
napojenych z prochazejiciho nadzemniho vedeni VN.

Plocha R28 Silov nachéazejici se daleko od zastavéného uzemi
mesta a daleko od nejblizsich rozvodu elektrické energie bude
zasobovana elektrickou energii privodnim nadzemnim vede-
nim NN napojenym ze stavajici trafostanice nachazejici se u sil-
nice I1/191 v misté odbo¢ky k autokempu u Nového rybnika.

Zastavitelné plochy R08 — R10 se nachazeji v blizkosti transfor-
movny Nepomuk a zasahuje do nich vétsi mnozstvi vedeni VN
(popt. VVN) s ochrannymi pasmy. Zastavba v téchto plochach
bude stavajici vedeni respektovat, uvedené plochy jsou tudiz
pouze omezené zastavitelné.

SPOJE
Stavajici koncepce siti elektronickych komunikaci neni uzem-
nim planem ménéna

Nové zastavitelné plochy budou napojeny na telekomunikacni
a datovou sit dle podminek provozovatelt a konkrétni feSeni
bude zpracovano v podrobnéjsich projektovych dokumentacich.
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D/KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

- DOPRAVNI

Koncepce

KONCEPCE DOPRAVNiHO RESENI

» Koncepce dopravnf infrastruktury je
zobrazena, viz vykres:
N - 04 Koncepce dopravni infrastruk-

tury

Uzemni plan vytvaii podminky pro plynulou a kvalitni dopravni
obsluhu mésta a jeho napojeni na sité hierarchicky vyssich sys-
tému dopravni infrastruktury, které méstem prochazi.

Z hlediska koncepce dopravni infrastruktury jsou klicova nasle-
dujici témata:

VerFejna hromadna doprava

Uzemni plan v ramci systému vefejné dopravy respektuje vy-
znam dopravniho terminalu ve Dvorci a v navaznosti na vla-
kové nadrazi vymezuje plochy jejichZ soucasti je zazemi pro
dostate¢né kapacitni plochy parkovani typu P+R. V navaznosti
na dopravni terminal jsou dale vymezovany plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti akcentujici regionalné vyznamny dopravni
uzel se zvysenym pohybem osob.

Vzhledem k pomeérné veliké rozlehlosti mésta na ose Nepomuk
— sidlisté — Dvorec je duleZita logicka obsluha mésta hromad-
nou dopravou. Ta zajistuje dostupnost §kol, nadrazi, polikliniky,
uradli apod. i pro okolni obce, které do Nepomuku pfirozené spa-
duji. Vzhledem k velikost sidla je vhodné zahrnout vefejnou do-
pravu do systému integrované dopravy na urovni kraje.

Obchvat silnice 1/20

Uzemni plan respektuje vymezeni koridoru pro trasovani ob-
chvatu na silnici 1/20, dle ZUR PK (aktualizace ¢.1 z roku 2014).
V ramci zpfesniovani trasy pfi zpracovani podrobnéjsi uzemné
planovaci dokumentace a v souvislosti s navazujicimi projekty
jsou navrzeny upravy v napojeni trasy na silnice nizsich trid.

Sjezd v tseku 4. dle provétovaci studie (VALBEK 04/2009) je dle
studie MUK (D.projekt Plzen 2017) pfesunut blize k Treb¢icum
tak, aby obsluhoval jak prumyslovou zéonu ve Dvorci, Ttebcice
a Mohelnici. Sjezd je projektovan v misté stavajiciho mimouro-
viiového kfizeni se silnici 111/19114 a Zeleznic¢ni trati ¢. 190, jehoz
niveleta je vyuzita i pfi stavbé silnice. Poloha mimouroviiového
ktiZeni se nachazi za hranici feSeného uzemi.

V navaznosti na toto resenf je pfesunut sjezd v useku 3.1 v ramci
navrhované trasy do mista kiizeni se silnici III/1875. Je fesen
formou kosodélné kiizovatky s napojenim na stavajici silnici.
Navrhované feSeni navazuje na vyskové usporadani trasy ob-
chvatu a planované premosténi stavajici komunikaci dle vyse
zminéné studie.

KtiZeni se silnici 1I/187 je navrZeno s jejim ponechanim ve sta-
vajici trase a zahloubenim pod navrhouvany obchvat, ktery je
v misté kfiZzeni ¢aste¢né veden na mosté. Navrhované rfeseni
s pfeloZenim trasy silnice 1I/187 bliZe toku Mihovky neni mozné
s ohledem na vodni rezim Uzemi a v misté se nachazejici zdroje
pitné vody pro mésto v¢. okoli.
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V navazujicim uzemi obchvat kfizi dalsi vyznamné krajin-
né prvky a vazby. KfiZzeni s LBK 8 je feSeno vedenim trasy na
mosté, kifzenis LBK 9 a souvisejici cesty na Sibenici je feSeno
ekoduktem vyuzivajici vedeni trasy v zatezu ve svahu nad més-
tem. Dale trasa obchvatu kfiZi cestu smérem k mlynu Jednota
a pfedpoklada se jeji vedeni pod v misté za¢inajicim mostem
pres udoli Mihovky:.

Kfizeni se silnici I11/18614 je feSeno mimouroviiove bez vzajem-
ného propojenti silnic.

Napojeni prumyslové zény ve Dvorci

V navaznosti na navrhované zastavitelné plochy s produkénim
vyuZzitim nad Dvoreckym rybnikem (plocha R.22) jsou navrzeny
zmény v trasovani souvisejicich komunikaci. Je navrzena nova
komunikace na silnici I1I/19115 s odbo¢enim ze silnice 111/19114.
Dale jsou navhrhovany upravy v ramci mistni komunikace Pra-
myslové ulice a jeji nova ¢ast kolem COV nahrazujici stavajici
prostorové nevyhovujici trasu.

Cilem navrhovanych uprav je moznost odvedeni tézké naklad-
ni dopravy obsluhujici primyslové arealy mimo obydlené ¢asti
mesta a vytvofeni alternativni{ trasy pro nakladni dopravu od
siilnice I/20 ve sméru Roznital pod Tfemsinem, Pfibram (silnice
11/191).

V dlouhodobém horizontu je uvazZovano s moznosti preloZeni
silnic 11/191, 111/19114 a 111/19115 a vyuzitim zminéné trasy mistni
komunikace podél primyslového aredlu. Toto feSeni se jevi jako
logické zejména z pohledu zkraceni tras silnic prochazejicich
zastavénym uzemim a jejich lepsi vazby mezi silnici I/20 a po-
kracovanim silnice I1I/191 ve sméru na Rozmital pod Tfemsinem
a Pfibram. S ohledem na mistni podminky je proto prostorové
vymezeni mistni komunikace v Primyslové ulici navrhovano
tak, aby umoznilo racionalizaci silni¢ni sité v navaznosti na
postupné uskutecniovani jednotlivych v uizemi pfipravovanych
dopravnich zameéru.

Zklidiiovani dopravy

V ramci obytnych ¢asti mésta je navrhovano plosné zklidné-
ni dopravy, které spolu s navrhovanymi Upravami vede k vétsi
bezpecnosti a zvySeni atraktivity péstho pohybu a tim eliminaci
zbytné slozky automobilové dopravy pfi pohybu po mésté. Na-
vrhované zmény vedouci ke zklidnéni dopravy jsou pési zény,
obytné zony, dopravni feseni ,zona 30

Navstévnické parkovisté

V misté za Spitalskym rybnikem je v navaznosti na silnici 11/187
navrzeno navstévnické parkovisté pro kapacitni a zpravidla na-
razové parkovani navstévnikl meésta v hlavni turistické sezéné
nebo pii konani riznych akci.
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Koncepce

INDIVIDUALN{ AUTOMOBILOVA DOPRAVA
Silnice 1/20

Meéstem prochdzi silnice I/20 ze sméru Plzen, Mécholupy a dale
do Kasejovic a Blatné. Tato komunikace vede v jizn{ ¢asti na
okraji meésta v zastavéném uzemi mezi jeho pramyslovou
a obytnou ¢asti.

Navrhujf se tyto upravy:
- Obchvat mésta v jizni ¢asti nezastavéného uizemi.

- Mimouroviiova kfizovatka, kosodélna s napojenim na
111/1875.

Silnice 11/191

Dale méstem prochazi silnice II/191. Ta vede méstem ze severo-
vychodu smérem od Vrcen pfes ¢ast mésta Nepomuk — Dvorec.
Dale prochazi obytnou ¢asti mésta Nepomuk a konéi napojenim
na silnici I/20.

Navrhujf se tyto upravy:

- Napojeni ucelové komunikace vedouci k zemédélskému are-
alu a protéjsi nové navrhované obytné zény. Napojeni je fe-
Seno variantné jako stykova ktiZzovatka s moznosti prestavby
na prusecnou kfizovatku pfi napojenim nové obytné lokality
ze severu.

- Okruzni ktizovatka ptripojujici nové vedenou mistni komuni-
kaci z primyslové zony mezi nadrazim a Dvoreckym rybni-
kem.

- pielozka s vychodnim obchvatem, podle ZUR PK (aktualizace
¢.1zroku 2014)

Silnice 11/187

Komunikace vede nezastavénou ¢asti mésta a napojuje se z jihu
na silnici I/20.

Navrhujf se tyto upravy:

- Zahloubeni ve stavajici trase pod navrhovanym obchvatem
mésta.

Silnice II1/1875

Komunikace vede nezastavénou ¢asti mésta a napojuje se z jihu
na silnici I/20.

Navrhujf se tyto Upravy:

- Mimourovnova kfizovatka s napojenim na navrhovany ob-
chvat.

Silnice I11/19114 3 [11/19115

Komunikace vedou ve vychodni ¢asti Dvorce.

Na komunikaci III/19114 se navrhuje napojeni{ nového vede-
ni{ smérem k prumyslové zéné. Komunikace I1I/19115 zustava
nezmeénéna, ale dojde k novému kfizeni v ramci odboceni na
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komunikaci 111/19114. Soucasné dojde i1 k vybudovani nové ko-
munikace navazujici na ulici Primyslova, ktera bude soucasti
nového napojeni pramyslové zény:.

Navrhuji se tyto zmény:
- nova komunikace odbocujici z 111/19114
- okruzni kfizovatka nové komunikace se silnici I1I/19115

- prelozka silnice 11/191 do ¢asti tras silnic 111/19114 a 11I/19115
v useku od kiizeni se silnici I/20 po Dvorec, podle ZUR PK
(aktualizace ¢. 1z roku 2014)

Mistni komunikace
Rozdéleni mistnich komunikaci v rdémci uzemniho planu:
mistni komunikace III. ttidy
mistni komunikace IV. tfidy — obytna zéna
mistni komunikace IV. tfidy — pés{ zéna
mistni komunikace IV. ttidy — smiSeny provoz
mistni komunikace IV. tfidy — pési a cyklistické stezky
Navrhuji se tyto zmény:
- plosné zklidnovani v obytnych ¢astech a centru mésta

- nové mistni komunikace v ramci napojen{ zastavitelnych
nebo prestavbovych ploch

- nova komunikace odbocujici z ulice Primyslova ve Dvorci,
napojujici se na silnici I1/191

Ucelové komunikace
Princip feseni ucelovych komunikaci zastava nezménén.
Navrhuji se tyto dil¢i zmény:
- nové Uucelové komunikace v zahradkovych osadach

- nova ucéelova komunikace u zemédélského aredlu ve Dvorci
s napojenim na komunikaci 11/191

ZELEZNICNI DOPRAVA

Ve ¢asti Dvorec se nachazi zZelezni¢ni zastavka lezici na trati
¢.190 a 191. Zastavka je vzdalena cca 3 km od centra mésta. Spo-
jeni Zelezniéni zastavky s centrem mésta a dalSimi ¢astmi je
feseno pomoci autobusové dopravy.

Trat ¢. 190 spojuje Plzen a Ceské Budégjovice. Mésto Nepomuk
spojuje s dalsimi obcemi Srby, Mile¢ a Nekvasovy:.

Zelezniéni trat ¢. 191 vede z Nepomuku dale na Tiebcice, Zelvice,
Kotoun, Kasejovice a do Blatné.

Vedeni Zelezniéni dopravy zastava nezménéno. Stavajici Zelez-
ni¢ni pfejezdy zistavaji beze zmén a nové nejsou navrhovany.
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» Koncepce usporadani krajiny je zobraze-

Koncepce

Navrhuji se tyto zmény v Zelezni¢ni dopravé:

- je navrzeno zdvojkolejnéni trati ¢. 190 v useku od Zelezni¢ni
stanice po hranici feSeného uzemi

- jenavrzena vlecka do vyrobniho arealu ve Dvorci

CYKLISTICKA DOPRAVA

Na uzemi Nepomuk vedou tfi cyklotrasy:
Cyklotrasa ¢. 2041 Dvorec - Sobésuky, Nepomuk (Okres Plzen
- jih)
Cyklotrasa ¢. 2042 Nepomuk - Prapofisté, Nepomuk (Okres
Plzen - jih)
Cyklotrasa ¢. 31 Plzen — Nepomuk — Mlady Smolivec

Navrhujf se tyto zmény:

- v useku, ktizovatka u Borku a Nepomuk je navrZzena nova
cesta, ktera doplnuje rekreaéni spojeni s krajinnymi cili (are-
al kempu, Novy rybnik, apod.) — vyuZiti pro pési a cyklisty

F/ KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

na, viz wkres:

- 05 Koncepce uspoFadani krajin

Prostorové a funkcni vazby krajiny

Z hlediska vymezeni cilovych charakteristik krajiny je feSené
uzemi mésta Nepomuk soucasti razovité oblasti krajiny ¢. 27
Nepomucka oblast. Charakter vytvari predevsim zpusob a vy-
raznost vlastniho krajinného ohranic¢eni.

Krajina predstavuje morfologicky pestry terén, na severu domi-
nuje vrch Zelena Hora, jizné od sidla zalesnény vrch Sibenice,
vychodné koéta Na Vrsku. U Dvorce zasahuje do uzemi niva Usla-
vy, na vychodé uzemi niva Myslivského potoka a sttedem tuzemi
v severojiznim sméru protéka Mihovka s $irsi travnatou nivou.
V povodi fek a jejich ptitoku je fada rybnikq, které jsou charak-
teristickym prvkem krajinného razu.

Jedna se o zemédélskou krajinu s vysokym zastoupenim pfi-
rodnich hodnot (lesni porosty se segmenty pfirodé blizkych
les®,, pifirodé blizké louky, vodni nadrZze s pfirozenymi biehy
a dnem, vodni a mokfadni spole¢enstva, vlhké louky, liniové
porosty podél cest a na hrazich rybnikd, fiéni a potoéni nivy),
kulturnich hodnot (drobné sakralni a dalsi pamatkové hodnotné
stavby, zachovana historicka krajinna a sidelni struktura) a es-
tetickych hodnot (atraktivni vyhledy, zelené horizonty, funkc-
nost a vyvazenost krajinnych prvku), ekologicka hodnota (EVL
NATURA 2000 Prahonsky rybnik).

Navrh respektuje stavajici pfirodni hodnoty i kulturni hodno-
ty, udrZzuje a rozviji historicky provéfenou strukturu zemédél-
ské krajiny s vegeta¢nimi prvky volné krajiny. Respektovana je
struktura mezi a liniovych prvku, drobnych lesikti a hajk. Navr-
Zena jsou stromorfadi podél silni¢nich komunikaci i polnich cest
stavajicich i nové navrhovanych.

Ke zvyseni rozmanitosti krajinné matrice je podpofeno zatrav-
nénianarozhrani sidla a krajiny sady a drobné zemedélské plo-
chy.
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Ochrana pfirody, Gzemni systém ekologické stability
1. Zv1asté chranénd uzemi:

v feSeném uzemi se nenachdzi

2. Natura 2000

EVL CZ0323163 Prahonsky rybnik .
Predmeétem ochrany je evropsky vyznamny druh vrkoc utly
(Vertigo angustior)

3. VKP - vyznamné krajinné prvky

Kromé VKP ze Zakona ¢. 114/1992Sb., o ochraneé ptirody a krajiny
ve znéni pozdéjsich pfedpisu (zakon o ochrané prirody a kraji-
ny) (déle jen ,zédkon o ochrané piirody a krajiny"), jsou v izemi
jesté registrované VKP:

- Louka u Uslavy ve Dvorci

- Niva potoka pod rybnikem Klejnot

4. USES

Zakon o ochrané pifrody a krajiny definuje USES takto: Uzemni
systém ekologické stability je vzajemné propojeny soubor pri-
rozenych i pozménénych, avsak pfirodé blizkych ekosystému,
které udrzuji ptirodni rovnovahu. Hlavnim smyslem USES je po-
silit ekologickou stabilitu krajiny zachovanim nebo obnovenim
stabilnich ekosystému a jejich vzajemnych vazeb.

Biocentrum je definovano Vyhlaskou ¢. 395/1992 Sb., kte-
rou se provadéji neékrera ustanoveni zakona o ochrané pfiro-
dy a krajiny ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,vyhlas-
ka ¢.395/1992 Sh.) v § 1 pism. a) jako biotop nebo soubor biotopt
v krajiné, ktery svym stavem a velikost{ umoznuje trvalou exis-
tenci prirozeného ¢i pozménéného, avsak piirodé blizkého eko-
systému.

Biokoridor je definovan vyhlaskou ¢. 395/1992 Sb. v § 1 pism. b)
jako uzemli, které neumoznuje rozhodujici ¢asti organismu trva-
lou dlouhodobou existenci, avsak umoznuje jejich migraci mezi
biocentry a tim vytvari z oddélenych biocenter sit.

Geobiocenologické podminky navrhu:

Uzemi lezi v 1.41 Planském bioregionu. Vychodni ¢ast uzemi za-
sahuje do biochory - Erodované plosiny na kyselych plutoni-
tech v suché oblasti 4. vegeta¢niho stupné. Biochora - Pahorka-
tiny na kyselych plutonitech 4. vegeta¢niho stupné je v oblasti
mesta a okoli, biochora - Podmacené snizeniny na kyselych
horninach 4. vegeta¢niho stupné zasahuje do Uzemi na sever-
nim okraji uzemi.

V navrhu je USES zpiesnéno uzemi vymezenych ¢asti regional-
niho USES dle ZUR (aktualizace ¢.1 z roku 2014). Spolu s vyme-
zenim mistniho USES zajistuje podminky pro spojitost a funk¢-
nost USES a jeho navaznost na sousedici uzemi. Na skladebné
¢asti USES vyssich urovni navazuje USES lokalni urovné.
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Koncepce

Vymezeni prvki USES vychazelo z nasledujicich podkladu:
- ZUR Plzenského kraje (aktualizace ¢. 1z roku 2014)
- Vymezeni RUSES Plzenského kraje, Hajek 2006

- Generel lokalniho USES Okresntho ufadu Plzen — Jih,
31.12.2001

Prvky regionalni urovné jsou revidovany a zptresnény dle ak-
tualntho stavu uzemi a stanovistnich podminek. Zpracovani
USES a revize vymezeni je provedeno v souladu s Metodikou
vymezovani USES - pfedevsim revize minimalnich parametri
prvka USES a zajisténi jejich navaznosti na USES v sousednich
katastralnich uzemi.

LBK 8 ma v souc¢asné dobé za silnici pod Spitalskym rybnikem
omezené prostorové parametry. V useku 100m nedosahuje po-
tfebnych minimalnich sitkovych parametrtt 15m. Prichodnost
biokoridoru je zuZena na regulovany tok Mihovky. Je navrzeno
rozsiteni bfehové ¢asti na levé strané toku Mihovky tak, aby
byla zajisténa pruchodnost uzemi.

V obou regionalnich biokoridorech jsou zahrnuty pomerné roz-
sahlé plochy vcetné vlozenych biocenter. Jizné od Dvorce je
stavajici sit USES fidsi. Proto je zde navrzeno nové propojeni
LBK 10. Vyuziva ¢aste¢né ptivodniho navrhu vymezeni LBC ze
zpracovaného RUSES (Hajek, 2006). V RUSES navrzené biocen-
trum je na sousednim katastru obce Klaster navrzeno jako bio-
centrum a ¢ast biokoridoru. LBK 10 navazuje na toto biocentrum
zajistuje jeho propojenti jizné od Dvorce smérem k RBK 268. Jed-
na se o lesostepni biokoridor, ¢asteéné funkéni.

Seznam prvku USES - navrh

Nadregiondlni uroven

Skladebné ¢asti nadregionalni urovné v izemi nejsou

Regionalni uroven

Zakladem navrhu USES bylo provéfeni a zpiesnéni nasleduji-
cich prvka USES vyplyvajicich ze ZUR PK. Jedna se o regionalni
biokoridory:

Regionalni biokoridor - RBK 267 V rybnice - Vrcen
Regionalni biokoridor - RBK 268 Vrcen - Kovéinsky potok

pozn.: regiondlni biocentrum - RBC 860 Vrcen, do kterého oba biokoridory usti je
za hranici feSeného uzemi.

V regionalnich biokoridorech jsou dle Metodiky navrhovani
USES vymezena vlozena lokalni biocentra:

LBC1(268) - Dvorecké rybniky v reg. biokoridoru RBK 268 Vr¢en
- Kov¢insky potok

LBC 2 (267) - Pansky rybnik v reg. biokoridoru RBK 267 V rybni-
ce - Vrcen
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Lokaln{ uroven USES
LBC1 U Silova
LBC2 Vrazedny rybnik
LBC3 Hloupovy
LBC4 Mihovka
LBC5 Sibenice
LBC 6 Pod Zelenou Horou
LBK1 Vrazedny rybnik - hranice kat.
LBK 2 U Silova - hranice kat.
LBK 3 U Silova - Vrazedny rybnik
LBK 4 Vrazedny rybnik - Hloupava
LBK 5 Vrazedny rybnik - Pod Zelenou Horou
LBK 6 Hloupovy - hranice kat.
LBK 7 Hloupovy - Mihovka
LBK 8 Mihovka - Pod Zelenou Horou
LBK 9 LBK 8 - Sibenice
LBK10 RBK 268 - hranice kat.
LBK11 Mihovka - hranice katastru
LBK12 Sibenice - hranice katastru

Vodni rezim v krajiné, protierozni opatFeni

NeporusSena krajina ma schopnost akumulovat a zpomalit odtok
velkého mnoZstvi vody. Tato schopnost krajiny se vyrazné sni-
zuje predevsim diky vysokému zornéni pudy, velkym pudnim
blokiim s nizkym obsahem organického podilu v ptdé. Velké
celistvé bloky zemeédélské pudy neodpovidaji métitku krajiny,
snizuji biodiverzitu, maji za nasledek splachy z poli a tim i eut-
rofizaci tokt a lemu poli.

Ke zlepSeni stavu bude nutnd kombinace tady dil¢ich opat-
feni, feSeni problému musi byt komplexni. V prvnim kroku je
nutné obnovit, zprovoznit a propojit historické pfirozené cesty
srazkovych vod vedouci podél komunikaci, systémy ptikopu
a propustkl. Dale je tfeba vyuzit pfedevsim agrotechnickych
opatfeni: protierozni agrotechnika, vylouceni erozné nebezpec-
nych plodin, pidoochranny zpusob péstovani, ploSné ochranné
zatravnéni. Na tato opatfeni navazat biotechnickymi opatfeni-
mi jako jsou zachytné prulehy, zasakovaci pasy, pfipadné suché
poldry.

Pro finalni navrh feSeni je tfeba provést inZenyrsko-geologic-
ky pruzkum a zpracovat projekt s nejvhodnéjsi variantou pro-
tieroznich opatreni. Technicka opatreni se pouzivaji v piipadé
neucinnosti ¢i nemoznosti realizace organizacnich a agrotech-
nickych opatreni.

V navrhu koncepce ptispiva k zlepSeni protieroznich opatfeni
navrh obnovy dvou cest mezi Nepomukem a Tfebcicemi se za-
travnénymi pasy se stromotadim a také navrh biokoridoru LBK
10 se zatravnénim.
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Prostorové a funkéni vazby krajiny

Zasady uzemniho rozvoje Plzeniského kraje vymezuji cilové
charakteristiky krajiny. V feSeném uzemi se jedna zejména
o tyto dil¢i kroky napliiovani cilovych charakteristik krajiny:

- podporu hodnot krajinného razu a posileni biologické diver-
zity

- respektovat zemédélstvi jako urcujici krajinny znak krajin-
ného celku

- diferencované korigovat rozvoj cestovniho ruchu, turistiky,
rekreace i sidelnich a vyrobnich funkci v zavislosti na potre-
bé respektovani primarniho vefejného zajmu - ochrana pfti-
rody a krajiny

- Individudlné posuzovat vsechny zameéry, které by krajinny
raz mohly negativné ovlivnit

Zakladnim principem uchovani mistniho krajinného razu je ne-
pripustit budovani objemové naro¢nych objektq, které by naru-
Sily dochované harmonické vztahy.

Zasady péce o krajinné vegetaéni prvky predstavuji:

- pravidelné, ¢i periodické udrZzovani stavajiciho stavu
a jeho pozvolna optimalizace, napf. odstranovani invaznich
druh®, potladeni rozrastani akatu, odstranovani stromu
z kifovinnych porost(i, zamezeni zartistani luk a pastvin

- Ttizena sukcese — vyuZiti spontanni pfemény jednoho spole-
Censtva v jiné, management spoc¢iva v zablokovani sukcese
ve zvoleném stadiu

- zachovani mezi a rozptylené zelené

- zasahy ke sniZeni eutrofizace (nadmeérné zvyseni obsahu Zi-
vin), ktera zptsobuje degradaci biotopti

- podpora vysadby stromotradi podél polnich cest

Ochrana pfirody, Gzemni systém ekologické stability

Uzemni plan stanovuje requlativy, které zachovavaji stavajici
podminky USES a vylucuji ¢innosti a zmény vyuziti Uzemi zhor-
Sujici jeho ekologickou stabilitu. Vytvareni USES je vefejnym
zajmem (v souladu s ustanovenim § 4 odst. 1 zakona o ochrané
prirody a krajiny).

Pro vSechny ¢asti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti zacle-

néné do vymezenych ploch USES plati nasledujici podminky

VyuZziti:

- Hlavni vyuziti slouzi k zachovani a posileni funkénosti USES
— typicka, geograficky ptivodn{ spolecenstva.

- Podminéné pfipustné je takové vyuZiti, které je uvedeno
v podminkach vyuziti daného typu plochy, pokud nevratné
nenarusi ptrirozené podminky stanovisté a nesnizi aktualni
miru ekologické stability uzemi.

- Nepfipustné je jakékoliv vyuziti, které snizuje nebo omezuje
stavajici ¢i potencialni funkénost USES
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Prostupnost krajiny

Uzemni plan vymezuje cestni sit v krajiné. Ucelem této sité cest
je umoznit obdélavani a pristup k zemédélskym plocham a také
umoznit lepsi rekreac¢ni vyuzivani krajiny.

V zajmu zlepSeni prostupnosti krajiny byla identifikovéana kli¢o-
va spojeni a potencialni oblasti pro kazdodenni rekreaci. Stava-
jici sit cest historicky propsana v krajiné je dostateénd. Zanikla
jen propojeni ve vychodnim smeéru (lokalita Sedlo ve sméru na
Ttebcice). Byla navrZzena obnova historickych cest v této ¢asti
uzemi. Tim se zvysiirekreacni potencial krajiny pro mistni oby-
vatele 1 navstévniky. Nové cesty doplnéné stromofadim v trav-
natém pasu budou mit i protierozni vyznam.

UZEMNIi PLAN NEPOMUK

€¢ cestnisit je zobrazena, viz vykres:

N - 02 Hlavni vykres
nebo

N - 05 Koncepce uspofFadani krajiny
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REGULACE

(STANOVEN{ PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI A STANOVENI PODMINEK
PROSTOROVEHO USPORADANI)

dle prilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb

I. (1) f) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti s ur¢enim pfevazujiciho uc¢elu vyuziti (hlavni vyuZziti),
pokud je mozné jej stanovit, ptipustného vyuziti, nepfipustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochéch je vylouéeno
umistovani staveb, zatizeni a jinych opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho z&kona), popfipadé stanoveni podminénée
piipustného vyuZiti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu (napifklad vyskove regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich
pozemkul a intenzity jejich vyuziti),

OBSAH:

——— 02.1 STRUKTURA
A/ UZEMI ZASTAVENE, ZASTAVITELNE A NEZASTAVENE
B/ CLENENI ZASTAVITELNEHO UZEMI NA BLOKY
A ULICNI PROSTRANSTVI

——— 02.2 STANOVENi PODMIiNEK PRO VYUZITi PLOCH
(REGULACE VYUZITI)
A/ OBECNE POZADAVKY
B/ LIMITY VYUZITI PLOCH
C/ PREDPISY VYUZITI PLOCH
D/ SPECIFICKE POZADAVKY PRO PLOCHY USES

———  02.3STANOVENi PODMINEK PROSTOROVEHO
USPORADANI (PROSTOROVA REGULACE)
A/ ZPUSOB ZASTAVBY
B/ VYSKA ZASTAVBY
C/ PROSTUPNOST
D/ SPECIFICKA REGULACE TRADICNI ZASTAVBY VESNIC
E/ SPECIFICKA REGULACE HISTORICKEHO JADRA
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A/ UZEMI ZASTAVENE,

UZEMNIi PLAN NEPOMUK

ZASTAVITELNE A NEZASTAVENE

Toto ¢lenéni predstavuje zakladni ¢lenéni celého uzemi na sid-
la (tedy plochy, které jiZ jsou zastavény nebo jsou zastavitelné)
a volnou krajinu.

Zastavéné uzemi

Zastavéné uzemi podle § 2 odst. 1 pism. d) stavebniho zakona
bylo vymezeno k datu 30. 6. 2017 na zakladé priazkumu Uzemi na
podkladu katastralni mapy platné k datu 24. 5. 2017.

Zastavitelné izemi

Pro ucely tohoto planu jsou zastavéné uzemi a zastavitelné
plochy (podle § 2 odst. 1 pism. j) stavebnfho zékona) souhrnné
oznacovany jako uzemi zastavitelné.

Nezastavéné uzemi

Nezastavéné uzemi podle § 2 odst. 1 pism. d stavebnfho zakona
predstavuje iizemi mimo Uzemi{ zastavitelné.

Uzemni plan vylucuje v nezastavéném uzemi umistovani sta-
veb, zarizeni a jinych opatfeni podle § 18 odst. 5 stavebniho za-
kona nad ramec pfipustného vyuziti stanoveného pro jednotlivé
plochy s rozdilnym zptusobem vyuziti.

<<

<<

<<

<<

vycet v3ech zastavitelnych ploch a ploch
prestavby viz ¢ast:

04.A/ SEZNAM PLOCH PRESTAVBY,
REGENERACNICH. ZASTAVITELNYCH
A ZMEN V KRAJINE

plochy v zastavéném Uzemf jsou dale Cle-
nény dle miry stability viz ast:
03.G/ MIRA STABILITY UZEMI

hranice zastavéného a hranice zastavitel-
ného Uzemf viz vykres:

N - 01 Vyk. zakladniho clenéni Gzemi
nebo

N - 02 Hlavni vykres
a

N - 07 Vykres poradi zmén v Gzemi

pfipustnost vyuziti v ramci jednotlivych
ploch je stanovena v Casti:
02.2.B/ LIMITY VYUZITI PLOCH
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B/ CLENENI ZASTAVITELNEHO UZEMI
NA BLOKY A ULICNiPROSTRANSTVI

¥ hranice zastavéného a hranice zastavitel-

ného Uzemi viz vykres:
N - 01 Vyk. zakladniho €lenéni Gizem
nebo

N - 02 Hlavni vykres
a

N - 07 Vykres poradi zmén v Gzemi

Rozdéleni definuje zékladni strukturu sidla ve smyslu jeho pro-
storové organizace. Ulién{ prostranstvi vytvari obsluznou kostru
(jak ve smyslu obsluhy dopravni a technické, tak ve smyslu spo-
lecenském) a podili se na obrazu mésta. Clenéni zastavitelného
uzemi na uli¢ni prostranstvi a bloky dale pfedstavuje zakladni
ramec pro vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti a sta-
noveni reqgulativi pro prostorové uspofadani zastavby.

Uli¢ni prostranstvi je podmnozinou vefejnych prostranstvi (kte-
ré definuje § 34 Zakona ¢. 128/2000 Sb., Zakon o obcich (obecn{
ztizeni) (dale jen ,zékon o obcich")) a zahrnuji tak zejména uli-
ce a nameésti (véetné parkovych). Neobsahuje volné ptistupné
predzahradky, podloubi, vefejné pfistupné vnitrobloky a dalsi
soucasti vefejnych prostranstvi. Ty jsou soucasti jednotlivych
bloku.

Blok je zakladni urbanistickou jednotkou - pfedstavuje ucelenou
¢ast uzemi zpravidla ohrani¢enou uli¢nimi prostranstvimi. Tvo-
Ii prostor nejen pro budovy, ale 1 navazujici prostory vcetné za-
hrad, vnitroblokovych parkt, dvort atd. Z hlediska zptusobu za-
stavby je blok neutralni, muZze obsahovat jak tradi¢ni uzavienou
formu zastavby solitérni budovy nebo i jiné vyuziti. Specifickou
formou bloku muZe byt i méstsky park.

Hranice uli¢nich prostranstvi a blok je rozdélena na:
a) Stabilizovanou

b) Nestabilizovanou

Stabilizovand hranice uliénich prostranstvi a bloka

Vymezuje uliéni prostranstvi, tedy zakladni sit vefejnych pro-
stranstvi na strané jedné a bloky na strané druhé. Stabilizovana
hranice je v planu zakreslena linii, kterd pfedstavuje jeji kon-
krétni vedeni pfiméfené k podrobnosti izemniho planu.

Nestabilizovana hranice uliénich prostranstvi a blokti

Vymezuje maximalni rozsah bloku, které jsou ur¢eny k regene-
raci, prestavbé, nebo zastavbé (a tim minimalni §itku pfilehlych
uliénich prostranstvi) a pfedpoklada jejich dalsi ¢lenéni. Nesta-
bilizovana hranice je v planu zakreslena linii, ktera predstavuje
limitu pro vedeni hranice ve fazi jeji konkretizace (izemni stu-
dii, requla¢nim planem, ptipadné v konkrétnim uzemnim roz-
hodnuti).
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uvobD

Regulace vyuZziti stanovuje program a funkéni napln, pfipadné
1 typologicky charakter pro jednotlivé plochy nebo bloky. VyuZiti
uzemi je v planu ur¢eno kombinaci dvou typu regulativu:

Limity vyuziti
Omezuji programovou $kalu (funkci, napln) v jednotlivych plo-
chach, blocich, nebo ¢astech bloku.

Predpis vyuziti
Urcuje podminku realizace konkrétntho programu. Pouziva se

prfedevsim pro garanci rezerv pro ob¢anské vybaveni a/nebo ke
stanoveni pozadavku na realizaci aktivniho parteru budov.

A/ OBECNE POZADAVKY

U stavajicich staveb, které neodpovidaji vyuZziti dané plochy,
mohou byt i pfi zachovani stavajiciho vyuZiti provadény sta-
vebni upravy za predpokladu, Ze nedojde ke zvétSeni zastavéné
plochy ani objemu stavby. Podminéné pripustné jsou pristavby
a nastavby, jejichz realizaci nedojde k celkovému zvétseni sta-
vajiciho pudorysu nebo celkového objemu stavby o vice nez 25%.

Pro plochy R14, R16, R17, R21, R23, R27 a R28 plati, Ze hlavni stav-
by budou umistované ve vzdalenosti vétsi, nez 25m od okraje
lesa. Omezeni se nevztahuje na dopravni a technickou infra-
strukturu, vetfejna prostranstvi, parkové upravené a pobytové
plochy, pési a cyklistické cesty.

Pro plochy R13, R15 a R17 plati, Ze u zde umistovanych staveb
pro bydleni bude fesena ochrana pred hlukem tak, aby v chrané-
nych venkovnich prostorech staveb byly dodrzeny hygienické
limity hluku.

B/ LIMITY VYUZITI PLOCH

Plochy s rozdilnym vyuZitim jsou ¢lenény podle vyhlasky
¢. 501/2006 Sh.

Pro limity vyuziti je stanovena nasledujici skala miry pfipust-
nosti jednotlivych vyuziti:

hlavni vyuziti:

Definuje vyuziti, které v uzemi pfevlada a které lze povolit vzdy,
jsou-li splnény vsechny dalsi pozadavky.

pripustné vyuziti:
Definuje vyuZiti, které dopliiuje hlavni vyuziti a které lze povolit
vzdy, jsou-li splnény vSechny dalsi pozadavky.

podminéné pfipustné vyuziti:

UZEMNIi PLAN NEPOMUK

¢¢ plochy s rozdilnym wvyuZitim ploch jsou
vymezeny, viz wkres:
N - 02 Hlavni vykres
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Definuje vyuziti, které neni v ploSe obecné pripustné, ale které, jsou-li
splnény vSechny dalsi pozadavky, 1ze povolit na zakladé individualni-
ho posouzeni z hlediska urbanistického, ochrany pfirody, ochrany kra-
jinnych hodnot, prostorovych parametrti navrhovaného zameéru a jeho
potfeby v tzemi.

Pro vybrané plochy je stanoven podrobnéjsi regulativ - hrana zastavby
s intenzivnéjSim vyuzitim. Ten je ve vykrese vztazen k rozhrani ulic-
nich prostranstvi a bloka a uplatni se u staveb umistovanych pfi tomto
rozhrani bez ohledu na hloubku zastavéni. Znamen3, Ze v téchto ptipa-
dech je za pripustné vyuZiti povazovano vyuziti oznacené pro danou
plochu jako podminéné pfipustné s vyjimkou prvku dopravni a tech-
nické infrastruktury:.
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VEREJNA PROSTRANSTVI VP
plochy verejnych prostranstvi dle § 7 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

Bézna verejna prostranstvi mésta, jako jsou ulice, namésti, na-
brezi, pfedprostory, apod. Slouzi jak k pobytu tak k dopravni
a technické obsluze. Srafou jsou ve vykrese vyznaceny jejich
parkové upravené casti, kde se pfedpoklada prevaha nezpevné-
nych ploch. Specifickym regulativem je mozZnost vyuZit{ ¢asti
verejnych prostranstvi pro pfedzahradky domu (uplatnéno napt.
v ¢asti navsi ptivodniho jadra Dvorce).

hlavni vyuziti
- zpevnéné a nezpevnéné vefejné pristupné pobytové plochy,
cesty a plochy pozemnich komunikaci

- parkové upravené plochy (ve vykrese vyznaceno Srafou)

pripustné vyuziti
- podzemni stavby a zafizeni pro veden{ technické infrastruk-
tury

- mobiliat v¢etné deétskych hrist a drobna architektura jako
soucast verejnych prostranstvi, vodni plochy a vodni prvky

podminéné ptipustné vyuziti
- drobné a docasné stavby obcanského a komeréniho vybave-
ni a pro sport pfimo souvisejici s charakterem vefejnych pro-
stranstvi (drobné sakrdlni stavby, stanky, kiosky, zahradky
restauraci, drobnd sportovni hfisté, hledisté, podia apod.)

- doplnkové plochy a stavby dopravni infrastruktury (parkovi-
Sté, obratisté, pokladny apod.)

- plochy a nadzemni stavby technické infrastruktury

- predzahradky domu tam, kde je ve vykrese oznacena prislus-
na hranice uli¢nich prostranstvi znackou "vefejna prostran-
svi s predzahradkami®, pfedzahradka smi byt realizovana
pouze v sifce prilehlého pozemku a v hloubce navazujici na
hrany okolnich prfedzahradek

nepfipustné vyuziti
- vyuziti neuvedené jako hlavni, pfipustné, nebo podminéné
piipustné
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PARKY
plochy verejnych prostranstvi dle § 7 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

Pfevazné nezpevnéné plochy uvnitt sidla, které zpravidla vy-
tvari ucelené bloky nebo ¢asti blokl. Parky neslouzi k dopravni
a technické obsluze sidla, jejich ucel je prevazne reprezentacni
arekreacni.

hlavn{ vyuziti

parkové upravené plochy

pfipustné vyuziti

Zpevnéné a nezpevnéné cesty

zpevnéné a nezpevnéné verejné pristupné pobytové plochy
doplnujici hlavni vyuziti

mobiliat veetné deétskych hrist a drobna architektura jako
soucast parkové upravy

drobné a do¢asné stavby dopliiujici hlavni vyuziti (toalety, al-
tany, atp.)

technicka a dopravn{ infrastruktura nezbytna k obsluze dané
plochy

podminéné pripustné vyuziti

drobné a do¢asné stavby ob¢anského a komeréniho vybave-
ni ptimo souvisejici s charakterem vefejnych prostranstvi
(drobné sakralni stavby, stanky, kiosky, zahradky restauraci,
hledisté, podia apod.)

plochy pro sport doplnujici hlavni vyuziti

neptipustné vyuziti

vyuziti neuvedené jako hlavni, pfipustné, nebo podminéné
pripustné
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KRAJINNA VEREJNA PROSTRANSTVI KVP
plochy verejnych prostranstvi dle § 7 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

Otevtrené, vefejné pfistupné plochy, pfevazné na rozhrani sidla
a krajiny slouzici jako volnoc¢asové (rekreacéni, sportovni, spole-
¢enské, kulturni) zazemi mésta nebo vesnice a k poradani toho-
to typu akci. Maji prevazne piirodni, krajinny charakter.

hlavni vyuziti:
- prirodé blizké, parkové upravené plochy, lu¢ni a travni poros-
ty, rozptylena zelen a krajinné prvky

piipustné vyuziti:

- zZpevnéné a nezpevneéné cesty a plochy

- zpevnéné a nezpevnéné vefejné pristupné pobytové plochy
doplnujici hlavni vyuziti

- mobiliat v¢etné deétskych hrist a drobna architektura jako
soucast parkové upravy

- drobné a doc¢asné stavby dopliiujici hlavni vyuziti (toalety, al-
tany, atp.)

- drobné a docasné stavby jako zazemi sportu, rekreace a ko-
munitniho vybaveni

- plochy pro sport

- technickd a dopravni infrastruktura nezbytna k obsluze dané
plochy

podminéné pripustné:
- drobné stavby ob¢anského, komeréniho a technického vy-

baveni nenarusujici charakter prostranstvi (drobné sakralni
stavby, stanky, kiosky, hledi$té, podia apod.).

- drobné stavby jako zazemi pro turismus mimo ubytovani

- vefejné aredly sportovniho a rekreaéniho vybaveni (vefej-
na zahrada, koupalisté, sportovisté, apod.), pokud zaroven
u ploch vétsich nez 0,5 ha tvoii v sou¢tu méné nez 1/4 dané
plochy

- ostatni dopravni a technicka infrastruktura vcetné prvkua
ochrany pfed povodnémi tam, kde to vyplyva z koncepce
uzemniho planu nebo ve zvlast odiivodnénych ptipadech

neptipustné vyuziti:
- vyuziti neuvedené jako hlavni, pfipustné, nebo podminéné
pripustné



NAVRH PRO VEREJNE PROJEDNANI

Regulace

INTENZIVNI MESTSKE VYUZITI
plochy smiSené obytné dle § 8 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

hlavn{ vyuziti:

budovy a plochy polyfunkéni kombinujici hlavni a/nebo pti-
pustné vyuziti

hromadné bydleni véetné zahrad a dvora
individualni bydleni véetné zahrad

obc¢anské vybaveni v¢. vzdélavani, spravy, kultury, nabozen-
stvi, zdravotnictvi

pfipustné vyuziti:

komeréniho vybaveni

ubytovani a hotely

administrativa

nerusici vyroba v ramci budovy nebo pozemku jiného vyuziti
stavby doplnkové, souvisejici s hlavnim a ostatnim pripust-
nym vyuzitim

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura pro obsluhu
téchto ploch

vefejna prostranstvi, parkové upravené a pobytové plochy,
pési a cyklistické cesty

plochy pro sport doplnujici hlavni vyuziti

podminéné pfipustné vyuziti:

sport a rekreace

ostatni dopravni a technicka infrastruktura vcetné prvku
ochrany ptfed povodnémi tam, kde to vyplyva z koncepce
uzemniho planu nebo ve zvlast odivodnénych ptipadech

nepripustné vyuziti:

vyuziti neuvedené jako hlavni, pfipustné, nebo podminéné
pripustné
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MESTSKE A PREDMESTSKE VYUZITI
plochy smisené obytné dle § 8 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

hlavni vyuziti:

budovy a plochy polyfunkéni kombinujici hlavni a/nebo pfi-
pustné vyuziti

hromadné bydleni véetné zahrad a dvoru

individudlni bydleni véetné zahrad

pripustné vyuziti:

obc¢anské vybaveni v¢. vzdélavani, spravy, kultury, nabozen-
stvi, zdravotnictvi

komercéni vybaveni v ramci budovy nebo pozemku jiného vy-
uziti (jednotlivé provozovny do 450 m? uZitné plochy)

ubytovani a hotely

administrativa v ramci budovy nebo pozemku jiného vyuziti
stavby doplnkové, souvisejici s hlavnim a ostatnim pfipust-
nym vyuzitim

nezbytnd dopravni a technicka infrastruktura pro obsluhu
téchto ploch

verejna prostranstvi, parkové upravené a pobytové plochy,
pési a cyklistické cesty

plochy pro sport doplniujici hlavni vyuziti

na parcelach orientovanych k ulicnimu prostranstvi vymezené
k zastavbé s intenzivnéjsim vyuzitim:

vyuziti oznacené niZe jako podminéné pfipustné s vyjimkou
prvkd dopravni a technické infrastruktury

podminéné piipustné vyuziti:

sport a rekreace

komercni vybaveni nad 450 m? uzitné plochy v ramci budovy
nebo pozemku jiného vyuziti

administrativa

nerusici vyroba v rdémci budovy nebo pozemku jiného vyuzi-
ti, pfipadné drobné samostatné provozy nerusici vyroby
ostatni dopravni a technicka infrastruktura véetné prvkl

ochrany pfed povodnémi tam, kde to vyplyva z koncepce
uzemniho planu nebo ve zvlast odivodnénych pripadech

nepfipustné vyuziti:

vyuziti neuvedené jako hlavni, pfipustné, nebo podminéné
pripustné

[MP]

UZEMNIi PLAN NEPOMUK



NAVRH PRO VEREJNE PROJEDNANI

Regulace

VE VESNICKE VYUZITi
plochy smiSené obytné dle § 8 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

hlavn{ vyuziti:

individualni bydleni v¢etné zahrad a dvorl a dale budovy
a plochy polyfunkéni kombinujici hlavni a/nebo pfipustné
vyuziti

pfipustné vyuziti:

obcanské vybaveni v¢. vzdélavani, spravy, kultury, nabozen-
stvi, zdravotnictvi

zemedélstvi a chovatelstvi jako soucast budovy nebo pozem-
ku jiného vyuziti
komercni vybaveni jako souc¢ast budovy nebo pozemku jiné-

ho vyuziti popfipadé drobné samostatné stavby komer¢niho
vybaveni (jednotlivé provozovny do 450 m? uzitné plochy)

ubytovani a administrativa jako souc¢ast budovy nebo po-
zemku jiného vyuziti

nerusici vyroba v ramci budovy nebo pozemku jiného vyuzi-
ti, pfipadné drobné samostatné provozy nerusici vyroby
stavby doplnkové, souvisejici s hlavnim a ostatnim pfipust-
nym vyuzitim

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura pro obsluhu
téchto ploch

vefejna prostranstvi, parkové upravené a pobytové plochy,
pési a cyklistické cesty

plochy pro sport doplnujici hlavni vyuziti

budovy pro ubytovani a hotely

podminéné pfipustné vyuziti:

hromadné bydleni véetné zahrad a dvora
samostatné stavby a plochy pro sport a rekreaci

ostatni dopravni a technicka infrastruktura vcetné prvku
ochrany pfed povodnémi tam, kde to vyplyva z koncepce
uzemniho planu nebo ve zvlast odivodnénych ptipadech

nepripustné vyuziti:

vyuziti neuvedené jako hlavni, pfipustné, nebo podminéné
pripustné
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OBCANSKE VYBAVENI
plochy ob¢anského vybaveni dle §6 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

Plochy slouzici pro stavby nebo jiné vyuziti obéanského vyba-
veni. Konkrétni vyuziti mtZze byt pfitazeno ve vykresové ¢asti,
kde je zaroven opatfeno odkazem na pfedpis vyuziti.

hlavni vyuziti:
- obcanské vybaveni v¢. vzdélavani, spravy, kultury, nabozen-
stvi, zdravotnictvi

piipustné vyuziti:
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura pro obsluhu
téchto ploch

- vefejna prostranstvi, parkové upravené a pobytové plochy,
pési a cyklistické cesty

- plochy pro sport doplnujici hlavni vyuziti

podminéné ptipustné vyuziti:

- komeréni vybaventi jako soucast budovy nebo pozemku hlav-
niho vyuziti, nebude-li omezovat vyuziti uzemi pro hlavni
vyuziti

- ostatni dopravni a technickd infrastruktura vcetné prvka
ochrany pfed povodnémi tam, kde to vyplyva z koncepce
uzemniho planu nebo ve zvlast odivodnénych pripadech

- bydleni jako soucast budovy nebo pozemku jiného vyuziti,
nebude-li omezovat vyuziti Uzemi pro hlavni vyuziti

nepfipustné vyuziti:
- vyuziti neuvedené jako hlavni, pfipustné, nebo podminéné
pripustné

UZEMNIi PLAN NEPOMUK

ov]

€<« konkrétni vyuzitf je prirazeno, viz vykres:
N - 02 Hlavni vykres

€¢ predpis wuziti je definovan viz Cast:
02.2.C/ PREDPISY VYUZITI PLOCH




NAVRH PRO VEREJNE PROJEDNANI

Regulace

plochy rekreace dle § 5 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

[s P] PLOCHY HROMADNE REKREACE A SPORTU

hlavn{ vyuziti:

sport a hromadnad rekreace (htisté a sportovisté, sportovni
haly a stadiony pfiméfené charakteru okolni zastavby, kou-
palisté apod.) a dale budovy polyfunkéni kombinujici hlavni
a/nebo pripustné vyuziti

pfipustné vyuziti:

komeréni vybaveni jako soucast budovy nebo pozemku hlav-
niho vyuziti, nebude-li omezovat vyuziti uzemi pro hlavni
vyuziti

plochy a drobné stavby komerc¢ni vybavenosti doplnujici
hlavni vyuziti (restaurace, prodejny)

vefejnd prostranstvi, parkové upravené a pobytové plochy,
pési a cyklistické cesty

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura pro obsluhu
téchto ploch

podminéné ptipustné vyuziti:

samostatné budovy obc¢anské vybavenosti v¢. vzdélavani,
spravy, kultury, naboZenstvi, zdravotnictvi

ubytovani a hotely

bydleni jako soucast budovy nebo pozemku jiného vyuziti,
nebude-li omezovat vyuziti uzemi pro hlavni vyuziti a je-li
pfimo provazané s hlavnim nebo ptipustnym vyuzitim (slu-
zebni byt, byt majitele nebo provozovatele daného zarizeni
apod.)

ostatni dopravni a technicka infrastruktura véetné prvkl
ochrany pfed povodnémi tam, kde to vyplyva z koncepce
uzemniho planu nebo ve zvlast odivodnénych ptipadech

nepfipustné vyuziti:

vyuziti neuvedené jako hlavni, pfipustné, nebo podminéné
pripustné
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INDIVIDUALNI REKREACE - ZAHRADKY
plochy rekreace dle § 5 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

Plochy slouzici pro drobné samostatné piiméstské zahrady
nebo sdruzené zahradkarské kolonie. Predpoklada se rekreacni
vyuziti pfiméfené doplnéné individualni péstebni produkci. Ve-
likost objekta zahradnich objektl je limitovana tak, aby neslou-
zily delsimu pobytu.

hlavni vyuziti:

samostatné zahrady vcetné péstebnich ploch, zahradkarské
kolonie; stavby pro zemédélstvi a rekreaci (zahradni chatky)
nejvyse do 25 m? zastavéné plochy a maximalné o jednom
nadzemnim podlaZi a nejvyse jedna takova stavba v ramci
jedné zahrady

pripustné vyuziti:

drobné stavby souvisejici se zahradni upravou

stavby a plochy spole¢ného vybaveni pro zahradkarské osa-
dy

vefejna prostranstvi, parkové upravené a pobytové plochy,
pési a cyklistické cesty

plochy pro sport doplnujici hlavni vyuziti

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura pro obsluhu
téchto ploch

podminéné piipustné vyuziti:

plochy a drobné stavby pro sport a ob¢anské a komeréni vy-
baveni

plochy sadu a zemédélské plochy mimo jednotlivé zahradky

ostatni dopravni a technicka infrastruktura vcéetné prvkd
ochrany pfed povodnémi tam, kde to vyplyva z koncepce
uzemniho planu nebo ve zvlast odiivodnénych ptipadech

nepfipustné vyuziti:

vyuziti neuvedené jako hlavni, ptipustné, nebo podminéné
pripustné

[R-Z]

UZEMNIi PLAN NEPOMUK



NAVRH PRO VEREJNE PROJEDNANI

[R-CH]

Regulace

INDIVIDUALN{ REKREACE - CHATY
plochy rekreace dle § 5 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

hlavn{ vyuziti:

- stavby pro rodinnou rekreaci (chaty) do 100 m? hrubé pod-
lazni plochy a zaroven do 60 m? zastavéné plochy o nejvyse
dvou nadzemnich podlazich, plochy zahrad vcéetné pésteb-
nich ploch

pripustné vyuziti:
- plochy sadu
- drobné stavby pro zemeédélstvi
- drobné stavby souvisejici se zahradni Gpravou
- stavby a plochy spole¢ného vybaveni pro chatové osady

- plochy a drobné stavby pro sport a ob¢anské a komeréni vy-
baveni

- vefejna prostranstvi, parkové upravené a pobytové plochy,
pési a cyklistické cesty

- plochy pro sport dopliiujici hlavni vyuziti

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura pro obsluhu
téchto ploch

podminéné piipustné vyuziti:
- aredly s charakterem obdobnym hlavnimu vyuziti, slouzici
ubytovani

- ostatni{ dopravni a technicka infrastruktura véetné prvku
ochrany pfed povodnémi tam, kde to vyplyva z koncepce
uzemniho planu nebo ve zvlast odivodnénych ptipadech

neptipustné vyuzit{:
- vyuziti neuvedené jako hlavni, pfipustné, nebo podminéné
pripustné
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PRODUKCNI VYUZITI, S NIZSi ZATEZI PRO D N
plochy smisené vyrobni dle § 12 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. -

hlavni vyuziti:
- skladovani, vyroba a logistika
- administrativa

- prodejny a vydejni sklady nadmérného zboZi (stavebniny,
autobazary atp.)

- stavby a plochy polyfunkéni kombinujici hlavni a/nebo pti-
pustné vyuziti

pripustné vyuziti:
- komeréni vybaveni

- obcanské vybaveni v¢. vzdélavani, spravy, kultury, nabozen-
stvi, zdravotnictvi

- stavby doplnkové, souvisejici s hlavnim a ostatnim ptipust-
nym vyuzitim

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura pro obsluhu
téchto ploch

- vefejnd prostranstvi, parkové upravené a pobytové plochy,
pési a cyklistické cesty

podminéné pfipustné vyuziti:
- ubytovani a hotely (samostatné nebo jako soucast polyfunké-
nich budov)

- bydleni jako souc¢ast budovy nebo pozemku jiného vyuZziti,
nebude-li omezovat vyuziti izemi pro hlavni vyuzit

- ostatni dopravni a technicka infrastruktura vcetné prvka
ochrany pfed povodnémi tam, kde to vyplyva z koncepce
uzemniho planu nebo ve zvlast odiivodnénych pripadech

nepfipustné vyuziti:
- vyuziti neuvedené jako hlavni, pfipustné, nebo podminéné
pripustné



NAVRH PRO VEREJNE PROJEDNANI

[PROD-S]

Regulace

PRODUKCNI VYUZITI, SE STREDNI ZATEZI
plochy vyroby a skladovani dle § 11 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

hlavn{ vyuziti:

zemeédelskeé aredly
vyrobni sluzby a femeslna vyroba

skladovani, vyroba a logistika

pfipustné vyuziti:

administrativa jako soucast budovy nebo pozemku jiného
vyuziti

komeréni a obcanské vybaveni jako sou¢ast budovy nebo po-
zemku jiného vyuziti

stavby doplnkové, souvisejici s hlavnim a ostatnim pfipust-
nym vyuzitim

nezbytnd dopravni a technicka infrastruktura pro obsluhu
téchto ploch

vefejna prostranstvi, parkové upravené a pobytové plochy,
pési a cyklistické cesty

podminéné pripustné vyuziti:

ubytovani jako souc¢ast budovy nebo pozemku jiného vyuziti

bydleni jako soucast budovy nebo pozemku jiného vyuziti,
nebude-li omezovat vyuziti izemi pro hlavni vyuziti

ostatni dopravni a technicka infrastruktura vcetné prvku
ochrany pfed povodnémi tam, kde to vyplyva z koncepce
uzemniho planu nebo ve zvlast odivodnénych ptipadech

nepfipustné vyuziti:

vyuZziti neuvedené jako hlavni, ptfipustné, nebo podminéné
pripustné
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ZAHRADY ZEMEDELSKE
plochy zemédélské dle § 14 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

Obvykle oplocené nebo ohrazené plochy na rozhrani sidla a kra-
jiny, ur¢ené pro péstebni zahrady, sady, chov zvirat a dalsi for-
my pfiméstského zemeédélstvi, popiipadé rekreacni a turistické
vyuziti. Oproti drobnym zemeédélskym plocham [ZEM-D], které
se jiz nachdazeji mimo zastavitelné uizemi se pfedpoklada vétsi
moznost umistovani staveb a budov pro zemeédélské vyuZiti.

hlavni vyuziti:

plochy pro zemédélstvi a chovatelstvi, plochy zahrad, sad
a ohrady pro chov a vycvik zvitat

piipustné vyuziti:

stavby pro zemédeélstvi a chovatelstvi do 100 m? zastavéné
plochy o jednom nadzemnim podlazi

oploceni a ohrazeni téchto ploch

pési a cyklistické cesty

mobiliaf a drobné stavby pro rekreaci a turistiku
louky

nezbytnd dopravni a technicka infrastruktura pro obsluhu
téchto ploch

podminéné pfipustné vyuziti:

plochy a drobné stavby pro turistiku, sport a rekreaci

bydleni a/nebo ubytovani jako soucast budovy nebo pozem-
ku jiného vyuziti, pficemz maximalni mira zastavénosti sta-
vebnfho pozemku stavbami pro bydleni a/nebo ubytovani
je 0,03

ostatni dopravni a technicka infrastruktura véetné prvku
ochrany pfed povodnémi tam, kde to vyplyva z koncepce
uzemniho planu nebo ve zvlast odivodnénych pripadech

nepfipustné vyuziti:

scelené zemédélské plochy (pole) o ploSe nad 0,5 ha

vyuziti neuvedené jako hlavni, pfipustné, nebo podminéné
pripustné

UZEMNIi PLAN NEPOMUK

[ZAZ]



NAVRH PRO VEREJNE PROJEDNANI

Regulace

DROBNE ZEMEDELSKE PLOCHY V KRAJINE
ZEM-D] o

plochy zemédélské dle §14 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

Zemeédelské plochy zpravidla na rozhrani sidla a krajiny, urc¢ené
pro sady, péstebni zahrady, chov zvitat a dalsi formy pfimeést-
ského zemédélstvi (obvykle drobné pole). Jejich oplocovani je
limitovano na ohrady a ohradniky:.

hlavn{ vyuziti:

plochy pro zemeédélstvi a chovatelstvi, plochy zahrad, sada

pfipustné vyuziti:

pastviny

ohrady pro chov a vycvik zvitat

remizy, meze, stromofadi, rozptylena zelen a krajinné prvky
pési a cyklistické cesty

mobiliaf pro rekreaci a turistiku

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura pro obsluhu
téchto ploch

stavby pro zemeédélstvi a chovatelstvi do 25 m? zastavéné
plochy o jednom nadzemnim podlaZzi, oteviené ptistfesky do
50m?

podminéné ptipustné vyuziti:

skleniky nad 25 m2 zastavéné plochy
drobné stavby pro turistiku, drobné sakralni stavby

nezbytné stavby, zafizeni a opatfeni pro vodni hospodarstvi
a ochranu prirody a krajiny, drobné vodni plochy v krajiné
(tdné, mokfady atp.)

zalesnéni pro plochy lezici mimo pudy s 1. aIl. tfidou ochrany
ZPF, pokud navazuji na jiné lesni plochy

ostatni dopravni a technicka infrastruktura vcéetné prvkl
ochrany pfed povodnémi tam, kde to vyplyva z koncepce
uzemniho planu nebo ve zvlast oduvodnénych pripadech

neptipustné vyuziti:

oploceni kromé ohrad a ohradnik neomezujicich pohled do
krajiny a migraci drobné zvére

scelena pole o plose nad 1,5 ha

vyuziti neuvedené jako hlavni, pfipustné, nebo podminéné
pripustné
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ZEMEDELSKE PLOCHY
plochy zemédélské dle §14 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

hlavni vyuziti:

pole véetné remizl, mezi a stromoradi

pripustné vyuziti:

rozptylena zelen a krajinné prvky

pastviny, sady a lesni skolky, luéni a travni porosty
pési a cyklistické cesty

mobiliat pro rekreaci a turistiku

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura pro obsluhu
téchto ploch

podminéné piipustné vyuziti:

drobné stavby pro turistiku, drobné sakralni stavby

stavby pro zemédélstvi a chovatelstvi do 25 m? zastavéné
plochy o jednom nadzemnim podlaZi, oteviené pristfesky do
50m?

nezbytné stavby, zafizeni a opatfeni pro vodni hospodarstvi
a ochranu pfirody a krajiny, drobné vodni plochy v krajiné
(tiné&, mokfady atp.)

zalesnéni pro plochy leZici mimo pudy s 1. a II. tfidou ochrany
ZPF, pokud navazuji na jiné lesni plochy

ostatni dopravni a technicka infrastruktura vcéetné prvka
ochrany pfed povodnémi tam, kde to vyplyva z koncepce
uzemniho planu nebo ve zvlast odiivodnénych pripadech

nepfipustné vyuziti:

oploceni kromé ohrad a ohradniki neomezujicich pohled do
krajiny a migraci drobné zvéte

vyuziti neuvedené jako hlavni, pfipustné, nebo podminéné
pripustné

UZEMNIi PLAN NEPOMUK
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Regulace 63

LES]
plochy lesni dle §15 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

hlavn{ vyuziti:

lesy ve smyslu pozemkt uréenych k plnéni funkci lesa

pfipustné vyuziti:

stavby a plochy bezprostfedné slouzici spravé a vyuziti lest
pési a cyklistické cesty
mobiliaf pro rekreaci a turistiku

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura pro obsluhu
téchto ploch

podminéné piipustné vyuziti:

drobné stavby pro turistiku, drobné sakraln{ stavby
rozhledny a obdobné stavby slouzici pro turistiku

nezbytné stavby, zafizeni a opatfeni pro vodni hospodarstvi
a ochranu prirody a krajiny, drobné vodni plochy v krajiné
(tané, mokfady atp.)

ostatni dopravni a technicka infrastruktura véetné prvkl
ochrany ptfed povodnémi tam, kde to vyplyva z koncepce
uzemniho planu nebo ve zvlast odivodnénych ptipadech

nepfipustné vyuzit{:

vyuziti neuvedené jako hlavni, pfipustné, nebo podminéné
pripustné
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PRIRODNI PLOCHY P P
plochy pfirodni dle §16 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

hlavni vyuziti:
- luéni, lesni a travni porosty, rozptylena zelen a krajinné prv-
ky, remizy, meze a stromoradi

pripustné vyuziti:
- extenzivni louky a pastviny
- pésiacyklistické cesty
- mobiliar pro rekreaci a turistiku

- vodni plochy a koryta vodnich toku

podminéné pfipustné vyuziti:
- drobné stavby pro turistiku, drobné sakralni stavby

- stavby pro zemeédélstvi a chovatelstvi do 25 m? zastavéné
plochy o jednom nadzemnim podlazi

- zalesnéni pro plochy lezici mimo pudy s 1. a II. tfidou ochrany
ZPF, pokud navazuji na jiné lesni plochy
- ostatn{ dopravni a technicka infrastruktura vcetné prvka

ochrany pfed povodnémi tam, kde to vyplyva z koncepce
uzemniho planu nebo ve zvlast odiivodnénych ptipadech

nepfipustné vyuziti:
- oploceni kromé ohrad a ochradniki neomezujicich pohled do
krajiny a migraci drobné zvére

- vyuziti neuvedené jako hlavni, pfipustné, nebo podminéné
pripustné
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[VOD]

Regulace

VODNI PLOCHY
plochy vodni a vodohospodarské dle §13 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

hlavn{ vyuziti:

vodni plochy a koryta vodnich tokl

pfipustné vyuziti:

plochy a stavby pro vodohospodafstvi a ochranu pfed povod-
némi

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura pro obsluhu
téchto ploch

doprovodna zelen a prirodni plochy, pési a cyklistické cesty

stavby, zatizen{ a opatfeni pro ochranu ptirody a krajiny

podminéné ptipustné vyuziti:

ostatni dopravni a technicka infrastruktura vcetné prvku
ochrany pfed povodnémi tam, kde to vyplyva z koncepce
uzemniho planu nebo ve zvlast odivodnénych ptipadech

ostatni vodni dila za podminky, Ze svym provozem a formou
nepriméfenym zpusobem nenarusuji charakter uzemf

neptipustné vyuziti:

vyuziti neuvedené jako hlavni, pfipustné, nebo podminéné
pripustné
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PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY TI
plochy technické infrastruktury dle §10 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

Plochy slouZici pro stavby nebo jiné vyuziti technické infra-
struktury. Konkrétni vyuziti muZe byt pfifazeno ve vykresové
¢asti, kde je zaroven opatfeno odkazem na predpis vyuZziti.

hlavni vyuziti:
- plochy, stavby a zafizeni technické infrastruktury

piipustné vyuziti:
- nezbytna dopravni infrastruktura pro obsluhu téchto ploch

- doprovodna zelen a pfirodni plochy, pési a cyklistické cesty,
parkové upravené plochy

podminéné pripustné vyuziti:
- prvky dopravni infrastruktury

- stavby, zafizeni a opatfeni pro vodni hospodafstvi a ochranu
prirody a krajiny

nepfipustné vyuziti:
- vyuziti neuvedené jako hlavni, pfipustné, nebo podminéné
piipustné

UZEMNIi PLAN NEPOMUK
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[DOP-S]

Regulace 67

PLOCHY A KORIDORY SILNICNi DOPRAVY
plochy dopravni infrastruktury dle §9 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

Plochy jsou vymezeny pro vedeni komunikaci mimo zastavi-
telné Uzemi (v zastavitelném uzemi jsou komunikace vedeny
v plochach vefejnych prostranstvi). Dalsi vyuziti souvisejici se
silni¢ni dopravou (autobusova nadrazi, samostatna parkovisté
atp. jsou vymezovana jako soucast ploch dopravni infrastruk-
tury [DOP].

hlavn{ vyuziti:
- pozemni komunikace

pripustné vyuziti:
- doprovodné stavby a terénni upravy jako jsou naspy, zarezy,
mosty, opérné zdi atp.

- meze, remizy, stromofadi a dalsi doprovodna zelen

- pésiacyklistické cesty

podminéné pfipustné vyuziti:
- technickd infrastruktura

- nezbytné stavby, zafizeni a opatfeni pro vodni hospodarstvi
a ochranu prirody a krajiny

- prvky ochrany pfed povodnémi tam, kde to vyplyva z kon-
cepce Uzemniho planu nebo ve zvlast oduvodnénych ptipa-
dech

nepfipustné vyuzit{:
- vyuziti neuvedené jako hlavni, pfipustné, nebo podminéné
pripustné
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PLOCHY A KORIDORY ZELEZNICE
plochy dopravni infrastruktury dle §9 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

hlavni vyuziti:

plochy Zelezni¢nich trati a koridori a plochy a objekty pro
jejich provoz

plochy a budovy vlakovych nadrazi véetné staveb pro logisti-
ku, terminall a prestupnich uzli na jiné médy dopravy *

pfipustné vyuziti:

doprovodné stavby a terénni upravy jako jsou naspy, zarezy,
mosty, opérné zdi atp.

meze, remizy, stromoradi a dalsi doprovodna zelen

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura pro obsluhu
téchto ploch
ktiZeni technické infrastruktury a jinych médt dopravni in-
frastruktury

obcanské a komercéni vybaveni jako souc¢ast nadrazi a do-
pravnich terminalt*

verejna prostranstvi, parkové upravené a pobytové plochy,
pési a cyklistické cesty

podminéné piipustné vyuziti:

technicka infrastruktura za podminky, Ze neomezuje hlavni
vyuziti plochy

samostatné parkovaci a odstavné plochy a objekty pro jejich
provoz

nezbytné stavby, zafizeni a opatfeni pro vodni hospodatstvi
a ochranu pfirody a krajiny

obc¢anské a komer¢ni vybaveni, administrativa, ubytovani,
hotely a na provoz Zeleznice navazujici praum. plochy a stav-
by, nebudou-li omezovat vyuziti Uzemi pro hlavni vyuziti *

bydleni jako soucast budovy nebo pozemku jiného vyuziti,
nebude-li omezovat vyuziti Uzemi pro hlavni vyuZiti a je-li
pfimo provazané s hlavnim nebo ptipustnym vyuzitim (slu-
zebni byt, byt majitele nebo provozovatele daného zatizeni
apod.) *

prvky ochrany ptred povodnémi tam, kde to vyplyva z kon-
cepce Uzemniho planu nebo ve zvlast oduvodnénych piipa-
dech

nepfipustné vyuziti:

vyuziti neuvedené jako hlavni, pfipustné, nebo podminéné
pripustné

*/ plati pouze v zastavitelném uzemi

UZEMNIi PLAN NEPOMUK
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[DOP]

Regulace 69

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
plochy dopravni infrastruktury dle §9 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

Plochy slouzici pro stavby nebo jiné vyuziti dopravni infrastruk-
tury. Konkrétni vyuziti muze byt pfifazeno ve vykresové ¢asti,
kde je zaroven opatfeno odkazem na pfedpis vyuziti.

hlavni vyuziti:
- plochy, stavby a zafizeni dopravni infrastruktury

pfipustné vyuziti:
- nezbytna technicka infrastruktura pro obsluhu téchto ploch

- doprovodna zelen a pfirodni plochy, pési a cyklistické cesty,
parkoveé upravené plochy

podminéné piipustné vyuziti:
- technicka infrastruktura

- nezbytné stavby, zafizeni a opatfeni pro vodni hospodarstvi
a ochranu pfirody a krajiny

- Cerpaci stanice pohonnych hmot

- obcanské a komeréni vybaveni, nebude-li omezovat vyuziti
uzemi pro hlavni vyuzit{ *

nepfipustné vyuzit{:
- vyuziti neuvedené jako hlavni, pfipustné, nebo podminéné
pripustné

*/ plati pouze v zastavitelném uzemi
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C/ PREDPIS VYUZITI PLOCH

Predpis vyuziti uréuje podminku realizace konkrétniho progra- ¢¢ mista, pro ktera plati predpis vyuZitf jsou
mu. Pouziva se pfedevsim pro garanci rezerv pro ob¢anské vy- oznacena, viz vykres:

, . . . . o N - 02 Hlavni vykres
baveni a/nebo ke stanoveni poZzadavku na realizaci aktivniho

parteru budov.

pozadavek na aktivni parter

U budovy vyZaduje, aby ¢ast pfizemi orientovana k oznacené
hranici uliénich prostranstvi slouzila pfevazné obcanskému
nebo komerénimu vybaveni a byla z vétsi ¢asti pfimo pristupna
z prilehlého uliéniho prostranstvi. U nové umistovanych budov
musi uroven pfizemi slouzici vybaveni pfimo vyskové navazo-
vat na prilehlé uli¢ni prostranstvi.

prfedpis vybaveni

Pfedepisuje realizaci pro vybaveni dané plochy. MZe byt stano-
ven plochou nebo znackou. Znacka se vztahuje k bloku, v ramci
kterého se predpoklada realizace prislusného vybaveni. Druh
vybaveni je popsan pfimo ve vykrese, barva znacky pritom od-
povida typu vybaveni, dle limitd vyuZziti ploch (ob¢anska vyba-
venost, dopravni a technicka infrastruktura, apod.).

podrobnéjsi specifikace obéanského vybaveni, technické nebo do-
pravni infrastruktury

Doplnuje obecné vyuziti stanovené plochou (uplatni se u ploch
obc¢anského vybaveni [OV], ploch hromadné rekreace a sportu
[SP], dopravni infrastruktury [DOP] a technické infrastruktury
[T1)). Zuzuje hlavni vyuziti plochy pro konkrétni typ vybavenosti
/ infrastruktury, ale ponechava prostor pro stanovené pripust-
né nebo podminéné pripustné vyuziti, pficemz ostatni stavby ¢i
plochy hlavniho vyuziti dle piislusné plochy ([OV], [SP], [DOP],
[T1]) 1ze umistit jako podminéné piipustné, pokud nebudou ome-
zovat vyuziti plochy pro pfedepsané vyuziti. Ve vykrese je ozna-
Cen popisem konkrétni plochy.
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Regulace

D/ SPECIFICKE POZADAVKY

PRO PLOCHY USES

Do vymezenych ploch USES v zastavéném uzemi a v zastavitel-
nych plochach nelze umistovat stavby, pticemz vyjimku tvot:

stavby pro vodni hospodafstvi v plochach vodnich a vodo-
hospodatskych za pfedpokladu minimalizace jejich negativ-
niho vlivu na funkénost prvkt USES

stavby dopravni infrastruktury v plochach dopravy a vefejné
obsluhy uzemi za pfedpokladu minimalizace jejich ploSného
a prostorového stietu s plochami USES a negativniho vlivu
na funkénost USES

stavby jinych komunikaci, pokud jde o zatizeni ve vefejném
zajmu, ktera nelze v ramci systému dopravni infrastruktury
umistit jinde, a za pfedpokladu minimalizace jejich plosného
a prostorového stfetu s plochami USES a negativniho vlivu
na funkénost USES

stavby a zafizeni technické infrastruktury, pokud jde
o stavby a zafizeni ve vefejném zajmu, ktera nelze v ramci
systému technické infrastruktury umistit jinde, a za
predpokladu minimalizace jejich plosného a prostorového
stfetu s plochami USES a negativniho vlivu na funkénost
USES.
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A/ ZPUSOB ZASTAVBY

Zpusob zastavby popisuje zakladni charakter zastavby ve vzta-
hu k uli¢nim prostranstvim i vzajemny vztah jednotlivych bu-
dov v uli¢n{ fronté.

Zpusob zastavby je vazan k hranici uli¢nich prostranstvi a muze
se v ramci jednoho bloku ménit (zptisob zastavby v jednom blo-
ku muize byt odlisny pro kazdou pfiléhajici ulici). Dvéma zé-
kladnimi parametry, které dohromady popisuji zptsob zastavby
jsou typ zastavby popisujici vztah mezi jednotlivymi stavbami
amoznost ustoupeni od hranice uli¢nfho prostranstvi nebo hra-
ny zastaveéni.

zastavba nepferusSitelna

jednotlivé budovy orientované k hranici uli¢nich prostran-
stvi se umistuji tak, aby tvofily nebo umoznily vytvorit konti-
nualni uliéni frontu

zastavba muzZe byt pferusena v maximalni délce 4m pro za-
jisténi pfimé obsluhy pozemku, v ptfipadé zachovani konti-
nudalniho vyrazu uli¢ni fronty (napt. uzavieny vjezd)

zastavba musi byt zarovnana s hranici uli¢niho prostranstvi

zastavba prerusSitelna

jednotlivé budovy orientované k hranici uli¢nich prostran-
stvi se umistuji tak, aby tvofily nebo umoznily vytvortit uliéni
frontu, kterda maze byt mezi jednotlivymi objekty nebo jejich
skupinami prerusovana

zastavba musi byt zarovnana s hranici uliéniho prostranstvi

zastavba liniova

jednotlivé budovy se umistuji do skupin a vytvati delsi konti-
nudlni tseky uliéni fronty (napf. fadové domy, deskové byto-
vé domy s vice vchody apod.)

zastavba muiZe ustupovat od hranice uli¢nich prostranstvi,
pficemz zastavba musi byt zarovnana s okolni zastavbou
pfi dané hranici uli¢nich prostranstvi; v zastavitelnych plo-
chach, plochach prestavby a v mistech, kde na dané hranici
zatim zadna zastavba nebyla realizovana, musi zastavba od
této hranice ustupovat 0 3 — 6 m v ramci jedné hrany bloku

zastavba solitérni

jednotlivé hlavni stavby (budovy) se umistuji jako samostat-
né objekty; za solitérni zptsoby vystavby lze povaZovat i bu-
dovy, které se jednostranné sdruzuji (tedy pfi nejvyse jedné
strané pozemku navazuji na sousedni objekt)

zastavba musibyt zarovnana s okolni zastavbou pfi dané hra-
nici; v zastavitelnych plochach, plochach pfestavby a v mis-
tech, kde na dané hranici zatim Zadna zastavba nebyla rea-
lizovana, musi zastavba od této hranice ustupovat 0 3 — 6 m
v ramci jedné hrany bloku

<<

<<
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podminky, které stanovuje prostorova re-
gulace jsou vymezeny, viz vykres:
N - 02 Hlavni vykres

Pro hranici uli¢nich prostranstvi a blo-
ki mUze byt déle urcena moznost zfidit
predzahradky ve verejnych prostranstvich,
viz Cast:

02.2.B/ LIMITY VYUZITi PLOCH - vefej:
nd prostranstvi

SCHEMA 02: Pfiklady zpU-
sobU zastavby
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NAVRH PRO VEREJNE PROJEDNANI

Regulace

hranice uli¢nich prostranstvi bez stanoveného zptsobu zastavby

jednotlivé budovy lze umistovat jako v zastavbé liniové ¢i so-
litérni

zastavba musi ustupovat od hranice uliénich prostranstvi
minimalné 3m

zastavba nemusi byt zarovnana s okolni zastavbou pfi dané
hranici uli¢nich prostranstvi

mozZnost tohoto charakteru zastavby se predpoklada na
vSech hranicich uli¢nich prostranstvi, kde neni vymezen né-
ktery z vySe uvedenych typa
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SCHEMA 03: Stanoveni podminek prostorového usporadani

vyirez - 03.a - Nepomuk
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vyirez - 03.b - Dvorec

Stanoveni podminek prostorového usporadani

Zakladni ¢lenéni (prostorova regulace)
D hranice feSeného Uzemi I:‘ zastavba neprerusitelna
— -

I:' !_ J Uzemi zastavéné / zastavitelné o zastavba prerusitelna
--- ' o . " . - ) o

D oo hranice uli¢nich prostranstvi stabilizovana N 2astavba liniova
[ uzaviend / oteviend [—_—

ot hranice uli¢nich prostranstvi nestabilizovana zastavba solitérni
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B/ VYSKA ZASTAVBY

Vyska zastavby je regulovana pomoci vyskovych hladin. Ty jsou
vymezeny pro jednotlivé bloky, popfipadé ¢asti bloku.

Vyskové hladiny ur¢uji maximalni a minimalni regulovanou
vysku budovy, kterou se rozumi vzdalenost méfena svisle od
nik vnéjsiho lice obvodové stény a stfechy nebo horni hrana ati-
ky). Regulovanou vysku budovy je mozné posoudit nezavisle pro
¢asti budov.

V plochdch, kde neni uré¢ena vyskova hladina a kde neni zaro-
ven rozhodovani podminéno porizenim regula¢niho planu nebo
uzemni studie, se stavby posuzuji s ptfihlédnutim k charakteru
uzemi a jeho vyuziti (napf. s ohledem na typ provozu prumyslo-
vého aredlu).

V ptipadé zpracovani regula¢niho planu na dané uizemi se tyto

regulativy neuplatni a budou nahrazeny regulativy regula¢niho
planu.

VySkové hladiny jsou stanoveny nasledovné:

hladinal Om-5m
hladinall] Om-8m

hladinalll Om-11m

Maximalni regulovana vyska je pro jednotlivé hladiny stanove-
na v celé vymezené plose.

Nad urovent maximalni requlované vySky je mozné vystavét:

a) Sikmou stfechu v maximalnim uhlu 60°a o maximalni vysce
75m

b) ustupujici podlazi do vysky 3,5 m, ustoupené od vnéjsi obvo-
dové stény budovy orientované k uliénimu prostranstvi ales-
pon o 2 metry nebo

c) jiné feSen{ stfedni krajiny, které nepfesahne jedno z vyse po-

psanych vymezeni.

Prostorové vymezeni dle pism. a) mohou prekrocit vikyie, které
nepfesahuji pfes vnéjsi lic obvodové stény budovy a nejsou vys-
si nez 2/3 vysky stfechy v kolmém prumétu bez vystupujicich
prvku.

Vyskovou regulaci mohou dale prekrocit: Doplnkové konstrukce
na stfeSe — kominy, hromosvody, antény, apod. Satelity a prv-
ky solarni energetiky, které budou prednostné umistovany do
méneé pohledové exponovanych mist.

UZEMNIi PLAN NEPOMUK
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Regulace

Stavby vefejného ob¢anského vybaveni (typicky kostely, radni-
ce, skoly apod.) mohou maximalni regulovanou vysku v odavod-
nénych pfipadech pfesahnout.

U stavajicich staveb, které maximaln{ regulovanou vysku pfe-
sahuji, jsou umoznény pouze stavebni Upravy, popfipadé v oda-
vodnénych pfipadech nastavby vyvolané potfebou umistit
technicka zafizeni. Pfistavby jsou moZné pouze v limitech sta-
novenych vyskovou regulaci.

C/ PROSTUPNOST

Hranice uli¢nich prostranstvi a bloki
se déli dle prostupnosti na uzavienou a otevienou:
Uzavtenad hranice

Uzaviend vymezuje vétsinu blok( a vytvari hranici, kterd nemu-
si byt prostupnd, tj. mizZe byt vymezena plotem nebo zastavbou.

Oteviend hranice

Oteviena vymezuje bloky, které musi umoznit volnou prostup-
nost, tedy zpravidla nejsou ohrani¢eny plotem a jejich hranice
je volné prostupnd, nebo z vétsi ¢asti volné prostupna. V odl-
vodnénych pfipadech mutZe byt prostupnost umoznéna lokalné

(vstupy).

P&Si prostupnost bloku

Prostupy pfedepisuji sekundarni prostupnost v ramci blokt. Pro-
stupy jsou vefejnym prostranstvim, mohou vSak ve specifickych
pripadech podléhat rezimu (napt. casovému, ktery omezuje dobu,
po kterou je prostup otevien). Prostupy se déli podle pfesnosti
jejich vymezen:
a) trasovany
ktery vymezuje trasu prostupu bez konkrétniho urc¢eni dalsich
prostorovych parametra (jako je Sitka, nebo jeho plosné vyme-
zeni).

b) netrasovany

ktery v ramci bloku urc¢uje doplrikovou prostupnost bez pfesné
specifikované trasy (pfedepisuje propojeni stran bloku)
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D/SPECIFICKA REGULACE

VESNICKE ZASTAVBY

Zejména pro jadra ptivodnich vesnic je zaveden specificky reqgu-
lativ, ktery se uplatni pro stavby v ploSe vymezené jako Tradic-
ni zastavba vesnic. Jeho uc¢elem je zachovani jejich charakteru
1 presto Ze jsou dnes nedilnou soucasti mésta.

U nové umistovanych staveb plati, Ze nesmi narusovat charakter

okolni zastavby a zaroven musi byt splnény nasledujici podminky:

- Pomér stran pudorysu hlavni stavby musi odpovidat charak-
teru okolni zastavby

- Stfechy musi byt tvarové feSeny s ohledem na urbanistickou
situaci a charakter okoln{ zastavby; u staveb doplnkovych
v ramci dvora se postupuje pfimérené.

- Maximalni zastavitelna plocha hlavni stavbou je 200 m?
v oduvodnénych pfipadech je mozné plochu pfiméfené na-
vysit

- Parcelace musi sledovat typicky rytmus v daném prostfedi

U zmén staveb se postupuje pfimérené.

E/ SPECIFICKA REGULACE

HISTORICKEHO JADRA

Pro historicky cennou oblast centra mésta je zaveden specificky
regulativ, ktery se uplatni pro stavby v plose vymezené jako His-
torické jadro meésta. Jeho ucéelem je zachovani hodnotného his-
torického charakteru této ¢asti mésta a pokracujici vyvoj podle
jednotnych pravidel.

Nové umistované stavby a zmény staveb nesmi narusovat charak-
ter okolni{ zastavby, musi respektovat historickou hodnotu staveb
a zaroven musi spliiovat nasledujici podminky:

- Hlavni stavby se nové umistuji vyhradné na parcely navazu-
jici na vymezena uli¢ni prostranstvi a s ohledem na prosto-
rovou regulaci.

- Stfechy musi byt tvarové feSeny s ohledem na urbanistic-
kou situaci a charakter okolni zastavby tak, aby nenaruso-
valy jednotnou stfesni krajinu meésta; u staveb doplrikovych
v ramci dvora se postupuje pfimérené.

Pro ¢asti Specifické requlace D/ a E/ déle plati:

V pfipadé zpracovani regula¢niho planu nebo uzemni studie na
dané uzemi se tyto regulativy neuplatni a budou nahrazeny regula-
tivy regula¢nfho planu nebo uzemni studie.

U staveb, které podléhaji pamatkové ochrané ve smyslu zakona
€. 20/1987 Sh. o statni pamatkové péci se regulativy neuplatni, po-
kud nejsou v souladu s pozadavky pamatkové péce.

UZEMNIi PLAN NEPOMUK
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PROCESY

OBSAH:

A/ VYMEZENI VPS A VPO
dle prilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.
I. (1) g) vymezeni vetejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opattent, staveb
a opatfen{ k zajistovan{ obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze
prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit,
L. (1) h) vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize
uplatnit pfedkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je pfedkupni pravo ztizovano,
parcelnich ¢isel pozemku, nazvu katastralntho uzemi a pfipadné dalsich udaju
podle § 8 katastralniho zakona,

B/ STANOVEN] KOMPENZACNICH OPATREN(
dle prilohy &. 7 vyhlasky ¢ 500/2006 Sb
I. (1) 1) stanoveni kompenzacnich opatfenf podle § 50 odst. 6 stavebniho zékona.

C/ PODMINKY PRO ROZHODOVANI V UZEMI

(vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je rozhodovani
0 zménach v Uzemf podminéno zpracovanim uzemni studie
nebo vydanim regulacniho planu)
dle prilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb
I. (2) ¢) vymezen{ ploch a koridorU, ve kterych je rozhodovani o zménéch v izemf
podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoven{ podminek pro jeji potizeni{
a piimérené lhuty pro vlozenf{ dat o této studii do evidence uzemné planovacy
cinnosti,
I. (2) d) vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménéch v uzemf
podminéno vydanim reqgulacniho planu, zadani requla¢niho planu v rozsahu podle
prilohy ¢. 9, stanoveni, zda se bude jednat o regulacni plan z podnétu nebo na
zadost, a u regulacénfho planu z podnétu stanoveni pfimérené lhuty pro jeho vydani,

D/ DOPORUCENI PRO ROZHODOVANI V UZEMI

E/ STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMI
dle prilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.
1. (2) e) stanoven{ poradi zmén v Uzemf (etapizaci),

F/ VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY

VYZNAMNYCH STAVEB
dle prilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb
L(2)1) vymezen{ architektonicky pebo u{bamsncky vyznamnych staveb™.

G/ MIRA STABILITY UZEMI
dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.
§ 3, odst. (2) pism. b) Plochy se vymezuji podle vyznamu; podle vyznamu se rozlisujf
zejména plochy zastavitelné, plochy iizemnich rezerv (§ 36 odst. 1 stavebniho zako-
na), plochy ke zméné stavajici zastavby, plochy k obnové nebo opétovnému vyuzitf
znehodnoceného uzemi a plochy rekonstrukénich a rekultivacnich zésahu do uze-
mi [§ 43 odst. 1, § 19 odst. 1 pism. 1) stavebniho zékonal. Pro tyto plochy se zpravidla
urcuje 1 Zzpusob jejich vyuZiti.
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A/ VYMEZENI VPS A VPO

Vymezeni verejné prospésnych staveb

VeTejné prospésné stavby jsoudefinovany v §2, odst. 1, pism. 1 sta-
vebnfho zakona jako stavby pro vefejnou infrastrukturu uréené
k rozvoji nebo ochrané uizemi obce, kraje nebo statu. V ramci
Nepomuku jsou takto vymezeny zejména sité technické infra-
struktury, vyznamna vefejna prostranstvi, ulice a extravilanové
komunikace.

Vymezeni vefejné prospésnych staveb, pro které lze prava vy-
vlastnit

viz pfiloha D

Vymezeni vefejné prospésnych staveb, pro které lze uplatnit
predkupni pravo

viz ptiloha C

Vymezeni vefejné prospésnych staveb, pro které lze prava ome-
zit (zfizeni vécného bfemene)

viz pfiloha E

Vymezeni verejné prospésnych opatreni

Vetejné prospésna opatien{ jsou definovana v §2, odst. 1, pism. m
stavebniho zakona jako opatfeni nestavebni povahy slouzici ke
snizovani ohrozeni tzemi a k rozvoji anebo k ochrané pfirodni-
ho, kulturniho a archeologického dédictvi.

Vymezeni vefejné prospésnych opatfeni, pro které lze prava vy-
vlastnit:

VPO.USES.01
USES: LBK 08

- v useku pod hrazi Spitalského rybnika a navazujici v rdmci po-
to¢niho parku kolem Mihovky po most v Myslivecké ulici

UZEMNIi PLAN NEPOMUK

€¢ \erejné prospesné stavby jsou vymezeny,
viz vykres:
N - 06 Vykres veiejné prospésnych
staveb

€« Verejné prospeésna opatrenf jsou vymeze-
na, viz vwkres:

N - 06 Vykres verejné prospésnych
staveb

B/ STANOVENI KOMPENZACNICH

OPATRENI

Uzemni plan nema vyznamny negativni vliv na piedmét ochra-
ny nebo celistvost zadné evropsky vyznamné lokality nebo pta-
¢i oblasti a tudiz nejsou zadna komepnzacni opatfeni podle §50,
odst. 6 stavebniho zakona stanovena.
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C/ PODMINKY PRO ROZHODOVANI

V UZEMI

(STANOVEN{ PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
A STANOVENI PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI)

Plochy s podminkou regulacniho planu

» Plochy ve kterych je vydanf regulacniho V nasledujicich plochach je rozhodovani o zménach v uizemi
planu podminkou pro rozhodovani o zme- podminéno vydanim regulaé¢niho planu.
nach v dzemi jsou vymezeny, viz vykres: )
N - 01 Vyk. zikladniho élenéni Gzemi Podminéni regula¢nim planem se nevztahuje na stavebni upra-

vy, pfistavby a nastavby u stavajicich staveb za pfedpokladuy, ze
nedojde ke zvétseni zastavéné plochy ani objemu stavby o vice
nez 25% a dale na umistovani komunikaci a inZenyrskych siti
v Uuzemnim planem vymezenych uli¢nich prostranstvich a pfi-
pojek a pfipojnych vedeni ke stavajicim stavbam.

Plochy a koridory, ve kterych je pofizeni a vydani regula¢niho
planu podminkou pro rozhodovani, jsou vymezeny ve vykrese
¢. N - 01 (Vykres zakladniho ¢lenéni).

Zadani reqgula¢nich plant, které jsou podminkou pro rozhodo-
vani v Uzemi je soucasti pfiloha B - Zadani regulaénich plant.

RP - P01

Regulacni plan Nepomuk - Na Kaplance
- zpusob potizeni regulaéniho planu: z podnétu
- katastralni uzemi: Nepomuk
- lhiita vydani regula¢niho planu: do 4 let

od nabyti u¢innosti OOP, kterym se vydava UP Nepomuk

Kli¢ova plocha pro rozvoj bydleni v navaznosti na centrum més-
ta s cilem jeho posileni.

Komplikovana plocha s rozdilnym a nekoordinovanym vyuZi-
tim, se slozitymi majetkopravnimi vazbami.

Utelem porfizeni requla¢niho planu je zejména koordinace slo-
zitych vazeb v iizemi ve smyslu jeho vyuziti a prostorového vy-
mezeni respektujici zakladni strukturu vefejnych prostranstvi
z pohledu uzemnitho planu.

Jedna se o jednu z pohledoveé nejexponovanéjsich ploch na pa-
norama meésta a pohled na Zelenou Horu ve sméru od hibitova.
Z toho diivodu musi byt vhodné nastaveny podminky prostoro-
vého uspofadani zastavby. Dale musi byt zohlednéna soused-
ni silnice 1/20, moznost jejtho budouciho pfemisténi do polohy
navrhovaného obchvatu a tim padem mozZnost vyrazné zmény
poméru v uzemi.
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RP - P02

Regulacni plan Dvorec - Za Humny
- zpusob potizeni regula¢niho planu: z podnétu
- katastralni uzemi: Dvorec
- lhita vydani regulaéniho planu: do 4 let

od nabyti u¢innosti OOP, kterym se vydava UP Nepomuk

Komplikovana zastavitelna plocha pro rozvoj bydleni, ovliviio-
vana mnozstvim stavajicich prvku vefejné infrastruktury, bliz-
kosti lesa a silnice 11/191.

Zaroven uzemi se zasadnim vyznamem pro nastaveni budouci-
ho vztahu Nepomuku a Dvorce.

Ucelem poiizeni regulacniho planu je zejména koordinace na-
vaznosti a zapojeni navrhované lokality do stavajictho sidla.
Souc¢asné s vhodnym nastavenim prostorového uspofadani
zastavby, které bude respektovat jeji polohu na rozhrani sidla
a krajiny a zakladni strukturu vefejnych prostranstvi z pohledu
uzemniho planu.

Plochy s podminkou Uzemni studie

V nasledujicich plochach je rozhodovani o zménach v uzemi ¢¢ Plochy ve kterych je zpracovani tzem-
podminéno zpracovanim uzemni studie. Uzemni plan stanovu- ni* studie podminkou pro rozhodova-
: . . “ , . , . ni 0 zménach v Uzemf jsou vymezeny,
je lhutu pro vlozeni dat o vSech vymezenych uzemnich studiich viz vykres:

do evidence Uizemné planovaci ¢innosti nejpozdéji do 4 let od N - 01 Vyk. zikladniho élenéni Gzemi
data nabyti u¢innosti opatfeni obecné povahy, kterym se vyda-

va Uzemni plan mésta Nepomuk.

Podminéni uzemni studii se nevztahuje na stavebni upravy,
ptistavby a nastavby u stavajicich staveb za pfedpokladu, Ze
nedojde k zvétSeni zastavéné plochy ani objemu stavby o vice
nez 15% a dale na umistovani komunikaci a inZenyrskych siti
v Uzemnim planem vymezenych uli¢nich prostranstvich a pfi-
pojek a pfipojnych vedeni ke stavajicim stavbam.

Us - P01
Uzemni studie Nepomuk - U Daliborky

- katastraln{ uzemi{ Nepomuk

Jedna se o pfestavbovou plochu v pfimé navaznosti na cent-
rum mesta a na druhé strané na krajinné rozhrani. Z vychodni
strany je lemovana Zelenohorskou cestou s potencialem stat se
vyznamnou rekreac¢ni spojnici mésta a aredlu zelenohorského
zamku.

Pfestavba této plochy miiZe byt vyznamnym pfinosem pro roz-
voj bydleni v Nepomuku s redlnou moznost{ rozsiteni nabidky
obytné typologie. Cilem je tedy individualni bydleni v kompakt-
nich objektech (,fadovky, townhouse, malé BD") s moZnost{ re-
kreace v ptimo navazujicim arealu zelenohorského lesoparku.
Vzhledem ke své atraktivni poloze mezi historickym jadrem
a zamkem Zelena Hora muiZe plocha zaroven nabidnout prostor
pro vybavenost, turistiku a ubytovani.
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Procesy

Uzemni studie muze byt podkladem pro postupny utlum stava-
jictho vyuziti, feSeni dopravniho napojeni lokality a etapizaci
jejtho nového vyuziti.

Pri feseni uzemn{ studie je zaroven nezbytné vhodné podpofit
vztah nové zastavby a historickych staveb v sousedstvi (NKP
Daliborka). Cilem je tedy i prostfednictvim novych zasahu in-
terpretovat vyznam mista na pomezi historického jadra mésta
podél cesty na Zelenou Horu.

us - P02
Uzemni studie Nepomuk - Pod DruZstevni

- katastralni uzemi Nepomuk

Doposud nezastavéna zastavitelna lokalita za sidlistém Na Vi-
nici, mezi Nepomukem a Dvorcem s potencidlem vytvorfeni
prirozeného rozhrani mésta s krajinou a dustojného vstupu do
mésta. Plocha je situovana ve vyhodné orientované poloze na
jiznim svahu s dobrym vyhledem. Smyslem zpracovani studie
je koordinace pfedpokladané zastavby tak, aby efektivné vyuzi-
la feSené uzemi a navazala na stavajici zastavbu sidlisté urba-
nisticky kvalitnim a propor¢né odpovidajicim feSenim. Pfitom
se predpoklada feseni této zastavby formou kompaktnich hmot
navazujicich staveb individuéalniho bydleni (,fadovky, townhou-
se, malé BD"). Kvalitou lokality je mimo jeji zminénou orientaci
také relativni blizkost nadrazi ve Dvorci, centra Nepomuku a re-
krea¢ntho arealu louky Pod Vinici.

Uzemni studie musi fesit lokalitu jako celek, nastavit charakter
zastavby a vymezit zvolenému typu zastavby odpovidajici po-
bytova vefejna prostranstvi.

us - P03
Uzemni studie Nepomuk - Nad Vyskocilkou

- katastralni uzemi Nepomuk

Plocha na samé hranici spravniho uzemi{ mésta v sou¢asnosti
zastavéna fadovymi garazemi.

Uzemni studie musi byt zpracovana v piipadé zmén v Uzemi,
které neodpovidaji stavajicimu vyuziti. Cilem studie je koordi-
novat zmeény v uzemi s velkym poctem jednotlivych vlastnik,
pricemz muZe také nastavit etapizaci pomahajici tyto zmény
uskutecniovat postupné.

us - P04
Uzemni studie Dvorec - Na Hofrejsich

- katastralni uzemi Dvorec

Zastavitelna plocha s produkénim vyuzitim na jiznim okraji
Dvorce v prostoru za stavajicim prumyslovym aredlem, mezi Ze-
lezni¢ni trati a nivou Myslivského potoka.

Ucelem zpracovani uzemni studie je feSeni dopravniho napoje-
ni lokality a nastaveni realnych prostorovych a provoznich va-
zeb smeétujicich k efektivnimu vyuziti vymezenych ploch.

V prubéhu zpracovani uzemni studie musi byt zohlednény exis-
tujici limity v uzemi (vzdalenost 50m od okraje lesa, OP drahy,
vedeni elektro VN, hydrologie izemi) a jejich vliv na navrhované
Vyuziti.
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D/DO’PORl’J(‘fENI' PRO ROZHODOVANI
V UZEMI

Plochy s doporucenim regulacniho planu

us - P05
Uzemni studie Dvorec - Pod Oborou

- katastralni uzemi Dvorec

Zastavitelna plocha s obytnym vyuzitim v komplikované poloze
na hranici lesa s vyraznym limitem vzhledem k nadzemnimu
vedeni el. VN a s nejasnou budouci strukturou vefejnych pro-
stranstvi.

Ucelem zpracovani uzemni studie je feSeni charakteru zastavby
dané plochy a vymezeni odpovidajicich vefejnych prostranstvi.
Uzemni studie vytvori urbanisticky kvalitni strukturu zastavby
s logickou dopravni obsluhou a ptiméfenym rozsahem obsluz-
nych komunikaci. Konkrétni fesenf bude vhodné reagovat na
polohu Uizemi na rozhrani sidla a lesniho porostu a bude v tom-
to ohledu navrhovat prostorovou regulaci staveb a jejich vztah
k vefejnym prostranstvim. Sit nové navrhovanych vefejnych
prostranstvi bude vhodné navazovat na stavajici urbanistickou
strukturu a cestni sit.

Uzemni studie musi respektovat mistni limity (vzdalenost 50m
od okraje lesa, nadzemni vedeni el. VN, navazujici registrovany
VKP Louka u Uslavy ve Dvorci) a pozadavky z pohledu uzemni-
ho planu.

V nasledujicich plochach je doporuceno pofizeni regulacni-
ho planu, jeho pofizeni vsak neni podminkou pro rozhodovani
v Uzemi. Zadani téchto regula¢nich plant je nutné pfipravit na
zakladé koncepce rozvoje a miry stability téchto tzemi.

RP - D01

Regulacni plan Nepomuk - Historické jadro mésta
- zpusob potizeni regulaéniho planu: z podnétu
- katastraln{ uzemi: Nepomuk

Oblast, ktera je nositelem nejvétsi kulturné-historické hodnoty
mesta s vyraznym potencialem jeho rozvoje ve sméru cestovni-
ho ruchu, obchodu, sluzeb a méstského bydleni.

Smyslem potizeni regula¢niho planu je ochrana dochovanych
hodnot v izemi a stanoveni jasnych pravidel jeho rozvoje. Na-
staveni zfetelnych podminek pro jednotlivé stavebniky je pak
iniciaénim krokem investic v lokalité, ktera je jinak svazana
mnoha historickymi a s ochranou pamatek souvisejicimi limity.

RP - D 02
Regulacni plan Nepomuk - Za Kostelem

- zpusob potizeni requla¢niho planu: z podnétu

- katastralni uzemi: Nepomuk

UZEMNIi PLAN NEPOMUK
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Procesy

Dulezita zastavitelna plocha a plocha pfestavby v navaznosti na
historické jadro mésta a na hranici krajinné plochy kolem nivy
Mihovky.

Doposud nezastavéné plochy v pohledové exponovaném miste,
souvisejici s feSenim dopravniho napojeni lokality Na Danic-
kach. Dalsimi hodnotami je krajinné rozhrani s poto¢nim par-
kem kolem Mihovky a citlivy vztah k navazujici historické za-
stavbé s dominantou kostela sv. Jana Nepomuckého.

V ramci vymezené plochy uzemni plan navrhuje lokaln{ vefejné
prostranstvi, jehoZ podoba musi byt podrobnéji dofeSena. Dale
musi byt pfedmétem feSeni nastaveni vztahu nové zastavby
k vetejnym prostranstvim a charakter prostorového usporadani
respektujici regulativy uzemniho planu a vy$e zminénych po-
zadavku.

Plocha vymezena pro zpracovani reqgulac¢niho planu RP - D 02
je soucasti plochy vymezené pro zpracovani regula¢nfho planu
RP - D 01 a v ptipadé zpracovani planu pro celeé Historické jadro
tento plan nahradi a pfevezmé jeho zadani.

Plochy s doporucenim uzemni studie

V nasledujicich plochach je vzhledem k potencidlu nebo kieh-
kosti uzemi doporuceno zpracovani uzemni studie nebo studie
parteru, ktera bude podkladem pro rozhodovani nebo bude koor-
dinovat vefejné investice. Jeji zpracovani vsak neni podminkou
pro rozhodovani v izemi.

Us - D01
Uzemni studie Nepomuk - Na Vinici - sidlisté

- katastralni uzemi Nepomuk

Komplikovana struktura sidlisté s nejasné vymezenymi vefej-
nymi prostranstvimi.

Cilem studie je komplexni feSeni parteru odpovidajici potfebam
uzemi a jeho obyvatel. Obsahem feSeni je potom problematika
parkovani, vlastnictvi pozemku, vztah domu a jejich okoli, po-
tencial dostaveb a naplné jednotlivych mist. V ramci vymeze-
ného uzemi je zapotfebi komplexné fesit systém hospodafeni
s destovou vodou, kterd ma byt likvidovana vsakem v misté
dopadu nebo druhotné vyuzita namisto stavajictho zausténi do
jednotné kanalizace.

V piipadé zpracovani muZze nahradit Uzemni studie US - P 02
a US - P 03, které prostorové prekryva.

USs - D02
Uzemni studie Nepomuk - Pod Hrbitovem

- katastralni uzemi Nepomuk

Komplikovana zastavba v uzemi{ za silnici 1/20, kterd jej nepfi-
rozené oddéluje od zbytku mésta. Smyslem studie je nalezeni
budouctho usporadani lokality a soucasné vyfeSeni kompliko-
vanych vztaht (vztah k silnici /20, vyjezd vozidel HZS, parko-
vani ke hrbitovu a pietni feSeni navazujiciho prostoru, podoba
zdastavby na zastavitelné plose).
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Nezastavéna plocha na vychodni strané uzemi je v navrhu
uzemniho planu uréena k obytné vystavbé, pficem?z z pohledu
pofadi zmén v uzemi je jeji vyuziti podminéno realizaci obchva-
tu mésta a souvisejicich Uprav stavajici trasy silnice I/20.

Pri zpracovani uzemni studie pfed realizaci obchvatu musi byt
vhodné zohlednéno stanovené potradi zmén pro plochu prestav-
by T.06.

us - D03 .
Uzemni studie Nepomuk - Spitalsky rybnik

- katastraln{ uzemi{ Nepomuk

Nezastavéne plochy v névazr}osti najizni hranici mésta a vodni
plochu Spitalského rybnika. Uéelem je vymezit plochy podporu-
jici cestovni ruch a rekreacni vyziti ve mésté.

Prvni ¢asti je narazova parkovaci plocha pro navstévniky mésta
v pfipadé zvySené intenzity cestovniho ruchu nebo narazovych
akcich. Plocha mtize mit formu po vétSinu roku obhospodafova-
né louky se stromy v rastru odpovidajicim rozestupu parkova-
cich stani a pouze v pfipadé potfeby se meénit v parkovisté.

Druhou ¢asti je plocha pro vymezeni sportovné-rekrea¢niho
arealu kempu a/nebo plovarny se zazemim navazujici na bieh
rybnika.

Obé plochy jsou v navrhu uzemnifho planu doplnény prostoro-
vé odpovidajicimi vefejnymi prostranstvimi v ptirodé blizkém
provedeni vhodné dopliujici charakter mista na rozhrani més-
ta a krajiny a zaroven akcentujici vyznamny pohled na mésto
s kostelem sv. Jakuba v poptedi.

Uzemni studie je vymezena na zacatku tzv. Zelenohorské cesty
a jeji realizace by méla byt doplnéna zprostupnénim potocniho
parku kolem Mihovky, zejména v navaznosti na hraz Spitalské-

ho rybnika.
F/ STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMI
Uzemni plan stanovuje pofadi zmén v Uzemi ve vazbé na pla- ¢¢ Plochy se stanovenym qudfm zmén
. o . . . v Uzemi jsou vymezeny, viz vykres:
novanou vystavbu ochvatu na silnici 1/20, z diivodu vyraznych N .- 07 Vykres poFadi zmén v Gzemi

zmén, které pfemisténi jeji trasy v danych mistech ptfinese nebo
nutnosti zpfesnit vyuziti navazujicich ploch s ohledem na kon-
krétni feSeni nové stavby.

Podminénost stavby obchvatu se tyka jedné plochy pfestavby
a jedné zastavitelné plochy v uzemi:

Plocha T.06 — pfestavby

Premisténim stavajici trasy silnice /20 dojde k vyraznému sni-
Zeni zatéZe daného mista. Tim padem je mozné vyuzit jeho po-
tencialu pro obytnou lokalitu v ndvaznosti na centrum meésta.

Vyuziti dané plochy je podminéno realizaci stavby obchvatu,

dale je pro tuto plochu doporu¢eno zpracovani uzemni studie
provérujici moznosti jejiho vyuZiti v §irSim kontextu.
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Procesy

Ve zvlast oduvodnénych pifipadech lze pro potfeby obsluhy sta-
vajicich objektti umistovat stavby dopravni a technické infra-
struktury bez podminky realizace obchvatu.

Plocha R.09 - zastavitelnd

V zavislosti na navrhovaném sjezdu z této komunikace (vstup
do mésta) jsou tyto plochy nové navrzeny jako zastavitelné
s pfedpokladanym produkénim vyuzitim.

Dlvodem pro stanoveni pofadi zmén je potfeba zpfesnéni kon-
krétniho provedeni stavby obchvatu v misté navrhované mimo-
urovnové kiizovatky a s tim souvisejici omezeni vymezeného
uzemi. Plocha je vymezena v Sifce koridoru obchvatu 200m,
ktery je stanoven s ohledem na pozadavky ZUR PK (aktualizace
¢.1zroku 2014).

Vyuziti dané plochy je podminéno realizaci stavby obchvatu.

-/ VYMEZENI'ARCHI',I'EKTONIC’KY NEBO
URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB

Klicova vefejna prostranstvi mésta a budovy, které je vymezuji
a davaji jim charakter, povazuje izemni plan za architektonicky
a urbanisticky vyznamné stavby.

Opravnéni zpracovavat dokumentaci vybrané skupiny vyznam-
nych staveb se fidi pusobnosti autorizovanych osob podle § 17
az 19 zakona 360/1992 Zakon o vykonu povolani autorizovanych
architektd a o vykonu povolani autorizovanych inZenyra a tech-
nika ¢innych ve vystavbé ve znéni pozdéjsich predpisti (déle jen
,2autorizac¢ni zakon")

Vyjimku tvofi stavby technické infrastruktury bez vyraznych
vnéjsich znaku (inZenyrské sité v izemnim planem vymeze-
nych uli¢nich prostranstvich a pfipojky pfipojnych vedeni ke
stavbam) a ddle stavebni Upravy a ptistavby za pfedpokladuy, Ze
nedojde ke zvétSeni zastavéné plochy objektu o vice nez 15%
anebude zménén architektonicky vyraz stavby do uli¢nich pro-
stranstvi a v dalkovych pohledech.

a) kulturni paméatky, stavby v jejich ochrannych pasmech
a stavby v pamatkovych zéonach a rezervacich

b) veskeré stavby na nameésti A. Némejce a Pfesanickém na-
mesti a budovy k nim pfiléhajici

c) veskeré stavby v Plzenské ulici a Zelenohorskeé ulici (v iseku
od nameésti A. Némejce po Zelenohorskou postu, véetné prilé-
hajiciho pfedprostoru) a budovy k nim ptiléhajici

d) soubor staveb byvalé Piaristické koleje s kapli a sousednim
rodnym domem A. Némejce

e) budova Zelenohorské posty s priléhajicim souborem hospo-
dafskych staveb

f) obnova osady Silov
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g) namésti A. Némejce a Pfesanické nameésti v Nepomuku

h) namésti u nadrazi ve Dvorci

i) naves v Zelezné Huti

j) Plzenska aZelenohorska ulice (v iseku od nameésti A. Némej-
fs)po Zelenohorskou postu, véetné ptiléhajictho predprosto-

k) potoéni park Mihovka

1) louka Pod Vinici

G/MIRA STABILITY UZEMI

Uzemni plan ¢leni zastavitelné uzemi dle miry stability na:

tabilizované ploch

Stabilizované plochy predstavuji plochy se stabilizovanym vyu-
zitim 1 charakterem zastavby, které prevazné nevyzaduji speci-
fické zasahy nebo koordinované upravy. Pfi rozhodovani v uze-
mi se dba na soulad nové umistovanych staveb a zmén staveb
s charakterem zastavby.

Za stabilizované plochy jsou povazovany vsechny plochy, které
jsou v zastavitelném uzemi a nejsou vymezeny jako plochy za-
stavitelné, pfestavby nebo regeneracni.

Regeneracéni plochy

Regeneracéni plochy pfedstavuji plochy s pfevazné stabilizova-
nym vyuzitim, které vsak vyzaduji zvySenou koordinaci za uce-
lem obnovy, zvySeni efektivity usporadani uzemi, nebo zlepSe-
ni obytné kvality. Typicky se jedna o plochy sidlist s nejasnym
vymezenim vefejnych prostranstvi, ¢asti sidel s naruSenym
charakterem zastavby nebo nedostatecné koordinovanou za-
stavbou.

Plochy ptestavby

podle § 43, odst. 1 stavebniho zdkona

Plochy prestavby jsou urcené k transformaci (zméné zastavby),
vétSinou zahrnujici zménu vyuziti uzemi a vyzadujici koordina-
ci v celé takto vymezené plose.

Zastavitelné plochy

dle § 2 odst. 1 pism. j) stavebniho zdkona

Jedna se o plochy dosud nezastavéné, vymezené k zastaveni.

V nezastavitelném uzemi uzemni plan vymezuje Plochy zmén
v krajiné, tedy plochy, kde se pfedpoklada zmeéna vyuZit{ uzemi.

UZEMNIi PLAN NEPOMUK

¢¢ Plochy stabilizované, regeneracni, pre-
stavby, zastavitelné a zmén v krajiné jsou
vymezeny, viz wkres:
N - 01 Vyk. zdkladniho €lenéni Gzemi
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CLENENI UZEMNIHO PLANU

———  TEXTOVA CAST - 110 stran

——— N0
——= N-02

———  N-03
——  N-04
———  N-05
——— N-06
———  N-07

VYKRES ZAKLADNIHO CLENEN(

HLAVNI VYKRES

HLAVNI VYKRES (ATLASOVA FORMA) - 28 stran
KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY
KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

VYKRES VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB
VWYKRES PORADI ZMEN V UZEMI

———  TEXTOVA CAST ODUVODNENI - 108 stran

——— 001
—— 002
——— 003

WWKRES SIRSICH VZTAHU
KOORDINACNIWKRES
VYKRES PREDPOKLADANYCH ZABORU PUDNIHO FONDU

1:10 000
1:5000
1:5000
1:5000
1:5000
1:5000
1:5000
1:10 000

1:50 000
1:5000
1:10 000

Ad
841 x 460 mm
1782 x 841 mm
Ad
1782 x 841 mm
1782 x 841 mm
1782 x 841 mm
1782 x 841 mm
841 x 460 mm

A4
427 x 297 mm
1782 x 841 mm
841 x 460 mm
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A/ SEZNAM PLOCH PRESTAVBY,
REGENERACNICH, ZASTAVITELNYCH
A ZMEN V KRAJINE

UZEMNIi PLAN NEPOMUK

e plochy pfedp?klad
oznaceni vyuziti popis p(t;;)y zastaviQteIné jezz[;?;k
(m) (byt/dam)
Nepomuk
RO1 [MP] Dokonceni zastavby obytné lokality Na Dani¢kach 21485 18123 19
R02 [MP], [DOP] Rozsiteni zastavitelnych ploch podél parcel za Spitalskym rybnikem v&. ploch pro navétévnické parkovisté 12 354 2 883 0
R03 [SP] Rekreaéni areal v navaznosti na Spitalsky rybnik 9 267 7 945 0
R04 [R-Z], [KVP] Rozsifeni ploch pro rekreaci - zahradky, krajinné verejné prostranstvi 8279 2525 0
— R05 [ZAZ] Drobna rozvojova plocha — pfifazeni zahrady ke stavajicimu objektu 1164 1164 0
('% Zastavba lokality Za Kostelem v navaznosti na poto¢ni park Mihovka vE. vefejného prostranstvi a krajinné
9 R06 [MP], [ZAZ] navaznosti 3983 3672 4
g RO7 [ZAZ], [VES] Rozvojova plocha s rozdilnym zptsobem vyuZiti pod hibitovem 17 730 16 439 4
g R08 [PROD-N] Roz3ifeni obchodnich a produkénich ploch v navaznosti na silnici 1/20 63 852 69 635 0
© Obchodni a produkéni plochy v navaznosti na obchvat mésta na silnici 1/20 s pfedpokladanym vyuzitim po stavbé
E R09 [PROD-N] obchvatu 28 123 25618 0
' R10 [MP], [R-Z] Rozvojova plocha dotvarejici rozhrani mésta a krajiny za transformovnou 8 261 7193 2
- R11 [MP], [OV], [SP]  Rozvoj uzemi pro bydleni za Skolou, navazujici na louku Pod Vinici 52128 36 191 30
§ R12 [R-CH] RozSiteni ploch pro rekreaci - chaty 20 522 17 989 0
g‘ R13 [MP] Rozvoj tzemi pro bydleni pod sidlistém, navazujici na louku Pod Vinici 25 654 21074 19
‘g’ R14 [PROD-N] Rozvoj produkénich ploch s niz§i zatézi v ndvaznosti na stavajici areal 9963 9963 0
T R15 [MP] Rozvoj uzemi pro bydleni Pod DruZstevni, vytvofeni rozhrani mésta a krajiny 10 954 7672 20
% R16 [SP] Rekreacni tizemi louky Pod Vinici 101 389 101 389 0
2
2 QMDvorec
E R17 [MP] Rozvoj izemi pro bydleni ve Dvorci, navazujici na ulici Ke Mlynu 16 534 16 201 11
E R18 [MP] Rozvoj uzemi pro bydleni na okraji Dvorce, vytvoreni rozhrani mésta a krajiny 27 759 24 783 25
E R19 [MP] Rozvoj uzemi pro bydleni ve Dvorci, vytvofeni rozhrani mésta a krajiny 21053 16 365 19
E R20 [PROD-N], [MP] Plocha pro produkéni (primyslové) vyuZiti v ndvaznosti na novou komunikaci 48 021 39 360 0
d R21 [PROD-N] Plocha pro produkéni (primyslové) vyuZiti v ndvaznosti na novou primyslovou zénu 37 807 37 807 0
E R22 [PROD-N] Prumyslova zona za nadrazim ve Dvorci 139 237 129 109 0
"E R23 [R-Z] Rozsifeni ploch pro rekreaci - chaty 12 926 12 480 0
2 R24 [MP] Rozvoj uzemi pro bydleni ve Dvorci 8 690 6 128 3
D R25 [PROD-S] RozSiteni produkéni plochy ve Dvorci nad Panskym rybnikem 4 542 4 542 0
R26 [PROD-S] Rozsireni produkéni plochy ve Dvorci za pilou 1025 1025 0
R27 [MP] Rozvoj uzemi pro bydleni ve Dvorci, Pod Oborou 26 722 25194 20
mimo sidla (k.i. Nepomuk)
Rozvoj samoty navazuijici na jeji historickou existenci v daném misté s vyuzitim pro zemédélské
R28 [VES] a agroturistické ucely 6 434 6 434 1
R29 [R-CH] Drobna rozvojova plocha navazujici na skupinu rekreacnich chat 414 414 0
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Prilohy

- gt . plochy ploc.hy . pfe;:sgad

oznaceni vyuziti popis () zastav;telne jednotek
(m’) (byt/dim)
Nepomuk
TO1 [MP] Prestavba vyrobniho/skladovaciho aredlu v obytnou lokalitu v blizkosti centra mésta 17 320 17 320 24
T02 [MP] Prestavba garazové kolonie v obytnou lokalitu v blizkosti centra mésta 2226 2226 3
TO3 [MP] Prestavba garazové kolonie v obytnou lokalitu 6814 6814 8
T04 [MP] Prestavba nevyuzitych travnatych ploch v obytnou lokalitu, v blizkosti centra mésta 5157 3532
[MP], [MI],
TO5 [PROD-N] Prestavba ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti v navaznosti na park u Kaplanského rybnika a silnici /20 24 429 21437 23
TO6 [MP] Plocha prestavby na pfedméstskou strukturu zastavby 5233 5233 8
TO7 [MP] Prestavba plochy zahradkové kolonie v pfedméstskou strukturu 473 473 1
TO8 [OV] Prestavba plochy parkového verejného prostranstvi a jeji pfipojeni jako sou¢ast hibitova 525 525 0
T12 [PROD-N] Prestavba rekreacni plochy na tzemi s produkénim vyuzitim 4 550 4 550 0
Dvorec |
T09 [MP] Prestavba vyrobniho/skladovaciho aredlu v pfedméstskou strukturu véetné verejnych prostranstvi 6478 5423 6
T10 [PROD-N] Prestavba rekreacnich ploch s chatami na Gzemi s produkénim vyuZitim 5100 5100 0
Prestavba vnitfni rezervy v méstkou/pfedmeéstskou strukturu a plochy zahradkarské kolonie véetné vefejnych

T11 [MP], [R-Z] prostranstvi 1838 1014 4
Nepomuk
reg01 [PROD-N] Regenerace vyrobniho arealu 14 199 - -
reg02 [MP] Regenerace struktury sidli$té s nejasné vymezenymi vefejnymi prostranstvimi 175 907 - -
reg03 [PROD-S] Regenerace zemédélského arealu 24 298 - -
Nepomuk
K01 [DOP-S] Trasa obchvatu na silnici 1/20, v&. souvisejicich a vyvolanych staveb - - -
K03 [ZAZ] Zména lesnich pozemku (dle KN) na plochy s vyuzitim zahrady zemédélské 9629 - -
K04 [KVP] Zména lesnich pozemku (dle KN) na plochy s vyuzitim krajinné vefejné prostranstvi 9 607 - -
K02 [KVP] Zména lesnich pozemku (dle KN) na plochy s vyuzitim krajinné vefejné prostranstvi | 10 231 | - -
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B/ ZADANi REGULACNICH PLANU

RP - P01
Regulacni plan Nepomuk - Na Kaplance

Kli¢ova plocha pro zastavbu bydleni v navaznosti na centrum meés-
ta a tim jeho posileni.

Komplikovana plocha v soucasnosti s rozdilnym a nekoordinova-
nym vyuzitim, se slozitymi majetkopravnimi vazbami.

a) VymezenifeSeného tizemi
Uzemi fedené regulacnim planem se nachéazi jizné od namésti
A.Némejce a je ohrani¢eno ulicemi Na Kaplance, U Posty, Budé-
jovickou a hranou stavajici zastavby z vychodni strany. Jedna
se o zCasti zastavéné, z¢asti pfestavbové plochy v pohledové ex-
ponované poloze bezprostfedné navazujici na historické jadro
mesta. Vymeéra feSeného uzemi je 1,8 ha.

b) Pozadavky na vymezeni pozemk a jejich vyuziti
Regulaéni plan vymezi pozemky v souladu s uzemnim planem,
a to jak po strance prostorové (v souladu s hranicemi uli¢nich
prostranstvi), tak po strance vyuziti ploch. Bude provétfena trasa
pésiho prostupu mezi ulici Budéjovickou a parkem u rybnika.
Regulaéni plan navrhne parcelaci, tak, aby byla umoZnéna kom-
paktni zastavba.

c) Pozadavky na umisténi a prostorové uspotfadani staveb

Regulac¢ni plan stanovi zavazné poZzadavky na prostorové uspo-
radani staveb tak, aby vytvoril kompaktni méstskou strukturu
ve vztahu k uliénim prostranstvim citlivé navazujici na histo-
rickou zastavbu. Prostorova regulace muize zpfesnit requlativy
uzemniho planu, nesmi pfekro¢it danou vyskovou regulaci.

Regulaéni plan stanovi zastavitelnou ¢ast bloku a vztah za-
stavby k vefejnym prostranstvim pomoci uli¢ni a stavebni ¢ary
a aktivniho parteru. Bude stanovena vyskova reqgulace, ktera ne-
smi pfekrocit vyskovou regulaci uzemniho planu, s ohledem na
pohledové exponovanou polohu feSeného uzemi. Dale bude dle
potfeby stanoveno zakladni hmotové uspotadani budov, a to ob-
jem, poloha a orientace hlavnich budov. Pro ostatni stavebni ob-
jekty mohou byt doplnéna dals{ pravidla. Regula¢ni plan mtZe
stanovit pravidla pro charakter oploceni a stfesni krajiny.

d) Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot tizemi

Regulac¢ni plan bude respektovat urbanistické a pfirodni hodno-
ty zemli, tj. vztah k historické zastavbé, navaznost na parkovou
plochu u Kaplanského rybnika a pfredevsim pohledové expono-
vanou polohu v pohledu od hibitova na panorama mésta s domi-
nantni{ Zelenou Horou.

e) Pozadavky na feSeni vefejné infrastruktury

Ve vefejnych prostranstvich bude navrzeno prostorové uspora-
dani uli¢nich profilti a lokalni vefejné prostranstvi se stromora-
dim podél cesty od rybnika ke hibitovu s dirazem na pobytovou
kvalitu a pési prostupnost. Budou navrZzeny prostory pro vedeni
technickych siti v koordinaci s umisténim zelené.

UZEMNIi PLAN NEPOMUK
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Prilohy

Soucasti dopravniho fesSeni bude feseni pozadavkl na dopravu
v klidu a ptrizplisobeni uli¢ntho profilu obytnému charakteru.
Bude zohlednéna sousedni silnice 1/20 s moznosti jejtho budou-
ctho preloZeni do navrhované trasy obchvatu.

V odpovidajici podrobnosti bude feSeno napojeni na sité tech-
nické infrastruktury s dlirazem na hospodafeni s destovou vo-
dou.

opatfeni
Regulacéni plan provéfi vymezeni vefejné prospésnych staveb
na zakladeé feseni vefejné infrastruktury v uzemi.

g) PoZadavky na asanace
Regulaéni plan provéii pozadavky na asanace a piipadné muze
stanovit pfislusné pozadavky.

h) Dalsi poZzadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkla-
dd a ze zvlastnich pravnich pfedpist (napiiklad pozadavky na
ochranu verejného zdravi, pozarni ochrany, civilni ochrany,
obrany a bezpecnosti statu, ochrany lozisek nerostnych suro-
vin, geologické stavby uzemi, ochrany pred povodnémi a jinymi
rizikovymi pfirodnimi jevy)

V regula¢nim planu budou respektovany vsechny pozadavky
vyplyvajici z tzemniho planu, UAP a dalsich pravnich predpisu.

1) Vycet uzemnich rozhodnuti, které requla¢ni plan nahradi

Pripadna uzemni rozhodnuti, ktera bude regula¢ni plan nahra-
zovat, budou stanovena v navrhu regulacniho planu.

]) Pfipadné poZadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci

Pozadavky na planovaci smlouvy a dohody o parcelaci budou
provéfeny a o jejich uziti bude rozhodnuto v navrhu regula¢niho
planu.

k) Pozadavky na uspoiadéni obsahu ndvrhu requlaé¢niho pldnu

a obsahu jeho odlivodnéni s ohledem na charakter izemi a pro-

blémy k feSeni véetné métitek vykresu a po¢tu vyhotoveni
Obsah navrhu a oduvodnéni regula¢niho planu bude v souladu

s pfilohou €. 11 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. O izemné analytickych
podkladech, izemné planovaci dokumentaci a o zplisobu evi-
dence Gzemné planovaci ¢innosti (dile je ,vyhlaska ¢. 500/2006
Sb.). Hlavni vykres bude v métitku 1:1000, ptipadné 1:500, dalsi
vykresy a jejich méfitka budou uréeny dle potieby.
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RP - P02
Regulacni plan Dvorec - Za Humny

Plocha pro zastavbu bydleniv komplikované poloze na okraji Dvor-
ce s vysokou duleZitosti pro budouci vztah Nepomuku a Dvorce.

V soucasnosti zemédélsky obhospodafovana plocha navazujici na
zastavbu, zatizend mnozstvim limitujicich faktori s vysokym rizi-
kem prekotného a nekoordinovaného vyuziti.

a) Vymezeni feseného uzemi
Uzemi fedené reqgula¢nim planem se nachéazi zapadné od pu-
vodniho jadra Dvorce. Je ohrani¢eno zadni stranou zahrad sta-
vajici zastavby a silnici 11/191, kterd na severni strané kopiruje
trasu Rozmitalské ulice. Vyméra feSeného uzemi je 2,7 ha.

b) Pozadavky na vymezeni pozemk a jejich vyuziti

Regulaéni plan vymezi pozemky v souladu s izemnim planem,
a to jak po strance prostorové (v souladu s hranicemi uli¢nich
prostranstvi), tak po strance vyuziti ploch. Bude provéfena tra-
sa navazujiciho péstho prostupu v historické trase, ktery uisti na
puvodni naves Dvorce. Regula¢ni plan navrhne parcelaci tak,
aby byla umoznéna zastavba s pfimou obsluhou pozemk ze se-
vern{ strany Uzemi (prodlouZzend Rozmitalskd ulice) a diky tomu
doslo k prodlouZeni intravilanového charakteru této ulice az ke
ktiZzovatce s cestou na Vyskocilku.

c) PoZadavky na umisténi a prostorové uspofadani staveb

Regulaéni plan stanovi zavazné pozadavky na prostorové uspo-
fadani staveb tak, aby tvofil ucelenou lokalitu s definovanym
vztahem k uli¢énim prostranstvim. Prostorova regulace muze
zpfesnit requlativy uzemniho planu, nesmi pfekroc¢it danou
vyskovou regulaci.

Regula¢ni plan stanovi zastavitelnou ¢ast bloku a vztah zastav-
by k vefejnym prostranstvim pomoci uli¢ni a stavebni ¢ary.
Bude stanovena vyskova regulace, ktera nesmi pfekrocit vysko-
vou regulaci Uzemniho planu, s ohledem na pohledové expono-
vanou polohu feSeného uzemi. Dale bude dle potfeby stanoveno
zakladni hmotové uspofadani budov, a to objem, poloha a ori-
entace hlavnich budov. Pro ostatni stavebni objekty mohou byt
doplnéna dalsi pravidla. Regula¢ni plan muze stanovit pravidla
pro charakter oploceni a stfesni krajiny.

d) PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot tizem{

Regulaéni plan bude respektovat urbanistické a ptirodni hodno-
ty Uzemdi, tj. vztah k zastavbé pavodniho jadra Dvorce v¢. zajisté-
ni obsluhy zadnich stran navazujicich pozemku. Zaroven bude
reflekotvat polohu a uspotadani silnice 1I/191 a jeji pfedpokla-
dané pielozeni (podle ZUR PK aktualizace ¢. z roku 2014), které
muzZe byt doplnéno upravou jejich parametrt.

e) PoZadavky na feSeni vetejné infrastruktury

V navaznosti na v izemnim planu vymezenou novou ulici na-
pri¢ feSenym uzemim bude navrzeno prostorové usporadani
uliénich profilti a vefejna prostranstvi s pobytovym charakterem

UZEMNIi PLAN NEPOMUK
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odpovidajici svym rozsahem predpokladanému poc¢tu obyvatel
uzemi. Podoba vefejnych prostranstvi bude klast diiraz na poby-
tovou kvalitu a pési prostupnost izemi vé navaznosti na okolni
cesty. Do navrhovanych vefejnych prostranstvi budou vhodné
zakomponovany stavajici krajinné prvky, zejména stavajici
vodni plocha se vzrostlymi stromy. Budou navrzeny prostory
pro vedeni technickych siti v koordinaci s umisténim zelené.

Soucasti dopravniho feseni bude feSeni pozadavkl na dopravu
v klidu a pfizptsobeni uliéniho profilu obytnému charakteru.
Bude zohlednéna sousedni silnice 11/191 s moznosti jejtho bu-
douciho preloZeni do navrhované trasy obchvatu.

V odpovidajici podrobnosti bude feSeno napojeni na sité tech-
nické infrastruktury s diirazem na hospodafeni s destovou vo-
dou. S ohledem na konkrétni urbanistické fesen{ je mozné upra-
vit trasovani el. vedeni VN.

opatfeni
Regula¢ni plan provéii vymezeni vefejné prospésnych staveb
na zakladeé feseni vefejné infrastruktury v uzemi.

g) Pozadavky na asanace
Regulacni plan provéri pfipadné pozadavky na asanace, vzhle-
dem k charakteru uzemi se ale nepfedpoklada potieba stanovit
prislusné pozadavky.

h) Dalsi pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkla-

du a ze zvlastnich pravnich pfedpisu (naptiklad pozadavky na
ochranu vefejného zdravi, pozarni ochrany, civilni ochrany
obrany a bezpecnosti statu, ochrany lozisek nerostnych suro-
vin, geologické stavby tizemi, ochrany pfed povodnémi a jinymi
rizikovymi ptirodnimi jevy)

V regulaé¢nim planu budou respektovany vSechny pozadavky
vyplyvajici z uzemniho planu, UAP a dalsich pravnich piedpisu.

1) Vycéet uzemnich rozhodnuti, které requla¢ni plan nahradi

Pfipadna Uizemni rozhodnuti, ktera bude regula¢ni plan nahra-
zovat, budou stanovena v navrhu requla¢niho planu.

]) _Pripadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci

PoZadavky na planovaci smlouvy a dohody o parcelaci budou
provéfeny a o jejich uziti bude rozhodnuto v navrhu regula¢niho
planu.

k) Pozadavky na usporddani obsahu ndvrhu requla¢niho plédnu

a obsahu jeho odiivodnéni s ohledem na charakter uzemi a pro-

blémy k feSeni v€etné meétitek vykresu a po¢tu vyhotoveni
Obsah navrhu a oduvodnéni regula¢niho planu bude v souladu

s ptilohou ¢. 11 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. ). Hlavni vykres bude
v méfitku 1:1000, ptfipadné 1:500, dalsi vykresy a jejich métitka
budou ur¢eny dle potieby.
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C/ SEZNAM VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,
PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI
PRAVO

o
>
<
o
o
z
o
=)
X
=)
w
o
o
=
z
-
<
|
o
=)
w
N
-
w
o
|
-
X
o
14
o
»n
o
>

oznaceni

popis

katastralni uzemi

parcelni
cislo

predkupni pravo ve
prospéch

VPS.DI.01

navstévnické parkovisté

Nepomuk

892/1
892/15

Mésto Nepomuk

VPS.VP.01

pésina podél Mihovky pod kostelem sv. Jakuba

Nepomuk

284/4
199/2
199/8

Mésto Nepomuk

VPS.VP.02

Potoéni park Mihovka

Nepomuk

199/17
194/2
191
194/4
199/16
1971
197/2

Mésto Nepomuk

VPS.VP.03

prostup navazujici na Lesni ulici

Nepomuk

356/4
1550/3

Mésto Nepomuk

VPS.VP.04

vnitroblokové verejné prostranstvi v Lesni ulici

Nepomuk

350/7

Mésto Nepomuk

VPS.VP.05

cesta pod détskym domovem

Nepomuk

254/1

Mésto Nepomuk

VPS.VP.06

ulice U Skolky

Dvorec

90/14

Mésto Nepomuk

VPS.VP.07

prostup ve Dvorci smérem k Nepomuku

Dvorec

541/4
541/5
541/2
541/1
771
72

Mésto Nepomuk

VPS.VP.08

ulice Lesnicka

Dvorec

109/56

Mésto Nepomuk

VPS.VP.09

ulice kolem fotbalového hfisté ve Dvorci

Dvorec

143/1
142/5
143/5

Mésto Nepomuk

VPS.VP.10

pési propojeni ke Dvoreckému rybniku

Dvorec

563/16
314/1

Mésto Nepomuk

VPS.DI.02

zadni cesta na Novy rybnik

Nepomuk

874/13
874/14
874/15
874/16
874/17
874/12
874/19
874/20
874/18
874/21

Mésto Nepomuk

VPS.VP.11

cesta pod hibitovem na Sibenici

Nepomuk

1507/3

Mésto Nepomuk

VPS.VP.12

ulice pod hrbitovem

Nepomuk

616/1
615/27
615/26

Mésto Nepomuk
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oznaceni

popis

Prilohy

katastralni Gzemi

parcelni
&islo

predkupni pravo ve
prospéch

VPS.VP.13

ulice U Daliborky

Nepomuk

266/22
266/21
267/5
264/6

Mésto Nepomuk

VPS.VP.14

zakonéeni Blatenskeé ulice

Dvorec

554/2

Mésto Nepomuk

VPS.VP.15

cesta v zahradkarské kolonii Pod Vinici

Nepomuk

30612
306/9
306/11
30711
314/4

Mésto Nepomuk
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D/SEZNAM VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,
PRO KTERE LZE PRAVA VYVLASTNIT
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oznaceni popis katastralni tzemi parcelni ¢islo
VPS.DI.03 cesta na Novy rybnik podél silnice 1/20 Nepomuk
VPS.DI.04 dopravni napojeni zemédélského arealu ve Dvorci na silnici [1/191 Dvorec
VPS.DI.05 komunikaéni sit' rozvojové lokality R18 Dvorec
VPS.DL.06 nova obsluzna komunikace v navaznosti na ulici Polni Dvorec
VPS.DIL.07 nové dopravni napojeni primyslové oblasti ve vychodni ¢asti Dvorce-jih Dvorec
VPS.DI.08 nové dopravni napojeni primyslové oblasti ve vychodni ¢asti Dvorce-sever Dvorec
VPS.DI.09 nova dopravni obsluha vyrobni lokality Nepomuk Nepomuk
VPS.DI.10 nova dopravni obsluha oblasti za rozvodnou Nepomuk
VPS.DI.11 nova ulice pod Cihakem ve Dvorci a navazujici prostup Dvorec
VPS.DI.12 nové dopravni napojeni primyslové oblasti ve vychodni ¢asti Dvorce-stfed Dvorec

VPS.DI.13

NEOBSAZENO

VPS.DI.14

NEOBSAZENO

[neuréuje se]

VPS.DL.15

nové obsluzné komunikace v rozvojové oblasti R15, v¢. zeleného pasu

Nepomuk

VPS.DI.16

nové obsluzné komunikace v rozvojové oblasti R13

Nepomuk

VPS.DI17

nové obsluzné komunikace v rozvojové oblasti R11

Nepomuk

VPS.DL.18

nové obsluzné komunikace v transformacni oblasti T05, nad Kapl. rybnikem

Nepomuk

VPS.DI.19

nové obsluzné komunikace v rozvojové oblasti R06 a transformacni oblasti T04

Nepomuk

VPS.DI.20

nové obsluzné komunikace v rozvojové oblasti R01

Nepomuk

VPS.DI.21

Prevzata ze ZUR PK - obchvat Nepomuku na silnic 1/20 v€. vyvolanych staveb, preloZzek a

prisluSenstvi v ploSe vymezeného koridoru

Nepomuk

VPS.DI.22

nova obsluzna komunikace v rozvojové oblasti RO3

Nepomuk

VPS.DI.23

prevzata ze ZUR PK - SD191/03 Nepomuk, pfelozka s vychodnim obchvatem

Dvorec

VPS.DI.24

prevzata ze ZUR PK - ZD190/01 trat ¢. 190 - Usek Plzer - Nepomuk, zdvojkolejnéni a

smérova rektifikace

Dvorec
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£/ SEZNAM VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,
PRO KTERE LZE PRAVA OMEZIT (ZRIZENIM
VECNEHO BREMENE)

oznaceni popis katastralni uzemi parcelni ¢islo
VPS.TI.01 prelozka vedeni VN-podzemni Nepomuk

VPS.TI.02 prelozka vedeni VN-nadzemni Nepomuk

VPS.TI.03 prelozka vedeni VN Dvorec

VPS.TI.04 prevzata ze ZUR PK - nové vedeni VVN Nepomuk

VPS.TL.O5 vodovodni a kanaliza¢ni pfipojeni rozvojovych, transformacnich a okrajovych ploch

5A napojeni rozvojoveé plochy R15

5B napojeni rozvojové plochy R13

5C napojeni rozvojové plochy R11 jizni ¢ast

5D doplInéni vodovodniho Fadu v ulici Sportovni a podél Skoly

5E napojeni rozvojové plochy R10

5F doplInéni siti v ulici U Elektrarny

5G napojeni rozvojové plochy R08, R09

5H doplnéni siti v Kozlovické ulici

51 napojeni transformacni plochy T05

Nepomuk
5J doplnéni vodovodniho fadu v ulici Jana Jakuba Ryby s

5K doplInéni siti v ulicich Nové mésto a v Pfesanické

5L napojeni rozvojové plochy R0O1

5M napojeni rozvojové plochy R06 a transformaéni plochy T04

5N doplInéni vodovodniho Fadu v ulici Myslivecka

50 napojeni rozvojové plochy R04

5P doplnéni vodovodniho fadu v ulici U Daliborky

5Q doplnéni vodovodniho fadu v ulici Lesni [neuréuje se]

5R napojeni transformac¢ni plochy T02

58 doplnéni vodovodniho fadu v ulici Bud&jovicka

5T napojeni transformacni plochy T01

VPS.TI.06 vodovodni a kanalizaéni pfipojeni rozvojovych a okrajovych ploch

6A doplnéni siti v rozvojové plose R18

6B napojeni rozvojové plochy R17 a regeneracni plochy [reg]02

6C doplnéni siti v ulicich Tojicka a Na Cihaku

6D napojeni transformacni plochy TO8
Dvorec

6E doplnéni siti v ulici Zelezni¢ni

6F NEOBSAZENO
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6G doplnéni siti mezi ulicemi Rozmitalska a Za Vytopnou

6H napojeni primyslové zény Dvorec jih

61 napojeni pramyslové zony Dvorec stied

6J napojeni rozvojové plochy R23

6K napojeni skupinového vodovodu do Tojic Dvorec

6L pfipojeni obce Vréen na COV Dvorec

VPS.TI.O7 plynovodni pfipojeni rozvojovych a okrajovych ploch

7A napojeni rozvojové plochy R15

7B napojeni rozvojové plochy R13

Nepomuk
7C napojeni rozvojové plochy R11

7D doplnéni siti v ulici Sportovni a podél Skoly

7E napojeni rozvojové plochy R10




NAVRH PRO VEREJNE PROJEDNANI PFilohy 107

oznaceni popis katastralni Gzemi parcelni ¢islo

7F napojeni rozvojové plochy R08, R09

7G napojeni transformaéni plochy T05

7H doplnéni siti v ulici Pfesanicka

71 napojeni rozvojové plochy RO1 Nepomuk

7J napojeni rozvojové plochy R06 a transformacni plochy T04

7K napojeni transformaéni plochy T02

7L napojeni transformacni plochy T01

VPS.TI.08 plynovodni pfipojeni rozvojovych a okrajovych ploch

8A napojeni rozvojové plochy R18

8B napojeni rozvojové plochy R17

8C napojeni transformaéni plochy T08 Dvorec [neurcuje se]

8D NEOBSAZENO

8E napojeni primyslové zoény Dvorec jih

8F napojeni rozvojové plochy R23

VPS.TI.09 Cerpaci stanice Nepomuk | Nepomuk ,
VPS.TI.10 Cerpaci stanice Nepomuk Il Nepomuk
VPS.TIL.11 nova trafostanice TSNO1 Nepomuk |
VPS.TIL12 NEOBSAZENO Nepomuk
VPS.TI13 nova trafostanice TSNO3 Dvorec g
VPS.TL.14 prevzata ze ZUR PK - koridor zdvojeni vedeni ZVN Nepomuk i
VPS.TI.15 patefni trasa deStové kanalizace - staré mésto Nepomuk
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